== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

979 425 562

Eiersekgonssameie
VESTHELLINGA BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ramazan Ay
16.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979425562

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2037011 2051577
Sum inntekter 2037011 2051577
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 125510
Annen driftskostnad 1917 010 2 006 426
Sum kostnader 2053930 2131936
Driftsresultat -16 919 -80 359

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5703 1339
Sum finansinntekter 5703 1339
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 5703 1339
Ordineert resultat far skattekostnad -11 216 -79 020
Ordinaert resultat etter skattekostnad -11 216 -79 020
Arsresultat -11 216 -79 020
Totalresultat -11 216 -79 020

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -11 216 -79 020
Sum overferinger og disponeringer -11 216 -79 020
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 85 000 85 000

Sum varige driftsmidler 85000 85000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 85 000 85 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 5175 5105
Andre fordringer 545 704 439 318
Sum fordringer 550 879 444 422
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 703575 763 258
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 703575 763 258
Sum omlgpsmidler 1254 455 1207 681
SUM EIENDELER 1339 455 1292 681

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1137012 1148 228
Sum opptjent egenkapital 1137012 1148 228
Sum egenkapital 1137012 1148 228
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 23278 28 448
Annen kortsiktig gjeld 179 165 116 005
Sum kortsiktig gjeld 202 443 144 453
Sum gjeld 202 443 144 453
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1339 455 1292 681
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 460196

979 425 562
Eierseksjonssameie
VESTHELLINGA BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ramazan Ay
16.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2024 kl 03:46
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Organisasjonznr: 979 425 562
VESTHELLINGA BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 037 011 2 051 577

Sum inntekter 2 037 o011 2 051 577

Kostnader

Lennskostnad 136 920 125 510

Annen driftskostnad 1 917 010 2 006 426

Sum kostnader 2 053 930 2 131 936

Driftsresultat -16 919 -80 359

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 703 1 339

Sum finansinntekter 5 703 1 339

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 5 703 1 339

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -11 216 -79 020

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -11 2186 -79 020

Arsresultat -11 216 -79 020

Totalresultat -11 216 =79 020

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -11 216 -79 020

Sum overferinger og

disponeringer -11 216 -79 020
Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 979 425 562 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979425562

Organisasjonznr: 979 425 562
VESTHELLINGA BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 85 000 85 000
Sum varige driftzmidler 85 000 85 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 85 000 85 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 5 175 5 105
Andre fordringer 545 704 439 318
Sum fordringer 550 879 444 422
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 703 575 763 258
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 703 575 763 258
Sum omlepsmidler 1 254 455 1 207 681
SUM EIENDELER 1l 339 455 1 2982 681

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 979 425 562 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 1 137 012 1 148 228
Sum opptjent egenkapital 1 137 012 1 148 228
Sum egenkapital 1 137 012 1 148 228
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 23 278 28 448
Annen kortsiktig gjeld 179 165 116 005
Sum korteiktig gjeld 202 443 144 453
sum gjeld 202 443 144 453
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 339 455 1 292 681

Utskriftedato 14.06.2023 Organisasjonsny 979 425 562 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 979 425 562
VESTHELLINGA BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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| *o$

x

v

Z

Arsmote 2023

Vesthellinga Boligsameie

16. mars 2023

Selskapsnummer: 1257 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmeate i Vesthellinga Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
16. mars 2023 kl. 18:00, Grorud flerbrukshall.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til

stede og til 8 uttale seq.
* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Arsmete avholdes fysisk i Grorud flerbrukshall 16. mars kl. 18.00, med pafelgende
beboermete

Beboermate etter &rsmete med informasjon om alternativer rundt el-bil lading og valg

av arbeidsgrupper.

Saker til behandling

1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap
3. Fastsettelse av honorarer
4. Vedtektsendring pkt. 8-1
5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Vesthellinga Boligsameie

2av 2l

10.07.2024 kl 03:46 Brgnngysundregistrene
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av mateleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfering av rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat
m4 teksten tilpasses]

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets negative resultat dekkes av egenkapital]

Vedlegg
1. Arsmete dokumenter_1257_1257 Arsrapport til styrerommet.no.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 120 000

3av 21
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979425562

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 120 000

Sak 4
Vedtektsendring pkt. 8-1

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

For & sikre kontinuitet i styret, slik at ikke hele styret blir byttet samtidig er det forslagom
& endre vedtektene rundt valg.

Noen spréklige endringer i pkt 8-1(2) og (3) og nytt pkt (4).
Se vedlegg. Endringer merket med radt

Styrets innstilling
Styret foreslar at vedtektene endres slik det er forelagt i saken.

Forslag til vedtak
Endringer i pkt 8-1 (2) og (3) og nytt pkt (4) godkjennes.

Vedlegg
2. 23010 Vedtektsendring pkt 8-1.pdf

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

| vedtektene pkt. 8-1 fremkommer det valg av styreleder og styremedlemmer for 2 &r og
varamedlemmer for 1 &r. Det forslas at varamedlemmer velges for 2 &r.

Styreleder, ett styremeldelm og ett varamedlem velges i oddetallsar. Ett styremedlem
og ett varamedlem velges i partallsér. P& denne méten sikres noe kontinuitet ved valg. |
&r risikerer man med dagens ordning 4 sitte igjen med ett styremedlem for ett &r og fire
nye i styret.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

*» Trude Johnsen

4 av 21
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Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Helge Clesen
Valg av 1 varamedlem a Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem a:

* Sarah Shrestha-Howlett

Valg av 1 varamedlem b Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem b:

* Trine Marie Rollheim Ford

Valg av 2 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Grethe Nilsen
* Heidi Harstad

5av 2]
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Trude Johnsen Bergensveien 46 B
Styremedlem Marianne F Kristoffersen Bergensveien 42 Q
Styremedlem Helge Olesen Bergensveien 44 J
Varamedlem Trine Maria Rgllheim Ford Bergensveien 46 C
Varamedlem Trond Wiker Bergensveien 42 L

Valgkomiteen
Heidi Harstad Bergensveien 46 A
Grethe Nilsen Bergensveien 44 E

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Vesthellinga Boligsameie

Sameiet bestar av 46 seksjoner.

Vesthellinga Boligsameie er registrert | Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 979425562, og ligger i bydel Grorud i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
94 662

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Vesthellinga Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er EY.

Vedlegg 1 6hrdiate dokumenter 1257 1257 Arsrapport til styrerommet.no.pdf
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2 Vesthellinga Boligsameie

Styrets arbeid
Styret har i lapet av 2022 avholdt 14 styremater og ett beboermgte vedrgrende carport.

Forsikringer

Styret har felles retningslinjer for behandling/varsling av forsikringssaker, for a sikre at
saker som kan koste mindre a reparere selv (for sameiet) ikke blir rapportert inn som
forsikringssak. Det vil vaere med pé & holde antall meldte saker nede og spare sameiet for
akte forsikringspremier. Forsikringspremien har for inneveerende ar gkt med ytterligere kr
130.000,- som er hensyntatt i budsjett.

Styret har i lgpet av 2022 vurdert & bytte forsikringsselskap, men IF er fremdeles var beste
tilbyder. Styret har derfor valgt & behold IF som forsikringsselskap.

Maling av boligmassen

De to siste seksjonene er malt. Noe fellesareal gjenstar til sommeren 2023 og en
endeveqg.

Dette gjenstar

| tillegg kommer det mer utgifter pa det som er umulig & ta innenfor normal dugnad. Det
betyr innleie av stillas, profesjonelle malere og snekkerarbeid. Kostnadsoverslag pa dette
var kr. 100-150.000,-. Nar tilbudet kom pa en endevegg og reparasjoner var det endret til
kr. 500.000,-, noe styret avslo. Det har veert vanskelig a fa tak i gode handverkere til & ta
reparasjonsarbeidet til en fornuftig pris. Styret tror vi skal finne dette i 2023, da markedet i
byggebransjen er nce annerledes.

| det som gjenstar er det:

e En endevegger som vi ma ha stillas og profesjonelle malere pa

s Vedlikehold/bytting av flere vindskier i mgner

¢ Bytting av bord rundt vinduer

¢ Maling av nytt materiale/treverk

¢ Maling av felles sykkelbod - dugnad
| budsjettet for 2022 hadde vi satt av kr. 350.000,- til maling og vedlikehold. Det ble brukt
rundt kr. 70.000,- og kr. 300.000.- er viderefgrt til 2023 til dette og annet vedlikehold.

TV- og internett
Viinngikk ny kontrakt i 2020. De ble kjgpt opp av Telia, men vi har samme avtale om pris.
Avtalens utlgper sommeren 2023, og styret vil ga ut pa nytt anbud om kabel-tv/internett.

El-bil lading

Kapasiteten til lading av EL-bil i sameiet er overskredet. Det er i dag allerede koblet til flere
ladere enn vi har kapasitet til samlet. Dette forer til at sikringene lgser ut enkelte ganger
nar mange lader bil samtidig.

Styret jobber med endring/utvidelse av infrastrukturen for dette. Frem til dette er pa plass
kan det dessverre ikke installeres flere EL-bil ladere i sameiet. Vi ser pa flere alternativer

Vedlegg 1 7hmsBiste dokumenter 1257 1257 Arsrapport til styrerommet.no.pdf

10.07.2024 kI 03:46 Brgnngysundregistrene Side 16 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979425562

3 Vesthellinga Boligsameie

rundt dette. Vi kan mest trolig gke kapasiteten inn til garasjeanlegget noe, men vi far
uansett ikke nok kapasitet til at alle kan montere separate Igsninger slik det er i dag.

Dette betyr at vi ma installere en ny infrastruktur med nye ladere som fordeler effekten ut
fra hvor mange som lader samtidig (laststyring). Vi har kontaktet flere aktarer som vil gi
0ss pris pa dette.

Det vil bli fremlagt en kostnadsoversikt pa beboermatet etter arsmeatet. Styret sjekker
samtidig om det er noen statteordninger som bidra til & redusere kostnadsbilde.

Dugnader

Det er avholdt tre dugnader siste ar. En pa varen og to pa hegsten. For a4 holde kostnader til
vedlikehold av felles- og uteomradene nede, er vi fortsatt avhengig av alle beboere bidrar
pa fellesdugnader.

Trapp ned til elva

Styret planlegger 4 sikre trappa, med & erstatte den med en smalere variant. Det legges
ikke opp til at man kan ta med barnevogn, trappen er for bratt til at dagens lgsning
fungerer. | 2022 var det ikke gkonomi til dette. Vi vurderer na en enkel reparasjon pa
dugnad til vesentlig rimeligere variant enn & bygge ny trapp.

Bymiljgetaten har kontaktet oss og palagt oss for & utbedre eller rive trappa. Sameiet har
tidligere fatt avslag pa tilskudd til dette.

Brannvern

Brannvernrunden utfgres av Norsk Brannvern. De sikrer ogsa at det byttes batterier i
reykvarslere. En del boenheter fikk mangler pa siste runde. Mangler ma utbedres av den
enkelte eier, og gjentatte brudd setter hele rekka i fare. Det vises til Vedtektene pkt. 5-1
Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten.

Styret har kartlagt piper og ildsteder i sameiet og meldt inn til Oslo kommune, Brann- og
redningsetaten med gnske om feiing. Det er noe ventetid pa dette, men de har fatt
kartleggingen og kommer fortlgpende varen 2023.

Carport

Styret har utredet og kommer med forslag om carportlgsning pa taket av garasjen for de
som ikke har plass i garasjen. Dette ble tatt opp pa et beboermgte, far eventuelt
realisering og er avhengig av nok interessenter blant de som ikke har garasjeplass i dag.
Etter utredning og ferdig tegning var det ikke nok interessenter til & iverksette prosjektet.
Prosjektet ble derfor skrinlagt.

Skadedyr

Det er observert bade rotter og mus i sameiet. Ferste tiltak blir bekjempelse med rottefeller
ute i kasser ute. Beboere ma selv sette opp musefeller der det er behov. Det er inngatt en
avtale med Anticimex for 2 &r. Sa lenge tilgangen pa sg@ppel fortsetter (overfylte
seppeldunker og seppel utenfor seppeldunkene) sa blir vi ikke kvitt rottene. Det er brudd
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pa Husordensreglene a sette fra seg sgppel utenfor dunkene og a overfylle dem. Dette vil
bli strengere fulgt opp av alle, og ma rapporteres/tilsnakkes.

Jubileumsfest

Det ble avholdt jubileumsfest den 18. august med lett servering og mulighet for grilling.
Beboere bidro med fine aktiviteter for barna og de og det var quiz om sameiet og
naeromradet. Veldig hyggelig & maete naboer til en prat og samveer, selv om det var
regnveer. Styret har gatt innkjgp av telt, sa vi ogsa fremover kan holde sommerfester
uavhengig av veeret.

Julelystenning
27.november (1. sgndag i advent) ble julelysene tent. De ble slukket 6. februar 2023.

Fellesutgifter
Med arsmate vedtak i 2022, ble det vedtatt at fellesutgiftene skulle KPI-justeres hvert ar.

Samelets gskonomi og sparekonto

Sameiet ble bygget i 1997. Vi har per desember 2022 en sparekonto med kr. 540.844 -
som buffer for uforutsette kostnader.

Styret har forsekt & forutse de sterre kostnadene som ligger i 2023, men erfaringen fra
2022 tilsier at boligmassen eldes og uforutsette hendelser kommer sjelden alene. Vi gar
derfor i underskudd i 2022 ift budsjett. Det ligger an til et budsjettert i balanse for 2023,
etter at vi har agket felleskostnadene med 7,52 %. Sparepengene blir raskt borte.
KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er neermere omtalt i

arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Vesthellinga
Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnadene
tilsvarende KPI.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Vesthellinga Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vesthellinga Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel YWFFO-OV3HV-CL2Z0-16 202-6 UBOK-FWETW

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodg, 14. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel YWFFO-OV3HV-CL2Z0-16 202-6 UBOK-FWETW

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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VESTHELLINGA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 979 425 562, KUNDENR. 1257

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2036811 1821542 1815000 6196000
Andre inntekter 3 200 230 035 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2037011 20515677 1815000 6196 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -15 510 -16 920 -17 000
Styrehonorar 5 120000 -110000 -120000 -120 000
Revisjonshonorar ¢] -6 474 -6 569 -6 700 -7 000
Forretningsfarerhonorar -79 750 -77 280 -78 500 -85 000
Konsulenthonorar 7 -4 460 -34 491 -7 000 -3 000
Drift og vedlikehold 8 -266233 -546847 -414225  -300 000
Forsikringer 455847  -380908 -401200  -600 000
Kommunale avgifter 9 -495 956 476 648  -488 800 -525 000
Energiffyring -160475  -134 419 -80 000 -25 000
TV-anlegg/bredband 271998 262930 -260000  -290 000
Andre driftskostnader 10 -175818 -86 335 -96 500 -65 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2053930 -2131936 -1969845 -2 037 000
DRIFTSRESULTAT -16 919 -80359 154845 4159 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5703 1339 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 5703 1339 0 0
ARSRESULTAT -11 216 79020 154845 4159 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -11 216 -5 007
Negativ opptjent fordelingsfond 0 4735
Fra opptjent fordelingsfond 0 69 278

VESTHELLINGA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 979 425 562, KUNDENR. 1257
BALANSE

Note 2022 2021

EIENDELER
Vedlegg 1 13aeritte dokumenter 1257_1257 Arsrapport til styreromrmet.no.pdf

10.07.2024 kI 03:46 Brgnngysundregistrene Side 22 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979425562

9 Vesthellinga Boligsameie
ANLEGGSMIDLER
Tomt 85 000 85 000
SUM ANLEGGSMIDLER 85 000 85 000
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 29 263 6 305
Kundefordringer 5175 5105
Forskuddsbetalte kostnader 516 441 433 013
Driftskonto OBOS-banken 162 731 226 905
Sparekonto OBOS-banken 540 844 536 353
SUM OML@PSMIDLER 1254455 1207 681
SUM EIENDELER 1339455 1292 681
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1137012 1148 228
SUM EGENKAPITAL 1137012 1148 228
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 179 200 116 005
Leverandgrgjeld 23278 28 448
Annen kortsiktig gjeld 12 -35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 202 443 144 453
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1339455 1292 681
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 12.02.2023
Styret i Vesthellinga Boligsameie
Trude Johnsenis\ Marianne F Kristoffersen\s\ Helge Olesenis\

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER

Vedlegg 1 148asriBte dokumenter 1257 1257 Arsrapport til styreromret.no.pdf

10.07.2024 kI 03:46 Brgnngysundregistrene Side 23 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 979425562

10 Vesthellinga Boligsameie

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over
driftsmidlenes @konomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

F.Utg.Fast 1271268
F.Utg.Brak 628 320
Avregn. strem elbil 89 223
Strem elbil 48 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 036 811
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Gebyr 200
SUM ANDRE INNTEKTER 200
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 120 000.

| tillegg har styret fatt dekket matemat for kr 1 961, jf. noten om andre driftskostnader.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Vesthellinga Boligsameie

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 474.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 460
SUM KONSULENTHONORAR -4 460
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -120 495
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -15 683
Drift/vedlikehold fellesanlegg -103 600
Drift/vedlikehold brannsikring 23 165
Kostnader dugnader -3 290
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -266 233
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -294 968
Feieavgift -9 833
Renovasjonsavgift -191 155
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -495 956
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -6 562
Driftsmateriell 174
Vaktmestertjenester 20 688
Snarydding -138 095
Andre fremmede tjenester -894
Andre kostnader tillitsvalgte -1 961
Andre kontorkostnader -400
Porto -240
Bank- og kortgebyr -2 594
Velferdskostnader -4 210
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -175 818
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 668
Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 491
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 544
SUM FINANSINNTEKTER 5703
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NOTE: 12
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 35
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i IF SKADEFCRSIKRING(35704) med polisenummer
1661931. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal seksjonseier sarge for & begrense skadeomfanget
mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2007 - 2008  Utbedringer setningsskader Selvaagruppen har patatt seg ansvaret
for utbedring av setningsskader
2007 - 2007  Planlagt utbygging av Ikke godkjent pr. 04.12.07 av plan- og
garasjeanlegg bygning.
2007 - 2007  @king av innbet. kateg. 106 med @kning fra 01.07.07.
kr. 300
2007 - 2008  Diverse Nytt tak over sgppelcontainere
(2004)77277

Nye lekeapparater, balansebom, vipper
og lekehus satt opp i 2005.
Selvaagbygg har rettet opp sykkelboden
ved 46 2005.
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Vedtektsendring pkt. 8
8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer. Det kan velges inntil
to varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjor i to ar hvis ikke arsmegtet har bestemt noe annet. Varamedlemmer
velges for ett to ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges pa et drsmgte med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal velges
seerskilt for to ar og kan gjenvelges.

(4) Styret velges slik at det blir mest mulig kontinuitet. Styreleder, et styremedlem og et varamedlem
velges for to ar samme ar. Pafglgende ar velges for to ar et styremedlem og et varamedlem.

(5) Arsmetet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode. Styret bestemmer
fordelingen av vederlaget.

(6) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fer tjenestetiden er ute. Styret
skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsferer varsles.

(7) Arsmegtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 16.03.23
Selskapsnummer: 1257 Selskapsnavn: Vesthellinga Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

20 av 21
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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