== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer: 950 229 551
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: ROLF WICKSTROMSGATE I| BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Avd. @stfold
Storgata 5
1607 FREDRIKSTAD
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens aminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 03.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950229551

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 676 800 590 400
Sum inntekter 676 800 590 400
K ostnader

L gnnskostnad 29 666 28525
Annen driftskostnad 518 640 3503 666
Sum kostnader 548 306 3532191
Driftsresultat 128 494 -2941 791

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 10381 9246
Sum finansinntekter 10 381 9246
Annen finanskostnad 114 081 42 588
Sum finanskostnader 114 081 42 588
Netto finans -103 700 -33342
Ordinaert resultat far skattekostnad 24 794 -2975133
Ordinaert resultat etter skattekostnad 24794 -2975133
Arsresultat 24794 -2975133
Totalresultat 24794 -2975133

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 24794 -2975133
Sum overfaringer og disponeringer 24 794 -2975133
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1747 176 1747 176

Sum varige driftsmidler 1747 176 1747 176

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 12929

Sum finansielle anleggsmidler 12 929 0
Sum anleggsmidler 1760 105 1747 176
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 21925 24 207
Sum fordringer 21 925 24 207
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 233285 315 847
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 233285 315 847
Sum omlgpsmidler 255210 340 054
SUM EIENDELER 2015 315 2087 230

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1200 1200
Sum innskutt egenkapital 1200 1200
Opptjent egenkapital

Udekket tap 2174053 2198848
Sum opptjent egenkapital -2 174 053 -2 198 848
Sum egenkapital -2172 853 -2 197 648
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3872614 3993586
@vrig langsiktig gjeld 280 665 267 800
Sum annen langsiktig gjeld 4153279 4261 386
Sum langsiktig gjeld 4153 279 4261 386

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 24341 23492
Leverandargjeld 10548

Sum kortsiktig gjeld 34889 23492
Sum gjeld 4188 168 4284 878
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2015315 2087230
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 393857

Enheten

Organisasjonsnummer : 950 229 551

Organisasjonsform: Borettslag

Foretaksnavn: ROLF WICKSTROMSGATE II BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS

Avd. @stfold
Storgata 5
1607 FREDRIKSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 03.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrense, 22.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 2298 551
ROLF WICKSTRGMSGATE II BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 676 B00 590 400

Sum inntekter 676 800 590 400

Kostnader

Lennskostnad 29 666 28 525

Annen driftskostnad 518 640 3 503 666

Sum kostnader 548 306 3 532 191

Driftsresultat 128 494 -2 841 791

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 10 381 9 246

Sum finansinntekter 10 381 9 246

Annen finanskostnad 114 081 42 588

Sum finanskostnader 114 081 42 588

Netto finans -103 700 -33 342

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 24 794 -2 975 133

Ordinert resultat etter

skattekostnad 24 794 -2 975 133

Arsresultat 24 794 -2 975 133

Totalresultat 24 794 -2 975 133

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 24 794 -2 975 133

Sum overferinger og

disponeringer 24 794 -2 975 133
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 950 229 551 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 2298 551
ROLF WICKSTRGMSGATE II BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 747 176 1 747 176
Sum varige driftzmidler 1 747 176 1 747 176
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 12 929

Sum finansielle

anleggsmidler 12 929 o]
Sum anleggsmidler 1 760 105 1 747 176
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 21 925 24 207
Sum fordringer 21 925 24 207
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 233 285 315 847
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 233 285 315 847
Sum omlepsmidler 255 210 340 054
SUM EIENDELER 2 015 315 2 087 230

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 200 1 200
Sum innskutt egenkapital 1 200 1 200

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 950 229 551 Side 2 av 3
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Udekket tap 2 174 053 2 198 848
Sum opptjent egenkapital -2 174 053 -2 198 848
Sum egenkapital -2 172 853 -2 197 648
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 3 872 614 3 993 586

@vrig langsiktig gjeld 280 665 267 800

Sum annen langsiktig gjeld 4 153 279 4 261 386

Sum langsiktig gjeld 4 153 279 4 261 386

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 24 341 23 492

Leverandergjeld 10 548

Sum korteiktig gjeld 34 889 23 492

Sum gjeld 4 188 168 4 284 878

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 015 315 2 087 230
Utskriftedato 22.05.2023 Organisasjonsny 950 229 551 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 950 2298 551
ROLF WICKSTRGMSGATE II BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmgte 2023

3523 Rolf Wickstramsgate || Borettslag

H 0BOS
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2 Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

Til andelseierne i Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

Velkommen til generalforsamling, onsdag 3. mai 2023 kl. 18.00
i Dunkejongarden Gamlebyen i Fredrikstad.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Rolf Wickstremsgate |11 Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

10.07.2024 kl 16:22
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3 Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Rolf Wickstremsgate Il Borettslag
avholdes onsdag 3. mai 2023 kl. kl. 18.00
i Dunkejongarden Gamlebyen i Fredrikstad.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fgre protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til reduksjon av udekket tap.

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjgrelser

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 eller 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
D) Valg av 1 delegert{e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar

Fredrikstad, 03.04.2023
Styret i Rolf Wickstrgamsgate || Borettslag

Mese Hasim Kaja Teresa Bjerkebakke-Westin Terje Tangnsass

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Mese Hasim Rolf Wickstrems Gate 26
Styremediem Kaja Teresa Bjerkebakke-Westin Rolf Wickstrams Gate 36
Styremedlem Terje Tangnaes Rolf Wickstrems Gate 46
Varamedlem Sissel Moberg Arntzen Rolf Wickstrams Gate 32

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert
Mese Hasim Rolf Wickstrems Gate 26

Varadelegert

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Rolf Wickstremsgate |l Borettslag

Borettslaget bestar av 12 andelsleiligheter.

Rolf Wickstremsgate || Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 950229551, og ligger i FREDRIKSTAD kommune

Gards- og bruksnummer:
303 922

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Rolf Wickstreamsgate || Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PWC @stfold.
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5 Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

Styrets arbeid 2022/2023

| Izpet av pericden har styret avholdt to ordinsere styremater, i tillegg til hyppige digitale
samarbeidsmgter.

| denne perioden har borettslaget gijennomfert oppgradering av utekraner pa gstsiden av
boenhetene.

Styret besluttet i styremetet 31.10.22 & gke felleskostnadene til 5500 kr fra 01.01.23. Alle
beboerne med orientert om dette.

Styret har veert i kontakt med kommunen vedrerende feil pa avlgpsrar i Rolf Wickstrems
gate 38. Denne saken er under behandling i kommunen.

Utover dette har styret fortigpende behandlet innkomne henvendelser.
Styret har bestemt felles dugnad helgen 12-14 mai. | forbindelse med dette bestilles en

container for hageavfall og det vil arrangeres en felles sammenkomst for beboerne. Det
bestilles mat for grilling. Mer informasjon om dette kommer i postkassene.
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6 Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Borettslaget har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik
Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak drift- og vedlikehold.
VVS og brannsikring.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak rentehevinger.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital/udekket tap.
Eventuelt avdrag pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
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7 Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i FREDRIKSTAD kommune

Kommunale avgifter

Det er budsjettert en gkning pa 5% av de kommunale avgiftene, mens eiendomsskatten er
uendret.

Forsikring

Forsikringspremien for 2023 er budsjettert med en gkning pa 10%. Premieendringen er en
folge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets
individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i boligselskapet.

Lan

Rolf Wickstremsgate || Borettslag har lan i Husbanken og OBOS Banken.

Lan i Husbanken har flytende rente, og en total lgpetid pa 30 &r.

Lan i OBOS Banken har flytende rente, og en total lgpetid pa 30 ar.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsf@rerhonorar er budsjettert med en gkning pa ca. 5% for 2023

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa en akning av felleskostnadene til kr 5.500 pr. mnd. pr. andel
fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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i B

pwc

Til generalforsamlingen i Rolf Wickstramsgate II Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Rolf Wickstromsgate II Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret
avsluattet per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen auv drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
Arsregnskapet ovenfor dekker ikke pvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveten 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwce.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 4. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

gé}qo& ‘7{/ vat")m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

(2)

10.07.2024 kl 16:22
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ROLF WICKSTRE&GMSGATE Il BORETTSLAG
ORG.NR. 950 229 551, KUNDENR. 3523

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man méa gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
akonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjep og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. St@rrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er nagdvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 316 562 384 616 316 562 220 321
B. ENDRING ! DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 24794 2975133 120 900 99 300
Tillegg for nye langsiktige lan 14 0 3630747 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -120 972 -723 668 -131 000 -100 000
Innsk. sremerk. bankkto -64 0 0] 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -96 242 -68 054 -10 100 -700
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 220 321 316 562 306 462 219 621
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 255210 340 054
Kortsiktig gjeld -34 889 -23 492
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 220 321 316 562
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ROLF WICKSTRE&GMSGATE Il BORETTSLAG
ORG.NR. 950 229 551, KUNDENR. 3523

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 676 800 590 400 677 000 792 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 676 800 590 400 677 000 792 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -3 666 -3 525 -3 700 -3 800
Styrehonorar 4 -26 000 -25 000 -26 000 -27 000
Revisjonshonorar 5 -4 375 -3 625 -3 700 -4 600
Forretningsfarerhonorar -41 100 -40 095 -41 000 -43 100
Konsulenthonorar 6 -1 640 -3 631 -3 000 -2 000
Kontingenter -2400 -2 400 -2 400 -2 400
Drift og vedlikehold 7 -100326 -3 140702 -45 000 -44 500
Forsikringer -91733 -81 375 -85 000 -101 000
Festeavgift -7 898 -7 898 -8 000 -10 000
Kommunale avgifter 8 -176 901 -138 615 -166 500 -177 000
TV-anlegg/bredband -85 659 -80 615 -83 000 -89 000
Andre driftskostnader 9 -6 607 -4 809 -6 800 -7 300
SUM DRIFTSKOSTNADER -548 306 -3 532191 -474 100 -511 700
DRIFTSRESULTAT 128 494 -2 941 791 202 900 280 300
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 10 381 9 246 0 7 000
Finanskostnader 1 -114 081 42 588 -82 000 -188 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -103 700 -33 342 -82 000 -181 000
ARSRESULTAT 24794 -2975133 120 900 99 300
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -776 285
Udekket tap 0 -2198 848
Reduksjon udekket tap 24794 0
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Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 1747 176 1747 176
Miljgbankkonto, @remerket 12 929 0
SUM ANLEGGSMIDLER 1760 105 1747 176
OMLGPSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 21925 0
Andre kortsiktige fordringer 0 24 207
Driftskonto OBOS-banken 174 170 257 223
Sparekonto OBOS-banken 59115 58 624
SUM OMLOPSMIDLER 255 210 340 054
SUM EIENDELER 2015315 2 087 230
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 12 * 100 1200 1200
Udekket tap 13 2174053 -2198 848
SUM EGENKAPITAL -2172853 -2197 648
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 3872614 3 993 586
Borettsinnskudd 15 267 800 267 800
Avsetning bomiljgtiltak 16 12 865 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 4153 279 4 261 386
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 10 548 0
Palapte renter 3607 2048
Palapte avdrag 20734 21 444
SUM KORTSIKTIG GJELD 34 889 23 492
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2015315 2 087 230
Pantstillelse 17 4768 547 4 768 547
Garantiansvar 0] 0
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Fredrikstad, 03.04.2023
Styret i Rolf Wickstremsgate |1 Borettslag

Mese Hasim /s/ Kaja T. Bjerkebakke-Westin /s/ Terje Tangnazs /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansef@gres og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 676 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 676 800
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -3 666
SUM PERSONALKOSTNADER -3 666

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 26 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshanoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 4 375.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 640
SUM KONSULENTHONORAR -1 640
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -1 200
Drift/vedlikehold VVS -69 555
Drift/ivedlikehold brannsikring 29 571
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -100 326

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 1121
Kommunale avgifter -105 781
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -176 901
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 700
Andre fremmede tjenester -205
Trykksaker -1138
Bank- og kortgebyr -2 056
Velferdskostnader -508
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -6 607
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 219
Renter av sparekonto i OBOS-banken 555
Kundeutbytte fra Gjensidige 9 607
SUM FINANSINNTEKTER 10 381
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NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Husbanken -4 631
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -109 450
SUM FINANSKOSTNADER -114 081
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf verdi 1967 989 000
Rehabilitering 758 176
SUM BYGNINGER 1747 176
Gnr.303/bnr.922

Tomten er festet til Fredrikstad Kommune i 75 ar fra 1950.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balanseferte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14
PANTE- OG GJELDSEREVLAN
Husbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 1,73 %. Lagpetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2000 -870 000
Nedbetalt tidligere 470 315
Nedbetalt i ar 41 957
-357 728

OBOS Banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,40 %. Lapetiden er 30 ar.
Opprinnelig 2021 -3 630 747
Nedbetalt tidligere 36 846
Nedbetalt i ar 79015

-3514 886
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3872 614

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1967 -267 800
SUM BORETTSINNSKUDD -267 800
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NOTE: 16
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljatiltak -12 865
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -12 865
NOTE: 17

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 267 800
Pantelan 3872614
Palapte avdrag 20734
TOTALT 4 161 148

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 1747 176
TOTALT 1747 176
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78963070. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier mé selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2021 - 2021 Rehabilitering tak Entreprengr Follo Tak og Vedlikehold

2020 - 2020  Piperehabilitering Utfart av Henriksen Brenselforretning og
Varmesenter AS

2019 - 2019  Utskifting balkongdgrer Utfart av Bredr. Brakken.

2016 - 2016 Inngangspartier Rehabilitering av inngangspartier utfart

av Byggtech AS.
2012 - 2013 Drenering, ytterdarer,
kjellervinduer

10.07.2024 Kkl 16:22 Brgnngysundregistrene Side 26 av 29



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 950229551

18 Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

10.07.2024 Kkl 16:22 Brgnngysundregistrene Side 27 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950229551

19 Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

3523 Rolf Wickstramsgate Il Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Rolf Wickstremsgate Il Borettslag

10.07.2024 kl 16:22 Brgnngysundregistrene

Side 29 av 29



