== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 357 922
Eiersekgonssameie
SAMEIET NEUBERGGT. 19
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

CarinaHelgesen
12.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976357922

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 607 964 3548 891
Sum inntekter 3607 964 3548 891
K ostnader

L gnnskostnad 79 823 177 768
Annen driftskostnad 3053716 2 225580
Sum kostnader 3133539 2403 348
Driftsresultat 474 425 1145543

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 29 092 28 858
Sum finansinntekter 29 092 28 858
Annen finanskostnad 413528 483 902
Sum finanskostnader 413528 483902
Netto finans -384 436 -455 044
Ordinaert resultat far skattekostnad 89 989 690 499
Ordinaert resultat etter skattekostnad 89 989 690 499
Arsresultat 89 989 690 499
Totalresultat 89 989 690 499

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 89989 690 499
Sum overfaringer og disponeringer 89 989 690 499
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1094 5697
Andre fordringer 282 851 275414
Sum fordringer 283945 281111
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 774 342 1207577
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 774342 1207 577
Sum omlgpsmidler 1058 287 1488 688
SUM EIENDELER 1058 287 1488 688

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 13105197 13195186
Sum opptjent egenkapital -13 105 197 -13 195 186
Sum egenkapital -13105 197 -13 195 186
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 13 962 046 14 626 906
Sum annen langsiktig gjeld 13 962 046 14 626 906
Sum langsiktig gjeld 13962 046 14 626 906

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2334 2318
Leverandergjeld 127 875 19 443
Annen kortsiktig gjeld 71229 35207
Sum kortsiktig gjeld 201 437 56 968
Sum gjeld 14 163 483 14 683 874
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1058 287 1488 688
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976357922

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 489638

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:

976 357 922
Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: SAMEIET NEUBERGGT. 19
Forretningsadresse: Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 12.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 976 357 922
SAMETET NEUBERGGT. 19

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 607 964 3 548 891

Sum inntekter 3 607 964 3 548 891

Kostnader

Lennskostnad 79 823 177 768

Annen driftskostnad 3 053 716 2 225 580

Sum kostnader 3 133 539 2 403 348

Driftsresultat 474 425 1 145 543

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 29 092 28 858

Sum finansinntekter 29 092 28 858

Annen finanskostnad 413 528 483 902

Sum finanskostnader 413 528 483 902

Netto finans -384 436 -455 044

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 89 989 690 4959

Ordinert resultat etter

skattekostnad 89 989 690 499

Arsresultat 89 989 690 499

Totalresultat 89 989 690 499

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 89 989 690 499

Sum overferinger og

disponeringer 89 089 690 499
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 976 357 922 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 976 357 922
SAMETET NEUBERGGT. 19

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 1 094 5 697
Andre fordringer 282 851 275 414
Sum fordringer 283 945 281 111
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 774 342 1 207 577
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 774 342 1 207 577
Sum omlepsmidler 1 058 287 1 488 688
SUM EIENDELER 1l 058 287 1l 488 688

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Udekket tap 13 105 197 13 195 186
Sum opptjent egenkapital -13 105 197 -13 195 186
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 976 357 922 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -13 105 197 -13 195 186

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 962 046 14 626 906

Sum annen langsiktig gjeld 13 962 046 14 626 906

Sum langsiktig gjeld 13 962 046 14 626 906

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 334 2 318

Leverandergjeld 127 875 19 443

Annen kortsiktig gjeld 71 229 35 207

Sum kortsiktig gjeld 201 437 56 968

Sum gjeld 14 163 483 14 683 874

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 058 287 1l 488 688
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 976 357 922 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 976 357 922
SAMETET NEUBERGGT. 19

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.06.2023 ki 18:25 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Sameiet Neuberggt. 19

Digitalt &rsmete avholdes 9. mai - 12. mai 2022

Selskapsnummer: 7429

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Sameiet Neuberggt. 19

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 9. mai kl. 09:00 og lukker 12. mai kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7429

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Godkjenning av meteinnkallingen
2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Seknad om refusjon til sameiet
6. Endring i Husordensregler

7. Punkt 8 Husordensregler

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Neuberggt. 19

2av 36
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Fredrik Herman Frich

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapporten.pdf

3av 36
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styrehonoraret har veert satt til kr 110 000,- siden 2014. Styret foreslér at dette
indeksreguleres, slik at samme sum utbetales i dagens kroneverdi. Siden 2014 har gkning
KPI veert tilsvarende 23,1% og dagens verdi av kr 64 400,- vil veere kr 79 000, - avrundet.

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 79 000,- for 7 méneder.
Avtroppende styre i fjor fikk utbetalt kr 46 600,- for 5 maneder.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 79 000, -

Sak 5
Seknad om refusjon til sameiet

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

En seksjon i sameiet foretok en utskiftning av vinduer utsatt for rateskaderi 2016. |
forbindelse med utbedring av taket var stilas allerede montert opp, og utskiftningen av
vinduer ble gjennomfeart. Dette varfor & spare sameiet for kostnaden ved & sette opp nytt
stilas senere. Seksjonseiere patok seg utlegget for utferelsen, til en sum av 94 424 kr.
Seksjonseiere forespurte davaerende styret om tilbakebetaling, men ble avslatt. Forrige
styret ble ogsé forespurt, og valgte 8 avsla. Seksjonseiere foresper ndvaerende styretom
revurdering av saken tilbakebetaling av samme belap.

Saken har veert tatt opp pé tre ulike styremeater. Styret har under disse matene fattet
beslutning om & avsla refusjonsseknaden. Det er grunnet uenighet fra seksjonseiere
sin side at saken har blitt tatt opp flere ganger. Styrets avgjerelse kommerav en
vurdering etter manglende dokumentasjon og rapport for tilstand pa vinduene. En
slik tilstandsrapport vil si noe om utskiftningsbehovet skyldes forhold som sameiet har
ansvar for. Saken er rettslig sett foreldet, noe som gir ekstra grunnlag til at styret ikke
ensker & overstyre davaerende og i tillegg forrige styrets avgjerelse. Det pekes ut at

vedtektene pé tiden varistrid med loven, noe de ikke varda de kunendret pé fordelingen
i vedlikehold.

4 av 36
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Seksjonen stiller seg uenig med styrets avgjerelse. Ettersom en slik utbetaling pavirker
alle seksjonseiere, oppfordrer styret alle til & objektivt vurdere saken og stemme, slik at
det forekommeren enighet mellom flertallet.

Ved juridisk bistand har det blitt klargjort at det ikke burde vasre aktuelt & betale ut den
fulle sum uansett. Det legges derfor til en avregning basert pa levetid mellom sameiet
og seksjonseier.

All dokumentasjon styret har tilgang til via portalen har blitt gjennomgétt og lagt til som
vedlegg.

Styrets innstilling

Styret har radfert seg med OBOS-advokatene i saken, og basert pa uklare forhold

og dérlig dokumentasjon samt. foreldelse og dermed ugylding pengekrav, er
innstillingen & avsla seknaden. Dokumentasjon styret har etterspurt men ikke mottatt er
tilstandsrapport av vinduer som avgir informasjon om endt levetid. Kun en mail skrevet
i 2021 som bekrefter at vinduene var ratne har blitt presentert. Styret stiller seg ogsa
kritisk til tidspunkt for foresperselen og gjendpning av saken, samt. uttalelse om lov
motstridende vedtekter.

Godkjenning av refusjon vil ogsa skape presedens for de andre eierne som ogsé har
foretatt utskiftning av vinduer. Disse mé cgsé da fa kostnaden dekket. Dette vil pafare
sameiet en stor skonomisk belastning, og forverre det udekkete tapet vi har i dag.

Dette er styrets anbefaling, og vi oppfordrer hver enkelt eier til & gjennomgé saken pé
egen hand.

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Seknad om refusjon til sameiet

¢ Mot Seknad om refusjon til sameiet

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Sameiet dekker ikke kostnaden.
2. Sameiet dekker 20/30 deler, tilsvarende 67 % av kostnaden.

3. Sameiet dekker hele kostnaden.

5av 36
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Vedlegg
2. Informasjonsskriv nr 2 oktober 2015 (2).pdf

3. Avtale - signert totalentreprisekontrakt med Fokus Bygg AS dat. 10.11.2015.pdf
4. Fokus Bygg AS - bekreftelse pa vinduenes beskaffenhet.pdf
5. oppfordring til skifte av vinduer.pdf

6. Kjeere Arsmeatet ved den enkelte sameier.pdf

Sak 6
Endring i Husordensregler

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Peridag har sameiet en avtale med Avarn Security med mulighet for utrykning ved
behov. Uttrykning pga. stey koster peridag kr2421,- og pafaller sameiets regning. Styret
ensker & legge til felgende punkt etter punkt 8. i husordensreglene;

"Mellom kl. 23.00 og kl.O7.00 skal det uteves tilbarlig aktelse ved musisering eller
selskapeligheter.

Sameiet har avtale med Avarn Security om utrykning hvis stey/musikk i en leilighet
vedvarer etter gjentatte klager. Dersom beboers opptreden medferer utrykning, vil
fakturaen bli viderefakturert til seksjonseier.”

Styrets innstilling
Styret foreslar at vedtaket godkjennes.

Forslag til vedtak
Punktet blir lagt til i husordensregler for sameiet

Sak 7
Punkt 8 Husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er enskelig & endre punkt 8 i husordensreglene ved & legge til:

6 av 36
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-steyende arbeid og boring i betongen skal varsles ifra om til Styret i forkant.

Styrets innstilling
Styret foreslar at vedtaket godkjennes.

Forslag til vedtak
Punkt 8 i husordensreglene endres

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Oddbjern Nilssen

7 av 36
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Sebastian Ingvaldsen Neuberggata 19 A
Styremedlem Erik Ingeberg Skevyenveien 33
Styremedlem Ulrik Mjelde Neuberggata 19 A
Varamedlem Oddbjern Nilssen Nerdrumveien 15 F
Varamedlem Kjetil Bagger Rayneberg Neuberggata 19 A

Valgkomiteen
Andreas Heie Neuberggata 19 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og ingen kvinner.

Generelle opplysninger om Sameiet Neuberggt. 19

Sameiet bestar av 70 seksjoner.

Sameiet Neuberggt. 19 er registrert i Foretaksregisteret i Brannagysund med
organisasjonsnummer 976357922, og ligger i bydel Frogner i Oslo kommune med
felgende adresse:

Neuberggaten 19 A
Neuberggaten 19 B

Gards- og bruksnummer;
215 251

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet Neuberggt. 19 har ingen ansatte.
Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Pricewaterhousecoopers AS.

Vedlegg 1 8av 36 Arsrapporten.pdf
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Styrets arbeid

Vedlegg 1

Fiber installert med Homenett

Gjennomgang av Fokus Bygg lekkasjer

Fuging av svalganger

Elbilladestasjoner i garasjeanlegg

Diverse malerabeider i B blokk og heisdgrer i A
Lagt epoxygulv i trapperom A-blokk og malt veggene
Byttet epoxygulv lager (pa Extra sin regning)
Installert vanning for terrasse B Blokk

Utbedret garasjeport motor

Avtale med Avarn

Oppdatert eier/beboerliste
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3 Sameiet Neuberggt. 19

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 607 964.

Dette er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak tilskudd fra kommunen til elbillading
samt flyttegebyrer og postapnere.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 133 539.

Dette er h@yere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader knyttet til infrastruktur og
installasjon av elbilladere. Det forrige styret fikk ogsa utbetalt 46 600 da de gikk av etter 5
maneder. | tillegg var energikostnadene dobbelt s mye som budsjettert.

Resultat

Arets resultat pa kr 89 989 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 856 850.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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4 Sameiet Neuberggt. 19

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 535 000 til ordinsert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 280 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Neuberggt. 19.

Lan

Sameiet Neuberggt. 19 har lan i Obosbanken med 3,55% flytende rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav36 Arsrapporten.pdf
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Til &rsmatet i Sameiet Neuberggt. 19

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Neuberggt. 19s arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
Vedlegg1 T 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pWé 2636 Arsrapporten.pdf
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 28. april 2022
PricewaterhouseCoopers AS

[ [
S o ot ol ‘LE‘CE-QL'J.I

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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SAMEIET NEUBERGGT. 19
ORG.NR. 976 357 922, KUNDENR. 7429

Sameiet Neuberggt. 19

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3536100 3425700 3443000 3541000
Andre inntekter 3 71 864 123 191 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3607964 3548891 3443000 3541 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15623 -21 968 -9 000 -15 000
Styrehonorar 5 -64 200 -155 800 64 200 -65 000
Revisjonshonorar ¢] -8 294 -8 209 -10 000 -10 000
Andre honorarer -46 600 0] 0 0
Forretningsf@rerhonorar -114 905 -111723 -115 000 -120 000
Konsulenthonorar 7 -40 503 -5134 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1185526 -729798 -560 000 -535 000
Forsikringer -275 310 -211013 -217 000 -280 000
Kommunale avgifter 9 -448 331 -442 727 -445 000 -456 000
Energiffyring -119773 -56 016 -60 000 -65 000
TV-anlegg/bredband -337 261 -346 363 -355 000 -360 000
Andre driftskostnader 10 477 213 -314 598 -298 000 -353 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3133539 -2403348 -2143200 -2 269000
DRIFTSRESULTAT 474425 1145543 1299800 1272000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 29092 28 858 0 0
Finanskostnader 12 -413 528 -483 902 -416 000 -417 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -384 436 -455 044 -416 000 -417 000
ARSRESULTAT 89 989 690 499 883 800 855 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 89 989 690 499

Vedlegg 1

SAMEIET NEUBERGGT. 19
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Sameiet Neuberggt. 19

ORG.NR. 976 357 922, KUNDENR. 7429

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 6 635 3466
Kundefordringer 1094 5697
Forskuddsbetalte kostnader 276 216 271948
Driftskonto OBOS-banken 94 254 279 339
Sparekonto OBOS-banken 680 088 928 238
SUM OML@PSMIDLER 1068 287 1 488 688
SUM EIENDELER 1068 287 1 488 688
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -13 105 197 -13 195 186
SUM EGENKAPITAL -13 105 197 13 195 186

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 14

13962 046 14 626 806

SUM LANGSIKTIG GJELD

13 962 046 14 626 906

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader 39412 23649
Leverandargjeld 127 875 19 443
Palegpte renter 2334 2318
Annen kortsiktig gjeld 15 31817 11 558
SUM KORTSIKTIG GJELD 201 437 56 968
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1058 287 1 488 688
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.04.2022
Styret i Sameiet Neuberggt. 19

Sebastian Ingvaldsen/S/ Erik Ingeberg/S/

Vedlegg 1 15 av 36
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7 Sameiet Neuberggt. 19

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3 050 868
Garasje 238 068
Leie lagerlokale 126 432
Dugnadskostnader 120 600
Strem elbil 4 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 540 768

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -4 668
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 5636 100
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Flyttegebyrer 7 000
Regnskapskorrigeringer 35
Portapnere 3880
Tilskudd klimaetaten, Oslo Kommune 60 949
SUM ANDRE INNTEKTER 71 864
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8 Sameiet Neuberggt. 19
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -15623
SUM PERSONALKOSTNADER -15 623

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 64 200.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8 294.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -5 250
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -8 828
Andre konsulenthonorarer -26 425
SUM KONSULENTHONORAR -40 503
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Infrastruktur elbil-ladere -380 929
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -380 929
Drift/vedlikehold bygninger -456 576
Drift/vedlikehold VVS -10 068
Drift/vedlikehold elektro -103 672
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -26 661
Drift/vedlikehold fellesanlegg -4 688
Drift/vedlikehold heisanlegg -101 924
Drift/vedlikehold brannsikring -34 369
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -56 640
Egenandel forsikring -10 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 185 526
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -235 908
Feieavgift -428
Renovasjonsavgift -211 996
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -448 331
Vedlegg 1 17 av 36 Arsrapporten.pdf
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NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -19 611
Verktay og redskaper -11 215
Driftsmateriell -7217
Vaktmestertjienester -199 266
Vakthold -34 750
Renhold ved firmaer -124 883
Snarydding -4 437
Andre fremmede tjenester -58 905
Trykksaker 2611
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 900
Andre kontorkostnader -3 156
Porto -2 667
Bank- og kortgebyr -3 447
Velferdskostnader -3 148
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -477 213
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1850
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 387
Kundeutbytte fra Gjensidige 26 855
SUM FINANSINNTEKTER 29 092
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -413 528
SUM FINANSKOSTNADER -413 528

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hayere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all

rehabilitering,

ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfares. Eventuelle

verdigkninger

som fglge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fegres | sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap {negativ egenkapital) reflektert giennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

Vedlegg 1
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10

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,05 %. Lepetiden er 25 ar.

Sameiet Neuberggt. 19

Opprinnelig 2018 -15 956 626
Nedbetalt tidligere 1329720
Nedbetalt i ar 664 860

-13 962 046
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -13 962 046
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte kostnader -31 817
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -31 817
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11 Sameiet Neuberggt. 19

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret er tilgjengelig de fleste dager ved anledning via telefon eller epost. Styrerommet har

e-post styret@nb19.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det Izpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmester kan ogsa kontaktes pa telefon 477 05 529, e-post
heie.andreas@gmail.com . Unnga & ringe utenom ordinaer arbeidstid.

Nokler/skilt
Ngkler/Skilt kan bestilles via styret.
Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82466412.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
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Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2015 Takrehabilitering
2015 Lysarmaturer garasje
2014 - 2015  Heisrehabilitering
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N B .| 9 INFORMASJONSSKRIV NR. 2

R

TIL SAMEIERNE | NEUBERGGT. 19

o Rehabilitering av tak B A — status i manedsskifte oktober / november 2015

Fokus Bygg AS er na godt i gang med rehabiliteringsarbeidet béde péa takterrassen og terrassen /
tak i 5. etasje i A-bygget.

Eksisterende tak; betong steinheller, isolasjon og membran er fjernet og takene star na og terker.
Oppbyggingen av de nye takene vil bli igangsatt sa snart fuktnivaet er malt og funnet tilfredsstillende.

Pr. dags dato rapporteres arbeidet a veere i rute i henhold til fremdriftstidsplan.

+« Rapportering av felgeskader pa egen seksjon og krav om refusjon av utbedringskostnader

Iht. Eierseksjonsloven er sameiet v/styret ansvarlig for ytre vedlikehold av sameiets bygningsmasse
og fellesarealer inkl. terrasser som fungerer som tak for hele eller deler av leiligheten i etasjen under.

1. Rapportering av felgeskader skader pa egen seksjon

Takene i sameiet har i lang tid veert i sveert darlig stand med omfattende lekkasjer. Til tross for
omfattende reparasjoner de senere ar har resultatet dessverre ikke vaert fullt ut tilfredsstillende.

For & fa kartlagt omfanget av eventuelle felgeskader pa enkeltseksjoner, ber styret om en snarlig
tibakemelding fra den enkelte sameier, som kan dokumentere og ha blitt pafert skader pa egen
seksjon, som fglge av vannlekkasjer fra taket.

Tilbakemeldingen bes gitt skriftlig med utfyllende dokumentasjon pr. mail til: styret@nb19.no, snarest
og senest innen 4 uker. Styret vil deretter, i samrad med OBOS Eiendomsforvaltning AS, engasjere
nedvendig ekspertise for & fa kartlagt og avtalt videre fremdrift i hvert enkelt tilfelle.

2. Krav om refusjon av utbedringskostnader

Sameiet har ikke rett til &4 kreve at den enkelte sameier betaler for deler av ngdvendig rehabilitering
som felge av felgeskader fra vannlekkasjer fra taket eller rehabilitering av fellesarealer inklusiv
nedvendig rehabilitering av terrasser i 5, 6. og 7. etasje i A-bygget.

Bergrte sameiere kan i utgangspunktet kreve sine utlegg refundert. | visse tilfelle kan krav om refusjon /
tilbakebetaling veere foreldet etter lov om foreldelse av fordringer av 1979. Foreldelsesfristen er som
hovedregel pa 3 ar fra det tidspunkt fordringshaveren tidligst hadde rett til 4 f& oppfyllelse.

Styret ber om en snarlig tilbakemelding fra sameiere som kan paberope seg krav om refusjon av
relevante utbedringskostnader. Tilbakemeldingen bes gitt skriftlig med utfyllende dokumentasjon pr.
mail til: styret@nb19.no, snarest og senest innen 4 uker. Styret vil fortlgpende, i samrad med
ngdvendig ekspertise, vurdere den enkeltes refusjonskrav.

Dersom det skulle vaere behov for ytterligere informasjon i tilknytning til ovennevnte, ber styret om at
den enkelte henvender seg direkte til styret pr. mail: styret@nb19.no.

Med vennlig hilsen
for Sameiet Neuberggt. 19

Emil Karl-Oskar Rognlien Ellen K. Norén Jyvind Roos
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
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AVTALEDOKUMENT

Sameiet Neuberggt 19
Org.nr 976 357 922
som byggherre

0g

Fokus Bygg Entreprenerforretning AS
Org.nr 986 393 862
som totalentreprener

har inngétt avtale angaende

NEUBERGGATE 19 - TOTALENTREPRISE

1.1 KONTRAKTSGJENSTAND (NS 8407 PUNKT 1.4)
Kontrakten omfatter komplett og forskriftsmessig prosjektering og utfarelse av
takomlegging av felles takterrasse, takterrasse/takflate i 5. etg og skritak pa bygg A i
Neuberggate 19. Samt forlengelse av trapp med 1. etasje opp til takterrasse.

1.2 KONTRAKTSDOKUMENTER (NS 8407 PUNKT 2.1)
Folgende bilag inngdr i avtalen og gjelder i den rekkefolgen de er opplistet:

Dette avtaledokument
SHA avtaler datert 08.10.15
Spesielle kontraktsbestemmelser
Alminnelige kontraktsbestemmelser
Fordeling av genrelle rigg og drift for takomleggingsjobbene datert 09.10.15
Revidering tilbud utskifting av takstein og takvinduer datert 09.10.15
Bestilling pr e-post av takomlegging 5. etg og asfaltering gjort 05.10.15
Supplering av tilbud pa takstein 01.10.15
Revidert tilbud pa asfaltering datert 24.09.15
. Tilbud p4 utskifting av takstein og takvinduer datert 17.09.15
. Revidert tilbud p4 takomlegging av bygg B og atrie datert 17.09.15
. Tilbud p4 asfaltering og utskitfting av himling i innkjersel datert 03.09.15
. Bestillingsbrev takomlegging bygg A datert 02.09.15
. Szrmete med styret i sameiet og Fokus Bygg avholdt 01.09.15 (revidert referat)
. Revidert tilbud pa takomlegging bygg A datert 15.09.15
. Avklaringsmete med Fokus Bygg avholdt 26.08.15
. Tilbud pi takomlegging av bygg A, B og atrie datert 14.08.15 med vedlegg
. Tilbudsforesporsel datert 03.08.15 med vedlegg
. NS 8407 Alminnelige kontraktsbestemmelser for totalentrepriser, utgave 2011,
med de avvik som fremkommer av dette avtaledokumentet (ikke vedlagt)

S N OV R W
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1.3

1.4

15

1.6
1.6.1

Vedlegg 3

NEUBERGGATE 19
Avtale om totalentreprise

KONTRAKTSSUM (NS 8407 PUNKT 1.6)
Totalentrepreneren patar seg 4 utfere arbeidene i samsvar med folgende:

Takomlegging av bygg A og

skjerming av takterrasse bestilt 02.09.15 kr 1153 690,-
Forlengelse av trapp kr 199 250,-
Genrelle riggkostnader fordelt for bygg A og 5. etg kr 350 700,-
Rivearbeider utfart av sameiet som dugnad kr -15 185,-
Takomlegging takterrasse 5. etg kr 232 197,-
Utskifting av takstein, takrenner og nediep kr 893 985,-
Miljgsaneringsrapport kr 25 000.-
Sum eksklusiv merverdiavgift kr 2 839 637,-
25 % merverdiavgift kr 709 909, -
Kontraktssum kr 3 549 546,-

LONNS OG PRISSTIGNING
Lonns- og prisstigning er inkludert i kontraktssummen.

OPSJON

Byggeherren forbeholder seg retten til 4 bestille tilbudte opsjoner iht vedlagte tilbud
til tilbudte pris frem til 1 méned etter overtagelse av arbeider med bygg A. Dette
gjelder folgende arbeider:

Takomlegging bygg B og atrium kr 3305 145,-
Generell rigg og drift fordelt for bygg B og atrium kr 591 300,-
Utskifting takvinduer* kr 418 205,-
Undersgkelse lekkasje bakvegg bygg B ke 20 000,-
Utskifting av himling i innkjersel kr 70 450,-
Asfaltering av innkjoersel kr 278 352,-

Fokus Bygg innhenter konkurrerende tilbud pé asfaltarbeider innen 06.11.15.

Opsjoner skal ikke anses som en endring iht NS 8407 pkt 31.1 3.ledd iht
begrensninger pa 15% netto tillegg til kontraktsummen.

*Pris forutsetter at arbeidene utfares samtidig og ferdigstilles senest innenfor avtalte
sluttfrist for bygg A. Byggherren har rett til & bestille takvinduer enkeltvis, og ma
ikke bestille samtlige vinduer som er tilbudt.

PARTENES SIKKERHETSSTILLELSE (NS 8407 PKT 7)

Totalentreprenorens sikkerhetsstillelse (NS 8407 pkt 7.2)

Totalentrepreneren stiller garanti gjennom bank eller kredittinstitusjon som sikkerhet
for sine kontraktsforpliktelser i utfarelsestiden stor kr 354 955,- som utgjer 10 % av
kontraktssummen.

Garantien reduseres til 3 % av kontraktssummen for forhold som piberopes i lapet av
de pafolgende 3 ar etter at kontraktsarbeidet er overtatt.

Avtale - s@:ﬁaﬂ%ﬁalentreprisekontrakt med Fokus Bygg AS dat. 10.11.2015.pdf
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1.6.2
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1.8.1

1.8.2

1.9

Vedlegg 3

NEUBERGGATE 19
Avtale om totalentreprise

Garantierklaering leveres byggherren senest 1 uke ctter at igangsettingstillatelse er
mottatt. Byggherren er ikke forpliktet til 4 betale avdrag for totalentreprenerens
sikkerhetsstillelse er mottatt.

Byggherrens sikkerhetsstillelse (NS 8407 pkt 7.3)
Byggherren stiller ikke sikkerhet, men fremlegger sitt finansieringsbevis.

FORSIKRING (NS 8407 PKT 8)

Kontroll (NS 8407 pkt 8.3)

Totalentreprensren skal innen 14 dager etter kontraktsinngéelse oversende attester pd
at forsikring er tegnet i henhold til NS 8407 pkt 8.1 og 8.2. Byggherren plikter ikke 4
betale avdrag fer han har mottatt attestene.

PARTENES REPRESENTANTER (NS 8407 PKT. 9)
Representantene har fullmakt til 4 fatte de beslutninger som er nedvendige for at
byggesaken skal kunne gjennomferes uten unedvendige opphold.

Byggherrens representant
Byggherrens representant: Sameiet Neuberggt 19
v/ Emil Rognlien

Entreprengrens representant
Entreprenarens representant:  Fokus Bygg Entreprenerforretning AS
v/ Martin Myrvang

REGNINGSARBEID (NS 8407 PUNKT 30)
Det skal primart avtales fast pris for endringsarbeider. Dersom det ikke er mulig og
endringsarbeidet skal gjeres opp som regningsarbeid, skal falgende timesatser

benyttes:

Temrer kr/time 490,- eks mva
Blikkenslager kr/time 560,- eks mva
Rarlegger kr/time 750,- eks mva
Elektriker kr/time 600,- ks mva
Taktekker kr/time 550,- eks mva
Fagarbeider stal kr/time 650,- eks mva
Prosjekt/byggeleder kr/time 820,- eks mva
Lerlinger bygg kr/time 415,- eks mva

I timeprisene er alle tillegg inkludert, herunder administrasjon, smusstillegg,
verktoygodtgjerelse, sosiale utgifter, reiscgodtgjeorclse, malegebyr, arbeidstay, diett
mv, samt risiko og fortjeneste.

Péslag for materialer og utstyr inklusive frakt, transpott mv,
til netto innkjapspris til tilbyder {netto innkjepspriser
dokumenteres gjennom fakturaer) 15%

Paslag for administrasjon, risiko og fortjeneste av under-
entreprengrens netto priser 15 %

Avtale - si@ban Bgralentreprisekontrakt med Fokus Bygg AS dat. 10.11.2015.pdf
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NEUBERGGATE 19
Avtale om totalentreprise

Transport betales etter kjoresentralens nettosatser tillagt 15 %

I ovenfor angitte timepriser, rabatter og paslag er innkalkulert alle kostnader og
godtgjerelser for utferelse av eventuelle tilleggsarbeider.

1.10 FREMDRIFT OG DAGMULKT (NS 8407, PKT. 40)

1.10.1 Tidsfrister (NS 8407 pkt. 40.1/40.2)
Det er avtalt felgende dagmulktsbelagte frister som lases iht fremdriftsplan nar
igangsettingstillatelse er gitt:

Delfrister

Sluttfrist for forlegelse av trapp: 22.01.16
Dersom opsjoner bestilles kan delfrister avtales sarskilt.

Sluttfrist

Sluttfrist for arbeider med bygg A eksklusiv forlengelse av trapp:  23.12.15

Dersom totalentrepreneren velger eller det avtales at det sekes om flere
igangsettingstillatelser for selvstendige deler av tiltaket, er totalentrepreneren alene
ansvarlig for 4 sende inn npdvendige seknad(er) fortlopende og i s god tid i forhold
til vanlig behandlingstid i kommunen pa det aktuelle tidspunkt, at det ikke oppstir
forsinkelse i forhold til den avtalte maksimumstid for ferdigstillelse av hele
kontraktsarbeidet.

QOvernevnte frister forutsetter en normal saknadsporsess.

1.10.2 Dagmulkt (NS 8407 pkt. 40.3)
Dersom tidsfristene i pkt 40.1/40.2 overskrides kan byggherren ilegge felgende
dagmulkter:

Delfrist: ke 1 500,- /hverdag
Sluttfrist: kr 3 300,- /hverdag

1.11 REGULERING AV KONTRAKTSSUMMEN
Da mengdejustering er utfort og mengdene last er kontraktssummen fast og skal ikke
vare gjenstand for regulering. Med unntak av kostander til kommunale avgifter
(gebyr for byggeseknad), prosjektering og utferelse av remningstrapp som er medtatt
som en budsjettpris og skal reguleres. Alle arbeider medtatt i tilbud (totalt kr
125 000,- eks mva) til demontering og bygningsmessige arbeider i forbindelse med
forlengelse av trapp til takterrasse bygg A skal reguleres.

Sameiet forbeholder seg retten til & utfere dugnadsarbeider i forbindelse med rive- og

oppryddingsarbeidene med takomlegging pa bygg B og atrie. Arbeider som utferes
som dugnad trekkes ut av kontrakt selv om mengdene er last.

Vedlegg 3 Avtale - s@hendialentreprisekontrakt med Fokus Bygg AS dat. 10.11.2015.pdf
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1.12

1.13

1.14

Vedlegg 3

NEUBERGGATE 19
Avtale om totalentreprise

Overfaltemateriale pé takterrasser vil kunne bli endret fra tilbudte tremmegulv.
Eventuelt pris pd nytt dekke regnes mot pris pd gitte tremmegulv.

Alle takrenner skal skiftes, men nedlep skiftes der nedvenig og kostnader avregnes i
henhold til gitte enhetspriser i tilbud.

SPESIELLE KONTRAKTSBESTEMMELSER
Det er avtalt spesielle kontraktsbesternmer iht bilag 3 pga spesielle forhold ved dette
prosjektet.

ALMINNELIGE KONTRAKTSBESTEMMELSER
NS 8407 gjelder med avvik angitt i bilag 4.

UNDERTEGNELSE
Dette avtaledokumentet med bilag er utferdiget i to eksemplarer, hvorav partene
beholder hvert sitt.

JE— o -
OSees den /([9/// =15 osto den Ji-is
: FOKUS-BYGG AS

. ’-i { ) 170, 0874 OSLO

Byggherre Totalentreprener
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Neuberggata 19 - Utskifting av velux 2016
p ) I
Martin Myrvang <Martin.Myrvang@fokus-bygg.no> €3 sar | € swartilalle . 7 Videresend | -‘ ] '
m man, 15.11,2021 135

(D) Du svarte pi meldingen 24,11.2021 19:25.
Hel, JJl- viser til telefonsamtale tidligere i dag om veluxvinduer som ble skiftet ut has deg/dere i 2016.

| forbindelse med prising av utskifting av takstein ble det samtidig tilbudt utskifting av velwwinduer.
Det bie etier tilbudsgivning gétt en befaring hvor vi sé pa alle veluxvinduene.

Forfatningen av vinduene var noe forskjellig, men flere av vinduene var i veldig darlig stand.
Med "veldig darlig stand™ mener jeg at de var vanskelig/lot seg ikke lukke og hadde fuktskader i bade karm og ramme.
Dette resulterte i at det rant vann inn i leilighetene som skadet utforinger og listverk.

o PR A

Kostnadsmessig var det billigere & bytte vinduer samtidig sem taket skulle legges om og basert pa vi tilstand
Det bie lagt opp til at beboerme av de forskjellige leiligheten selv skulle ta stilling til om de ensket & bytte vinduene eller ei.

vi at vind ble byttet.

For ordens skyld bekrefter jeg at samtlige av de vinduene som ble byttet av oss hadde et behov for & bli byttet.
Om det er yiterligere sparsmaél herer jeg fra degl

Med vennlig hilsen
Martin Myrvang
Produksjonssjef

FOKUS-BYGG AS
Tvetenveien 170
0671 Oslo

Mobil: 476 44 530

Sentralbord: 22 07 69 40

E-post: martin. myrvang@fokus-bygg.no
www fokus-bygg.no

| -

Miljgfyrtdrn®

Tenk pa miljget far du skriver ut denne e-post.

Vedlegg 4 29 av 36Fokus Bygg AS - bekreftelse pal vinduenes beskaffenhet.pdf
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Fra: Emil Rognlien <emilrogn@gmail.com>

Dato: 30. november 2015 kl. 07:05:59 CET

Til:

Emne: Sv: Til alle seksjonseiere med takvinduer — styret trenger en umiddelbar dialog med dere.
Til alle seksjonseiere med takvinduer

Styret takker for din tilbakemelding om en vurdering/utskiftning av takvinduer.

Prosessen ble dog forklart darlig av meg og det beklages pa det sterkeste.

For at alt styret na gjgr med taket og tilhgrende skal bli vellykket, oppfordrer vi alle seksjonseiere
med takvinduer om a fa disse skiftet ut.

Dette vil fa en fremgangsmate slik;

Fokus Bygg AS som er var totalentreprengr pa takjobben kommer til og ta kontakt med alle.
Dette forventes a skje i Igpet av uken. Noen har tidligere blitt kontaktet.

De vil i f@rste omgang gjennomfare en befaring av deres vinduer for a gi en vurdering pa om de ma,
eller burde byttes. Merk at takvinduer ikke er a anse som tak for de respektive leiligheter og ma
derfor sees pa som den enkeltes seksjonseier sitt fulle ansvar. Nar takarbeidene er sa omfattende
som de na er, vil kun vinduene sta igjen som det svakeste ledd.

Etter en befaring av takvinduer vil Fokus Bygg AS komme med et forslag til forbedring.

Styret har brukt mange timer pa a forhandle frem priser fra forskjellige leverandgrer.

Vi anser Fokus Bygg AS sitt tilbud som det mest hensiktsmessige. Vi vil da ikke fa et grensesnitt
mellom to entreprengrer, om hva og hvem som kan ha gjort noe galt i en eventuell utskiftning av

takvinduer og tilhgrende beslag.

Skulle man gnske a skifte ut takvinduer vil man da gjdre dette privat mellom dere som seksjonseier
og Fokus Bygg AS som leverandgr.

Det er derfor gnskelig at dere som seksjonseier informerer eventuelle leieboere om at en befaring er
ngdvendig, slik at Fokus Bygg AS slipper inn i leilighetene.

Skulle det veere flere spgrsmal knyttet til dette star jeg til deres disposisjon.

(Legger ved farste informasjonsskriv om takvinduer sendt 04.11.15}

Vennlig hilsen
Emil Rognlien
Styreleder NB19

TIf: 95045 779

Vedlegg 5 30 av 36 oppfordring til skifte av vinduer.pdf
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4, nov. 2015 kl. 13.15 skrev Emil Rognlien <emilrogn@gmail.com>:

Til alle seksjonseiere med takvinduer — styret trenger en umiddelbar dialog med dere.

Nar vi na har stillaser oppe for a utbedre taket er dette en mulighet til a skifte ut takvinduer.

Da disse ikke er & anse som tak er det den enkelte sameier sitt ansvar. (se vedtekter, pkt. 6)

Det er pa veldig kort varsel at styret oppfordrer bergrte sameiere til a gjgre dette.

Selve vinduet kan byttes fra innsiden, og det bar absolutt byttes tilhgrende beslag pa utsiden. Bytte
av beslag er et arbeid man ikke kan utfgre fra innsiden. Og en blikkenslager vil nok gnske/kreve at
dette arbeidet utfgresi et stillase. Det vil veere uforholdsmessig dyrt for den enkelte sameier a fa satt
opp et slik stillase kun beregnet for egne vinduer.

Det anbefales derfor pa det sterkeste a fa utfert et slikt arbeid na, mens stillaset star oppe.

Styret forhandler i disse dager frem tilbud pa utskiftning av vinduer.

Var totalentreprengr Fokus Bygg AS gnsker a utfgre en befaring av alle takvinduer sa snart som

mulig. For 3 gjgre en vurdering av hva som ma skiftes ut og ikke.

Styret gnsker derfor en snarlig tilbakemelding pa om dere @nsker a skifte vinduer eller ikke.

Vennlig hilsen
Emil Rognlien
Styreleder NB19

TIf: 95045779

Vedlegg 5 31av 36 oppfordring til skifte av vinduer.pdf
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Kjeere Arsmotet ved den enkelte nabo og sameier

e Var appell til deg som god nabo og sameier

Vi har forskuttert sameiets kostnader ved a betale for en helt ngdvendig utskifting av vare
takvinduer da disse var fulle av rate og det rant vann inn i leiligheten var.

Levetiden pa nye vinduer er generelt 20-30 ar. Det ma derfor forventes at mange av sameiets
vinduer ogsa ma skiftes ut i tiden fremover. Vare takvinduer er allerede skiftet ut og vil dermed
holde i 20-30 ar til. | og med at gjeldende vedtekter, som ikke lenger er i brudd med
Eierseksjonsloven er, helt tydelige pa at det er sameiets ansvar 8 dekke kostnader til utskifting
vinduer og ytterdgrer, fales det sveert urettferdig at vi skal vaere med p3a a betale for dine
vinduer, mens vi ikke far dekket noen av kostnadene for utskifting av vire egne. Er det virkelig
rettferdig at vi skal straffes for at| sameiets vedtekter ikke var i trdd med gjeldende lovverk|i
2015/2016? -Se nederste side

Vi haper derfor at du som god og solidarisk nabo og sameier har forstaelse for var situasjon og

gir din stgtte til var refusjonssgknad. Til tross for at totalbelgpet hgres hgyt ut ble kostnadene

heldigvis lavere i 2015 enn de ville blitt i dag da ngdvendige kostnader til stilas i fom. pagaende
takreparasjon mv. pga. hgyden ned til gaten, allerede var betalt.

Pa forhand TAKK |

¢ Bakgrunn

Pa oppfordring fra det sittende styret i 2015-2016 og gjennomfgrt tilstandsvurdering av vare
vinduer fra Fokus Bygg AS, var vi ngdt til 4 skifte ut takvinduene i var leilighet — se vedlagte
mailkorrespondanse som dokumenterer dette. Styret var av den oppfatning at dette ikke var
kostander som sameiet skulle dekke, senere dokumentert & vaere i strid med gjeldende
Eierseksjonslov. Vedtektene, som ble brukt som begrunnelse for avslaget pa var sgknad om
kostnadsrefusjon, sgkt om rett i etterkant av utbedringen og innen foreldelsesfristen, var i
strid med gjeldende bestemmelser i daveerende Eierseksjonslov. Sameiets vedtekter har som
folge av denne feiltolkningen blitt korrigert i etterkant.

e Dersom vinduene ikke hadde blitt
skiftet kunne soppdannelse ha blitt
resultatet (bildet er tatt i 24.01.2022 i
leil. 51, 7. etg), slik somi
naboleiligheten som ikke skiftet
vinduer da muligheten var der.

Dette er vinduet til naboseksjonen, som
kan ha veert utsatt for andre pakjenninger
samt. en annen eller mangelfull vedlikehold.
Det skal IKKE brukes som et utgangspunkt
for hvordan vinduene hadde sett ut i dag
da dette blir rent spekulativt.

-Styret NB19
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Vedlegg 6

Takst og tilstandsrapport

Det sittende styre har etterspurt takst- og tilstandsrapporter for 4 underbygge at det var
ngdvendig a skifte vinduene. Disse rapportene ble utferdiget i forbindelse med
totaltotalrehabiliteringsprosjektet i 2015-2016. Det daveerende styret, i samarbeid med
Fokus Bygg AS gjennomfgrte dette og dokumentasjonen ligger pa Styreportalen.no. Dette
er styredokumentasjon som den enkelte sameier ikke har tilgang til, og som vi derfor har
oppfordret det sittende styre til 8 frembringe for 8 dokumentere faktum i saken.

Foreldelse

OBOS advokat sier fglgende om foreldelse. «Med dette sagt kan jo foreldelsesreglene ofte
virke brutale, og hvis man mener at man egentlig var forpliktet til G betale et krav sa er det
ingenting i veien for at man likevel velger & betale det, selv om det er foreldet. Om man anser
at det er tilstrekkelig sannsynliggjort at sameiet kunne lastes for at vinduene mdtte byttes, og
at dette egentlig var en kostnad som sameijet ville endt med a matte ta vansett, sa kan man jo
vurdere G betale deler av det fremsatte kravet.»

Sannsynliggjgre at sameiet kunne lastes for at vinduene matte byttes

Bakgrunnen for at vare takvinduer, i likhet med de to andre leilighetene i toppetasjen,
var i spesielt darlig forfatning, skyldtes feil og mangler med den opprinnelige
takkonstruksjonen og takterrassen (bl.a. manglende diffusjonssperre). Vinduene matte
derfor byttes som falge av konstruksjonsmessige drsaker, noe som det bade da og i dag
pahviler sameiet a ta ansvaret og kostnadene for.

Vedtektene pa tiden sa at seksjonseier star ansvarlig for utskiftning.
Sameiet stod ansvarlig for ytre vedlikehold av overflater.
Dette har i senere tid etter utskiftningen blitt endret
slik at sameiet na har alt ansvar.

Vedtektene kan endre fordelingen av vedlikeholdsansvaret fra det som star i loven.
OBOS advokaten bekreftet at dette var en kilgnete vedtekt,
men det betyr fortsatt at tidligere styre har handlet i trad med gjeldende regler.
-Styret NB19
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 9.05.22 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 12.05.22
Selskapsnummer: 7429 Selskapsnavn: Sameiet Neuberggt. 19

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne
Fredrik Herman Frich

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 79 000, -

O For
1 Mot

Sak5 Seknad om refusjon til sameiet

a)

Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

O Forseknad om refusjon til sameiet
[ Mot seknad om refusjon til sameiet

b)

Dersom det blir flertall for saken, hvilket forslag stemmer du for?
[0 Sameiet dekker ikke kostnaden.
[] Sameiet dekker 20/30 deler, tilsvarende 67 % av kostnaden.

[0 Sameiet dekker hele kostnaden.

Sak 6 Endring i Husordensregler

Punktet blir lagt til i husordensregler for sameiet

[1 For
O Mot

Sak 7 Punkt 8 Husordensregler

Punkt 8 i husordensreglene endres

[1 For
O Mot

Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Varamedlem (1 skal velges)

[0 Oddbjern Nilssen

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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