== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

934 578 910

Aksjeselskap

ASFRICHSGATE 2

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Grete Kvam Haugland
17.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934578910

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 952 080 951 504
Sum inntekter 952 080 951 504
K ostnader

L gnnskostnad 79 870 77 070
Annen driftskostnad 614 707 568 863
Sum kostnader 694 577 645 933
Driftsresultat 257 503 305571

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 11 786 10 946
Sum finansinntekter 11 786 10 946
Annen finanskostnad 66 039 75 415
Sum finanskostnader 66 039 75 415
Netto finans -54 253 -64 469
Ordinaert resultat far skattekostnad 203 250 241 102
Ordinaert resultat etter skattekostnad 203 250 241 102
Arsresultat 203 250 241 102
Totalresultat 203 250 241 102

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 203 250 241 102
Sum overfaringer og disponeringer 203 250 241 102
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 150 623 150 623

Sum varige driftsmidler 150 623 150 623

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 302 302
Sum finansielle anleggsmidler 302 302
Sum anleggsmidler 150 925 150 925
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 33303 29831
Sum fordringer 33338 29831
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 648 275 508 489
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 648 275 508 489
Sum omlgpsmidler 681 613 538 320
SUM EIENDELER 832538 689 245
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 120 000 120 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 1823045 2026 295
Sum opptjent egenkapital -1823 045 -2 026 295
Sum egenkapital -1703 045 -1 906 295
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2513 546 2584 483
Sum annen langsiktig gjeld 2513 546 2584 483
Sum langsiktig gjeld 2513 546 2584 483

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 379 353
Leverandergjeld 17922 8410
Annen Kortsiktig gjeld 3737 2294
Sum kortsiktig gjeld 22038 11 057
Sum gjeld 2535584 2595540
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 832538 689 245
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 894129

Enheten

Organisasjonsnummer : 934 578 910

Organisasjonsform: Aksjeselskap

Foretaksnavn: AS FRICHSGATE 2

Forretningsadresse: v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Grete Kwvam Haugland
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 934 578 910
AS FRICHSGATE 2

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 952 080 951 504
Sum inntekter 952 080 951 504
Kostnader

Lennskostnad 79 870 77 070
Annen driftskostnad 614 707 568 863
Sum kostnader 694 577 645 933
Driftsresultat 257 503 305 571
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 786 10 946
Sum finansinntekter 11 786 10 946
Annen finanskostnad 66 039 75 415
Sum finanskostnader 66 039 75 415
Netto finans -54 253 -64 469
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 203 250 241 102
Ordinert resultat etter

skattekostnad 203 250 241 102
Arsresultat 203 250 241 102
Totalresultat 203 250 241 102

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 2032 250 241 102

Sum overferinger og

disponeringer 203 250 241 102
Utskriftedato 22.08.2022 Organisasjonsny 934 578 910 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 934 578 910
AS FRICHSGATE 2

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 150 623 150 623
Sum varige driftzmidler 150 623 150 623
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 302 302
Sum finansielle

anleggsmidler 302 302
Sum anleggsmidler 150 925 150 925
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35

Andre fordringer 33 303 29 831
Sum fordringer 33 338 29 831
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 648 275 508 489
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 648 275 508 489
Sum omlepsmidler 681 613 538 320
SUM EIENDELER 832 538 689 245

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 120 000 120 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000

Utskriftedato 22.08.2022 Organisasjonsny 934 578 910 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Udekket tap 1 822 045 2 026 295
Sum opptjent egenkapital -1 823 045 -2 026 295
Sum egenkapital -1 703 045 -1 806 295
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 513 546 2 584 483

Sum annen langsiktig gjeld 2 513 546 2 584 483

Sum langsiktig gjeld 2 513 546 2 584 483

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 379 353

Leverandergjeld 17 922 8 410

Annen kortsiktig gjeld 3 737 2 294

Sum kortsiktig gjeld 22 038 11 057

Sum gjeld 2 535 584 2 595 540

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 832 538 689 245
Utskriftedato 22.08.2022 Organisasjonsny 934 578 910 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 934 578 910
AS FRICHSGATE 2

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Thomas Back Mathisen Frichs Gate 2 B
Styremedlem Elisabeth Christine Holth Frichs Gate 2 B
Styremedlem Anders Rydning Frichs Gate 2 A
Varamedlem Pia Wexels Frichs Gate 2 C

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om A/S Frichsgate 2

Aksjeselskapet bestar av 24 leiligheter knyttet til aksjer.

A/S Frichsgate 2 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 934578910, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med
felgende adresse:

Frichs Gate 2

Gards- og bruksnummer:
216 43

Aksjeselskapets formal er a gi aksjonzerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

A/S Frichsgate 2 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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2 A/S Frichsgate 2

Styrets arbeid

= Avholdt styremeter og i tillegg hatt hyppig kommunikasjon via telefon, messenger og
Facetime.

» Arrangert hest- og vardugnad

» Gjennomfgrt arskontroll av brannanlegget.

» Vellykket reklamering av epoxy maling i trappeoppgangene, og fatt dette utbedret

» Gjort en vurdering av gkonomien i Aksjeselskapet i samrad med Obos.

» Purret og fatt Elvia til & pusse og male trafo i bakgard

= Befaring pa rarsystemene i bygget

» Hatt befaringer, og innhentet tilbud for utskiftning av vinduer i bygget

» Innhentet tilbud for slemming av pipetopper, samt installering av pipehatter

» Fatt renset ventilasjonskanalene

» Fatt portromsdgr pusset og malt

» Utfart diverse vedlikehold i fellesarealer som skifting av lyspzerer, raking, olje laser ol.

» Hatt halvarlige befaringer av fellesarealer og bygningsmasse

= Skiftet ut samtlige brannslukkere i bygget

» Hatt fuktkontroll i kjeller, samt stikkpr@ver i ventilasjon for eventuelle bakterier

» Hatt dialog med beboere, og respondert pa klagesaker

» Arrangert julekonsert i bakgard
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3 A/S Frichsgate 2

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 952 080.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen Kr 694 5§77 .
Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak mindre bruk i drift og vedlikehold.

Resultat
Arets resultat pa kr 203 250 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 659 575.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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4 A/S Frichsgate 2

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 251 000 til starre vedlikehold som omfatter
utbedring av pipetopper, samt installasjon av pipehatter.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten folger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som bheregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
pé skadehistorikken i A/S Frichsgate 2.

Lan

AJS Frichsgate 2 har lan i OBOS Banken.

Annuitet med manedlig forfall 3% flytende rente — 3.12% Effektiv rente.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.
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REVISJONSBERET
NINGEN BLIR
SENDT |
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FORSINKELSER
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6 A/S Frichsgate 2

28.06.2023 kil 08:07 Brgnngysundregistrene Side 15 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 934578910

7 A/S Frichsgate 2

AS FRICHSGATE 2
ORG.NR. 934 578 910, KUNDENR. 7196

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 952 080 951 504 952 000 952 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 952 080 951 504 952 000 952 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 870 -7 070 -9 870 -9 870
Styrehonorar 4 -70 000 -70 000 -70 000 -70 000
Revisjonshonorar 5 -7 665 -5 581 -8 000 -8 000
Forretningsfagrerhonorar -78 560 -78 015 -80 000 -80 000
Konsulenthonaorar ¢] -10 894 -4 525 -5 000 -5 000
Kontingenter 0 -1 550 -1 550 -1 550
Drift og vedlikehold 7 -62 206 -28613 -115 000 -251 000
Forsikringer -96 329 -85 308 -90 000 -100 000
Kommunale avgifter 8 -175 681 -172 296 -174 500 -181 200
Energiffyring -13 865 -7163 -10 000 -12 000
TV-anlegg/bredband -108 372 -125 305 -107 000 -110 000
Andre driftskostnader 9 -61 135 -60 507 -60 500 -62 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -694 577 -645 933 -731 420 -891 120
DRIFTSRESULTAT 257 503 305 571 220 580 60 830
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 11786 10946 0 0
Finanskostnader 11 -66 039 -75415 -65 000 -63 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -54 253 -64 469 -65 000 -63 000
ARSRESULTAT 203 250 241102 155 580 -2120
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 203 250 241102
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8 A/S Frichsgate 2
AS FRICHSGATE 2
ORG.NR. 934 578 910, KUNDENR. 7196
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 131 623 131 623
Tomt 19 000 19 000
Langsiktige fordringer 302 302
SUM ANLEGGSMIDLER 150 925 150 925
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 163 0
Kundefordringer 35 0
Forskuddsbetalte kostnader 33 140 27 093
Andre kortsiktige fordringer 0 2738
Driftskonto OBOS-banken 372 417 403 223
Sparekonto OBOS-banken 275 858 105 266
SUM OML@PSMIDLER 681 613 538 320
SUM EIENDELER 832 538 689 245
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 120 000 120 000
Udekket tap 14 -1823045 -2026 295
SUM EGENKAPITAL -1 703045 -1906 295
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 2513546 2584 483
SUM LANGSIKTIG GJELD 2513546 2584433
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 3737 2294
Leverandgrgjeld 17 922 8410
Palgpte renter 379 353
SUM KORTSIKTIG GJELD 22 038 11 057
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 832 538 689 245
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9 A/S Frichsgate 2
Pantstillelse 16 2660000 2660000
Garantiansvar 0 0

Oslo, . .2022
Styret i AS Frichsgate 2

Thomas Back Mathisen /s/ Elisabeth Christine Holth /s/ Anders Rydning /s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 691 872
TV/Nett 106 560
Lan 82 368
Lan 71280
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 952 080
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 870
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10 A/S Frichsgate 2

SUM PERSONALKOSTNADER -9 870
Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 70 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 7 665.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -644
Norsk Fuktskadekontroll -10 250
SUM KONSULENTHONORAR -10 894
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -12759
Drift/vedlikehold VWS -2 582
Drift/vedlikehold elektro -12 428
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 870
Drift/vedlikehold brannsikring -23 518
Kostnader dugnader -8 051
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -62 206

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie
verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -112 853
Feieavgift -5130
Renovasjonsavgift -57 698
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -175 681
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -463
Lyspeerer og sikringer -288
Renhold ved firmaer -46 860
Andre fremmede tjenester -5 505
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Andre kontorkostnader -2 925
Porto -815
Kontingenter -1 550
Bank- og kortgebyr 2730
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -61 135
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 592
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 112
Kundeutbytte fra Gjensidige 11082
SUM FINANSINNTEKTER 11 786
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -32 590
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -33449
SUM FINANSKOSTNADER -66 039
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/Bokf verdi 131 623
Takarbeider 568 200
Avskrevet tidligere ar -568 200
SUM BYGNINGER 131 623
Tomten ble kjept i 1926.
Gnr.216/bnr.43

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 120 000 fordelt pa 240 aksjer a kr 500.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.

NOTE: 15
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PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,50 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.20 var 2,50 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2019
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

A/S Frichsgate 2

-1 304 966
32029
30 349

-1 242 588

-1 355034
43 488
40 588

-1 270 958

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-2 513 546

NOTE: 16
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Pantelan

2 513 546

TOTALT

2 513 546

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 131 623
Tomt 19 000
TOTALT 150 623
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
76463629. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneer serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjonzers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og |gsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
aksjeselskapets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er aksjonzgers ansvar 4
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene |
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester
og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjonaeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2012 Brannsikring Riving av gamle brannbalkonger
og oppsetting av nye brannbalkonger
Bestilt rapport vedr.
brannsikkerheten fra Oslo brann- og
redningsetat (BRE)
Utskifting til branndgrer til alle
leiligheter, loft og kjeller.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i AS Frichsgate 2
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Frichsgate 2.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 selskapets finansielle stilling per 31. desember
* Noter til arsregnskapet, 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
herunder et sammendrag av avsluttet per denne datoen i samsvar med
viktige regnskapsprinsipper. regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel UCMB 1-CMXELM-C7XAZ-HUEDD-VOCGV-JiB4P

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig
for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Johan Henrik L Orange

Partner
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