== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 027 498
Aksjeselskap

XERA INVEST AS
Frode Rinnans veg 86
7050 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Per Jan Solem
17.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 14.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990027498

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1052 164 1022 600
Sum inntekter 1052 164 1022 600
K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 480 997 493 990
Sum kostnader 480 997 493 990
Driftsresultat 571 167 528 610

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3 -28 665 34 958
Annen finansinntekt 4 2 059 647 657 464
Verdigkning markedsbaserte oml gpsmidler 4 980 351 1112261
Sum finansinntekter 3011333 1804 683
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 5 -399 999 399 999
Annen rentekostnad 19 686 30902
Annen finanskostnad 116 734 1061178
Sum finanskostnader -263 579 1492 079
Netto finans 3274912 312 604
Ordineert resultat far skattekostnad 3846 079 841214
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 121 327 154 441
Ordinaert resultat etter skattekostnad 3724752 686 773
Arsresultat 3724752 686 773
Arsresultat etter minoritetsinter esser 3724752 686 773
Totalresultat 3724752 686 773
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 7 1 500 000
Tilleggsutbytte 7 2 500 000

Avsatt til annen egenkapital 7 1224752

Overfart fra annen egenkapital 7 -813 227
Sum overfaringer og disponeringer 3724752 686 773
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 15 807 800 15 807 800

Sum varige driftsmidler 15 807 800 15 807 800

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 130 000 130 000
Investeringer i tilknyttet selskap 5 400 000 1
Investeringer i aksjer og andeler 1 1
Andre langsiktige fordringer 3 1461 953 1496 279
Sum finansielle anleggsmidler 1991 954 1626 281
Sum anleggsmidler 17 799 754 17 434 081
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 4000 18 478
Sum fordringer 4000 18 478
I nvesteringer

Markedshaserte akgjer 4 8575545 6087 213
Andre finansielle instrumenter 4 8979516 9 855 000
Sum investeringer 17 555 061 15942 213

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 870 061 2884709
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 870 061 2884709
Sum omlgpsmidler 20429 122 18 845 400
SUM EIENDELER 38228 876 36 279 481
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 100 000 100 000
Overkurs 7 12 753 096 12 753 096
Sum innskutt egenkapital 12 853 096 12 853 096

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 18 561 391 17 336 639
Sum opptjent egenkapital 18 561 391 17 336 639
Sum egenkapital 31414 488 30189 736
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 2308 343 2308 343
Sum avsetninger for forpliktelser 2308 343 2308 343
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 262 763 488 075
@vrig langsiktig gjeld 8 1529 701 1522 091
Sum annen langsiktig gjeld 1792 464 2010 166
Sum langsiktig gjeld 4100 807 4318 509

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 29 001
Betalbar skatt 6 121 327 151 745
Utbytte 7 1 500 000
Annen kortsiktig gjeld 2592254 90490
Sum kortsiktig gjeld 2713581 1771236
Sum gjeld 6 814 388 6 089 745
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38228 876 36 279 481
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 557052

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

990 027 498
Aksjeselskap

XERA INVEST AS

Frode Rinnans veg 86
7050 TRONDHEIM

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per Jan Solem
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 17.06.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsferer: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990027498

Organisasjonznr: 990 027 498

XERA INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 052 164 1 022 600
Sum inntekter 1 052 164 1 022 600
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2

Annen driftskostnad 480 997 493 990
Sum kostnader 480 997 493 990
Driftsresultat 571 1867 528 610
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 -28 665 24 958
Annen finansinntekt 4 2 059 647 657 464
Verdiskning

markedsbaserte omlepsmidler 4 980 351 1 112 261
Sum finansinntekter 3 011 333 1 804 683
Nedskrivning av andre

finansielle anleggsmidler 5 -399 999 399 999
Annen rentekostnad 19 686 30 902
Annen finanskostnad 116 734 1 061 178
Sum finanskostnader -263 579 1 492 079
Netto finans 3 274 912 312 604
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 3 846 079 841 214
Skattekostnad pad ordinart

resultat 6 121 327 154 441
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 3 724 752 686 773
Arsresultat 3 724 752 686 773
Araresultat etter

minoritetsinteresser 3 724 752 686 773
Totalresultat 3 724 752 686 773
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 7 1 500 000
Tilleggsutbytte 7 2 500 000

Utskriftsdato 04.07.2022

Organisasjonsny 990 027 498

8ide 1 av

4

14.07.2023 kl 20:59

Brgnngysundregistrene
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Avsatt til annen
egenkapital 7

1 224 752
Overfert fra annen
egenkapital 7 -813 227
Sum overferinger og
disponeringer 3 724 752 686 773
Utskriftedato 04.07.2022 Organisasjonsny 990 027 498 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 990 027 498
XERA INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 8 15 807 800 15 807 800
Sum varige driftsmidler 15 807 800 15 807 800
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 130 000 130 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 5 400 000 1
Investeringer i aksjer og

andeler 1 1
Andre langsiktige

fordringer 3 1 461 953 1 496 279
Sum finansielle

anleggsmidler 1 991 954 1 626 281
Sum anleggsmidler 17 799 754 17 434 081
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 4 000 18 478
Sum fordringer 4 000 18 478
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 4 8 575 545 6 087 213
Andre finansielle

instrumenter 4 8 979 516 9 855 000
Sum investeringer 17 555 061 15 942 213

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 2 870 061 2 884 709
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 870 061 2 884 709
Sum omlepsmidler 20 4296 122 18 845 400
SUM EIENDELER 38 228 876 36 279 481

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 04.07.2022 Organisasjonsny 990 027 498 Side 3 av 4
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Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 100 000 100 000

Overkurs 7 12 753 096 12 753 096

Sum innskutt egenkapital 12 853 096 12 853 096

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 18 561 391 17 336 639

Sum opptjent egenkapital 18 561 391 17 336 639

Sum egenkapital 31 414 488 30 189 736

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 2 308 343 2 308 343

Sum avsetninger for

forpliktelser 2 308 343 2 308 343

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 262 763 488 075

@vrig langsiktig gjeld 8 1 529 701 1 522 091

Sum annen langsiktig gjeld 1 792 464 2 010 166

Sum langsiktig gjeld 4 100 807 4 318 509

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 29 001

Betalbar skatt 6 121 327 151 745

Utbytte 7 1 500 000

Annen kortsiktig gjeld 2 592 254 90 490

Sum korteiktig gjeld 2 713 581 1 771 236

sum gjeld 6 814 388 6 089 745

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 38 228 876 36 279 481
Utskriftedato 04.07.2022 Organisasjonsny 990 027 498 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 990 027 498
XERA INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsregnskap 2021
Xera Invest AS
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Resultatregnskap

Xera Invest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Annen driftsinntekt 1052 164 1022 600
Sum driftsinntekter 1052 164 1 022 600
Annen driftskostnad 480 997 493 990
Sum driftskostnader 480 997 493 990
Driftsresultat 571 167 528 610
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3 -28 665 34 958
Annen finansinntekt 4 2 059 647 657 464
Verdiokning markedsbaserte omlepsmidler 4 980 351 1112 261
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 5 -399 999 399 999
Annen rentekostnad 19 686 30 902
Annen finanskostnad 116 734 1061178
Resultat av finansposter 3274912 312 604
Ordineert resultat for skattekostnad 3 846 079 841 214
Skattekostnad pa ordinaert resultat 6 121 327 154 441
Arsresultat 3724 752 686 773
Overferinger

Avsatt til utbytte 7 0 1 500 000
Tilleggsutbytte 7 2 500 000 0
Avsatt til annen egenkapital 7 1224 752 0
Overfert fra annen egenkapital 7 0 813227
Sum overferinger 3724752 686 773
Xera Invest AS Side 2
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Balanse

Xera Invest AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,8 15 807 800 15 807 800
Sum varige driftsmidler 15 807 800 15 807 800

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 130 000 130 000
Investeringer i tilknyttet selskap 5 400 000 1
Investeringer i aksjer og andeler 1 1
Andre langsiktige fordringer 3 1461 953 1496 279
Sum finansielle anleggsmidler 1991954 1626 281
Sum anleggsmidler 17 799 754 17 434 081

Omlepsmidler

Fordringer

Andre Kkortsiktige fordringer 4 000 18 478
Sum fordringer 4 000 18 478
investeringer

Markedsbaserte aksjer 4 8575 545 6 087 213
Andre finansielle instrumenter 4 8979 516 9 855 000
Sum investeringer 17 555 061 15942 213

Bankinnskudd, kontanter o.{

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 870 061 2 884 709
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 2 870 061 2 884 709
Sum omlepsmidler 20429122 18 845 400
Sum eiendeler 38228 876 36 279 481
Xera Invest AS Side 3
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Balanse

Xera Invest AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 100 000 100 000
Overkurs 7 12 753 096 12753 096
Sum innskutt egenkapital 12 853 096 12 853 096
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 18 561 391 17 336 639
Sum opptjent egenkapital 18 561 391 17 336 639
Sum egenkapital 31414 488 30 189 736
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 2 308 343 2 308 343
Sum avsetning for forpliktelser 2 308 343 2 308 343
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 262 763 488 075
@vrig langsiktig gjeld 8 1529 701 1522 091
Sum annen langsiktig gjeld 1792 464 2 010 166
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 0 29 001
Betalbar skatt 6 121 327 151 745
Utbytte 7 0 1 500 000
Annen kortsiktig gjeld 2592 254 90 490
Sum kortsiktig gjeld 2713 581 1771236
Sum gjeld 6814 388 6 089 745
Sum egenkapital og gjeld 38228876 36 279 481
Xera Invest AS Side 4
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Balanse

Xera Invest AS

Trondheim, 14.06.2022
Styret i Xera Invest AS

Per Jan Solem
styreleder/daglig leder

Kristin Solem
styremedlem

Torgeir Solem
styremedlem

Turid Solem
styremedlem

Xera Invest AS

Side 5
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Noter til regnskapet 2021

Xera Invest AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning for fortsatt drift.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme periode
som tilherende inntekter inntektsfares.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlapsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som omlepsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
a vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til
nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives ikke.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er bokfert til kostpris.

Omlepsaksjer
Markedsbaserte omlepsaksjer vurderes etter RL § 5-8. Andre omlepsaksjer vurderes etter RL § 5-2.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjares
det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlighet og nettofert.
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Noter til regnskapet 2021

Xera Invest AS
Note 1 Ansatte og lenn

Lenn
Selskapet har ikke hatt ansatte i 2021.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Sum
og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.2021 15 807 800 15 807 800
=  Anskaffelseskost 31.12.2021 15 807 800 15 807 800
=  Bokfert verdi 31.12.2021 15 807 800 15 807 800

Anleggsmidlene bestar av leiligheter for utleie samt tomter og avskrives ikke.

Note 3 Andre langsiktige fordringer

Inkludert i andre langsiktige fordringer er fordring pa datterselskapet Baluba Invest AS pa kr 641 045.
Lanet er etablert uten saerskilt sikkerhet og skal sta tilbake for annen gjeld i Baluba Invest AS.
Lanet er renteberegnet med kr 34 3261 2021.

| tillegg er det gitt et lan til Travbaneveien Invest AS pa kr 820 907.
Det er ikke beregnet renter for 2021 pa denne fordringen.
Lanet blir tilbakebetalt i sin helhet i 2022,
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Noter til regnskapet 2021

Xera Invest AS

Note 4 Kortsiktige plasseringer

Markedsbaserte aksjer og verdipapirer

Markedsbaserte aksjer og verdipapirer er vurdert til virkelig verdi iht regnskapslovens § 5-8.

Anskaffelses-kost Markedsverdi Verdijustering, Utbytte/

bokfert avkastning

Aksjer 648 274 2 016 865 1 368 591 58 834
Verdipapir og andeler 5335 615 6 569 774 1234 159 318 726
SUM 5983 889 8 586 639 2 602 750 377 560

Andre finansielle omlepsmidler

Andre finansielle omlepsmidler er vurdert iht regnskapslovens § 5-2 til det laveste av anskaffelseskost og

virkelig verdi (markedsverdi). Portefaljen er vurdert under ett.

Anskaffelseskost Markedsverdi Mottatt utbytte
Eiendom 8598516 10 849 820 586 000
Infrastruktur 381 000 2 128 000 1 052 000
SUM 8 979 516 12 977 820 1 638 000

Note 5 Nedskrivning av finansielt anleggsmiddel

Tidligere ars nedskrivning av aksjeposten i Travbaneveien Invest AS er reversert pga det har fremkommet

informasjon som tilsier at grunnlaget for nedskrivning ikke lengre er til stede.

Aksjene blir solgt i 2022.
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Noter til regnskapet 2021

Xera Invest AS

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 121 327 151 745
Endring i utsatt skatt 0 0
Kildeskatt pa utbytte betalt til utlandet 0 2 696
Skattekostnad ordinaert resultat 121 327 154 441
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 3 846 079 841 214
Permanente forskjeller -423 612 -718 891
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt 3422 467 122 323

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 121 327 151 745
Sum skatt i balansen 121 327 151745

Balansefert utsatt skatt stammer fra da selskapet ble omdannet fra personlig foretak til AS. Det oppstod
her en midlertidig forskjell pa driftsmidlene pa kr 8 258 126. 28% av dette utgjer kr 2 312 275. Endringer i
forskjeller i ettertid har medfert en balansefert utsatt skatt pa kr 2 308 343.

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 1.1. 100 000 12 753 096 17 336 639 30 189 736
Arsresultat 3724752 3724752
Tilleggsutbytte 2021 -2 500 000 -2 500 000
Avsatt utbytte 0 0
Egenkapital 31.12. 100 000 12 753 096 18 561 391 31414 488

Note 8 Gjeld til kredittinstitusjoner og evrig langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner utgjer kr 262 763 pr 31.12.2021. Hele gjelden forfaller innen fem ar.
Som sikkerhet for lanet er eiendommene @vre Bakklandet 5 og 7 pantsatt. Bokfert verdi av pantsatte
eiendeler utgjer kr 11 650 000.

Gjeld til styret leder og aksjonaer Per Jan Solem utgjer kr 1 529 701. Gjelden renteberegnes med
skjermingsrenten. Bel@pet er bokfart som @vrig langsiktig gjeld.
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Resultatregnskap
Xera Invest AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Annen driftsinntekt 1052 164 1022 600
Sum driftsinntekter 1052 164 1022 600
Annen driftskostnad 480 997 493 990
Sum driftskostnader 480 997 493 980
Driftsresultat 571 167 528 610

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3 -28 665 34 958
Annen finansinntekt 4 2 059 647 657 464
Verdigkning markedsbaserte omlgpsmidler 4 980 351 1112 261 _
Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidier 5 -399 999 399 999 %
Annen rentekostnad 19 686 30 202 iy
Annen finanskost nad 116 734 1061178 §
Resultat av finansposter 3274912 312 604 5
Ordinzert resultat for skattekostnad 3 846 079 841 214 %
b
Skattekostnad pa ordinsert resultat [¢] 121 327 154 441 8
2
Arsresultat 3724752 686 773 E
5
g
2
Overferinger %
Avsatt til utbytte 7 0 1500 000 §
Tilleggsutbytte 7 2 500 000 0 2
Avsatt til annen egenkapital 7 1224 752 0 §
Overfert fra annen egenkapital 7 [¢] 813 227
Sum overferinger 3724752 686 773
Xera Invest AS Side 2
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Balanse
Xera Invest AS

Eiendeler Note 2021 2020

Anleggsmidler

Varige driftsmidier
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2, 8 15 807 800 15 807 800
Sum varige driftsmidler 15 807 800 15 807 800

Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap 130 000 130 000
Investeringer i tilknyttet selskap 5 400 000 1
Investeringer i aksjer og andeler 1 1
Andre langsiktige fordringer 3 1461 953 1496 279
Sum finansielle anleggsmidler 1991954 1626 281
Sum anleggsmidler 17 799 754 17 434 081

Omlepsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 4 000 18 478
Sum fordringer 4 000 18 478
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 4 8 575 545 6 087 213
Andre finansielle instrumenter 4 8 979 516 9 855 000
Sum investeringer 17 555 061 15942 213

Bankinnskudd, kontanter o.l

Penneo Dokumentnokkel: UDZHC-LUC78-EAQYIFO6V0Z-PU407-BCAYT

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 870 061 2884 709
Sum bankinnskudd, kentanter o.l 2 870 061 2 884 709
Sum omlgpsmidler 20 429 122 18 845 400
Sum eiendeler 38 228 876 36 279 481
Xera Invest AS Side 3
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Balanse
Xera Invest AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 100 000 100 000
Overkurs 7 12 753 096 12 753 096
Sum innskutt egenkapital 12 853 096 12 853 096

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 18 561 391 17 336 639

Sum opptjent egenkapital 18 561 391 17 336 639

Sum egenkapital 31 414 488 30 189 736 _
>
InS

Gjeld ¥
N
g

Avsetning for forpliktelser g

Utsatt skatt 6 2 308 343 2 308 343 %

Sum avsetning for forpliktelser 2 308 343 2 308 343 S
o
g

Annen langsiktig gjeld &

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 262 763 488 075 §

2rig langsiktig gjeld 8 1529 701 1522 091 z

Sum annen langsiktig gjeld 1792 464 2010 166 %

Kortsiktig gield £

Leverandergjeld o 29 001 E

Betalbar skatt 6 121 327 151 745 §

Utbytte 7 0 1 500 000 §

Annen kortsiktig gjeld 2 592 254 90 490

Sum kortsiktig gjeld 2713 581 1771 236

Sum gjeld 6 814 388 6 089 745

Sum egenkapital og gjeld 38 228 876 36 279 481

Xera Invest AS Side 4

14.07.2023 kl 20:59 Brgnngysundregistrene Side 23 av 32



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990027498

Balanse

Xera Invest AS

Trondheim, 14.06.2022
Syret i Xera Invest AS

Per Jan Solem Torgeir Solem
styreleder/ daglig |eder styremedlem
Kristin Solem Turid Solem
styremedlem styremedlem
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Noter til regnskapet 2021

Xera Invest AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder. Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning for fortsatt drift.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og
tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme pericde
som tilhgrende inntekter inntekisferes.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetalesinnen et ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset ckonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til

nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives ikke.

Aksjer og andeler i tilknyttet selskap og datterselskap
Investeringer i tilknyttet selskap er bokfert til kostpris.

Omilgpsaksjer
Markedsbaserte omlgpsaksjer vurderes etter RL § 5-8. Andre omlepsaksjer vurderes etter RL § 5-2.

Penneo Dokumentnokkel: UDZHC-LUC78-EAQYIFO6V0Z-PU407-BCAYT

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferestil palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres
det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Skatt

Skattekost naden i resultat regnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 %pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme pericde er utlignet og nettofert.
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Noter til regnskapet 2021

Xera Invest AS
Note 1 Ansatte oglenn

Lenn
Selskapet har ikke hatt ansatte i 2021.

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Sum
og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.2021 15 807 800 15 807 800
= Anskaffelseskost 31.12.2021 15 807 800 15 807 800
= Bokfert verdi 31.12.2021 15 807 800 15 807 800

Anleggsmidlene bestar av leiligheter for utleie samt tomter og avskrivesikke.

Note 3 Andre langsiktige fordringer

Inkludert i andre langsiktige fordringer er fordring pa datterselskapet Baluba Invest AS pa kr 641 045.
Lanet er etablert uten ssarskilt sikkerhet og skal sta tilbake for annen gjeld i Baluba Invest AS
Lanet er renteberegnet med kr 34 326 i 2021.

| tillegg er det gitt et 1an til Travbaneveien Invest AS pa kr 820 907.
Det er ikke beregnet renter for 2021 p& denne fordringen.
Lanet blir tilbakebetalt i sin helhet i 2022.

Penneo Dokumentnokkel: UDZHC-LUC78-EAQYIFO6V0Z-PU407-BCAYT
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Noter til regnskapet 2021

Xera Invest AS

Note 4 Kortsiktige plasseringer

Markedsbaserte aksjer og verdipapirer
Markedsbaserte aksjer og verdipapirer er vurdert til virkelig verdi iht regnskapslovens § 5-8.

Anskaffelses-kost Markedsverdi Verdijustering, Utbytte/

bokfert avkastning

Aksjer 648 274 2016 865 1368 591 58 834
Verdipapir og andeler 5335615 6 569 774 1234 159 318 726
SUM 5983 889 8 586 €39 2 602 750 377 560

Andre finansielle omlepsmidler
Andre finansielle omlepsmidler er vurdert iht regnskapslovens § 5-2 til det laveste av anskaffelseskost og
virkelig verdi (markedsverdi). Portefaljen er vurdert under ett.

Anskaffelseskost Markedsverdi Mottatt utbytte

Eendom 8 598 516 10 849 820 586 000
Infrastruktur 381 000 2128 000 1 052 000
SUM 8 979 516 12 977 820 1 638 000

Note 5 Nedskrivning av finansielt anleggsmiddel

Tidligere ars nedskrivning av aksj eposten i Travbaneveien Invest ASer reversert pga det har fremkommet
informasjon som tilsier at grunnlaget for nedskrivning ikke lengre er til stede.

Aksjene blir solgt i 2022.
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Noter til regnskapet 2021

Xera Invest AS

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 121 327 151 745
Endring | utsatt skatt 0 0
Kildeskatt pa utbytte betalt til utlandet 0 2 696
Skattekostnad ordineert resultat 121 327 154 441

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fer skatt 3 846 079 841 214
Permanente forskjeller -423 612 -718 891
Endring i midlertidige forskjeller 0 0
Skattepliktig inntekt 3 422 467 122 323

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 121 327 151 745
Sum skatt i balansen 121 327 151 745

Balansefart utsatt skatt stammer fra da selskapet ble omdannet fra personlig foretak til AS. Det oppstod
her en midlertidig forskjell pa driftsmidlene pa kr 8 258 126. 28%av dette utgjer kr 2 312 275. Endringer i
forskjeller i ettertid har medfert en balansefert utsatt skatt pa kr 2 308 343.

Note 7 Egenkapital

Penneo Dokumentnokkel: UDZHC-LUC78-EAQYIFO6V0Z-PU407-BCAYT

Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
Egenkapital 1.1. 100 000 12 753 096 17 336 639 30 189 736
Arsresultat 3724 752 3724 752
Tilleggsutbytte 2021 -2 500 000 -2 500 000
Avsatt utbytte 0 0
Egenkapital 31.12. 100 GO0 12 753 096 18 561 391 31 414 488

Note 8 Gjeld til kredittinstitusjoner og evrig langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner utgjer kr 262 763 pr 31.12.2021. Hele gjelden forfaller innen fem ar.
Som sikkerhet for lanet er eiendommene @vre Bakklandet 5 og 7 pantsatt. Bokfort verdi av pantsatte
eiendeler utgjer kr 11 650 000.

Gjeld til styret leder og aksjonaer Per Jan Sclem utgjer kr 1 529 701. Gjelden renteberegnes med
skjermingsrenten. Belopet er bokfert som svrig langsiktig gjeld.
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- Deloitte AS
e o I e Dyre Halses gate 1A
o NO-7042 Trondheim
Norway

Tel: +47 73876900
www deloitte.no

Til generalforsamlingen i Xera Invest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert Xera Invest AS' arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on
Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og
International Code of Ethics for Professional Accountants utstedt av the International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkantrall
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fartsatt drift og opplyse om
forhold av betydning far fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumentnokkel: 21 U2M-LU3LQ-A4NVH-8EPBW-EBKVE-7DOQMX

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinfarmasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 8 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hagy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinfarmasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennamfarer revisjonshandlinger for 8 handtere slike risikoer, og innhenter

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL”), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (also referred to as “Deloitte Global”) and each of its member firms and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasionsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Xera Invest AS

revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen far at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, far a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontrall.

* evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder
oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsapplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi madifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke
fortsetter driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvarvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kammuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet

skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i lgpet av revisjonen,

herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Trondheim, 20. juni 2022
Deloitte AS

Per Kr. Forseth
statsautorisert revisor
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