== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 391 937
Aksjeselskap

SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS
Gjellebekkveien 1

3420 LIERSKOGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Emma Christina Angervall
16.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1787088

Sum inntekter 1787 088

K ostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1359 120

Annen driftskostnad 869 184

Sum kostnader 2228 304

Driftsresultat -441 216

Netto finans

Ordinaert resultat far skattekostnad -441 216 0
Skattekostnad pa ordinaat resultat 1 -75 903

Ordineert resultat etter skattekostnad -365 313 0
Arsresultat -365 313 0
Arsresultat etter minoritetsinter esser -365 313

Totalresultat -365 313

Overfaringer og disponeringer
Overfert fra annen egenkapital -365 313
Sum overfaringer og disponeringer -365 313
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel

Goodwill 2 16 701 355
Sum immaterielle eiendeler 16 701 355

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 2 96 534 335

Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende install asjoner 2

Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 2 96 534 335

Sum anleggsmidler 113235690 0
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12634

Andre kortsiktige fordringer 866 320

Sum fordringer 878 954

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 888 231

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 888 231

Sum omlgpsmidler 1767 185 0
SUM EIENDELER 115002 876 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 100 300 000

Beholdning av egne aksjer

Overkurs 204743

Annen innskutt egenkapital 63 161

Sum innskutt egenkapital 100 567 904

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3952 926

Sum opptjent egenkapital 3952 926

Sum egenkapital 104 520 830 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 9632 764

Sum avsetninger for forpliktelser 9632 764

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 9632 764 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 149114

Betalbar skatt 1

Skyldig offentlige avgifter 106 867

Annen kortsiktig gjeld 593 301

Sum kortsiktig gjeld 849 282

Sum gjeld 10 482 046 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 115002 876 0

17.08.2023 kl 14:47 Brgnngysundregistrene Side 3 av 16



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927391937

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 458917

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

927 391 937
Aksjeselskap
SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS
Gjellebekkveien 1

3420 LIERSKOGEN

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Emma Christina Angervall
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 16.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 927 391 937
SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Annen driftsinntekt 1 787 088
Sum inntekter 1 787 088

Kostnader

Lennskostnad 4
Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 1 359 120
Annen driftskostnad 869 184
Sum kostnader 2 228 304
Driftsresultat -441 216

Netto finans

Ordinert resultat fer

skattekostnad -441 216 0
Skattekostnad pad ordinart

resultat 1 -75 203

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -365 313 0
Arsresultat -365 313 0

Araresultat etter
minoritetsinteresser -365 313

Totalresultat -365 313

Overferinger og

disponeringer
Overfert fra annen
egenkapital -365 313
Sum overferinger og
disponeringer -365 313
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 927 391 937 Side 1 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 927391937

Organisasjonznr: 927 391 937

SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK

Note

2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.
fast eiendom

Maskiner og anlegg

Skip og flytende
installasjoner
Driftslesere, inventar o.
a. utstyr

Sum varige driftzmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre kortsiktige
fordringer

Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Beholdning av egne aksjer
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Utskriftsdato 20.06.2022

2 le 701
16 701

[N

96 534

V)

2 96 534

113 235

12

866
878

888

1 767

115 002

[V5)

100 300

204
63

355
355

335

335

690

634

320
954

231

231

185

876

743
lel

Organisasjonsny 927 391 937

8ide 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 100 567 904

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 3 952 926

Sum opptjent egenkapital 3 952 926

Sum egenkapital 104 520 830 o]

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 9 632 764

Sum avsetninger for

forpliktelser 9 632 764

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 9 632 764 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 149 114

Betalbar skatt 1

Skyldig offentlige avgifter 106 867

Annen kortsiktig gjeld 593 301

Sum kortsiktig gjeld 849 282

Sum gjeld 10 482 046 0

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 115 002 876 o]
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsny 927 391 937 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 391 937
SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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RESULTATREGNSKAP ‘

SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note 2021
Annen driftsinntekt 1787088
Sum driftsinntekter 1787 088
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1359 120
Annen driftskostnad 869 184
Sum driftskostnader 2228 304
Driftsresultat -441 216

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Ordinzert resultat fgr skattekostnad -441 216
Skattekostnad pa ordinaert resultat 1 -75903
Ordinzert resultat -365 313

EKSTRAORDINARE INNTEKTER OG KOSTNADER

Arsresultat 365 313
OVERF@RINGER

Overfgrt fra annen egenkapital 365313
Sum overfgringer -365 313
SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS SIDE 1
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T s

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS

2021

16 701 355
16 701 355

96 534 335
96 534 335

113 235 690

12634
866 320
878 954

888 231

1767 185

115 002 876

SIDE 2
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EGENKAPITAL OG GIELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
KORTSIKTIG GIELD
Leverandargjeld

Skyldig offentlige avgifter
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

SVANHOLMEN 4 EIENDOM AS

Bodg, 23.02.2022
Styret i Svanholmen 4 Eiendom AS

Stig Otto Nilsen
styreleder

Note

T s

2021

100 300 000
204 743

63 161

100 567 904

3952926

3952 926

104 520 830

9632764

149114
106 867
593 301
849 282

10482 046

115 002 876

SIDE 3

17.08.2023 kl 14:47
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Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sméa foretak.

DRIFTSINNTEKTER
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt/utsatt skattefordel. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Utsatt skattefordel er beregnet med 22 %
av ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

KONSERN, TILKNYTTET SELSKAP MV
Svanholmen 4 Eiendom AS er pr 31.12.2021 datterselskap av Stadssalg Holding AS som har
forretningskontor i Bodg

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt/skattefordel -75903 0
Skattekostnad ordingert resultat -75 903 0

Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt -441 216 0
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -1 387 427 0
Skattepliktig inntekt -1828 643 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
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Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 62315290 60927 863 -1387 427
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -16 701 355 -16 797 557 0
Akkumulert fremfgrbart underskudd -1 828 643 0 1828643
Utsatt skatt {22 %) 9632 764 9 708 667 75903
Note 2 Anleggsmidler
Goodwill Bygninger Sum
og tomter
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 17 084 695 170907 432 187 992 127
= Anskaffelseskost 31.12.21 17 084 695 170 907 432 187 992 127
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 383 340 74 373 097 74756 437
= Bokfgrt verdi 31.12.21 16 701 355 96 534 335 113 235 690
Arets ordinzere avskrivninger 96 202 1262918 1359120
@konomisk levetid 25-67 ar

Note 3 Aksjoneerer

AKSIEKAPITALEN | SYANHOLMEN 4 EIENDOM AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Pilydende Bokfert
Ordineere aksjer 100 1003 000,0 100 300 000
Sum 100 100 300 000
EIERSTRUKTUR
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel  Stemmeandel
Stadssalg Holding AS 100 100,0 100,0

Note 4 Lennskostnader

Svanholmen 4 Eiendom AS har ikke hatt lgnns- eller personalkostnader i 2021og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Jembaneveien 85 Fax +47 75 50 83 54
Posthoks 1434 Int t K

8037 Bodo nternst www_kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Svanholmen 4 Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Svanholmen 4 Eiendom AS' &rsregnskap som bestér av balanse per 31. desember
2021, resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter var mening
+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for
slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 8XZ7U-2UTPE-HTEQV-ZOSZ6-107YI-Ti474

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p& arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

. identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjenshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir

Offices in:

KPMG A5, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member fimms affiliated QOslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Coaperative ("KPMG International ™), & Swiss entity Alta Finnsneas Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tramse

Statsautoriserte revisorer - medlernmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjgen Tynset

Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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m Uavhengig revisors beretning - Svanholmen 4 Eiendom AS

avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebzere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

+  opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

«  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi p4 hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfgre at selskapet ikke fortsetter driften.

«  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Bodg, 23. februar 2022
KPMG AS

Vegard Johansen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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