== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

818 003 102

Aksjeselskap

SWISS LIFE REF NORDIC 2018
INVEST AS

c/lo SwissLife AM BusinessMgt AS
Haakon VlIs gate 1

0161 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Lene Daae
25.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818003102

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 3 62 755 62 755
Annen driftskostnad 3,4 2084 353 2405192
Sum kostnader 2147 108 2467 947
Driftsresultat -2 147 108 -2 467 947

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 5

Annen renteinntekt 236 340 120 579
Valutagevinst 8
Sum finansinntekter 236 340 120 587
Netto finans 236 340 120 587
Ordineert resultat far skattekostnad -1910 768 -2 347 360
Skattekostnad pa resultat 6

Ordineert resultat etter skattekostnad -1910 768 -2 347 360
Arsresultat -1910768 -2 347 360
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 910 768 -2 347 360
Totalresultat -1910 768 -2 347 360

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1741 128

Overfert til annen egenkapital 7

Overfart fra annen egenkapital -169 640 -2 347 360
Sum overfaringer og disponeringer -1910 768 -2 347 360
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818003102

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 403 799 382 425 159 382
Sum finansielle anleggsmidler 403 799 382 425 159 382
Sum anleggsmidler 403 799 382 425 159 382
Omlgpsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd 14746 971 15 821 659
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 14746 971 15 821 659
Sum omlgpsmidler 14 746 971 15 821 659
SUM EIENDELER 418 546 353 440 981 041
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 43940 422 43940 422
Annen innskutt egenkapital 376 284 304 396 805 849
Sum innskutt egenkapital 420 224 726 440 746 271
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 169 640
Udekket tap 1741128

Sum opptjent egenkapital -1741 128 169 640
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 818003102

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum egenkapital 418 483 598 440915911

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2375
Betalbar skatt 6

Annen kortsiktig gjeld 62 755 62 755
Sum kortsiktig gjeld 62 755 65 130
Sum gjeld 62 755 65 130
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 418 546 353 440 981 041
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for smd foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 383513

818 003 102

Aksjeselskap

SWISS LIFE REF NORDIC 2018

INVEST AS

c¢/o 8wiss Life AM Business Mgt AS
Haakon VIIs gate 1

0161 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lene Daae
25.04.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.05.2025 kl 16:42

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818003102

Organisasjonznr: 818 003 102
SWISS LIFE REF NORDIC 2018

INVEST AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Lennskostnad 2 62 755 62 755
Annen driftskostnad 3, 4 2 084 353 2 405 192
Sum kostnader 2 147 108 2 467 947
Driftsresultat -2 147 108 -2 467 947
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 5

Annen renteinntekt 236 340 120 579
Valutagevinst 8
Sum finansinntekter 236 340 120 587
Netto finans 236 340 120 587

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -1 910 768 -2 347 360
Skattekostnad pa resultat 6

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -1 910 768 -2 347 360

Arsresultat -1 910 768 -2 347 360

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -1 910 768 -2 347 360

Totalresultat -1 910 768 -2 347 360

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap -1 741 128

Overfert til annen

egenkapital 7

Overfert fra annen

egenkapital -169 640 -2 347 360
Sum overferinger og

disponeringer -1 910 768 -2 347 360

Utskriftedato 27.05.2024 Organisasjonsny 818 003 102 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 818 003 102
SWISS LIFE REF NORDIC 2018
INVEST AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4]

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 403 799 382 425 159 382
Sum finansielle

anleggsmidler 403 799 382 425 159 382
Sum anleggsmidler 403 799 382 425 159 382
Omlepsmidler

Varer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd 14 746 271 15 821 659
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 14 746 971 15 821 659
Sum omlepsmidler 14 746 971 15 821 659
SUM EIENDELER 418 546 353 440 981 041

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 43 940 422 43 240 422
Annen innskutt egenkapital 7 376 284 304 396 805 849
Sum innskutt egenkapital 420 224 726 440 746 271

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 169 640
Udekket tap 1 741 128

Sum opptjent egenkapital -1 741 128 169 640

Sum egenkapital 418 483 598 440 915 911
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Utskriftedato 27.05.2024 Organisasjonsny 818 003 102 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 818003102

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 2 375

Betalbar skatt 6

Annen kortsiktig gjeld 62 755 62 755

Sum kortsiktig gjeld 62 755 65 130

Sum gjeld 62 755 65 130

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 418 546 353 440 981 041
Utskriftedato 27.05.2024 Organisasjonsny 818 003 102 Side 3 av 3

16.05.2025 Kkl 16:42 Brgnngysundregistrene Side 7 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818003102

Organisasjonznr: 818 003 102
SWISS LIFE REF NORDIC 2018
INVEST AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818003102

- Deloitte AS
DeIOItte Dronning Eufemias gate 14
® Postboks 221
NC-0103 Oslo
Norway

+47 2327 9000
www.deloitte.no

Til generalfarsamlingen i Swiss Life Ref Nordic 2018 Invest AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Swiss Life Ref Nordic 2018 Invest AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap, kantantstramappstilling far regnskapsaret avsluttet per denne datoen ag nater til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

appfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kantantstrgammer far regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennamfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare appgaver og plikter
i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante laver og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt
av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overhaldt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon.

@vrig informasjon
Styret {ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i drsheretningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker
ikke informasjonen i arsberetningen.

| farbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var appgave a lese arsheretningen. Formalet er & vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den kunnskap vi har
apparbeidet ass under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt infarmasjon i arsberetningen ellers fremstar som
vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i 5& henseende.

Basert pd kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsheretningen

e er konsistent med arsregnskapet og
o inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den
finner ngdvendig for 3 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Deloitte AS and Deloitte Advckatfirma AS are the Nerwegian affiliates of Deloitte NSE LLP, a memker firm of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its Registrert i Foretaksregisteret

network of member fims, and their related entities. DTTL and each of its member firms are legally separate and independent entities. DTTL {also referred Medlemmer av Den norske Revisorforening
to as "Deloitte Global"} does not provide services to clients. Please see www.delgitte.no for a more detailed description of DTTL and its member firms. Organisasjonsnummer: 980 211 282

© Deloitte AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818003102

- side 2
Deloltte. Uavhengig revisors beretning

Swiss Life Ref Nordic 2018 Invest AS

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinfarmasjon er a anse som vesentlig dersam den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan farventes a pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi prafesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikaen for vesentlig feilinfarmasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike
risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.
Risikoen for at vesentlig feilinformasjon sam falge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn far
feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste
utelatelser, uriktige fremstillinger eller averstyring av internkantroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter amstendighetene, men ikke far a gi uttrykk for en mening
om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende nateopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

o konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa
innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhald
som kan skape tvil av betydning om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det
eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder ocppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i drsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
maodifiserer var kanklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at selskapet ikke kan
fartsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og
hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kantroll som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Oslo, 18. mars 2024
Deloitte AS

Jens Bjgrner Owren Ugland
statsautarisert revisor
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Uavhengig revisors beretn... Nordic 2018 Invest AS

Name Date

Ugland, Jens Bjarner Owren 2024-03-19

Identification

;:E banle Ugland, Jens Bjgrner

Owren

.:/ ’\ This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures {Regulation (EU) No 910/2014 {elDAS))

QGNICI?

e
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Utarbeidet av:
Swiss Life Asset Managers #®
Business Management AS SwissLife

Arsregnskap 2023
Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS

Org.nr.: 818 003 102
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Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS

Arsberetning 2023

Virksomhetens art og lokalisering

Selskapets formal er 3 eie aksjer i Swiss Life REF Nordic 2018 AS (“Fondsselskapet”}, herunder a bidra til
kapitalisering av Fondsselskapet gjennom innskudd av kapital og det som star i naturlig forbindelse med
dette. Selskapet er lokalisert i Oslo kommune.

Redegjorelse for arsregnskapet

Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS investerer all tilgjengelig kapital i Swiss Life REF Nordic 2018 AS som
igjen investerer all sin tilgjengelige kapital i neeringseiendom. Per 31.12.2023 har selskapet en eierandel pa
66,25 % i Swiss Life REF Nordic 2018 AS.

Selskapet har i 2023 mottatt kr 21 360 000 i utbytte fra Swiss Life REF Nordic 2018 AS, og har utbetalt
10985 105 i utbytte til egne aksjoneerer.

Selskapets bankbeholdning per 31.12.2023 var kr. 14 746 971.

Finansiell risiko

Selskapet er eksponert mot ulike risikoer gjennom sin investering i Fondsselskapet. Markedsrisiko kan vaere
risiko for tap eller reduserte fremtidig inntekter og salgsprovenyer som fglge av endringer i markedspriser.
Kredittrisiko kan veere risiko for gkonomisk tap som skyldes at leietakerne for hver enkelt
eiendomsinvestering ikke oppfyller sine betalingsforpliktelser. Likviditetsrisiko kan veere risikoen for at
selskapet ikke er i stand til a kunne innfri sine forpliktelser ved forfall, samt risikoen for at selskapet ikke
klarer & mete sine likviditetsforpliktelser uten at kostnaden ved dette gker dramatisk. Operasjonell risiko
kan vaere risikoen for tap som fglge av driften av eiendomsinvesteringene eller som fglge av operasjonelle
feil eller svakheter i forvaltningen av selskapet.

Fortsatt drift
| samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til stede og at
denne forutsetningen er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet.

Arbeidsmiljg, likestilling og diskriminering
Selskapet har ingen ansatte.

Ytre miljo
Virksomhetens bransje medfgrer verken forurensning eller utslipp som kan veere til skade for det ytre miljg
utover det som er normalt for denne type virksomhet.

Styret kjenner ikke til ytterligere forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av arsregnskapet. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt forhold som etter styrets
syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Oslo, 15.03.2024
Styret i Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS

Knut Krosby Qdd Solbakken Christian Storm
styreleder styremedlem styremedlem
Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS Org.nr. 818 003 102 Arsregnskap 2023

16.05.2025 Kkl 16:42 Brgnngysundregistrene Side 13 av 22



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 818003102

Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader

Legnnskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Valutagevinst

Sum finansinntekter

Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad pa resultat
Resultat

Arsresultat

Disponering av resultat

Overfgrt til udekket tap
Overfort fra annen egenkapital
Sum overferinger

Note 2023 2022
3 62 755 62 755
3,4 2084353 2405192
2147108 2 467 947

-2147108 -2 467 947

236 340 120579

0 8

236 340 120 587

236 340 120587

-1910768 -2 347 360

6 0 0
-1910768 -2 347 360
-1910768 -2 347 360
-1741128 0

-169 640 -2 347 360

-1910768 -2 347 360

Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS Org.nr. 818 003 102

Arsregnskap 2023

16.05.2025 kl 16:42
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Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS

Balanse

Eiendeler

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler
Bankinnskudd o.l.
Bankinnskudd

Sum bankinnskudd o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Note

2023 2022

403 799 382 425159 382
403 799 382 425159 382
403 799 382 425159 382
14746 971 15 821 659
14746 971 15821 659
14746 971 15 821 659
418 546 353 440981 041
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Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS

Balanse

Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,8 43940 422 43940 422
Overkurs 7 376 284 304 396 805 849
Sum innskutt egenkapital 420224726 440746 271
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 0 169 640
Udekket tap 1741128 0
Sum opptjent egenkapital -1741 128 169 640
Sum egenkapital 418 483 598 440915911
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 0 2375
Annen kortsiktig gjeld 62 755 62 755
Sum konrtsiktig gjeld 62 755 65 130
Sum gjeld 62 755 65 130
Sum egenkapital og gjeld 418 546 353 440981 041

Oslo, 15.03.2024
Styret i Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS
Knut Krosby QOdd Solbakken
styreleder styremedlem
Christian Storm
styremedlem
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Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS

Kontantstremoppstilling

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad -1910768 -2 347 360
Endring i leverandergjeld -2375 2375
Endring i andre tidsavgrensningsposter 0 -51 345
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter -1913143 -2 396 330
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
Innbetalinger fra datterselskap 21 360 000 209328 000
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter 21 360 C00 209 328 000
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger av utbytte -10985106  -199928 920
Andre EK-transaksjoner fgrt mot EK -9536 439 -11 965 379
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -20521545  -211894 299
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -1074 688 -4 962 629
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnelse 15 821 659 20784 288
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 14 746 971 15 821 659
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Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS

Noter

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Konsolidering
Datterselskap blir ikke konsolidert hvis selskapet er anskaffet med intensjon om midlertidig eie eller holdes
for salg.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt lighingsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det
er sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. fvrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, fratrukket avskrivinger og nedskrivinger. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskap og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan forventes a veere forbigaende og det
ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning
ikke lenger er til stede.

Utbytte, konsernbidrag og andre utdelinger fra datterselskap er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i
givers regnskap. Overstiger utbytte / konsernbidraget andelen av opptjent resultat etter
anskaffelsestidspunktet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og
utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen til morselskapet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS

Noter

Note 2 Andre forhold

Selskapet har avtale med Swiss Life Asset Managers Funds AS («Forvalter»} om fondsforvaltning og
tilrettelegging. Honorar for disse tjenestene er 0,15 % p.a. forvaltningshonorar og 1 % p.a. lgpende
tilretteleggingshonorar som utbetales arlig. Honorarene ble i Investeringsperioden beregnet av innbetalt
kapital i selskapet og deretter beregnet av VEK per 31.12. foregaende ar. Forvalter har distribusjonsavtale
med distributgrer om markedsfgring og formidling av aksjer i Selskapet og skal betale distributgrene
lppende arlig godtgjgrelse pa 1 % p.a. av samme grunnlag. For enkelhets skyld betales det Igpende
tilretteleggingshonoraret direkte til distributgrene i stedet for til Forvalter.

Note 3 Lonnskostnader og ytelser, godtgjorelser til daglig leder, styret og revisor
Selskapet har gjennom aret ikke hatt noen ansatte.

Godtgjerelse til ledende ansatte og styret
Det er kostnadsfert honorar til styret med kr. 55 000i 2023.

Godtgjerelse til revisor
Kostnadsfert revisjonshonorar for 2023 utgjgr kr. 36 950. Honoraret er inklusive merverdiavgift.

Note 4 Driftskostnader

2023 2022
Forretningsfarsel 341745 324 235
Forvaltning 1430 466 1794 807
Depotmottaker 148 585 138 208
Revisjonshonorar 36950 26750
Andre driftskostnader 126 608 121193
Sum administrasjonskostnader 2084 353 2405192

Note 5 Datterselskap, TS og FKV
Kontor- Eier- Stemme- Resultat Egenkapital
kommune andel andel (100%) {100%)
Swiss Life REF Nordic Oslo 66,25 % 66,25 % 32845324 751 844 385

2018 AS

Investeringer etter kostmetoden

Tilbakebetalt Tilbakebetalt Balansefgrt

Anskaffelses- kapital i kapital i verdi

Selskapets navn kost tidligere ar perioden 31.12.2023

Swiss Life REF Nordic 2018 AS 1072 261 450 -647 102 068 -21 360 000 403 799 382

Sum 1072 261 450 -647 102 068 -21 360 000 403 799 382
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Noter
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Noter

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel 0 0
Skattekostnad ordingert resultat 0 0
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat fgr skatt -1910768 -2 347 360
Permanente forskjeller -9 536 439 -11965 379
Skattepliktig inntekt -11 447 207 -14 312 739
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2023 2022 Endring
Akkumulert fremfgrbart underskudd -76 942 248 -65 495 041 11 447 207
Grunnlag for beregning av utsatt skattefordel -76 942 248 -55 495 041 11 447 207
Sum 0 0 0
Note 7 Egenkapital
Annen Sum
Aksjekapital Overkurs  egenkapital Udekket tap egenkapital
Egenkapital 1.1.2023 43940422 396 805 849 169 640 0 440915911
Distributgrhonorar 0 9536439 0 -9536439
Tilleggsutbytte 0 -10985107 0 -10985 107
Arets resultat 0 0 -169640 -1741128 -1910768
Egenkapital 31.12.2023 43940422 376284303 0 -1741128 418483598
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Noter

Note 8 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Swiss Life REF Nordic 2018 Invest AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordineere aksjer 43940422 1,00 43940422
Sum 43940422 43940422
Eierstruktur

Ordinzere Eierandel
Eivind Gundvaldsen 789 105 1,80
Stette Invest AS 592 885 1,35
Gemto AS 494 904 1,13
BHG Eiendom AS 489 456 1,11
Totalt >1% eierandel 2 366 350 5,39
Sum gvrige 41574 072 94,61
Sum antall aksjer 43 940 422 100,00
Aksjer eiet/kontrollert av medlemmer i styret:
Ingen aksjer er eiet/kontrollert av medlemmer i styret.
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