== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

812 774 492

Eiersekgonssameie

EIERSEKSJIONSSAMEIET EVENTYRTUNET
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Tina Nordengen Dysthe
10.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2912 354 2563613
Sum inntekter 2912354 2563613
K ostnader

L gnnskostnad 136 920 126 615
Annen driftskostnad 2681 125 2411941
Sum kostnader 2 818 045 2 538 556
Driftsresultat 94 309 25 057

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 311 2410
Sum finansinntekter 311 2410
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 311 2410
Ordineert resultat far skattekostnad 94 620 27 468
Ordinaert resultat etter skattekostnad 94 620 27 468
Arsresultat 94 620 27 468
Totalresultat 94 620 27 468

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 94 620 27 468
Sum overferinger og disponeringer 94 620 27 468
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 489 812 115177
Sum fordringer 489 812 115177
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 418 189 679 952
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 418 189 679 952
Sum omlgpsmidler 908 001 795 130
SUM EIENDELER 908 001 795 130

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 565 095 470 475
Sum opptjent egenkapital 565 095 470 475
Sum egenkapital 565 095 470 475
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 274628 108 519
Annen Kortsiktig gjeld 68 278 216 136
Sum kortsiktig gjeld 342 906 324 655
Sum gjeld 342 906 324 655
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 908 001 795 130
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 230347

Enheten

Organisasjonsnummer : 812 774 492

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET

Forretningsadresse: v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tina Nordengen Dysthe
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 812 774 492
ETERSEKSJONSSAMETET EVENTYRTUNET

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 912 354 2 563 613

Sum inntekter 2 912 354 2 563 613

Kostnader

Lennskostnad 136 920 126 615

Annen driftskostnad 2 681 125 2 411 941

Sum kostnader 2 818 045 2 538 556

Driftsresultat 94 309 25 057

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 311 2 410

Sum finansinntekter 311 2 410

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 311 2 410

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 94 620 27 468

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 94 620 27 468

Arsresultat 94 620 27 468

Totalresultat 94 620 27 468

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 94 620 27 468

Sum overferinger og

disponeringer 94 620 27 468
Utskriftedato 19.05.2022 Organisasjonsny 812 774 492 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 812 774 492
ETERSEKSJONSSAMETET EVENTYRTUNET

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 489 812 115 177
Sum fordringer 489 812 115 177
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 418 189 679 952
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 418 189 679 952
Sum omlepsmidler 908 001 795 130
SUM EIENDELER 908 001 795 130

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 565 095 470 475
Sum opptjent egenkapital 565 095 470 475
Utskriftedato 19.05.2022 Organisasjonsny 812 774 492 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 565 095 470 475

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 274 628 108 519
Annen kortsiktig gjeld 68 278 216 136
Sum korteiktig gjeld 342 906 324 655
Sum gjeld 342 906 324 655
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 908 001 7985 130

Utskriftedato 19.05.2022 Organisasjonsny 812 774 492 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 812 774 492
ETERSEKSJONSSAMETET EVENTYRTUNET

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

22.06.2023 kil 23:12 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| og

el

=

Arsmote 2022

Eventyrtunet Sameie

Digitalt arsmete avholdes 7. mars - 10. mars 2022

Selskapsnummer: 7325

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Eventyrtunet Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen pner 7. mars kl. 09:00 og lukker 10. mars kl. 02:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7325

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Analog stemmeseddel
Ved bruk av analog stemmeseddel leveres stemmeseddel i styreleders postkasse innen
fristen, slik at din deltagelse blir registrert.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitne

3. Arsrapport og arsregnskap
4. Fastsettelse av honorarer
5. Endring av § 5 i vedtektene
6. Valg av valgkomité

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Eventyrtunet Sameie

2av 38
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Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Det ble foresltt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar Kari S. Haugen Olsen som protokollvitne.

Forslag til vedtak
Kari S. Haugen Olsen velges

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (60%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av érets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 7325 - Arsrapport 2021.pdf

3av38
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 O0O0.

Styrets innstilling
Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 0O0O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 150 000

Sak 5
Endring av § 5 i vedtektene

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: To tredjedels (67%)

Styret foreslar at § 5 i vedtektene endres
Nedenfor felger § 5 i vedtektene:
§ 5 Registrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet mé& meldes til sameiets styre og
forretningsfarer for registrering.

Styret forslar at & 5 i vedtektene endres til felgende:

§ 5 Registrering av seksjonseiere

Den enkelte sameier rr som en eier over seksjonen og har full rettslig riderett over

sin seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse. Sameier har plikt til &
melde salg eller bortleie av seksjonen skriftlig til styret om hvem som er ny eier/leietaker,
og til forretningsferer ved salg. Dette gjelder ogsa utleie av parkeringsplasser.

Leietaker(e) kan registreres pé felgende mater;

Registrer leietaker selv.

4 av 38
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1. Logg inn p& Min side Vibbo (www.Vibbo.no)

2. Legg inn informasjon om leietaker og leieforhold under Utleie (under Bolig) (-
www.Vibbo.no/)

3. Sende informasjon til styret med informasjon p& hvem som leier og hverdan de kan
nées.

En sameier blir fullt ansvarlig for leiernes handlinger eller unnlatelser eller andre forhold
til sameiet.

Forslag til vedtak
Styrets forslag til endring av § 5 i vedtektene vedtas

Vedlegg
2. Vedtekter 7325 Eventyrtunet Sameie.pdf

Sak 6
Valg av valgkomité

Som representanter i valgkomitéen for 1 &r, ble Morten Gaarder og Ase Karin Renningen
foreslatt.

Innstilling
Som valgkomité for 1 &r foreslér styret: Morten Gaarder og Ase Karin Renningen.

Roller og kandidater

Valg av 2 valgkomité Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

» Ase Karin Renningen
Gjenvalg

* Morten Gaarder
Gjenvalg

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Som styreleder for 2 ar foreslas:

- Fred Luraas-Antonsen (gjenvalg)

5av 38
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Som styremedlem for 2 &r foreslas:

- Jan Kjeerstad (gjenvalg)

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
- Wenche Engebakken (styremedlem)

- Frode Thorsen (styremedlem)

Som varamedlem for 1 ar foreslés:
- Nina Hansen Muri

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:
¢ Fred Luraas-Antonsen
Gjenvalg
Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:
¢ Jan Kjeerstad
Gjenvalg
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 &r

Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Nina Hansen Muri

6 av 38
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Fred Luraas-Antonsen 2020 - 2022
Styremedlem Wenche Engebakken 2021 - 2023
Styremedlem Jan Kjeerstad 2020 - 2022
Styremedlem Frode Thorsen 2021 - 2023
Varamedlem Ole Tobias Hoseth Silseth 2021 - 2022

Valgkomiteen
Morten Gaarder 2021 - 2022
Ase Karin Rgnningen 2021 - 2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Eventyrtunet Sameie

Sameiet bestar av 90 seksjoner.

Eventyrtunet Sameie er registrert i Foretaksregisteret i Bregnngysund med organisasjons-
nummer 812774492, og ligger i LARENSKOG kommune med fglgende adresse:

Radmann Paulsens Gate 2
Radmann Paulsens Gate 4
Radmann Paulsens Gate 6
Radmann Paulsens Gate 8
Radmann Paulsens Gate 10
Radmann Paulsens Gate 12
Radmann Paulsens Gate 14

Gards- og bruksnummer:
101 192

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Eventyrtunet Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7 av 38 7325 - Arsrapport 2021.pdf
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2  Eventyrtunet Sameie

Styrets beretning 2021
EVENTYRTUNET BOLIGSAMIE
Organisasjonsnr. 812 774 492

TILLITSVALGTE

Siden forrige ordinsere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert falgende:
Styreleder:
Fred Antonsen

Styremedlemmer:
Wenche Engebakken
Jan Kjeerstad

Frode Thorsen

Varamedlem:
Ole Tobias Silseth

Valgkomité:
Ase Karin Rgnning
Morten Gaarder

Styret har avholdt 9 styremater i perioden fra siste arsmate og frem til ordinzert arsmeote
10.03.2021.

Styrets medlemmer har hatt mgter med leverandarer og service personell i vart sameie.
Oppfaelging av beboere som har hatt behov hjelp. Dette er naturlig nok noe som er styrets
oppgaver, men like fullt tidkrevende og en viktig jobb styret falger opp.

Det har igjen veert et uvanlig ar 3 sitte i styret i 2021. Pga. koronarestriksjoner, har vart
metelokale pa NITOR veert delvis stengt. Vi har alle matte ta hensyn til situasjonen, men
styret har jobbet aktivt og effektivt gjennom aret.

Vart ene og eneste varamedlem har veert dessverre matte fratre sin posisjon 1.november
pga. flytting. Alle matene har veert beslutningsdyktige.

Det fremgar av Eventyrtunet Sameies vedtekter at styret skal forvalte sameiets fellesareal

og fare tilsyn med at sameiets formal (som er & ivareta medlemmenes felles interesser
med hensyn til vart fellesareal) blir oppfyit.

Vedlegg 1 8 av 38 7325 - Arsrapport 2021.pdf
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3  Eventyrtunet Sameie

Beretningen er delt inn i 3 kapitler.

° Tilbakeblikk pa 2021
. @konomi

. Perspektiver pa 2022

Tilbakeblikk pa 2021

HMS

Ngdlysarmaturer — batteri/lUPS har blitt kontrollert av Schneider. Punkter etter rapporten er
fulgt opp og rettet. Var vaktmestertjeneste falger opp bytte av batterier og lys.

Vére 4 heiser hadde GM Heisservice AS som leverander, men gikk dessverre konkurs og
oppharte varen 2021. Sameiet inngikk da en ny Serviceavtale med TKE Heisservice.
(Gamle Thyssen Heis).

Hérmann har gjort service og kontrollert garasjeport. Vi hadde ett bes@k ut over vanlig
service. Sikringen gikk i styreelektronikken til porten.

Bygardsservice har hatt fast tilsyn i ganger og tekniske anlegg, og fulgt opp med service
etter behov. Styret har fulgt opp grentarealene med nye busker og klipp av disse. Styret
folger opp klager som beboere matte melde fra om og videreformidiet til ansvarlig i
Bygardsservice.

Styret sendte ut et informasjonsskriv november 2021. Det inneholdt et HMS skjema som
hver og en skulle gi tilbakemelding/svar pa spersmal om a ivareta sikkerheten hver og en
ma ta hensyn til. Responsen er fortsatt skuffende, da kun 35 leiligheter svarte av 90
seksjoner. Mer om mer info dette i «Perspektiver 2021 — HMS».

Driften av fellesanlegget har blitt gjennomfert uten skader pa personell.

Fellesanlegget

Varmeanlegget

Viinngikk en ny serviceavtale pa varmesentralen med Norges Rarlegger Allianse,
Larenskog. Far fyringssesongen hadde vi kontroll og vedlikeholds service pa rensefiltere
og ettersyn. Noen beboere har hatt lokale varmeproblemer og har blitt Iast av utfarende
rarlegger.

Brannoppstillingsplasser

Fokus pa sngmaking er viktig, og blitt fulgt opp at Styret mot Bygardsservice. Plassen er
tydelig merket.

Dgrer og tilganger til Fellesomrade

Vi opplever at Salto brikkelgsning fungerer meget tilfredsstillende. Nordic Security som
leverer service, har styret hatt meget god erfaring med. Vi installerte de 2 siste Salto-
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tilgangene pa inngangsdarene til Bod rekka under blokk C. Dessverre opplever vi at
derpumpene ma byttes pga. slitasje. Sa vi har byttet 2 degrpumper, en i RPG 2 ogen i
RPG 4

Ventilasjon i bygget

Styret har serviceavtale med AKBS Service. Vi opplever god service pa tjenesten og god
drift pa anlegget. Minner dere eiere om at de leverer ogsa service pa Flexit
ventilasjonssystemer i vare leiligheter.

TV /Internett
Ingen nye avtaler er inngatt. Avtalen Telia har med oss pa TV/Bredband, blir viderefert.

Vannlekkasje i garasjen

Som sikkert noen har registrert, har det kommet og kommer vann ifra taket i garasjen og i
Bod rekka under Blokk C. Dette er en reklamasjon som vi Styret har jobbet med siden 5ars
kontrollen. Thongard/Veidekke har tatt pa ansvaret for utbedringen. Som felge av dette,
har det veert service folk i fra Veidekke og «gyset/tettet» taket for videre
vanngjennomtrengning. Dette er et tidkrevende og krevende arbeid. Arbeidet vil bli fulgt
opp i lgpet varen 2022. Malet er selvfalgelig et helt tett tak.

Ladeklar i garasjen

| Ilzpet av sommeren ble det ikke lov & lade hybrid/el-bilen pa type Shuko kontakter, dvs.
negdlader som falger med i bilene. Pa grunnlag av vart arsmgtevedtak i 2021, der vart
sameie valgte & etablere leieladestasjoner i garasjen, ma § 23 i vedtektene endres til en
vedtekt som star samsvar til ladeanlegget som blir installert. Sameiet gikk inn for en
l@sning med firmaet Ladeklar for installering og levering av ladestasjoner. Styret opplever
god drift av anlegget.

Pkonomi

Véare disponible midler har blitt utfordret pga. energien som blir levert til vart sameie pa
fellestram og flernvarme. Vi hadde 565 095,- pr. 1.1.2021. Pr. 31.12.2021 hadde vi

481 112 - dvs. -83 983,- som resultat. Med de skyhaye energikostnader der gkningen
ligger pa over 300% i vinterhalvaret, ma sameie dekke inn gkingen ved A-konto belep over
felleskostnadene, som ogsé utfordrer var likviditet. | 2021 har klart oss uten a ta opp lan
eller kassakreditt.

Forsikring

Tryg Forsikring er var forsikrings partner i vart sameie. Vi har hatt en alvorlig hendelse, der
sprinkler ble utlgst og Brann- og redningsetaten ble tilkalt. Tryg Forsikring dekket hele
skaden med det som konsekvens at premien gker med 22%.

Heisservice

GM Heis ble lgst fra kontrakten og vi inngikk ny avtale med TKE Heisservice. | aret 2021
har vi ikke hatt noen store kostnader pa heis. Vi hadde to besgk i hgst/vinter som ettersd
vare heiser.
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Bredband/Kabel TV
Som tidligere meddelt, har vi godkjent gkning pa 3,5% ifra Telia sine produkter og
tienester.

Kommunale tjenester

Lerenskog kommune har en ambisigs utbyggingstakt, som medfaerer gkte kostnader.
Arsgebyr for avigp gker med nesten 32 %. Hovedarsak til gkningen er investeringer i
vedlikehold og utskiftning av avigpsnettet, samt at kostnader for avli@gpsrensning ved Nedre
Romerike Avlgpsselskap (NRA) gker.

Ny avtale med Smart Elektro

Sameie har inngatt ny serviceavtale med Smart Elektro pr.1.1.2022 pa Brannvarsler
anlegg og nadlys. Elektro installasjoner i bygget blir ogsa bedre ivaretatt. Styret har inngatt
avtale pa bakgrunn av pris og kvalitet pa leveransen.

Perspektiver pa 2022

Styret ser frem til &4 jobbe blant annet med felgende saker.

Styret

Er det noen i vart Sameie som kunne tenke seg a ta et verv i vart styre? Vi er rett og slett
for fa, da vi ikke har noen varamedlemmer. Ta kontakt med valgkomiteen. Bli med a gjare
vart Sameie et hyggelig sted 4 bo. Velkommen skal du veere.

HMS

Lapende falge opp at arbeidet utfgres i hht. sikker jobbanalyse, at arbeidsforholdene
tilfredsstiller HMS kravene, slik vi har kontroll pa alle brannforebyggende aktiviteter og at
vare tekniske installasjoner er sikre i bruk. Alle skal levere «selvangivelse» HMS skjema
som blir sendt ut i fra Styret. Dette skal fylles ut og leveres styret innen 1.desember 2022.
Skjemaer mottatt etter denne dato vil ikke bli registrert.

Budsjett

Styret foreslar 8 kemme i balanse med var beholdnings kapital pa ca. 1.000.000 i ar 2024.
Dvs. at vi ma gke husleien og bygge kapital for en sunn drift av vart Sameie. Jo eldre
sameiet blir, jo mer midler ber vi ha i bakhand for & kunne mate vedlikehold pa
bygningene vare.

Bredband/Kabel TV
Ingen planer om & bytte leverander.

Husleie

Husleien blir kontinuerlig evaluert fremover for & styrke likviditeten for en sunn drift for vart
sameie. Spesielt fokus pa hgye energikostnader.
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Drift av tekniske installasjon

Styret vil felge opp serviceavtalene og saledes sikre at de tekniske installasjonene
fungerer som forutsatt.

Styret vil igjen sette opp en "make-skremmer” pa taket av A-blokken lgpet av mars/april
mnd.

Reklamasjoner
Styret folger opp taklekkasjen i garasjen og i Bod rekka under C-blokka.

Kontaktpersoner for spesielle ansvarsomrader
HMS/Internkontroll: Fred Antonsen

Garasje og byggeteknisk: Fred Antonsen
Vaktmester/Renhold: Jan Kjeerstad
Kontaktperson for Bygg A: Jan Kjeerstad
Kontaktperson for Bygg B: Fred Antonsen
Kontaktperson for Bygg C: Fred Antonsen
Kontaktpersoner for feilparkerte biler i garasje:
Styreleder og styremedlemmer.

Kommunikasjon mellom styret og seksjonseiere
Henvendelser til styret skal sendes til styrets e-mail konto:
Eventyrtunet@styrerommet.no
https.//vibboc.nofeventyrtunet

Lerenskog 31.01.2022

Styret i Eventyrtunet Sameie
Fred Antonsen /s/ Frode Thorsen /s/ Wenche Engebakken /s/ Jan Kjeerstad /s/
Styreleder Styremedlem Styremedlem Styremedlem
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 912 354 mot kr 2 890 000 budsjettert.
Andre inntekter bestar i hovedsak av salg av ngkler.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 818 045 mot kr 2 795 065 budsjettert.

Resultat

Arets resultat pa kr 94 620 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.
Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 565 095.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 521 000 til ordinzert vedlikehold.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trdd med
estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader som
beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med kr 37 962. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Eventyrtunet Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 20 % ekning av de ordinzere felleskostnadene fra 01.01.2022. |
tillegg til 3,5 % gkning av felleskostnader bredband og felleskostnader kabel-tv fra
01.01.2022.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Eventyrtunet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Eventyrtunet.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er

ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap

som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel QJSPE-DG2J0-3DYEH-2F3EU-HZSQH-FTZ6X
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EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET
ORG.NR. 812 774 492, KUNDENR. 7325

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2907072 2548620 2890000 3420000
Ladepunkt 4 357 0 0 0
Andre inntekter 3 925 14 993 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2912354 2563613 2890000 3420000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -16 920 -11615 -16 215 -21 150
Styrehonorar 5 -120 000 -115000 -120 000 -150 000
Revisjonshonorar 6 9436 -9 351 -12 500 -12 500
Forretningsfagrerhonorar -149 028 -144 900 -149 000 -155 000
Konsulenthonaorar 7 -11 166 -20 011 -15 000 -30 000
Drift og vedlikehold 8 -368 039 -510 462 -541 000 -521 000
Forsikringer -171783 -137 353 -174 850 -209 745
Kommunale avgifter 9 -1030835 -802 281 -923 000 -1 300 000
Energiffyring 10 -218 849 -67 609 -100 000 -270 000
TV-anlegg/bredband -430 357 -422 806 -431 000 -446 000
Andre driftskostnader 11 -291 632 -297 167 -312 500 -314 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -2818045 -2538556 -2795065 -3429 395
DRIFTSRESULTAT 94 309 25 057 94 935 -9 395
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 311 2410 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 311 2410 0 0
ARSRESULTAT 94 620 27 468 94 935 -9 395
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 94 620 27 468
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EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET
ORG.NR. 812 774 492, KUNDENR. 7325

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 138 76
Forskuddsbetalte kostnader 116 016 111 668
Andre Kortsiktige fordringer 0 3433
Energiavregning 13 373 659 0
Driftskonto OBOS-banken 315 591 377 673
Sparekonto OBOS-banken 102 598 302 279
SUM OML@PSMIDLER 908 001 795130
SUM EIENDELER 908 001 795130
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 565 095 470 475
SUM EGENKAPITAL 565 095 470 475
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 52 226 55727
Leverandargjeld 274 628 108 519
Energiavregning 13 0 153 619
Annen kortsiktig gjeld 14 16 052 6790
SUM KORTSIKTIG GJELD 342 906 324 655
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 908 001 795130
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Larenskog, 11.02.2022
Styret i Eierseksjonssameiet Eventyrtunet

Fred Luraas-Antonsen/s/ Wenche Engebakken/s/ Jan Kjeerstad/s/

Frode Thorsen/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Ovrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2370012

Bredband 226 800

Kabel-tv 204 120

Garasje 106 140

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2907 072

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35

Nakler 890

SUM ANDRE INNTEKTER 925
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -16 920
SUM PERSONALKOSTNADER -16 920

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 120 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 436.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -7 375

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3 791

SUM KONSULENTHONORAR -11 166

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -113 119

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -3 953

Drift/vedlikehold heisanlegg -56 083

Drift/vedlikehold brannsikring -113 574

Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -32 963

Drift/vedlikehold garasjeanlegg -36 282

Drift/vedlikehold seppelanlegg -12 065

SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD -368 039

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -645 279

Renovasjonsavgift -385 556

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 030 835

NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -127 257

Andre fyringskostnader -91 592

SUM ENERGI / FYRING -218 849
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Eventyrtunet Sameie

NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -1747
Lyspaerer og sikringer -3 650
Vaktmestertjenester -273 436
Vakthold -1313
Andre fremmede tjenester 2463
Trykksaker -1 526
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kontorkostnader -643
Porto -2218
Gaver -305
Bank- og kortgebyr -3 831
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -291 632
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 319
Renter av for sent innbetalte felleskostnader -8
SUM FINANSINNTEKTER 311
NOTE: 13

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -627 204
SUM INNTEKTER -627 204
KOSTNADER

Techem 53 350
Fjernvarme 947 513
SUM KOSTNADER 1 000 863
SUM ENERGIAVREGNING 373 659

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD

17 Eventyrtunet Sameie

Palgpte kostnader -15743
Manglende utbetaling fra brenselsregnskap -309
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -16 052
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18 Eventyrtunet Sameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7107961.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte
seksjonseier ma selv s@rge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne av
selskapene. Eventyrtunet Sameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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19 Eventyrtunet Sameie

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV og bredband
Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa
kontakt Telia (Get) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside

www.telia.no.
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VEDTEKTER FOR
EIERSEKSJONSSAMEIET EVENTYRTUNET
Org.nr 812 774 492
Endret i ekstraordinzgert arsmate 24 .06.2021.

§ 1 Navn, forretningskontor og formal

Eierseksjonssameiets navn er Eierseksjonssameiet Eventyrtunet (heretter kalt Sameiet).
Sameiet har til formal & ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av
eiendommen, gnr. 101 bnr. 192 i Lerenskog kommune med fellesanlegg av enhver art.
Sameiet bestar av 90 boligseksjoner i henhold til seksjoneringsseknaden tinglyst den
21.08.2013. Sameiets adresse er Radmann Paulsens gate 2, 4, 6, 8, 10, 12 og 14 hvor Hus
A har adressen Radmann Paulsens gate 2, Hus B Radmann Paulsens gate 4 og 6 og Hus C
Radmann Paulsens gate 8, 10, 12 og 14.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel og en eller flere tilleggsdeler. Hoveddelen
bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av boder og private utearealer. Seksjonsnummer 1, 3, 4, 37,
38, 39, 40, 41, 42, 79, 80 og 81 har tinglyst tilleggsareal til grunn.

De deler av eiendommen som ikke inngér i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Sameiebreken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebregken
fremgar av seksjoneringssaknaden. Sameiebroken bygger pa hoveddelens BRA areal.
Balkonger/terrasser/uteareal/boder og parkeringsplasser er ikke med i hoveddelens BRA.

§ 2 Organisering av sameiet og raderett

Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som falger av
seksjoneringssgknaden, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle
husordensregler fastsatt av arsmetet eller styret.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Styret bestemmer hvordan fellesarealene skal
brukes. Seksjonseierne har enerett til & bruke de deler av fellesarealene som naturlig sckner
til disse seksjonene. Eneretten oppherer nar dette eventuelt vedtas som vedtektsendring ved
enstemmighet i arsmatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formalet, og ma ikke nyttes
slik at det er til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner. Innenfor de
rammer som fremgar av denne paragraf, kan arsmetet fastsette ordensregler for
seksjonseiernes bruk av sine seksjoner og eiendommen foravrig. Ref. § 19.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anleggene som er avtalt eller forutsatt. Bade utvendige og innvendige
bygningsmessige forandringer eller installasjoner skal meldes til styret. Ledninger, rar og
lignende n@dvendige installasjoner kan fgres gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for
nadvendig ettersyn og vedlikehold av installasjonene. Samtlige seksjoner med tinglyst
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tilleggsareal til grunn skal avgi fri adkomst for periodisk stell av evt. felles hekkebeplantning
mellom terrassene.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnt i §4-2 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre
felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer. Styret/arsmatet
avgjer om remontering skal tillates.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

§ 3 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de forfaller, slik
at man unngar at kreditorer gjar krav gjeldende mot de enkelte seksjonseiere for deres andel
av seksjonseiernes felles forpliktelser. Styret fastsetter starrelsen pa de a konto belgp som
den enkelte seksjonseier skal betale forskuddsvis pr. maned.

Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal felge sameiebrok.

For seksjonseiernes felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til
sin sameierbrgk. Felleskastnadene skal dog fordeles pa seksjonene etter det system som er
angitt i pkt. 3.1. t.o.m. 3.3. nedenfor. Fordelingen baseres dels pa de enkelte seksjoners
nytte av tiltakene, dels pa likedelingsprinsippet, dels etter faktisk forbruk og dels etter
eierbrek.

3-1. Felgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrak:

- Vedlikehold og drift av tekniske anlegg.

- Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer, herunder alle heiser, inngangsdarer/-
partier, trappeoppganger, tak og @vrige bygningskonstruksjoner, teknisk anlegg og utstyr.
Den utvendige fasade, fellesomradet ute og inngangspartiet skal holde en hgy standard, og
det ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene.

- Vakt- og alarmtjenester.

- Handtering av avfall.

- Kostnader til oppvarming og belysning.

- Elektrisk stram i fellesarealene.

- Utvendig drift og vedlikehold av utomhusarealer, herunder fortausarealer.

- Kommunale avgifter.

- Bygningsforsikring.

- Fjernvarme.

- Generell skadedyrbekjempelse.

- Forretningsfarsel, revisjon og andre administrasjonskostnader.

- Honorar til tillitsvalgte.
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3-2 Felgende kostnadselementer skal fordeles likt mellom seksjonseiere:
- Kostnader tilknyttet utgifter med felles kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV
etc.

3.3 Seerskilt intern kostnadsfordeling for fellesarealer tilknyttet parkering:

- Utgifter til drift og vedlikehold av parkeringskjeller (68 stk parkeringsplasser) med tilhgrende
adkomst og nedkjering, (herunder port, belysning og renhold), skal i sin helhet fordeles pa de
seksjonseiere som til enhver tid besitter bruksretten for disse plassene, med lik del pa hver
bruksrett. Det skal betales et manedlig akontobelgp som fastsettes av styret.

Dersom en seksjonseier/leier driver virksomhet eller iverksetter tilttak som pafarer sameiet
saerlig haye kostnader kan vedkommende seksjonseier/leier palegges a basre en starre
del av kostnadene enn fordelingen i dette punkt 3 skulle tilsi. Slik endring kan fastsettes av
arsmetet med 2/3 flertall.

Sameiet har panterett i hver seksjon for krav mot seksjonseieren som falger av
sameieforholdet iht. Eierseksjonslovens § 31. Pantekravets starrelse utgjar det belap for
hver bruksenhet som — dersom ikke lovgivningen anviser et hayere belep — svarer til to
ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunkt da tvangsdekning besluttes gjennomfart.
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier utad etter sin sameiebrak.

§ 4 Vedlikehold

4-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler (samt eventuelt tilvist bod, som
ikke er tilleggsareal) til bruksenheten.

Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som:
a) inventar
b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker
c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat
d) skap, benker, innvendige darer med karmer
e) listverk, skillevegger, tapet
f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk
gd) vegg-, gulv- og himlingsplater
h) raer, ledninger, sikringsskap fra og med faerste hovedsikring eller inntakssikring
i) innsiden av balkonger og terrasser og andre arealer som seksjonseieren har enerett
til & bruke
j) sikringsskap og elektriske ledninger og opplegg i bruksenheten

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor,
men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er likevel
ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et teknisk
og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrar apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, bssrende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.
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Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uveer, innbrudd eller hasrverk.

Seksjonseieren har ansvar for at bruksenheten har brannslukningsapparat/brannslange og
pabudte raykvarslere og at disse er i forskriftsmessig stand.

Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre,
plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks a sende skriftlig varsel til styret.

Ny eier av seksjonen har plikt til a utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting i
seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle vaert utfart av den tidligere seksjonseier.

En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafarer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

4-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 4-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter, slik
som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til a
fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligene.

Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, basrende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for a vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
giennomfares slik at det ikke skaper unadvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

§ 5 Registrering av seksjonseiere

Erverver av seksjon (og leietaker) av bruksenhet ma meldes til sameiets styre og
forretningsfarer for registrering.
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§ 6 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder, tre styremedlemmer og tre
varamedlemmer. Styremedlemmene tjenestegjar i to ar, hvis ikke arsmatet har bestemt noe
annet. Varamedlemmer velges for ett ar. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.
Arsmptet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder velges
saorskilt.

§ 7 Styrets kompetanse

Styret skal sarge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmatet. Styret har herunder
i samsvar med lov om eierseksjoner kompetanse til a treffe alle bestemmelser som ikke i
loven eller vedtektene er lagt til andre organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig
flertall pa arsmatet, kan ogsa tas av styret om ikke annet felger av lov, vedtekter eller
arsmatets beslutning i det enkelte tilfelle.

Styreleder skal sarge for at styret mgtes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles. Styremetet skal ledes av
styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret
velge en mateleder.

Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret er beslutningsdyktig nar minst tre medlemmer er tilstede. Beslutninger kan treffes
med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens
stemme utslaget.

| felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameiet og
forplikter det ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter sameiet
og tegner sameiets navn. Styret kan gi prokura.

Styret plikter & fare protokoll fra sine styremeter. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

§ 8 Arsmatet

Arsmptet har den gverste myndigheten i sameiet. Et flertall pa arsmatet kan ikke ta
beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel
pa andre seksjonseieres bekostning.

Styret paser at ordinzert arsmate holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for matet og om siste frist for & innlevere saker som
@nskes behandlet. Ekstraordinzart arsmate skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller
nar minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de @nsker behandlet.

Innkalling til ordinzert arsmete skal skje med minst atte og heyst tjue dagers varsel, innkalling
til ekstraordinzert arsmate skal skje med minimum tre dagers varsel. Innkallingen skal vasre
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skriftlig. Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for metet, og om siste frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet. Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner
eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedelers flertall, kunne behandles, ma
hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen. Innkallingen skal vaere skriftlig. Som skriftlig regnes
ogsa elektronisk kommunikasjon.

§ 9 Saker som skal behandles pa ordinzert arsmete
Arsmptet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere arsmatet:
1. konstitueres

2. behandle styrets arsberetning/arsrapport

3. behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
4. velge av styremedlemmer.

5. behandle vederlag til styret.

Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke far
ordinzert arsmete sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vasre tilgjengelige i arsmptet.

Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmete, kan arsmatet bare ta beslutning
om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet pa
arsmetet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt &rsmate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

§ 10 Moateledelse og avstemning

Styrelederen leder arsmatet med mindre arsmatet velger en annen meteleder. Mateleder
behgver ikke a vaere seksjonseier.

Med de unntak som falger av lov eller disse vedtekter avgjeres alle saker med alminnelig
(simpelt) flertall av de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

For fastsettelse og endringer av vedtektsbestemmelser kreves minst to tredjedeler av de
avgitte stemmene. Likeledes kreves det minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer for
vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilharer eller
skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum
f) overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. Eierseksjonsloven § 32
attende ledd.
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Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere kreves i
tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.
eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som farer med seg @konomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap p& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmetet. Hvis tiltaket ferer med seg
wkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmatet.

Hyvis tiltakene ferer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige
hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplasning av sameiet
c) tiltak som medfarer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort akonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

§ 11 Om arsmetet

Alle seksjonseiere har rett til a delta i arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett
til & vaere til stede pa arsmetet og uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til 4 vaere til
stede pa arsmatet og til &4 uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & vasre til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til & ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmatet tillater det.

Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne. Protokollen skal oppbevares av
styretfforretningsfarer.

§ 12 Revisjon og regnskap

Sameiet skal ha statsautorisert eller registrert revisor, som velges av arsmatet og
tienestegjer inntil ny revisor velges.
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Styret skal serge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel.

§ 13 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende a selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

§ 14 Fravikelse

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfarer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens appfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av
seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §
39.

§ 15 Erstatning

Nedenstaende bestemmelser gjelder uansett om en skade er oppstatt pa fellesareal eller i en
bruksenhet.

Nar skadene pa fellesarealer eller andre bruksenheter er forvoldt ved uaktsomhet av en
seksjonseier, kan sameiet kreve kostnadene ved utbedring dekket av vedkommende. Det
samme gjelder nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens husstand eller personer
som han har gitt adgang til eiendommen eller overlatt sin seksjon til.

Nar skadene er en falge av at seksjonseieren eller noen han er ansvarlig for har opptradt
uaktsomt og kostnadene ved utbedring dekkes av sameiets forsikring, kan det kreves at
seksjonseieren dekker egenandelen (eventuelt utvidet egenandel som sameiet har avtalt
med forsikringsselskapet) og andre direkte utlegg som ikke dekkes av forsikringen og som er
en fglge av skaden.

§ 16 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og derer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
fasadeskilt, endring av utvendige farger etc. kan bare skje etter en samlet plan for
bebyggelsen og etter forutgaende skriftlig godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma
godkjennes av styret far byggemelding kan sendes. Hvis det sakes om endringer som ma
antas a vaere av vesentlig betydning for de @vrige seksjonseiere, skal styret forelegge
sparsmalet for arsmgtet til avgjerelse.

Av hensyn til ensartet fasade, kan styret ogsa treffe bestemmelser om forhold som har

betydning for fasadens utseende. Utvendige endringer av fasaden, herunder maling/beisning
i andre farger, montering av markiser, utvendige persienner, vinduer, skjerming av
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balkonger, o.l. er ikke tillatt uten styrets samtykke.

§ 17 Endringer av vedtektene

Endringer av Sameiets vedtekter kan besluttes av arsmatet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer. § 3, § 4, § 16 og § 19 kan kun endres ved enstemmighet.

§ 18 Habilitetsregler for arsmetet og styret

Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemning pa
arsmatet om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar. Heller ikke kan noen delta i
avstemming om rettshandel overfor tredjemann eller om tredjemanns ansvar, dersom
vedkommende har en fremtredende personlig eller skonomisk szerinteresse i saken.
Styremedlem eller forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjarelsen av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk saerinteresse i.

§ 19 Saerskilte bestemmelser om disponering av fellesareal og garasjeplasser.

Styret kan fastsette naermere retningslinjer for benyttelse, vedlikehold og avgrensning av
fellesrom og felles utearealer, og de deler av utearealet som enkelte seksjoner har som
tinglyst tilleggsareal til grunn.

Oppsetting av parabolantenne eller annen antenne pa fasade, tak, terrasse eller balkong er
ikke tillatt.

Sameiet har i alt 68 stk p-plasser i byggenes kjellerplan i henhold til offentlig parkeringsnorm,
som pa seksjoneringstidspunktet er utlagt som fellesareal med eksklusiv bruksrett for enkelte
seksjonseiere i henhold til fordelingsliste.

Plassene kan leies ut til @vrige seksjonseiere pa markedsmessige vilkar innenfor den enkelte
seksjonseiers eierperiode. Eventuell utleie av bruksrett til p-plass er ikke tillatt fer
seksjonseiere har mottatt skriftlig bekreftelse fra Sameiets styre om at utleien er notert hos
forretningsfarer.

Bruksrett til parkeringsplass kan ikke selges ut av sameiet. Eventuell avhendelse av bruksrett
til parkeringsplass kan bare skje internt i sameiet mellom seksjonseierne. Slik avhendelse er
ikke gyldig fer seksjonseier har mottatt skriftlig bekreftelse fra Sameiets styre om at
overdragelsen og tilherende ny rettighetshaver er notert hos forretningsferer. Nasrvasrende
bestemmelse om bruksrett til parkeringsplass kan bare endres etter enstemmig tilslutning fra
de bergrte bruksrettsinnhaveme. Det vises for avrig til § 17.

§ 20 Utvendige forhold

Oppsetting av terrasseskillevegger og etablering av faste bygningsmessige installasjoner,
terrassegulv, gjerde, hekk, og lignende er ikke tillatt uten skriftlig godkjenning fra styret.
Likeledes skal hekker ikke vasre hayere enn 1,0 meter. Hekker skal heller ikke vokse ut pa
fellesomradet.
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§ 21 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som falger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet felger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

§ 22 Kameraovervakning

Kameraovervakning er tillatt i sameiets bod- og garasjeanlegg, samt ved postkassene.

§ 23 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

Det er ikke tillatt a etablere egen ladelgsning for el-bil eller ladbar hybrid fra egen
boligseksjon eller fellesanlegg. Lading og etablering av ladestasjon skal kun skje med bruk
av sameiets ladeanlegg, og det skal kun monteres utstyr som er godkjent av styret. Stram
betales etter medgatt forbruk pr. kwh fastsatt av ladeleverander og eller styret. Ved brudd av
denne regel, vil § 13 og § 14 inntre.
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som

ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 7.03.22 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.03.22
Selskapsnummer: 7325 Selskapsnavn: Eventyrtunet Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Kari S. Haugen Clsen velges

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

36 av 38

22.06.2023 kil 23:12 Brgnngysundregistrene

Side 45 av 47



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812774492

Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 150 000

O For
1 Mot

Sak5 Endring av § 5i vedtektene

Styrets forslag til endring av & 5 i vedtektene vedtas

O For
1 Mot

Sak6 Valg av valgkomité

Valgkomité (2 skal velges)
O AseKarin Renningen
O Morten Gaarder

Sak 7 Valgav tillitsvalgte

Styreleder (1 skal velges)

O Fred Luraas-Antonsen
Styremedlem (1 skal velges)
[1 Jan Kjeerstad
Varamedlem (1 skal velges)

O NinaHansen Muri
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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