== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921104 219

Aksjeselskap

KAMPENS BY GGESELSKAP AS
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Aud-Eva Midtfjord
31.12.2021

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 500 033 15915 962
Sum inntekter 16 500 033 15 915 962
K ostnader

L gnnskostnad 344 912 341 310
Annen driftskostnad 9742 741 7 986 863
Sum kostnader 10 087 653 8328173
Driftsresultat 6412 380 7 587 789

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 24511 47 162
Sum finansinntekter 24511 47 162
Annen finanskostnad 1467 090 1547 046
Sum finanskostnader 1467 090 1547 046
Netto finans -1 442 579 -1499 884
Ordinaert resultat far skattekostnad 4969 801 6 087 905
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4969 801 6 087 905
Arsresultat 4969 801 6 087 905

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4969 800 6 087 906
Sum overfaringer og disponeringer 4969 800 6 087 906
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 64 005 411 64 005 411
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 872 342 872 342
Sum varige driftsmidler 64 877 753 64 877 753

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 64 877 753 64 877 753
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 28 010 43919
Sum fordringer 28 010 43919
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 16 989 716 14 747 609
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 16 989 716 14 747 609
Sum omlgpsmidler 17017 726 14 791 528
SUM EIENDELER 81 895 479 79 669 281

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 477 540 477540
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 477 540 477 540

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 46 883 601 41913 801
Sum opptjent egenkapital 46 8383 601 41913801
Sum egenkapital 47 361 141 42 391 341
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 864 024 30 822 363
@vrig langsiktig gjeld 4987 210 4987 210
Sum annen langsiktig gjeld 32851234 35809573
Sum langsiktig gjeld 32851234 35809 573

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1097 212 1000 876
Leverandergjeld 412 558 279 697
Annen Kortsiktig gjeld 173334 187 794
Sum kortsiktig gjeld 1683 104 1468 367
Sum gjeld 34534 338 37 277 940
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 895 479 79 669 281
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 537868
Enheten
Organisasjonsnummer : 921 104 219
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: KAMPENS BYGGESELSKAP AS
Forretningsadresse: v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Aud-Eva Midtfjord
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 31.12.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

28.06.2023 kl 06:41 Brgnngysundregistrene Side 4 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921104219

Organisasjonznr: 921 104 219
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 16 500 033 15 915 962

Sum inntekter 16 500 033 15 915 962

Kostnader

Lennskostnad 344 912 341 310

Annen driftskostnad 9 742 741 7 986 863

Sum kostnader 10 087 653 8 328 173

Driftsresultat 6 412 380 7 587 789

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 511 47 162

Sum finansinntekter 24 511 47 162

Annen finanskostnad 1 467 090 1 547 046

Sum finanskostnader 1 467 090 1 547 046

Netto finans -1 442 579 -1 499 884

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 969 801 6 087 905

Ordinert resultat etter

skattekostnad 4 969 801 6 087 905

Arsresultat 4 969 801 6 087 905

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 4 969 800 6 087 906

Sum overferinger og

disponeringer 4 969 800 6 087 906
Utskriftedato 30.06.2022 Organisasjonsny 921 104 219 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 104 219
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 64 005 411 64 005 411
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 872 342 872 342
Sum varige driftsmidler 64 877 753 64 877 753

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 64 877 753 64 877 753
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 28 010 43 919
Sum fordringer 28 010 43 919
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 16 9289 716 14 747 609
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 16 989 716 14 747 609
Sum omlepsmidler 17 017 726 14 791 528
SUM EIENDELER 81 895 479 79 669 281

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 477 540 477 540
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 30.06.2022 Organisasjonsny 921 104 219 Side 2 av 3
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Sum innskutt egenkapital 477 540 477 540
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 46 883 601 41 913 801
Sum opptjent egenkapital 46 883 601 41 913 801
Sum egenkapital 47 361 141 42 391 341
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 27 864 024 30 822 363

@vrig langsiktig gjeld 4 987 210 4 987 210

Sum annen langsiktig gjeld 32 851 234 35 809 573

Sum langsiktig gjeld 32 851 234 35 809 573

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 097 212 1 000 876

Leverandergjeld 412 558 279 697

Annen kortsiktig gjeld 173 334 187 794

Sum kortsiktig gjeld 1 683 104 1 468 367

Sum gjeld 34 534 338 37 277 940

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 895 479 79 669 281
Utskriftedato 30.06.2022 Organisasjonsny 921 104 219 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 104 219
KAMPENS BYGGESELSKAP AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

28.06.2023 kl 06:41 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

1266 AS Kampens Byggeselskap

€3 0BOS

BESKYTTET
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2 AS Kampens Byggeselskap

Til aksjonzerene i AS Kampens Byggeselskap

Velkommen til generalforsamling, onsdag 11.05.2022 kl. 18:00 i Kampen
Menighetshus.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Kampens Byggeselskap det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mgte,
men bare én har stemmerett.
Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET
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3 AS Kampens Byggeselskap

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i AS Kampens Byggeselskap
avholdes 11.05.2022 kl. 18:00 Kampen Menighetshus.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Goedkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokellvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag til tiltak for at unge beboere skal bli boende lengre i Kampens
Byggeselskap
B) Skifte ut balkongdgrer
C) Konkretisere vasketider i egen leilighet
D) Utleie av parkeringsplasser til bildelingstjeneste

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
D) Valg av valgkomité

Oslo, 20.04.22
Styret i AS Kampens Byggeselskap

Sissel Wathne Andreas Nygard Bergh Beate Braanen Helge Presch Lars Roar Skovli

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 AS Kampens Byggeselskap

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Sissel Wathne Normannsgata 59
Styremedlem Andreas Nygard Bergh Normannsgata 71
Styremedlem Beate Braanen Sons Gate 19
Styremedlem Helge Prgsch Trysilgata 5
Styremedlem Lars Roar Skovli Normannsgata 71
Varamedlem Marianne Hauan Telemarksvingen 6
Varamedlem Martin Rged Jacobsen Telemarksvingen 21

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om AS Kampens Byggeselskap

Aksjeselskapet bestar av 433 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Kampens Byggeselskap er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 921104219, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kemmune med
felgende adresse:

Normannsgata 52,54,56,58
Normannsgata 60,62,64
Normannsgata 69,71,73,75
Bagata 27,29,31,
Telemarksvingen 21,19,22
Telemarksvingen 8,6,4,2
Skedsmogata 20,18,16
Trysilgata 1,3,5,7
Nittedalsgata 19,17,16,14
Sonsgate 11,13,15,17,19,21
Sonsgate 23,25,27,29,
Normannsgate 59 61 68 66
Telemarksvingen 20 18 16
Telemarksvingen 14 12 10

BESKYTTET
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Gards- og bruksnummer;

231
367
375
381
415
429
436
471
476
481
487

300
368
376
382
416
430
437
472
477
482
91

301
370
377
383
417
431
438
473
478
484

92 94

302
372
379
384
427
434
439
474
479
485

303
373
380
385
428
435
470
475
480
486

AS Kampens Byggeselskap

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Kampens Byggeselskap har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Aksjeselskapets revisor er Narvesen Revisjon AS.

BESKYTTET

28.06.2023 kl 06:41
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6 AS Kampens Byggeselskap

Styrets arbeid

MZTEVIRKSOMHET

Det har veert avholdt 11 styremater. Styret har behandlet 73 saker.
Styret eller deler av styret har ogsa gjennomfert et stort antall arbeidsmater i forbindelse
med prosjektene vi har jobbet med.

AKSJEOVERDRAGELSER/BRUKSOVERLATING

Det er registrert 48 aksjeoverdragelser og 3 bruksoverlatinger i perioden 2021/2022.

VERANDAPROSJEKTET

Kartlegging av tilstanden til ca 100 verandadarer med tilstgtende vindu fortsetter. Dette er
et tidkrevende arbeid som vi har engasjert firma «Bygardsservice» til & utfgre for oss. Vi
har bestilt en statusrapport, som vi tror vil gi oss et bedre grunnlag for & planlegge videre
arbeid.

Vi har per na to alternativer;

- bytte ut samtlige balkongdearer og vinduer pa samme fasade (400 totalt), i en stor felles
entreprise utfart over en lengre tidsperiode med oppstart sa snart prosjekt er vedtatt,
avtale med byggeteknisk konsulent som radgiver er tegnet, tibudsunderlag produsert,
tilbud innhentet og evaluert, og kontrakt med entreprengr undertegnet. Et slikt prosjekt er
antatt 4 ta et par ar, og kostnad er grovt beregnet til 15-20 millioner kroner.

- kun bytte ut de av verandaderene som har kritisk darlig standard, ut fra konklusjon i
tilstandsrapporten fra Bygardsservice, og gjennomfere dette sa raskt som mulig.
Enhetskostnaden per leilighet blir mye hayere, men fordi bare noen balkongdgrer/vinduer
blir rehabilitert gar det raskere & fa utbedring og kostnad i farste omgang blir mindre. Alle
ma imidlertid veere med a dekke utgiftene over husleien, selv om man selv ikke far ny
balkongdar.

SYKKELHUS

Lala Teyen ble etter et vedtak pa arsmetet i 2018 engasjert til & utarbeide en totalplan for
vare uteomrader. Planen viste seg vanskelig & gjennomfare i og med at skisser og
I@sninger ikke var mélsatte og ikke skikkelig kostnadsberegnet.

For a etterkomme @nske fra beboere om innenders sykkelparkering, ble de gamle
sgppelskurene i kvartal A og kvartal B bygget om til innendars sykkelparkering.
Ombyggingen i kvartal A ble utfgrt i samarbeid med Sameiet Bggata, og nye miljgskap ble
samtidig satt opp der. Papirbeholderne har fatt ny plassering i eget hus i kvartal A.
Ombygging i kvartal A og B ble utfert av firma «Bygardsservice».

For kvartal C og D er det bygget 2 nye sykkelhus. Sykkelhusene i kvartal C og D har
henholdsvis 42 og 20 plasser. Det vil ogsa veere plass til noen el-lastesykler, elektriske

BESKYTTET
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7 AS Kampens Byggeselskap

rullestoler, etc. Alle sykkelhus har lyssensor, stramuttak inne og kodelds. Rundt
sykkelhusene i kvartal C og D blir det forskjgnning med selvvanningskasser, bed og
beplantning. Asfalt fijernet eller skadet under arbeidene blir reparert/nylagt. Terkestativene
er bevart, men antall litt redusert i disse 2 kvartalene. Nye sykkelhus er satt opp av firma
«Tronslien AS».

FORSKJZNNING AV UTEOMRADER

| tillegg til sykkelhuset er det i kvartal D satt opp et espalier. Med selvanningskassene som
er satt ut og plantekassene til beboerne skaper det en hyggelig ramme rundt sittegruppa
der.

| fjor hgst ble utsatte deler av plen langs Normannsgata og Telemarkssvingen forsterket
med belegningsstein for & hindre at renovasjonsbilen kjgrer i stykker plenen der.

For & myke opp uteomradet langs Skedsmogata 16,18,20 er det plassert ut 4 store
selvvanningskasser der, som vil fa beplantning til varen. Det er lagt pa belegningsstein pa
«opptrakket sti» nederst ved Telemarksvingen 22 mot T-banen. Arbeidet her ble utfart av
firma «Gartnerhagen». Styret har sgkt og fatt innvilget kroner 100 000 fra Obos grent
ansvar.

NY BELYSNING FOR LOFT — OG KJELLERBODER

| det digitale arsmeate varen 2021 ble det vedtak pa & installere ny belysning i kjeller- og
loftsbodene med tilstatende fellesarealer. Arbeidet er i full gang, og alle bodene far lys
med integrert sensor. Flere lyspunkter i fellesarealene installeres etter behov. Utfgrende
firma er «Elektro-Sivert Installasjon», og konsulent er OBOS Prosjekt.

OPPDATERING OM MARKISER

P4 general forsamlingen i 2021 ble det vedtatt mulighet for at oppsett av markise pa
balkong kan sjekkes opp av den enkelte selv med byantikvaren. Styret har veert i kontakt
med Plan og Bygningsetaten og Byantikvaren, hvor de er kom med forskjellige uttalelser
om dette, men konklusjonen er det & sette opp markise er sgknadspliktig og méa gjeres av
Byggeselskapet. Styret er i dialog med Plan og Bygg for & f& kartlagt hva en slik
sgknadsprosess innebeerer.

OPPGRADERING AV STREMTILF@RSEL TIL VARE LEILILIGHETER

Kartleggingsjobben ble pabegynt i april 2021. Alle boenheter er meldt inn til Elvia
{Hafslund.

Deretter beregnes det hvor stor mengde stram det er mulig & fa inn til hver enkelt
oppgang/hovedtavle i kjeller giennom en dialog med Elvia/Hafslund. Neste fase er 4 sake
inn hver enkelt hovedtavle og hver enkelt leilighet. Det ufares beregninger over hvor mye
kapasitet hver leilighet far ved denne oppgraderingen. Denne kartleggingen ble utfert av
Kampen Installasjon. Ut ifra de opplyshinger og informasjon som har fremkommet i lzpet

BESKYTTET
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av denne prosessen sa har styret sgkt faglig bistand fra OBOS Prosjekt, og det har veert
gjennomfart felles mater med alle parter. Prosjektet har tatt en annen vending enn det
som var utgangspunktet for arbeidet til Kampen Installasjon.

OBOS Prosjekt har derfor fatti oppdrag a utarbeide tilbudsunderlag samt innhente tilbud
fra 2 -3 aktarer (elektrikere/elektro firmaer), og disse tilbudene vil bli evaluert av en
profesjonell byggeleder innenfor elektro.

TILSTANDSRAPORT BAD OG VENTILIASJON

Det ble pa general forsamlingen i 2021 bestemt at styret skulle bestille en tilstandsrapport
for badene. Etter meldinger fra beboere om fukt og muggsopp rundt i baderommene
bestilte styret ogsa en kartlegging av ventilasjonen, da darlig ventilasjon kan forkorte
forventet levetid pa badene. Obos Prosjekt ble valgt pa bakgrunn av de utarbeidet en
vedlikeholdsplan og kjenner byggmassen i Boligselskapet.

| felge rapporten er avirekket i leilighetene i utgangspunktet bra, men det kommer ikke
tilstrekkelig friskluft inn i leilighetene. Det foreslas utbedringstiltak som beboere kan gjere i
sin egen leilighet og som boligselskapet ma iverksette samlet for bygningsmassen.
Forsalget om montering av ekstra friskluft ventiler bar sees i sammenheng med eventuelt
bytte av vinduer og balkongderer. Styret vil utarbeide et informasjonsskriv om
Byggeselskapets ventilasjonslgsning som vil bli distribuert ut til beboerne, og sikre at nye
beboere mottar dette.

Badene ble total renovert i 05/06 og rapporten konkluderer med at det ikke er grunn annet
enn estetisk a renovere badene pr i dag. Membran har en forventet levetid pa 30 ar.

KONTROLL AV BRANNSLUKNINGSAPPARAT

Alle beboere har eget og felles ansvar for & opprettholde brannsikkerhet, men styret har et
szerskilt ansvar i denne forbindelse. Dette ansvaret tar vi pa alvor. Styret har i samarbeid
med Aktiv Brannvern gjennomgatt kontroll av brannslukkere i alle fellesarealer, samt
tilbudt femarskontroll av samtlige boenheters slukkere.

REKRUTTERING AV STYREMEDLEMER OG VALGKOMITE

Arsmgtene i KB bade i 2020 og 2021 be avholdt digitalt, og tidligere arsmgter sin praksis
med & rekruttere ny valgkomite under selve Arsmatet lot seg derfor ikke gjere. Samtidig
@nsket ingen av den gamle valgkomiteen & fortsette, og de greide heller ikke & finne nye
medlemmer til & ta over som valgkomite. | samrad med forretningsferer OBOS ble Styret
da enige om a selv finne nye medlemmer til & sitte i Styret.

Styret satte inn kunngjeringer i VIBBO om styrevalg, i 2 omganger. | tillegg ble et betydelig
antall beboere som har vist engasjement pa VIBBO og lignende listet opp, og disse ble
kontaktet. Styreleder og ett styremedlem tok spesielt ansvar for 4 kontakte og intervjue alle
kandidater til styreplass.

BESKYTTET
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Vi fikk inn 6 gode kandidater, hvorav 5 var inne for intervju av styreleder og ett
styremedlem. En kandidat trakk seg far intervju, og en annen trakk seg etter intervjuet,
men vi satt igjen med det «valgkomiteen» oppfattet som gode kandidater.

Et par meldte seg etter at tidsfristen var gatt ut, men siden vi allerede hadde egnede
kandidater som hadde meldt seg innen tidsfristen gikk vi videre med disse.

Det understrekes at alle de 4 nye kandidatene til Styret meldte seg selv som interesserte,
ingen av dem har tilknytting til eller kjente av de i Styret som jobbet frem innstillingen, og
sa langt det vites heller ikke til andre i dagens Styre. Dette kan sikkert bekreftes av de nye
styremedlemmene.

Det er uheldig at et sittende Styre ma sta for rekruttering av et nytt styre, men nar
situasjonen var som den var ble det gjort pa4 mest mulig objektivt og korrekt vis, og en
egen logg ble laget for de som ble kontaktet av Styret og ikke hadde meldt seg selv, for a
kunne dokumentere fremgangsmate. Ingen av disse endte imidlertid opp med 3 stille som
kandidater.

For fremtiden bar vi sgke & ha en uavhengig valgkomite, men alle beboere har et ansvar
for & fa dette til & fungere.

Det nye Styret blir en fin blanding av nytt og gammelt, med 3 som fortsetter (2 er ikke pa
valg), og 4 nye som kommer inn. Det nye styret har ogsa en fin balanse mellom eldre og
yngre, og mellom menn og kvinner, og med spredning pa bostedsadresse i KB, og ber
sann sett veere representativ

STYREVAKT
Styrekontoret er apent mandag kl. 18.00 — 19.00.

Felleskostnadene gkte med 5% pr. 1. januar 2022.

BESKYTTET
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 16 500 033.
Andre inntekter kr 138 725 er naermere beskrevet i note 3.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 10 087 853.

Resultat
Arets resultat pa kr 4 969 800 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 15 334 622.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

BESKYTTET
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er visti kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 12 080 000 til vedlikehold. | denne summen
inngér fglgende arbeid:

Automatiske lys i kjeller og loftsbod

Sykkelhus i kvartal C og D

@ke antall Ampere pa hovedsikring

Rehabilitering av enkelte balkongdgrer med tilstatende vinduer gitt kritisk tilstand
Forskjenning av uteomrader

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hasten 2021 til grunn en gkning p& 4,5 % for vann
og avilep. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 805 406. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Kampens Byggeselskap.

Lan

AS Kampens Byggeselskap har lan i Nordea.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note 16 i regnskapet.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 5 % wokning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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NARVESEN

REVISJON

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Narvesen Revisjon AS

Til generalforsamlingen i Kampens Byggeselskap AS. Storgata 4, 2212 Kongsvinger

Org.nr.: 912 663 930 MVA
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet www.narvesenrevisjon.no
Konklusjon

Vi har revidert Kampens Byggeselskap AS sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir drsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultat og
kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing
(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter
ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel TT5IL-DISOX-CBILZ-CFUTS-LBBUV-662TM

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen (styret og daglig leder} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om forhold av
betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Medlem av revisorforeningen
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som f@glge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende
sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfeért i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Narvesen Revisjon AS

Henrik Narvesen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

Penneo Dokumentnokkel TT5IL-DISOX-CBILZ-CFUTS-LBBUV-662TM
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KAMPENS BYGGESELSKAP AS
ORG.NR. 921 104 219, KUNDENR. 1266

AS Kampens Byggeselskap

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 16361308 15876096 16382000 17 289 000
Andre inntekter 3 138725 39 866 40 000 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 16 500033 15915962 16422000 17 329 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -34912 -31 310 -43 424 -44 000
Styrehonorar 5 -310 000 -310 000 -310 000 -325 000
Revisjonshonorar 6 -21 250 21 250 -25 000 -25 000
Forretningsfererhonorar -519 040 -506 380 -508 000 -540 000
Konsulenthonorar 7 -136 015 -72 418 -50 000 -150 000
Drift og vedlikehold 8 -2146024 -884 591 -5990 000 -12 080 000
Forsikringer -722 121 673 384 -714 000 -753 000
Kommunale avgifter 9 -2950695 -2900323 -2926000 -3022200
Energiffyring -285 618 -166 094 -230 000 -230 000
TV-anlegg/bredband -1034004 -1034004 -1075000 -1075000
Andre driftskostnader 10 1927974 1728420 -1772000 -1924000
SUM DRIFTSKOSTNADER -10 087 653 -8328173 -13 643 424 -20 168 200
DRIFTSRESULTAT 6412379 7587790 2778576 -2839 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1" 24 511 47 162 40 000 40 000
Finanskostnader 12 1467090 -1547046 -1538000 -1158000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1442579 -1499883 -1498000 -1118000
ARSRESULTAT 4969800 6087906 1280576 -3 957200
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 4969800 6087 906
BESKYTTET
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 64 005 411 64 005 411
Andre varige driftsmidler 14 872 342 872 342
SUM ANLEGGSMIDLER 64 877 753 64 B77 753
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 28 010 14 068
Andre kortsiktige fordringer 0 29 851
Driftskonto OBOS-banken 6147 342 3357 154
Sparekonto OBOS-banken 10 593 965 10 520 040
Sparekonto OBOS-banken Il 34 829 0
Innestaende i andre banker, Nordea 213 580 870 415
SUM OML@PSMIDLER 17017726 14 791 528
SUM EIENDELER 81895479 79 669 281
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 15 477 540 477 540
Opptjent egenkapital 46 883 601 41 913 801
SUM EGENKAPITAL 47 361 141 42 391 3¢
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 27 864 024 30 822 363
Annen langsiktig gjeld 17 4987 210 4 987 210
SUM LANGSIKTIG GJELD 32 851 234 35 809 573
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 173 334 171 143
Leverandgrgjeld 412 558 279 697
Palepte renter 308 913 255 044
Palgpte avdrag 788 300 745 832
Annen Kkortsiktig gjeld 0 16 631
SUM KORTSIKTIG GJELD 1683104 1468 367
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 81 895479 79 669 281
Pantstillelse 18 87 500 000 87 500 000

BESKYTTET
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Garantiansvar 0 0

Oslo, 20.04.2022
Styret i Kampens Byggeselskap AS

Sissel Wathne Andreas Nygard Bergh Beate Braanen
Helge Prasch Lars Roar Skovli
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 16 089 552
Parkering 216 000
Bod 69 000
El-bil plass 14 400
Eiendomsskatt 4156
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 393 108

BESKYTTET
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REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD
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Bod -27 000
Parkering -4 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 16 361 308
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 10 300
Begata 25 77 481
Leieinntekt 138
Nettinnbetalinger 1
Nakler 3600
Vaskeri 47 205
SUM ANDRE INNTEKTER 138 725
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -43 710
Refusjon sykepenger fra 2019 8798
SUM PERSONALKOSTNADER -34 912

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 310 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 21 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -56 250
OBOS Prosjekt AS -40 768
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -38 997
SUM KONSULENTHONORAR -136 015
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -431 260
Drift/vedlikehold VWS -28 891
Drift/vedlikehold elektro -923 971
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 682 872
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -85 031
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Egenandel forsikring 6 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 146 024

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -4 160
Vann- og avlgpsavgift -1 501 030
Feieavgift -92 768
Renovasjonsavgift -1352737
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 950 695
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container 9025
Skadedyrarbeid/soppkontroll -11 976
Verktay og redskaper -1 025
Driftsmateriell -3194
Vaktmestertjenester -1 250942
Renhold ved firmaer -583 8637
Andre fremmede tjenester 270
Kontor- og datarekvisita -5143
Kopieringsmateriell -1793
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1700
Andre kontorkostnader -100
Telefon, annet -7 896
Porto -18 739
Forsikringer/avgifter biler -3185
Kontingenter -250
Bank- og kortgebyr 9793
Velferdskostnader -16 875
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 927 974
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 22 901
Renter Nordea 8
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1603
SUM FINANSINNTEKTER 24 511
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Nordea 2 -161 638
Renter og gebyr pa lan i Nordea 1 -1 305452
SUM FINANSKOSTNADER -1 467 090

BESKYTTET
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NOTE: 13

BYGNINGER

Anskaffelsekost 21 457 067
Tilgang 2005, rehabilitering 29 970 213
tilgang 2006, rehabilitering 19794 137
Anskaffelsekost i alt 71221 417
Avskrevet tidligere ar -7 216 006
SUM BYGNINGER 64 005 411

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

giennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14
VARIGE DRIFTSMIDLER
Gressklipper nr. 1

Kostpris 93 706
Avskrevet tidligere -93 705
Avskrevet i ar 0
1
Traktor
Kostpris 354 442
Avskrevet tidligere -354 441
Avskrevet i ar 0
1
Teknisk anlegg
Tilgang 2005 872 340
872 340
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 872 342
SUM ARETS AVSKRIVNINGER 1]
NOTE: 15
AKSJEKAPITAL
Aksjekapitalen er pa kr 477 540 fordelt pa 7959 aksjer a kr 60.
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.
NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Nordea 1
Lanet er et annuitetslan med fastrenteavtale frem til 23.01.2027.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 4,00 %. Lepetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2007 -50 000 000
Nedbetalt tidligere 28 567 023
Nedbetalt i ar 2 634 460
-18 798 517
Nordea 2
BESKYTTET
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Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,72 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2012 -12 500 000
Nedbetalt tidligere 3110614
Nedbetalt i ar 323 879

-9 065 507
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -27 864 024
NOTE: 17
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Depaositum -3 200
Andre innskudd -4 984 010
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -4 987 210
NOTE: 18
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Pantelan 27 864 024
Palgpte avdrag 788 300
TOTALT 28 652 324

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 64 005 411
TOTALT 64 005 411

BESKYTTET
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INNKOMNE FORSLAG

A. Forslag til tiltak for at unge beboere skal bli boende lengre i Kampens
Byggeselskap

Det er en kjent sak at Kampens Byggeselskap har en hgy utskiftning av unge beboere.
Stort sett ma denne gruppen flytte ut nar to har blitt til tre, og to rom, som nesten alle
leilighetene bestar av, ikke lenger strekker til. Det burde veere i selskapets interesse &
legge til rette for at unge beboere skal kunne stifte familie og bli veerende i
Byggeselskapet.

Et slikt tiltak vil ha med seg mange positive ringvirkninger. Det vil bla. generere stgrre
inntekter gjennom @kte fellesutgifter for leiligheter med starre areal, samt salg av areal i
kjeller og pa loft. Tiltaket vil ogsa gjere at flere unge mennesker blir boende lenger, slik at
utskiftningen i neermiljget vil ga saktere og naboskapet vil bli tryggere pa hverandre.

Steder som Ulleval Hageby, Torshov og Lindern har truffet veldig godt pa utvikling av bade
loft- og kjellerareal. Lindern begynte sa sent som i 2011 a tillate slik utvikling, og har na en
mye hayere andel barnefamilier boende i omradet enn far. Populeeriteten i disse
omradene har ogsa @kt betraktelig i tiden etter at utvidelse ble tillatt.

Forslag til vedtak

Det foreslas at generalforsamlingen i Kampens Byggeselskap 2022 fatter vedtak om a gi
styret mandag til & utrede, med juridisk bistand, muligheten for sammenslaing av lofts- og
kjellerareal med under/overliggende enhet med lgsning for boder. Samt at denne
utredningen, ved positivt resultat, leder til eventuell tillatelse til & utvide leiligheter med
mulighet for det.

Saken er fremmet av

Fridtjof Wesseltoft

Styrets innstilling
Styret statter ikke forslaget om a bygge ut lofts -og kjellerarealer.

Disse arealene er felleseie og representerer et gode for alle vare beboere. Det skal veldig
sterke grunner til for a frata de fleste beboerne rettigheter til disse arealene og overlate
deler av dem til noen fa. Styret mener at slike grunner ikke fins i dagens situasjon.

Kampens Byggeselskap har god @konomi og er ikke gkonomisk avhengig av & selge ut
lofts- og kjellerarealer. Tvertimot er det fornuftig ekonomisk styring for selskapet & beholde
disse.

Loftene representerer en stor realverdi og dermed en framtidig gkonomisk trygghet for alle
i Kampens Byggeselskap. Pridag er det ingen gkonomisk interesse for fellesskapet i &
selge realverdier i et brennhett boligmarked som i Oslo. Tvertimot, med lave renter som
na, er det ugunstig a selge unna realverdier og sette penger pa konto.

BESKYTTET
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Dersom byggeselskapet skulle fa darlig rad en gang i fremtiden, kan man vurdere en
utbygging av loftene i regi av en utbygger.

Det bygges sveert mange nye leiligheter i var umiddelbare neerhet - for barnefamilier og
andre.

Bygningene vare star pa Byantikvarens gule lister, og en utbygging vil ogsa kreve en
sgknad om fasadeendring. Men gnsker vi en slik fasadeendring?

En utbygging av kjellerareal er vi usikker pa om det lar deg gja@re rent bygningsteknisk.

Noen av kjellerlokalene har darlig drenering, kjellerne er gravd ned slik at en kan ikke sette
inn flere vinduer, og med hensyn til utlufting og ventilasjon sa er lokalene sannsynligvis
uegnet som boenheter.

Men ogsa her ber det kreves veldig sterke grunner for a frata de fleste beboere bruksrett.

B. Skifte ut balkongdorer
@inske om 3 skifte ut balkongderer. Hvordan gar det med den planlagte inspeksjonen?

Ser ut til at mange ansker & skifte ut gamle balkongdgrer og vinduer pa grunn av mye
trekk og heye strampriser samt stgy fra veien (spesielt Bagata/Sonsgate). Mange har
balkongderer som er gdelagte og/eller veldig slitte.

Forslag til vedtak
Bytte ut balkongderer (og vinduer som er satt inn samme ar som balkongderene).
Saken er fremmet av

Bettina Uthberg Torgersen

Styrets innstilling

Styrets innstilling er at man starter prosessen med fullstendig utskiftning av balkongder
med tilstetende vindu. Komplett tilbud vil bli presentert ved en ekstraordinzer general
forsamling.

C. Konkretisere vasketider i egen leilighet

Jeg vekkes med ujevne mellomrom av nabo(er) som programmerer vaskemaskina si il &
bli ferdig til de star opp, med den konsekvens at jeg vekkes av sentrifugering i 04- 05-tiden
pa morgenen.

Husordensreglene sier ikke eksplisitt nar man kan begynne a vaske, kun at det skal
oppheare far klokka 22.

Mitt forslag er at husordensreglene konkretiseres med hvilket tidsrom det er lov & bruke
vaskemaskin i egen leilighet.

Forslag til vedtak
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Husordensreglene oppdateres for & presisere at det kun er lov & bruke vaskemaskin i
egen leilighet i tidsrommet 08 - 22.

Saken er fremmet av

Hakon Asgard Eidem

Styrets innstilling

Forslaget stattes, men ber om at endring gjelder at tilatt bruk av vaskemaskin gjelder |
tidsrommet 07.00 - 22.00.

D. Utleie av parkeringsplasser til bildelingstjeneste

Hyre og Bilkollektivet har disponert til sammen fem parkeringsplasser siden 1.1.2020. |
lapet av denne perioden har det etablert seq flere bildelingstjenester i neeromradet slik at
beboerne har fatt flere alternativer & velge mellom. Det har i tillegg veert to tilfeller der biler
fra Hyre har kjart pa rekkverk/murvegg pafart betydelige skader nederst i
Telemarksvingen. Det har ogsa vaert noe hyppigere meldinger om feil parkeringer. | tillegg
forslo Bymiljgetaten i mai 2021 at det skulle bli etablert tre nye beboerparkeringer hvis
Byggeselskapet plomberte igjen porten i Bagata 27 i forbindelse med etableringen av ny
bussholdeplass, senere ble det fiernet tre plasser i Sons gate. Gitt denne utviklingen
foreslar styret falgende: At dagens avtale med Hyre blir avsluttet i sin helhet og
parkeringsplassene som blir frigjort blir tildelt beboere pa ventelisten.

Saken er fremmet av styret i Kampens Byggeselskap

Forslag til vedtak

Forslag

"Dagens avtale med Hyre blir avsluttet i sin helhet og parkeringsplassene som blir frigjort

blir tildelt beboere pa ventelisten”

BESKYTTET

28.06.2023 kl 06:41 Brgnngysundregistrene Side 32 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 921104219

23 AS Kampens Byggeselskap

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Sissel Wathne Normannsgata 59
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Julia Aanensen  Sonsgate 15
Mikkel Narmo Sonsgate 27
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Helge Pregsch Trysilgata 5

Beate Brannen Sonsgate 19
(Andreas Nygard Bergh flytter og gar derfor ut av styret)

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Eva Anja Michel Sonsgata 13

2. Per Lgberg Eriksen  Telemarksvingen 16

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Det har ikke lyktes a finne medlemmer til valgkomite
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6625647. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonzer serge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjonzer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjonaer ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lesere.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebaerer at aksjeselskapet er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg. Har
aksjeselskapet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjap av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Seknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo..

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. AS Kampens Byggeselskap er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.
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Oppussing av leiligheten skal meldes inn til styret i forkant av oppussingen. En kortfattet
seknad som beskriver tiltaket samt en faglig dokumentasjon der det er pakrevet.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan aksjongeren utarbeide energiattest for sin bolig.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022

2021

2019

2018

201772018
2015

2014
2014
2012
2012
2009
2006
2005
2005
2000

1997

Automatisk lys i kjeller og
loftsboder. Bygging av to nye
sykkelhus.

Ombygging av sappelskur til
innendarssykkelparkering i A-
kvartalet

Ombygging av sappelskur til
innendarssykkelparkering i B-
kvartalet

Utskifting til LED-belysning |

oppganger og fellesareal i kjellere.

Oppussing av oppganger
Oppgradering og utvidelse
parkering
Oppussing/modernisering et
fellesvaskeri

Oppgradering og utvidelse
parkering.

Nye pipelgp samt rehabilitering
utvendig

Nye vinduer kjgkken og soverom.
Nytt callinganlegg.

Oppussing av alle bad.
Oppgradert elektrisk anlegg.
Nye soilrgr kjigkken og bad.
Opparbeide utearealet.

Utvendige malerarbeider.
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Det er lagt tilrette for 10 nye
parkeringsplasser.

Nye sikringsskap med automatsikringer.

Beplantning, utbedring gressplener. Nytt
sgppelskur i kvartal A og B.

Balkonger, terrassedar og stuevinduer
malt.
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1266 AS Kampens Byggeselskap

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut oq lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mete ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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