== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 552 196

Eiersekgonssameie
KJELSASHAUGEN BOLIGSAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Frederik Skalstad
28.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4329 293 2917134
Sum inntekter 4329 293 2917134
K ostnader

Lgnnskostnad 178 477 136 920
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 127 480 127 480
Annen driftskostnad 3038 017 2050 798
Sum kostnader 3343974 2315198
Driftsresultat 985 319 601 936

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 56 280 482 326
Sum finansinntekter 56 280 482 326
Annen finanskostnad 642 734 494 204
Sum finanskostnader 642 734 494 204
Netto finans -586 454 -11 878
Ordineert resultat far skattekostnad 398 865 590 058
Ordineert resultat etter skattekostnad 398 865 590 058
Arsresultat 398 865 590 058
Totalresultat 398 865 590 058

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 398 865 590 058
Sum overferinger og disponeringer 398 865 590 058
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 407 530 535010

Sum varige driftsmidler 407 530 535010

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 407 530 535010
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 57 799

Andre fordringer 79 044 100 928
Sum fordringer 136 843 100 928
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1754983 2074 600
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1754983 2074 600
Sum omlgpsmidler 1891 826 2175528
SUM EIENDELER 2299 355 2710538

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 15609 727 16 008 593
Sum opptjent egenkapital -15609 727 -16 008 593
Sum egenkapital -15 609 727 -16 008 593
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15872 856 16 756 889
@vrig langsiktig gjeld 1852120 1852 120
Sum annen langsiktig gjeld 17724976 18 609 009
Sum langsiktig gjeld 17 724 976 18 609 009

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4609 2800
Leverandargjeld 120 386 80 693
Skyldige offentlige avgifter 429

Annen Kortsiktig gjeld 58 683 26 628
Sum kortsiktig gjeld 184 107 110121
Sum gjeld 17 909 083 18719130
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2299 355 2710538
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

2023 349510

983 552 196
Eierseksjonssameie
KJELSASHAUGEN BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Frederik Skalstad
28.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 13.04.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Organisasjonznr: 983 552 196
KJELSASHAUGEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 329 293 2 917 134
Sum inntekter 4 329 293 2 817 134
Kostnader

Lennskostnad 178 477 136 920

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 127 480 127 480
Annen driftskostnad 3 038 017 2 050 798
Sum kostnader 3 343 974 2 315 198
Driftsresultat 985 319 601 936
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 56 280 482 326
Sum finansinntekter 56 280 482 326
Annen finanskostnad 642 734 494 204
Sum finanskostnader 642 734 494 204
Netto finans -586 454 -11 878

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 398 865 5980 058
Ordinert resultat etter

skattekostnad 398 865 590 058
Araresultat 398 865 5980 058
Totalresultat 398 865 590 058

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 398 865 590 058

Sum overferinger og

disponeringer 398 865 590 058
Utskriftedato 13.04.2023 Organisasjonsny 983 552 196 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Organisasjonznr: 983 552 196
KJELSASHAUGEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 407 530 535 010
Sum varige driftsmidler 407 530 535 010

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 407 530 535 010
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 57 799

Andre fordringer 79 044 100 928
Sum fordringer 136 843 100 928
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 754 983 2 074 600
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 754 983 2 074 600
Sum omlepsmidler 1 891 826 2 175 528
SUM EIENDELER 2 299 355 2 710 538

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 13.04.2023 Organisasjonsny 983 552 196 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Opptjent egenkapital

Udekket tap 15 609 727 16 008 593
Sum opptjent egenkapital -15 609 727 -16 008 553
Sum egenkapital -15 609 727 -16 008 593
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 15 872 856 16 756 889

Qvrig langsiktig gjeld 1 852 120 1 852 120

Sum annen langsiktig gjeld 17 724 976 18 609 009

Sum langsiktig gjeld 17 724 976 18 609 009

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 609 2 800

Leverandergjeld 120 386 B0 693

Skyldige offentlige

avgifter 429

Annen kortsiktig gjeld 58 683 26 628

Sum kortsiktig gjeld 184 107 110 121

Sum gjeld 17 909 083 18 719 130

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 299 355 2 710 538
Utskriftedato 13.04.2023 Organisasjonsny 983 552 196 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Organisasjonznr: 983 552 196
KJELSASHAUGEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

07.05.2024 ki 23:25 Brgnngysundregistrene Side 9 av 35



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 983552196

Arsmeate 2023

Kjelsashaugen S/E

28. mars 2023

Selskapsnummer: 6091 ﬁ OBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Velkommen til arsmeate i Kjelsdshaugen S/E

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa &rsmatet. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved § delta pé arsmotet.

Dato for rsmetet:
28. mars 2023 kl. 18:00, Frysja 33.

Hvem kan stemme p8 arsmaotet?
Alle eiere har rett til 4 delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

* Eieren kan ta med seg en radgiver til mate. Radgiveren har bare rett til & uttale seg
dersom et flertall p8 8rsmetet tillater det.

¢ Ejeren kan mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Kostnad ved utskiftning av vinduer og ytterdarer
5. Plan for Utomhus-omradene

6. Solceller

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Kjelsashaugen S/E

2avz2d
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

c) Valg av en til 4 fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og drsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport til styrerommet.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 150 O00.

Jav24
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Forslag til vedtak
Styrets godtgjarelse settes til 150 00Q.

Sak 4
Kostnad ved utskiftning av vinduer og ytterdarer

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn

Ny eierseksjonslov tradte i kraft 1. januar 2078. Som en konsekvens av dette oppdaterte
sameiet vedtekter pé drsmatet | 2020. Dette innebar blant annet at sameiet er ansvarlig
for utvendig vedlikehold og utskiftning av vinduer og ytterdarer.

Sameiet har forsgkt 8 endre vedtektene slik at hver enkelt sameier er ansvarlig for
utskiftning av sine vinduer og ytterder. Vi har ikke lykkes med dette, da det har fordret
100% flertall.

Styret har tatt dette til etterretning og foreslar derfor nd noen presiseringer i vedtektene.
Ansvar for utvendig vedlikehold og utskiftning av vinduer og ytterderer vil vaere sameiet
sitt ansvar. Kostnad ved utskiftning vil imidlertid méatte dekkes av dem som har nytte av
tiltaket. For vinduer vil dette gjelde alle vinduer, unntatt vinduer i fellesareal. Fellesareal
inkluderer oppganger og kjellerareal pa blokksiden (oddetallnr. i Semveien). Ytterdarer
pé blokksiden regnes ogsa som fellesareal.

Hvorfor styret ensker endringen

At hver enkelt seksjonseier er dekker kostnad for utskifting av sine vinduer og ytterdarer
vil spare styret for mange vanskelige vurderinger - hvorvidt vinduer og ytterdarer er
modne for utskifting eller ikke. Over tid vil det vaere vanskelig & fere en rettferdig politikk.

[ tillegg frykter vi en stor gkning i kostnader dersom sameiet skal dekke kostnader for
utskiftning av vinduer og ytterdarer. Dette fordi vi sannsynligvis vil vi matte bytte mange
vinduer og ytterderer for det er et reelt behov - noe som vil oke de totale kostnadene
mer enn om vinduer og ytterdarer er seksjonseiers ansvar. Fellesbraken er heller ikke satt
med tanke p4 at fellesskapet skal beere kostnadene ved & bytte vinduer. Spesielt vil de
mindre leilighetene & en stor gkning i kostnadene sarmmenlignet med antall vinduer.
Den mest rettferdige fordeling far vi nér hver enkelt beerer sine egne kostnader nér
vinduene byttes, og ikke andres i tillegg.

Forslaget bergrer vedtektene: “56-2 (2), “5-2 (3)” og “6-1(3)". Se vedlagt ny tekst med
endringsforslag fra gammel tekst.

davzqg
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Forslag til vedtak
Endring av vedtekter stottes

Vedlegg
2. Endringer i vedtektene.pdf

Sak 5
Plan for Utomhus-omradene

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Pa oppdrag fra styret har en landskapsarkitekt lage et forslag til en Utomhus plan.
Planen beskriver hvordan man tenker seg bruk og utnyttelse av ulike deler av vére felles
uteomrader, uten & gé i detaljer eller stille veldig konkrete krav.

P4 sikt tenker man seg at denne planen vil gé inn som en del av Husordens-reglene.
Planen kan om nedvendig revideres arlig og ny versjon stemmes inn av et Arsmate.

Styrets innstilling

Styret mener at sameiet trenger en slik plan, da den kan vaere med & etablere en felles
forstaelse av hvordan vi skal forvalte uteomradene vare. Som igjen kan skape starre
forutsigbarhet og feerre konflikter i bruk og forvaltning av vare felles uteomrader. Om
sameiet vedtar planen | dette matet, er neste naturlige steg at neste Arsmate vedtar en
Utomhusplan som en del av Husordens-reglene.

Forslag til vedtak
Sameiet vedtar at den foreslatt Utomhus-planen blir en del av sameiets felles
styringsregler, pa linje med husordens-reglene.

Vedlegg
3. Landskapsplan Kjelsdshaugen boligsameie.pdf

5av 24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Sak &6
Solceller

Forslag fremmet av:
Lars Petter Melbye

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg foreslar at vi skal utrede
mulighet for & installere solcellepanel i borettslaget.

Forslag til vedtak
Jeg foreslar & utrede mulighet for installere solcellepaneler i borettslaget p& grunn av
haye strompriser.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Valgkomiteens kommentarer til innstillingene

Valgkomiteen har prevd & finne beboere som utgjer et representativt utvalg fra

de 81 enhetene i sameiet. Vi takker avtroppende styreleder Philip Markussen og
styremedlem Lars Petter Myklebust for godt arbeide i styret cg ansker gjenvalgte og
nye styremedlemmer velkommen!

Roller og kandidater
Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Christer Heen Skotland

Valg av 4 styremedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Andreas @ien Stensland
* Berit Johannessen

* Henriette Wiken Lund

Ingvild Therese Istad

Gavz24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* |var Seierstad

* Lene Holmen
Valg av 3 valgkomite Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som valgkomite:

* Emma Karcline Gustavsen
s Lars Jergen Andresen

* Sofia Laeseth

Tav 24
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret
Leder
Styremedilem
Styremediem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen

ARSRAPPORT FOR 2022

Philip Marcussen

Ingvild Therese Istad
Berit Johannessen
Christer Heen Skotland
Andreas @ien Stensland

Henriette Wiken Lund
Lars Peter Myklebust

Emma Karoline Gustavsen

Anne Sofia Laseth
Sindre Nelson

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes via sameiets hjemmeside vibbo.no

Vibbo

Semveien 4 C
Semveien 9 A
Sgmveien 5 A
Semveien 14 B
Somveien 5B

Samveien 1 B
Samveien 5 A

Semveien 13 A
Samveien 1 B
Samveien 13 B

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Kjelsashaugen S/E
Sameiet bestar av 81 seksjoner.,

Kjelsadshaugen S/E er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 983552196, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

72 62

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Kjelsashaugen S/E har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsferselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfaerer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er PWC.

Vedlegg 1

8avz2d

BESKYTTET

Arsrapport til styrerommet.pdif
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 983552196

2 Kjelsashaugen S/E

Arsmelding

For driftsaret 2022 (April 22- mars 23) var det i utgangspunktet ikke lagt opp til noen store
aktiviteter, men nar vi ser tilbake har det allikevel vaert en del som har skjedd i perioden.

Pa vinteren ble det oppdaget lekkasje i et rar i naervarmeanlegget. Det var et ragr i bakken
fra fyrrommet over til rekkehussiden til nr. 10a. Det ble en omfattende jobb der vi matte
grave opp et stort omrade pa utsiden for & bytte noen meter med rar, og dessuten gjare
arbeider i kjelleren i nr. 10a. Rarene her er ikke mer enn ca 20 ar gamle, men lekkasjen
kom av en stor skade pa reret, sannsynligvis forarsaket av dreneringsprosjektet noen ar
tilbake. Vi haper dette var et unikt tilfelle og at det ikke dukker opp flere overraskelser av
denne typen.

Etter at det ble avdekket at flere felles stoppekraner var i darlig forfatning, har vi hatt en
runde og byttet stoppekraner der det var mest kritisk. Dette gjelder farst og fremst hoved-
stoppekraner til leilighetssiden, samt andre stoppekraner. Det ble ogsa byttet noen hoved-
stoppekraner og montert trykkreduksjonsventiler pa rekkehussiden. Styret minner i den
anledning om at alle bar gjere seg kjent med hvor stoppekranen for deres boenhet
befinner seq. Dette er det viktig & ha kontroll pa i en situasjon der vannet ma stenges
umiddelbart.

Garasjene ved jernbanen fikk i sommer noen sart tiltrengte utbedringer. Ratne og gdelagte
bord og maneski ble skiftet og alle garasjene ble vasket og malt (ikke bare dsrene).

Etter foresparsel fra forrige &rsmgate ble det arrangert felles utskifting av radiatorer i
sameiet. Sameiet dekket deler av kostnaden for dette, og halvparten av kostnaden for
stueradiator ettersom levetiden pé disse er kortere enn mindre radiatorer. Spesielt
stueradiatorer ble byttet til ovner med starre overflate, slik at vi pa sikt kan justere ned
temperaturen pa anlegget og dermed ske virkningsgraden pa varmepumpene. Totalt ble
det byttet 35 ovner.

Hesten 2021 faset vi ut verdikortene i vaskeriet og gikk over til kortbetaling. Med innfaring
av kodelaser pa derene er vaskeriet na tilgjengelig for alle i sameiet, og det har allerede
medfart gkt aktivitet. Vi har ogsé fatt koblet opp det innerste terkerommet, som et tilbud for
de som vil tarke store ting som dyner eller tepper {(eller hele familien har vate uteklaer). Vi
minner samtidig om at som bruker vaskeriet er ansvarlige for 4 holde det i orden.

Forstoppelse i aviepsraret fra rekkehusene i 10 forte til at kjellerne der fikk en lite hyggelig
oversvemmelse i kjelleren. Arsaken var en knekk pa avigpsraret som faglge av at grunnen

har seget. Utbedring krevde at vi matte grave oss ned gjennom kjellergulvet i 12c og bytte
ut en del av raret. Vi ser at det om ikke s3 altfor lenge er behov for & utbedre avlgpsrerene
i sameiet som er fra byggear.

Sameiet har ogsa hatt to dugnader — en pa var og en pa hgst — som begge var vellykkede,
med godt oppmeate og mye bra utfart arbeid. Blant annet ble sandkassa pa lekeomradet
renovert.
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Selv om driftsresultatet sa vidt gikk i pluss, endte 2022 totalt sett i minus. Skadesaker med
rer har veert krevende og kostbare, og selv om det var satt av en buffer til vedlikehold, har
vi for farste gang pa lenge mattet teere pa oppsparte midler. Dessverre er dette en type
skader vi ma forvente a se mer av fremover og som det ma budsjetteres for ogsa i
kommende ar.

For 2023 har det derfor vaert nadvendig a oke innkrevde fellesutgifter med 5%, ikke minst
grunnet sterk prisgkning pa varer og tjenester som strem, forsikring og offentlige tienester.
Denne agkningen dekker knapt prisgkningene og det er godt mulig vi far et underskudd
ogsa i 2023. Vi taler dette, men samtidig ma vi begrense alle utgifter som ikke er
ngdvendige, og skyve pa vedlikehold som ikke er kritisk.

Det er heller ingen garantier for at fellesutgiftene ikke kan gke ytterligere i aret som
kommer; sameiets inntekter mé helst dekke utgiftene, ellers vil vi til slutt bruke opp
egenkapitalen.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede akonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er nzermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Differansen mellom budsjett og inntekt pa driftsinntektene knyttes til IN lanet.
Kostnadene til IN lanet kreves inn via felleskostnadene. Belapet er ikke lagt inn i budsjettet
ettersom dette ikke er en inntekt til sameiet, men en nedbetaling av lanet.

Driftskostnadene er kr 620 000 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak utskiftinger
av radiatorer og en lekkasje i 10 A. Det var ikke planlagt og dermed ikke tatt inn i
budsjettet.

Finanskostnader er hayere enn budsjettert og skyldes gkte renter ila 2022.
Lanet med administrasjcnsavtale reguleres hver 3 maned og differansen her som falge av
okt rente innkreves fra de som har dette lanet.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til men fremkommer av note 17.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 707 000. Det er en reduksjon
fra kr 2 065 407 pr 31.12,2021,
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmgtet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 650 Q00 til Iapende vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avl@p og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stramststten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022,

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kjelsashaugen
S/E.

Lan
Kjelsashaugen S/E har to 1an i OBOS banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 17 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsijettet har styret tatt hensyn til ovennevnie, samt avrige prisendringer knyttet {il
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 6 % gkning av felleskosthadene og kr 20 pr mnd for kabel-TV
fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til arsmetet i Kjelsdshaugen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kjelsashaugen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsbheretningen. @vrig informasjon inneholder ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NC-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og &4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
ekonomiske beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 23. mars 2023
PricewaterhouseCoopers AS

THelr s

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2
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KJELSASHAUGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 552 196, KUNDENR. 6091

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3973200 2907204 2926000 3502000
Ladeinntekter EL-bil 37 004 5446 10 000 1¢ 000
Andre inntekter 3 35 4484 10 000 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4010239 2917134 2946000 3517000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 477 -16 920 -17 000 -25 500
Styrehonorar 5 -150 000 -120000  -120 000 -150 000
Avskrivninger 13 -127 480 -127 480 -66 000 -66 000
Revisjonshonorar 6 -8 875 -6 250 -6 000 -6 500
Andre honorarer -2 000 0 0 -2 000
Forretningsfgrerhonorar -129 183 -123 950 -126 000 -135 000
Konsulenthonorar 7 -16 013 -15 672 -15 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -1150619 -362 332  -530 000 -650 000
Forsikringer -432 764 -383814  -433 000 -476 000
Kommunale avgifter 9 -464 656 -444 498  -458 000 -556 000
Energi/fyring -366 608 -256 008  -300 000 -330 000
TV-anlegg/bredband -374 092 -353312  -373500 -393 000
Andre driftskostnader 10 -93 207 -104 963 -176 000 -102 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3343974 -2315198 -2620500 -2902000
DRIFTSRES. FOR ADM. AVTALE: 666 265 601 936 325 500 615000
Innbetalt andel fellesgjeld 319 054 0 0 0
DRIFTSRESULTAT 985 319 601 936 325 500 615000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 56 280 482 326 444 000 700 000
Finanskostnader 12 -642 734 -494 204 -504 000 -791 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -586 454 -11 878 -60 000 -91 000
ARSRESULTAT 398 865 590 058 265 500 524 000
Overfagringer:
Reduksjon udekket tap 0 590 058
Til annen egenkapital 398 865 0

BALANSE
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Note
EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

2022

2021

Andre varige driftsmidler 13 407 530 535010
SUM ANLEGGSMIDLER 407 530 535010
OMLOGPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5988 9518
Kundefordringer 57 799 0
Forskuddsbetalte kostnader 38 563 56 883
Andre kortsiktige fordringer 14 34 493 34 527
Driftskonto OBOS-banken 669 246 997 878
Sparekonte OBOS-banken 1085737 1076722
SUM OML@PSMIDLER 1891826 2175528
SUM EIENDELER 2299355 2710538
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Annen egenkapital 1509 16 -15 609 727 -16 008 593
SUM EGENKAPITAL =15 609 727 -16 008 593
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 17 15 872 856 16 756 889
Annen langsiktig gjeld 18 1852120 1852120
SUM LANGSIKTIG GJELD 17724 976 138 609 009
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 47 342 26 628
Leverandgrgjeld 120 386 80 693
Skyldige offentlige avgifter 19 429 0
Palapte renter 4 609 2800
Annen korisiktig gjeld 20 11 341 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 184107 110 121
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2299355 2710538
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, __._.2023
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Styret i Kjelsashaugen Boligsameie

Philip Marcussen Ingvild Therese Istad Berit Johannessen
Christer Heen Skotland Andreas Gien Stensland
NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG YURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives lineaert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

ADMINISTRASJONSAVTALE LAN

Sameiet har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av sin andel
fellesgjeld. Nedbetalingene gir de seksjonene som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Merk at ved en individuell innfrielse av
fellesgjeld vil banken anse innbetalingen som en regulser ekstraordinaer nedbetaling av
eierseksjonssameiets felleslans hovedstol. Det betyr at seksjonseiere som har innfridd
sin andel av fellesgjelden fortsatt risikerer & matte dekke sin del av bankens lan dersom
sameiet misligholder lanet. P4 grunn av administrasjonsavtalen er sameiets egenkapital
skjevfardelt. Den enkelte sameier kan derfor ikke tilordnes sin andel av egenkapitalen
etter sameiebraken

NOTE: 2
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INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 2 497 548
Kabel-tv 373 440
Garasje 47 808
Leietillegg pabygg 7128
Lanekostnad , lan med adm. avtale 996 480
Reguleringer, lan med adm. avtale 50 796

3973200
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Regnskapskorrigeringer 35
SUM ANDRE INNTEKTER 35
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Palopte feriepenger -3042
Arbeidsgiveravgift -25 435
SUM PERSONALKOSTNADER -28 477

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 3 300, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONOCRAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -8 250

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 763

SUM KONSULENTHONORAR -16 013

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -80 190

Drift/vedlikehold VVS -823 796

Drift/vedlikehold elektro -15 383

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -16 197

Drift/vedlikehold fyringsanlegg -42 611

Drift/vedlikehold vaskerianlegg -7 232
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Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -137 895
Egenandel forsikring -10 000
Kostnader dugnader -17 316
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 150 619
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlspsavgift -305 634
Feieavgift -641
Renovasjonsavgift -158 381
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -464 656
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -2 500
Container -27 407
Lyspaerer og sikringer -2 112
Snarydding -33 538
Andre fremmede tjenester -15782
Trykksaker -785
Andre kostnader tillitsvalgte -3 300
Telefon, annet -3 636
Porto -520
Bank- og kortgebyr -3287
Velferdskostnader -290
Konstaterte tap -50
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -93 207
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1357
Renter av sparekonto i OBOS-banken 9015
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 595
Kundeutbytte fra Gjensidige 45 313
SUM FINANSINNTEKTER 56 280
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken, lan med adm. avtale -564 091
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -78 643
SUM FINANSKOSTNADER -642 734
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
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Garasjeanlegg 2
Tilgang 1989 42 595
Tilgang 1990 1729177
Avskrevet tidligere -1 387 886
Avskrevet i ar -59 059
324 827

Garasjeanlegg
Tilgang 1980 71400
Avskrevet tidligere -52 360
Avskrevet i &r -2 380

16 660
Ladestasjon for el bil
Tilgang 2021 198 125
Avskrevet tidligere -66 041
Avskrevet i ar -66 041

66 043
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 407 530
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -127 480
NOTE: 14
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto, lan med adm. avtale 34 493
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 34 493
NOTE: 15
ANNEN EGENKAPITAL
Udekket tap -23513 008
Egenkapital fra administrasjonsavtale tidligere ar 7 584 227
Egenkapital fra administrasjonsavtale i ar 319 054
SUM ANNEN EGENKAPITAL -15 609 727

Egenkapital fra administrasjonsavtale er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av
egenkapitalen skyldes at seksjonseierne ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av
fellesgjelden.

NOTE: 16

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt h@yere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all
rehabilitering,

ogsé evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle
verdigkninger

som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Vedlegg 1 1Bav24 Arsrapport til styrerommet.pdif
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14 Kjelsashaugen S/E

Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,30 %. Lopeti
Opprinnelig 2019

Nedbetalt tidligere

Nedbetalt i ar

OBOS-Banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,30 %. Lopeti
Opprinnelig 2017

Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag
Nedbetalt i &r, ordinaere avdrag

Nedbetalt tidligere, administrasjonsavtale
Nedbetalt i ar, administrasjonsavtale

den er 20 ar.

dener 25 ar.

-2 200 000
188 985
81794

-23 577 000
1246 899
483 185

7 584 227
319 054

-1 929 221

-13 943 635

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-15 872 856

NOTE: 18
ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Garasjeinnskudd
Andre innskudd

-1 705720
-146 400

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD

-1 852 120

NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift

-429

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-429

NOTE: 20

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger

Annen kortsiktig gjeld

-3042
-8 299

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-11 341

Annen informasjon om sameiet

Vedlegg 1
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 82452770.
Farsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prove a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Ekstraordinar nedbetaling av fellesgjeld

Sameiet har inngatt en administrasjonsavtale med forretningsfarer for individuell
nedbetaling av fellesgjeld. Dette gir seksjonseier adgang til & innbetale sin andel av
fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at seksjonseier har inngatt en egen avtale med
sameiet. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil seksjonseier fa informasjon
om avlalens betingelser og priser. Det gis kun adgang il full innfrielse av andel fellesgjeld.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2021 Etablering av 6 el-bil plasser
2021 Etablering av fiber til alle
husstander
2019 Etablering av bergvarme
2017 Kjgpt tomten
2016 Ferdigstilt lekeplass
2014 Ferdigstilt balkongrenovering
2013 Balkongrenovering, nyit
asfaltdekke
2012 Fasade Oppstart fasaderenovering resterende
gavlvegger
2009 Drenering
2005 Bytte av kledning
Vedlegg 1 20 av24 Arsrapport til styrerormmet.pdf
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5-2 Sameiets plikt til 4 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og vtterdarer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sisls-vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i bserende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

6-1 Felleskostnader.

(2) Dersom szerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kabel-tv og bredband anses som en slik kostnad og
fordeles med likt belgp per seksjon. Kostnad ved utskiftning av vinduer, veranda- og
ytterdgrer dekkes av den enkelte bruksenhet som far nytte av tiltaket. Vinduer og viterdgrer i
fellesareal er ikke omfattet av dette.

Vedlegg 2 2lav 24 Endringer i vedtektene.pdf
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Deltagelse pé arsmate 2023

Arsmgtet avholdes 28.03.23
Selskapsnummer: 6091 Selskapsnavn: Kjelsdshaugen S/E

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mate hvor det blir anledning til 8 levere stemmeseddel, kan eier mate ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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i 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Cslo

Telefon: 22 86 55 Q0
www.obos.no

E-post: ocef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av baligen.
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