== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 265 106

Aksjeselskap

JARLSBORGVEIEN 3 (NORD) AS
Karendyst allé 8

0278 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Rolf Karsten Smith
16.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 2,3 497 854 -626 090
Sum kostnader 497 854 -626 090
Driftsresultat -497 854 626 090

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 85 112 013
Sum finansinntekter 85 112 013
Annen rentekostnad 5 2024 439 1626 023
Sum finanskostnader 2024 439 1626 023
Netto finans -2 024 354 -1514 010
Ordineert resultat far skattekostnad -2522 208 -887 921
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 2607 810
Ordinaert resultat etter skattekostnad -2 522 208 -3495 731
Arsresultat -2522 208 -3495731
Arsresultat etter minoritetsinter esser -2522 208 -3495731

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 8 -2 522 208 -3495731
Sum overferinger og disponeringer -2 522 208 -3495 731
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Eiendomsprosjekter under utvikling 5 35 361 966 33392003
Sum varer 35 361 966 33392003
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 7 10 226
Sum fordringer 10 226

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 18784 882 474
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 18 784 882 474
Sum omlgpsmidler 35380 751 34284 703
SUM EIENDELER 35380 751 34 284 703

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 78 5926 770 5926 770
Sum innskutt egenkapital 5926 770 5926 770

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 10 260 635 7738427
Sum opptjent egenkapital -10 260 635 -7738 427
Sum egenkapital -4 333 865 -1 811 657
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusioner 5 17 500 000 15 000 000
@vrig langsiktig gjeld 5 17 065 546 16 495 460
Sum annen langsiktig gjeld 34 565 546 31 495 460
Sum langsiktig gjeld 34 565 546 31495 460

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 595 756 75531
Annen kortsiktig gjeld 6,7 4553 314 4525 369
Sum kortsiktig gjeld 5149 070 4600 900
Sum gjeld 39714616 36 096 360
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35380 751 34 284 703
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 445304

997 265 106
Aksjeselskap
JARLSBORGVEIEN 3
Karenslyst allé 8

(NORD) AS

0278 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Rolf Karsten Smith
16.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.06.2022 kl 14:10
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Organisasjonznr: 997 265 106
JARLSBORGVEIEN 3 (NORD} AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 2,3 497 854 -626 090
Sum kostnader 497 854 -626 050
Driftsresultat -497 854 626 090

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 85 112 013
Sum finansinntekter 85 112 013
Annen rentekostnad 5 2 024 439 1 626 023
Sum finanskostnader 2 024 439 1 626 023
Netto finans -2 024 354 -1 514 010

Ordinert resultat fer

skattekostnad -2 522 208 -887 921
Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 2 607 810
Ordinert resultat etter

skattekostnad -2 522 208 -3 495 731
Arsresultat -2 522 208 -3 495 731

Arsresultat etter
minoritetsinteresser -2 522 208 -3 495 731

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 8 -2 522 208 -3 495 731

Sum overferinger og

disponeringer -2 522 208 -3 495 731
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 997 265 106 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 997 265 106
JARLSBORGVEIEN 3 (NORD} AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler

Varer

Eiendomsprosjekter under

utvikling 5 35 361 966 33 392 003
Sum varer 35 361 966 33 392 003

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 7 10 226
Sum fordringer 10 226

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 18 784 882 474
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 18 784 882 474
Sum omlepsmidler 35 380 751 34 284 703
SUM EIENDELER 35 380 751 34 284 703

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 5 926 770 5 926 770

Sum innskutt egenkapital 5 926 770 5 926 770

Oopptjent egenkapital

Udekket tap 8 10 260 635 7 738 427

Sum opptjent egenkapital -10 260 635 -7 738 427

Sum egenkapital -4 333 865 -1 811 657

Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 5 17 500 000 15 000 000

@vrig langsiktig gjeld 5 17 065 546 16 495 460
Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 997 265 106 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997265106

Sum annen langsiktig gjeld 34 565 546 31 495 460
Sum langsiktig gjeld 34 565 546 31 495 460
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 595 756 75 531
Annen kortsiktig gjeld 6,7 4 553 314 4 525 369
Sum korteiktig gjeld 5 149 070 4 600 900
sum gjeld 39 714 616 36 096 360
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 35 380 751 34 284 703

Utskriftedato 05.07.2021 Organisasjonsny 997 265 106 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Organisasjonznr: 997 265 106
JARLSBORGVEIEN 3 (NORD} AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Note

Antall aksjer og akszjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 592677.00 10.00 5926770.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Hamang AS 250594.00 42.28% Ordinere
aksjer
PRE Management Bolig AS 186746.00 31.51% Ordinere
aksjer
Aurian Norway AS 80158.00 13.52% Ordinare
aksjer
Jebsen Junior Invest AS 75179.00 12.68% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
592677.00 100.00%
Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Note
Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 997265106

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Arsregnskap 2020
for

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Foretaksnr. 997265106

Utarbeidet av:

Amesto Accounthouse Drammen AS
Autorisert regnskapsf@rerselskap
Sankt Halvards gate 2B

3015 DRAMMEN

Organisasjonsnr. 912976904

ameslo

AccountHouse
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Resultatregnskap
Note 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter 0
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2,3 497 854
Sum driftskostnader 497 854
DRIFTSRESULTAT {497 854)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 85
Sum finansinntekter 85
Finanskostnader
Annen rentekostnad 5 2024 438
Sum finanskostnader 2024 439
NETTO FINANSPOSTER (2 024 354)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD (2 522 208)
Skattekostnad pé ordineert resultat 4 0
ORDINAERT RESULTAT (2 522 208)
ARSRESULTAT (2 522 208)
OVERF. OG DISPONERINGER
Fremfering av udekket tap 8 {2 522 208)
SUM OVERF. OG DISPONERINGER (2 522 208)

2019

0
(626 090)

(626 090)
626 090

112013
112013

1626 023
1626 023
(1514 010)
(887 921)

2607 810

(3 495 731)

(3 495 731)

(3495 731)
(3 495 731)

Arsregnskap for Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Organisasjonsnr. 997265106

10.06.2022 kl 14:10
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note

EIENDELER

OMLOPSMIDLER

Eiendomsprosjekter under utvikling 5
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 7
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8
Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5
@vrig langsiktig gjeld 5
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld 6,7
SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, /2021

| styret for Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Rolf Karsten Smith Kristian Andreas Aaserud
Styreleder Styremedlem

31.12.2020

35361 967

0
0

18784
35380751

35380751

5926 770
5926 770

(10 260 635)
(10 260 635)

(4 333 865)

17 500 000
17 065 546
34 565 546

34 565 546

595 756
4583314
5149 070

39714 616

35380 751

31.12.2019

33 392 003

10 227
10 227

882 474
34 284 703

34 284703

5926770
5926 770

(7 738 427)
(7 738 427)

(1811 657)

15 000 000
16 495 460
31 495 460

31 495 460

75531

4 525 369
4 600 900
36 096 360

34 284703

Pal Torleif Raaum

Styremedlem

Arsregnskap for Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Organisasjonsnr. 997265106
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Noter 2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlapsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vasre av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.

Eiendomsprosjekter under utvikling

Palepte prosjektkostnader balansefares som omlepsmiddel fram til overleveringstidspunktet, og
er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Inntektsfering

Inntektsfaring og tilherende kostnader ved salg av fast eiendom resultatfares pa tidspunktet for
overlevering.

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjares det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap. Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende ag
skatteskende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framferbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt
skattefordel balansefares i den grad skattefordelen antas a kunne utnyttes gjennom fremtidige
skattepliktige overskudd.

Note 2 - Spes. annen driftskostnad

Utdrag fra Annen driftskostnad: 2020 2019
(Reversering) Tapsavsetning lan til Husebyveien 14 AS 0 937 756
| Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS Organisasjonsnr. 997265106
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Noter 2020

Note 3 - Lenn, ansatte, revisor

Selskapet har ikke hatt lznnede arsverk i regnskapsaret. Foretaket er derfor ikke pliktig til & ha

tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Spesifikasjon av lennskostnader

Lenn
Totalt

Ytelser til ledende personer og revisor

Revisjonshonorar (inkl. mva), som bestar av:

Revisjon
Attestasjonsoppgaver
Andre tjenester

Samlet honorar til revisor

Note 4 - Skatt
Arets skattegrunnlag

Resultat far skattekostnader
Skattbar inntekt

Arets skattekostnad

Betalbar skatt
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel

Samlede ordinaere skattekostnader

Midlertidige forskjeller og balansefert utsatt skatt

- Fremfarbart skattemessig underskudd

Sum negative skatteskende forskjeller

Forskj. som ikke inngéar i beregning av utsatt skatt

Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel

Balansefert utsatt skattefordel

2020

0
0

2020

40 250

1574
41824

2020

-2 522 208
-2 522 208

2020

2020
16 201 567

16 201 667

16 201 567

0

0

Utsatt skattefordel er ikke balansefart ihht. forsiktighetsprinsippet.

2019

2019

29 500
4 500
250
34 250

2019

0
2607 810

2607 810

2019
13 679 360

13 679 359

13 679 359

0

0

Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS

Organisasjonsnr. 997265106
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Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Noter 2020

Note 5 - Prosjekter under utvikling / gjeld / pantsettelser

2020 2019
Eiendom Jarlsborgvn. 3 35 361 967 33 392 003
SUM prosjekter under utvikling pr. 31.12. 35 361 967 33 392 003
Gjeld knyttet til eiendomsprosjektene:
Lan Pareto 9380.50.13468 15 000 000 15 000 000
Nytt lan Pareto 9380.50.23749 2 500 000 0
SUM Gjeld til kredittinstitusjoner 17 500 000 15 000 000
Lan fra Jebsen Junior Invest AS 1792 067 1792 067
Lan fra Hamang AS 6 263 509 6 263 509
Lan fra Germania AS overdratt A 59 565 59 565
Lan fra PREM Bolig AS 4184 392 4184 392
Lan fra Aurian Norway 1230 245 1230 245
Palepte renter Jebsen Junior In 467 765 391165
Palgpte renter Hamang AS 1632 291 1 360 545
Palepte renter Germania AS over 48 125 48 125
Palepte renter PREM Bolig AS 1060 185 872754
Palepte renter Aurian Norway 327 402 293 093
SUM Gjeld aksjonzerer 17 065 546 16 495 460
Pant:
1. pri. Pareto Bank ASA 75 000 000 75 000 000
2. pri. Eiendomsmegler 1 Oslo AS 300 000 300 000
3. pri. Sem & Johnsen Nyeboliger AS 100 000 000 100 000 000

Uradighet i faver:
Sem & Johnsen Nyeboliger AS

Hjemmelshavere:
Grethe Gran Ideell 50%
Olaf Gran Ideell 50%

Note 6 - Forskuddsbetalt fra kunder

2020 2019
Forskudd fra kunder 3767 500 3767 500

Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS Organisasjonsnr. 997265106
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Noter 2020

Note 7 - Aksjekapital, aksjonzerer, mellomvzrender
Selskapet har 592 677 aksjer palydende kr 10 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 5926 770.

Selskapet har 4 aksjonzerer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Hamang AS 931 383 337 250 594 42.28 %
PRE Management Bolig AS 994 950 541 186 746 31,51 %
Jebsen Junior Invest AS 987 714 654 75179 12,68 %
Aurian Norway AS 911 933 373 80 158 13,52 %
SUM 592 677 100 %

Indirekte eie blant selskapets styre og ledelse:

Navn Stilling Indir. Eierandel:
Rolf Karsten Smith Styreleder 15,12%
Pal Torleif Raaum Styremedlem 15,12%

Mellomvasrender med aksjonzsrer:

Korts. fordring: 2020 2019

Mlv. PRE Management Bolig AS 10 227

Korts. gjeld: 2020 2019

Mlv. PRE Management Bolig AS 558 477

Annen palgpt kostnad 0 521 875
Belopene under Annen palspt kostnad gjelder ikke-fakturert forretningsfererhonorar fra PRE
Mgmt. Bolig AS.

Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS Organisasjonsnr. 997265106
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Noter 2020
Note 8 - Egenkapital
Aksjekapital
Pr1.1. 5926770
Anvendt til arsresultat
Pr 31.12. 5926770
Fortsatt drift

Udekket
tap

-7 738 427
-2 522 208

-10 260 635

Sum
egenkapital

-1 811 657
-2 522 208

-4 333 865

Selskapets egenkapital er tapt, og styret handleplikt ihht. AL §3-5 har inntradt. Over 17 mill. av
selskapets gjeld er til selskapets aksjonasrer. Om nadvendig vil derfor deler av gjelden bli
konvertert til egenkapital. Arsoppgjaret er derfar avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS

Organisasjonsnr. 997265106
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Rolf Karsten Smith
20.05.2021
Legally signed by
Kristian Aaserud
20.05.2021
Legally signed by
P&l Torleif Raaum
20.05.2021

Arsregnskap 2020
for

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Foretaksnr. 997265106

Utarbeidet av:

Amesto Accounthouse Drammen AS
Autorisert regnskapsfgrerselskap
Sankt Halvards gate 2B

3015 DRAMMEN

Organisasjonsnr. 912976904

ameslo

AccountHouse

10.06.2022 kl 14:10 Brgnngysundregistrene Side 18 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Resultatregnskap
Note 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter
Sum driftsinntekter 0
Driftskostnader
Annen driftskostnad 2,3 497 854
Sum driftskostnader 497 854
DRIFTSRESULTAT {497 854)
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter
Annen renteinntekt 85
Sum finansinntekter 85
Finanskostnader
Annen rentekostnad 5 2 024 439
Sum finanskostnader 2024439
NETTO FINANSPOSTER (2 024 354)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD (2 522 208)
Skattekostnad pa ordineert resultat 4 0
ORDINAERT RESULTAT (2 522 208)
ARSRESULTAT (2 522 208)
OVERF. OG DISPONERINGER
Fremfering av udekket tap 8 {2 522 208)
SUM OVERF. OG DISPONERINGER (2 522 208)

Legally signed by
@ Rolf Karsten Smith
20.05.2021
Legally signed by
@ Kristian Aaserud
20.05.2021

Legally signed by
P&l Torleif Raaum
20.05.2021

2019

(626 090)
(626 090)

626 090

112 013
112013

1626 023
1626 023
(1514 010)
(887 921)

2607 810

(3 495 731)

(3 495 731)

(3 495 731)
(3 495 731)

Arsregnskap for Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Organisasjonsnr. 997265106

10.06.2022 kl 14:10

Brgnngysundregistrene

Side 19 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 997265106

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Balanse pr. 31.12.2020

Note

EIENDELER

OMLOPSMIDLER

Eiendomsprosjekter under utvikling 5
Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 7
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l.

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8
Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5
@vrig langsiktig gjeld 5
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld

Annen kortsiktig gjeld 6,7
SUM KORTSIKTIG GJELD

SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Oslo, 20 /05 - 2021

| styret for Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Rolf Karsten Smith Kristian Andreas Aaserud
Styreleder Styremedlem

31.12.2020

35361 967

0
0

18784
35380751

35380751

5926 770
5926 770

(10 260 635)
(10 260 635)

(4 333 865)

17 500 000
17 065 546
34 565 546

34 565 546

595 756
4583314
5149 070

39714 616

35380 751

Legally signed by
@ Rolf Karsten Smith
20.05.2021
Legally signed by
@ Kristian Aaserud
20.05.2021

Legally signed by
P&l Torleif Raaum
20.05.2021

31.12.2019

33 392 003

10 227
10 227

882 474
34 284 703

34 284703

5926770
5926 770

(7 738 427)
(7 738 427)

(1811 657)

15 000 000
16 495 460
31 495 460

31 495 460

75531

4 525 369
4 600 900
36 096 360

34 284703

Pal Torleif Raaum

Styremedlem

Arsregnskap for Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Organisasjonsnr. 997265106
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Legally signed by
N Rolf Karsten Smith
Jarlsborgveien 3 (Nord) AS 20.05.2021

' Legally signed by
@ Kristian Aaserud
20.05.2021

Noter 2020 @

P&l Torleif Raaum
20.05.2021

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler
vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede ekonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke a vasre av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede.

Eiendomsprosjekter under utvikling

Palepte prosjektkostnader balansefares som omlapsmiddel fram til overleveringstidspunktet, og
er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Inntektsfering

Inntektsfaring og tilharende kostnader ved salg av fast eiendom resultatfares pa tidspunktet for
overlevering.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. |1 tillegg gjares det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap. Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22 %) pa grunnlag av skattereduserende og
skatteskende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framferbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Utsatt
skattefordel balansefares i den grad skattefordelen antas & kunne utnyttes gjennom fremtidige
skattepliktige overskudd.

Note 2 - Spes. annen driftskostnad

Utdrag fra Annen driftskostnad: 2020 2019
(Reversering) Tapsavsetning lan til Husebyveien 14 AS 0 937 756
| Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS Organisasjonsnr. 997265106
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Legally signed by
Rolf Karsten Smith
20.05.2021
Legally signed by
Kristian Aaserud
20.05.2021
Legally signed by
P&l Torleif Raaum
20.05.2021

Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Noter 2020

Note 3 - Lann, ansatte, revisor

Selskapet har ikke hatt lznnede arsverk i regnskapsaret. Foretaket er derfor ikke pliktig til & ha

tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Spesifikasjon av lennskostnader 2020 2019
Lenn 0 0
Totalt 0 0
Ytelser til ledende personer og revisor 2020 2019
Revisjonshonorar (inkl. mva), som bestar av:
Revisjon 40 250 29 500
Attestasjonsoppgaver 0 4 500
Andre tjenester 1574 250
Samlet honorar til revisor 41 824 34 250
Note 4 - Skatt
Arets skattegrunnlag 2020
Resultat far skattekostnader -2 522 208
Skattbar inntekt -2 522 208
Arets skattekostnad 2020 2019
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt og utsatt skattefordel 0 2607 810
Samlede ordinzere skattekostnader 0 2607 810
Midlertidige forskjeller og balansefart utsatt skatt 2020 2019
- Fremferbart skattemessig underskudd 16 201 567 13 679 360
Sum negative skattegkende forskjeller 16 201 567 13 679 359
Forskj. som ikke inngéar i beregning av utsatt skatt 16 201 567 13 679 359
Grunnlag for beregning av utsatt skatt / skattefordel 0 0
Balansefort utsatt skattefordel 0 0

Utsatt skattefordel er ikke balansefart ihht. forsiktighetsprinsippet.

Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS Organisasjonsnr. 997265106
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Legally signed by
Kristian Aaserud
20.05.2021
Noter 2020 @
Pal Torleif Raaum
20.05.2021

Note 5 - Prosjekter under utvikling / gjeld / pantsettelser

2020 2019
Eiendom Jarlsborgvn. 3 35 361 967 33 392 003
SUM prosjekter under utvikling pr. 31.12. 35 361 967 33 392 003
Gjeld knyttet til eiendomsprosjektene:
Lan Pareto 9380.50.13468 15 000 000 15 000 000
Nytt lan Pareto 9380.50.23749 2 500 000 0
SUM Gjeld til kredittinstitusjoner 17 500 000 15 000 000
Lan fra Jebsen Junior Invest AS 1792 067 1792 067
Lan fra Hamang AS 6 263 509 6 263 509
Lan fra Germania AS overdratt A 59 565 59 565
Lan fra PREM Bolig AS 4184 392 4184 392
Lan fra Aurian Norway 1230 245 1230 245
Palepte renter Jebsen Junior In 467 765 391165
Palgpte renter Hamang AS 1632 291 1 360 545
Palepte renter Germania AS over 48 125 48 125
Palepte renter PREM Bolig AS 1060 185 872754
Palepte renter Aurian Norway 327 402 293 093
SUM Gjeld aksjonzerer 17 065 546 16 495 460
Pant:
1. pri. Pareto Bank ASA 75 000 000 75 000 000
2. pri. Eiendomsmegler 1 Oslo AS 300 000 300 000
3. pri. Sem & Johnsen Nyeboliger AS 100 000 000 100 000 000

Uradighet i faver:
Sem & Johnsen Nyeboliger AS

Hjemmelshavere:
Grethe Gran Ideell 50%
Olaf Gran Ideell 50%

Note 6 - Forskuddsbetalt fra kunder

2020 2019
Forskudd fra kunder 3767 500 3767 500

Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS Organisasjonsnr. 997265106
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Note 7 - Aksjekapital, aksjonzerer, mellomvzrender
Selskapet har 592 677 aksjer palydende kr 10 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr 5926 770.

Selskapet har 4 aksjonzerer:

Navn Foretaksnr Antall Eierandel
Hamang AS 931 383 337 250 594 42.28 %
PRE Management Bolig AS 994 950 541 186 746 31,51 %
Jebsen Junior Invest AS 987 714 654 75179 12,68 %
Aurian Norway AS 911 933 373 80 158 13,52 %
SUM 592 677 100 %

Indirekte eie blant selskapets styre og ledelse:

Navn Stilling Indir. Eierandel:
Rolf Karsten Smith Styreleder 15,12%
Pal Torleif Raaum Styremedlem 15,12%

Mellomvasrender med aksjonzsrer:

Korts. fordring: 2020 2019

Mlv. PRE Management Bolig AS 10 227

Korts. gjeld: 2020 2019

Mlv. PRE Management Bolig AS 558 477

Annen palgpt kostnad 0 521 875
Belopene under Annen palspt kostnad gjelder ikke-fakturert forretningsfererhonorar fra PRE
Mgmt. Bolig AS.

Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS Organisasjonsnr. 997265106
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Jarlsborgveien 3 (Nord) AS

Legally signed by
Rolf Karsten Smith
20.05.2021

Noter 2020

Note 8 - Egenkapital

Aksjekapital
Pr1.1. 5926770
Anvendt til arsresultat
Pr 31.12. 5926 770
Fortsatt drift

Udekket
tap

-7 738 427
-2 522 208

-10 260 635

Legally signed by
@ Kristian Aaserud

20.05.2021
' Legally signed by
@ P&l Torleif Raaum

20.05.2021

Sum
egenkapital

-1 811 657
-2 522 208

-4 333 865

Selskapets egenkapital er tapt, og styret handleplikt ihht. AL §3-5 har inntradt. Over 17 mill. av
selskapets gjeld er til selskapets aksjonasrer. Om nadvendig vil derfor deler av gjelden bli
konvertert til egenkapital. Arsoppgjaret er derfar avlagt under forutsetning om fortsatt drift.

Noter for Jarlsborgveien 3 (Nord} AS

Organisasjonsnr. 997265106
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RSM

RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Jarlsborgveien 3 (Nord) AS Filipstad Brygge 1,0252 Cslo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+4723 114200
F+4723 114201

Uavhengig revisors beretning
Www.resmnorge.no

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Jarlsborgveien 3 (Nord) AS' arsregnskap som viser et underskudd pa kr 2 522 208.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et reftvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for regnskapséret avsluttet
per denne dateen | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors cppgaver og plikter ved revisjon av &rsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinfermasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for &rsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Penneo Dokumeninokkel: YB6TC-LHS07-57302-TO5A4-4HJ4G-5E6 U7

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er a oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av reviscrs oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDIT [TAX |[CONSULTING

RSMNorge AS is a member of the RSM network and trades as RSM. RSM is the trading name used by the members of the RSMnetwork Exchmember o[ the RSM netwo rkis aninde pendent
accounting and consulting firm which practices in its own right. The RSMnetwork i not itself a separate legal e ntity inany jurisdictio n.

RSMNorge AS ermedlem av/ is a member of Den norske Reviso rfo rening .
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Revisors beretning 2020 for Jarlsborgveien 3 (Nord) AS RS hn

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjecnal standard for attestasjonscppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har cppfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Ncrge.

Oslo, 16. juni 2021
RSM Norge

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninokkel: YB6TC-LHS07-57302-TO5A4-4HJ4G-5E6 U7
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