== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 894 639

Aksjeselskap
OSLOBOLIGUTVIKLING AS
Parkveien 37

0258 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Anders Bakken Eriksen
09.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 206 855 353 119 084 604
Annen driftsinntekt 947 999 1162 900
Sum inntekter 207 803 353 120 247 504
K ostnader

V arekostnad 222 062 732 111080 176
Annen driftskostnad 8067 781 400 284
Sum kostnader 230130513 111 480 461
Driftsresultat -22 327 161 8767 043
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 64 657 11 642
Sum finansinntekter 64 657 11 642
Annen rentekostnad 7 842 407 4 820 087
Sum finanskostnader 7 842 407 4 820 087
Netto finans -7 777 751 -4 808 445
Ordineert resultat far skattekostnad -30104 912 3958 598
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 -6 623 081 872418
Ordineert resultat etter skattekostnad -23481 831 3086 180
Arsresultat 6 -23481 831 3086 180
Arsresultat etter minoritetsinter esser -23481 831 3086 180
Totalresultat -23481 831 3086 180
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 12 700 000
Overfert fra annen egenkapital -23 481 831 -9613 820
Sum overferinger og disponeringer -23481 831 3086 180
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 6417 330

Sum immaterielle eiendeler 6417 330

Andre langsiktige fordringer 10

Sum anleggsmidler 6417 330 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3,7 32 246 927 183 526 998
Fordringer

Kundefordringer 8 64 082 332 16 600
Andre kortsiktige fordringer 12 700 000
Sum fordringer 64 082 332 12 716 600

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1542 298 18 984 520
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1542 298 18 984 520
Sum omlgpsmidler 97 871 556 215228118
SUM EIENDELER 104 288 886 215228118

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9 164 610 164 610
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 72369 372 72 369 372
Sum innskutt egenkapital 72533982 72533982
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -23 481 831

Sum opptjent egenkapital -23481 831

Sum egenkapital 6 49 052 152 72533982
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 2214992
Andre avsetninger for forpliktel ser 22 400 000

Sum avsetninger for forpliktelser 22 400 000 2214992
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 21 531 500 54 750 000
Langsiktig konserngjeld 10

Sum annen langsiktig gjeld 21531 500 54 750 000
Sum langsiktig gjeld 43931500 56 964 992
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 53891 870
Leverandergjeld 1579 588 8 405 690
Betalbar skatt 5 2 009 241

Utbytte 12 700 000
Annen kortsiktig gjeld 10 7 716 405 10731 584
Sum kortsiktig gjeld 11 305 235 85729 144
Sum gjeld 55 236 735 142 694 136
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 288 886 215228118
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 892431

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

917 894 639
Aksjeselskap

OSLO BOLIGUTVIKLING AS
Parkveien 37

0258 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Anders Bakken Eriksen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 09.06.2022

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.08.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

Organisasjonznr: 917 894 639
0OSLO BOLIGUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 206 855 353 119 084 604

Annen driftsinntekt 947 999 1 162 900

Sum inntekter 207 803 353 120 247 504

Kostnader

Varekostnad 3 222 062 732 111 080 176

Annen driftskostnad 4 8 067 781 400 284

Sum kostnader 230 130 513 111 480 461

Driftsresultat -22 327 161 8 767 043

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 64 657 11 642

Sum finansinntekter 64 657 11 642

Annen rentekostnad 7 842 407 4 820 087

Sum finanskostnader 7 842 407 4 820 087

Netto finans =7 777 751 -4 808 445

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad -30 104 912 3 958 598

Skattekostnad pa ordinart

resultat 5 -6 623 081 872 418

Ordinert resultat etter

zkattekostnad -23 481 831 3 086 180

Araresultat 6 -23 481 831 3 086 180

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -23 481 831 3 086 180

Totalresultat -23 481 831 3 086 180

overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 12 700 000

Overfert fra annen

egenkapital -23 481 831 -9 613 820

Sum overferinger og

disponeringer -23 481 831 3 086 180
Utskriftedato 20.08.2022 Organisasjonsny 917 894 639 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

Organisasjonznr: 917 894 639
0OSLO BOLIGUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 6 417 330
Sum immaterielle eiendeler 6 417 330

Andre langsiktige

fordringer 10

Sum anleggsmidler 6 417 330 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 3, 7 32 246 927 183 526 998
Fordringer

Kundefordringer 8 64 082 332 16 600
Andre kortsiktige

fordringer 12 700 000
Sum fordringer 64 082 332 12 716 600

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 542 298 18 984 520
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 542 298 18 984 520
Sum omlepsmidler 97 871 556 215 228 118
SUM EIENDELER 104 288 886 215 228 118

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 9 164 610 164 610
Beholdning av egne aksjer 9
Overkurs 72 369 372 72 369 372
Sum innskutt egenkapital 72 533 982 72 533 982
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -23 481 831
Sum opptjent egenkapital -23 481 831
Sum egenkapital 6 49 052 152 72 533 982
Gjeld

Utskriftedato 20.08.2022 Organisasjonsny 917 894 639 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 2 214 992

Andre avsetninger for

forpliktelser 22 400 000

Sum avsetninger for

forpliktelszer 22 400 000 2 214 952

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 21 531 500 54 750 000

Langsiktig konserngjeld 10

Sum annen langsiktig gjeld 21 531 500 54 750 000

Sum langsiktig gjeld 43 931 500 56 964 992

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 53 891 870

Leverandergjeld 1 579 588 8 405 690

Betalbar skatt 5 2 009 241

Utbytte 12 700 000

Annen kortsiktig gjeld 10 7 716 405 10 731 584

Sum kortsiktig gjeld 11 305 235 85 729 144

Sum gjeld 55 236 735 142 694 136

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 104 288 886 215 228 118
Utskriftedato 20.08.2022 Organisasjonsny 917 894 639 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

Organisasjonznr: 917 894 639
0OSLO BOLIGUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

BankID Signing
Carl Christian Kaas
202206-13
BankID Signing
Anders Bakken Eriksen
202206-14
BanklD Signing
Leif Helling
2022-06-14
BankID Signing
Knut A Matheson Gresvig
202206-17
BankID Signing
Philip Bailli Merch
202206-22
BanklD Signing
Leif Oddvin Jensen
2022-07-04

Arsregnskap 2021
Oslo Boligutvikling AS

Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 917 894 639
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

Resultatregnskap
Oslo Boligutvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt
Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Ordineert resultat fgr skattekostnad
Skattekostnad pa ordinzert resultat

Ordinzert resultat

Arsresultat

Overferinger

Avsatt il utbytte

Overfert fra annen egenkapital
Sum overferinger

Oslo Boligutvikling AS

Note

2

2021

206 855 353
947 999
207 803 353

222 062 732
8 067 781
230130 513

-22 327 161

64 657
7 842 407
STTT7T 751

-30 104 912
-6 623 081
-23 481 831

-23 481 831

0
23 481 831
-23 481 831

BankID Signing

Carl Christian Kaas
202206-13

BankID Signing
Anders Bakken Eriksen
202206-14

BanklD Signing

Leif Helling
2022-06-14

BankID Signing
Knut A Matheson Gresvig

2022-06-17

. BankID Signing
1 Philip Bailli Merch
202206-22
'

B o

s
” BanklD Signing
1: @ Leif Oddvin Jensen
2022-07-04

111 080 176
400 284
111 480 461

8767043

11642

4 820087

-4 808 445
3 958 598

872418
3 086 180

3 086 180

12 700 000
9613820
3 086 180

Side 2

17.08.2023 kl 17:45

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

BankID Signing
Carl Christian Kaas
202206-13

BankID Signing .
Balanse ey ati
Oslo Boligutvikling AS BankiD Signing
2022-06-14
Eiendeler Note 2021 @ Kt A Miaihostn Gresvig
202206-17
Utsatt skattefordel 5 6417 330 B
Sum immaterielle eiendeler 6 417 330 20229622
BanklD Signing
Leif Oddvin Jensen
Sum anleggsmidler 6 417 330 022050
Omlapsmidler
Anlegg under utferelse 3,7 32 246 927 183 526 998
Fordringer
Kundefordringer 8 64 082 332 16 600
Andre Kortsiktige fordringer 0 12 700 000
Sum fordringer 64 082 332 12716 600
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1542 298 18 984 520
Sum omlapsmidler 97 871 556 215228 118
Sum eiendeler 104 288 886 215 228 118
Oslo Boligutvikling AS Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

BankID Signing
Carl Christian Kaas
202206-13

BankID Signing .
Balanse e
Oslo Boligutvikling AS BankiD Signing

Egenkapital og gjeld Note 2021 20220614

BankID Signing

@ Knut A Matheson Gresvig

Egenkapital ;Zzil*[’f’:
Innskutt egenkapital Philp Bl March
Aksjekapital 9 164 610 o022 0022
Overkurs 72369372 1 () e cammieneen
Sum innskutt egenkapital 72 533 982 Te Sl
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -23 481 831 0
Sum opptjent egenkapital -23 481 831 0
Sum egenkapital 6 49 052 152 72533982
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 5 0 2214992
Andre avsetninger for forpliktelser 22 400 000 0
Sum avsetning for forpliktelser 22 400 000 2214992
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 21 531 500 54 750 000
Sum annen langsiktig gjeld 21 531 500 54 750 000
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 0 53 891 870
Leverandsgrgjeld 1579 588 8 405690
Betalbar skatt 5 2008 241 0
Utbytte 0 12 700 000
Annen kortsiktig gjeld 10 7716 405 10 731 584
Sum kortsiktig gjeld 11 305 235 85729144
Sum gjeld 55 236 735 142 694 136
Sum egenkapital og gjeld 104 288 886 215 228 118

Oslo, 09.06.2022
Styret i Oslo Boligutvikling AS

Leif Cddvin Jensen Carl Christian Kaas Knut Aleksander Matheson Gresvig
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Leif Helling Anders Bakken Eriksen Philip Bailli Nergaard Merch
Styremedlem Styremedlem/daglig leder Styremedlem
Oslo Boligutvikling AS Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

BankID Signing
Carl Christian Kaas
202206-13

BankID Signing
Anders Bakken Eriksen
202206-14

Indirekte kontantstrem

Oslo Boligutvikling AS BankiD Signing
Note 2021 20220614
BankID Signing
@ Knut A Matheson Gresvig
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter ;Zzil*[’f’:
Resultat fgr skattekostnad -30 104 912 o B
Endring i varelager 151 280 071 1o T 20220822
Endring i kundefordringer 64 065 732 . on
Endring i leverandgrgjeld -6 826 102 R i
Endring i andre tidsavgrensningsposter 32 084 822 -9 160 532
Netto kontantstream fra operasjonelle aktiviteter 82 368 148 9311 924

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 87110370 -3293 572
Utbetalinger av utbytte 12 700 000 7 300 000
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -99 810 370 -4 006 428
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter -17 442 222 5305 496
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels 18 984 520 13 679 024
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt 1 542 298 18 984 520
Oslo Boligutvikling AS Side 5
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BankID Signing
@ Carl Christian Kaas
- - - 202206-13
OSIO BOIlgutVlkIlng AS BankIDSignmg ]
Anders Bakken Eriksen
202206-14

NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021 E:;ﬂg"?;gmg
¢ sy
Knut A Matheson Gresvig
- - 202206-17
Regnskapsprinsipper BankiD Signing
e

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskaps- BankiD Signing
Leif Oddvin Jensen
2022-07-04

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfares etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatfares i
takt med prosjektets fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pé en pélitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres pélitelig, vil kun inntekter tilsvarende pélgpte prosjektkostnader
inntektsferes. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme pericde er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert salgspris
ved ordinesr drift etter fradrag for beregnede nedvendige utgifter for gjennomfering av salget.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Garanti
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfert under annen langsiktig
gjeld.

Kontantstremoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Oslo Boligutvikling AS Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

BankID Signing
Carl Christian Kaas
202206-13

OSIO BOIigutViinng AS BanklD Signing .
ggg;egg?:ken Eriksen
NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021 BarD Signing
2022-06-14

BankID Signing
Knut A Matheson Gresvig
202206-17

BankID Signing
Philip Bailli Merch
202206-22

Note 2 Salgsinntekter

2021 BankiD s‘i;;'n‘uﬁz;"
Pr. Virksomhetsomrade ;gggg;‘gg Jonsen
Salg av eiendom og andre tjenester/produkter 206 855 353 119 084 604
Leie fasteiendom 947 999 1162 900
Sum 207 803 353 120 247 504

Geografisk fordeling
Norge 207 803 353 120 247 504
Sum 207 803 353 120 247 504

Note 3 Anlegg under utforelse

2021 2020
Varelager - anlegg under utfgrelse 32246927 183 526 998
Sum anlegg under utfarelse 32 246 927 183 526 998
Skattemessig lagerverdi 31132820 171 810 347
Midlertidig forskjell 1114107 11716 651

Anlegg under utferelse bestar av eiendom som er under utvikling. Prosjektet er igangsatt for egen regning og
risiko. Utviklingskostnader aktiveres regnskapsmessig frem til realisasjon av eiendommen. Byggelansrenter
er i sin helhet balansefert da hovedformélet med eiendommen er utvikling, leieinntekter frem til byggestart
bokferes som inntekt. Midlertidig forskjell inkluderer palgpte byggelansrenter og deler av prosjektledelse,
forretningsferer og radgivningshonorarer.

Note 4 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har i regnskapsaret ikke hatt ansatte. Det er fglgelig ikke inngatt avtale om Obligatorisk
Tjenestepensjon.

Styret
Det er i 2021 ikke utbetalt godtgjarelse til styret eller daglig leder.

Revisor

Kostnhadsfart lovpalagt revisjonshonorar for 2021 utgjar kr 66 494 inkl. mva.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 3 731 inkl. mva.

Oslo Boligutvikling AS Side 7
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BankID Signing
Carl Christian Kaas
202206-13

OSIO BOIigutViinng AS BanklD Signing .
ggg;egg?:ken Eriksen
NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021 BarD Signing
2022-06-14

BankID Signing
Knut A Matheson Gresvig
202206-17

BankID Signing
Philip Bailli Merch
202206-22

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2021 BankiD S
Resultatfgrt skatt pa ordinaert resultat: ;ggfg;‘_‘gzdem”
Betalbar skatt 2009 241 0
Endring i utsatt skatt -8 632 322 872418
Skattekostnad ordinzert resultat -6 623 081 872 418

Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat fer skatt -30 104 912 3 958 598
Permanente forskjeller 0 6938
Endring i midlertidige forskjeller 40 886 331 -3 955 005
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 648 506 -10 5631
Skattepliktig inntekt 9132914 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 2009 241 0
Sum betalbar skatt i balansen 2009 241 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt -30 104 912 3 958 598
Beregnet skatt av resultat f@r skatt -6 623 081 870892
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 1526
Sum -6 623 081 872 418
Effektiv skattesats 22,0 % 22.0%
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varebeholdning 1114 107 11716 651 10 602 544
Fordringer -7 883 787 0 7883787
Avsetninger mv -22 400 000 0 22 400 000
Sum -29 169 680 11 716 651 40 886 331
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -1 648 506 -1 648 506
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -29 169 680 10 068 145 39 237 825
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -6 417 330 2214 992 8 632 322
Oslo Boligutvikling AS Side 8
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BankID Signing
Carl Christian Kaas
202206-13

Oslo Boligutvikling AS ﬁagms;gknk.ngﬂ
282;3614 en e
NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021 BarkiD Signng
2022-06-14
BankID Signing
@ Knut A Matheson Gresvig
Note 6 Egenkapital o S
Philip Bailli Merch
202206-22
Aksjekapital Overkurs Annen BankiD Signing
egenkapital ;ggfg;‘_‘gzdem”
Pr. 31.12.2020 164 610 72 369 372 0 72 533 982
Pr 01.01.2021 164 610 72 369 372 0 72 533 982
Arets resultat 0 -23 481 831 -23 481 831
Pr31.12.2021 164 610 72 369 372 -23 481 831 49 052 152

Note 7 Gjeld, pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner, forfall over 1 ar 21 531 500 54 750 000
Byggeldn og kortsiktig gjeld kredittinstitusjoner 0 53 891 870
Sum 21 531500 108 641 870
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Varelager eiendom 32 246 927 183 526 998
Sum 32 246 927 183 526 998

Selskapets bankforbindelse har arlig forfall pa lan og refinansiering av selskapets laneramme og gitte lan.
Disse forlenges ved behov.

Note 8 Kundefordringer

2021 2020
Kundefordringer til palydende 71966 119 16 600
Avsetning til tap 7 883 787 0
Balansefert verdi av kundefordringer 31.12 64 082 332 16 600
Oslo Boligutvikling AS Side 9
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BankID Signing
Carl Christian Kaas

2022-06-13

OSIO BOIigutViinng AS BanklD Signing .
ggg;egg?:ken Eriksen
NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021 BarD Signing
2022-06-14

BankID Signing
Knut A Matheson Gresvig
202206-17

BankID Signing
Philip Bailli Merch
202206-22

Note 9 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Oslo Boligutvikling AS pr. 31.12 bestar av:

BanklD Signing
Antall Palydende ;ggg%zdensen
Ordinaere aksjer 164 610 1,0 164 61U
Sum 164 610 164 610
Eierstruktur
De starste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Bonum Invest AS 38 732 23,5 23,5
Helling Holding AS 38732 23,5 23,5
Caka AS 19 365 11,8 11,8
Dukat Eiendom AS 19 365 11,8 11,8
Gresvig Invest AS 19 365 11,8 11,8
Colsi Il AS 14 526 8,8 8,8
Colsi lll AS 14 525 8,8 8,8
Totalt antall aksjer 164 610 100,0 100,0
Note 10 Kortsiktig gjeld
2021 2020
Kortsiktig gjeld med forfall > 1 ar 5 367 380 0

Det er ikke stilt sikkerhet for [anet. Det er beregnet 8 % renter pé lanet.

Oslo Boligutvikling AS Side 10
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BankID Signing
Philip Bailli Merch

A - - - - 2022-08-03
Arsberetning 2021 for Oslo Boligutvikling AS BankiD Signing
i
Virksomhetens art E;EEEE\E%WW
Oslo Boligutvikling AS er et selskap der virksomheten omfatter entreprise, oppfaring av bygt s Sining
oppussingsprosjekter for egen regning og risiko. Selskapet er lokalisert i Oslo kommune. @ Anders Bakken Eriksen
2022-08-04
Fortsatt drift 2:3:‘!5:&']”25%” Gresvig
| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til ..5%. 202 O
er i en sunn ekonomisk og finansiell stilling til tross for koronakrisen som brgt ut i 2020. E;?':;E,’d%:ﬁ”jggm
202208-09

Rettvisende oversikt over utvikling og resultat
Etter styrets oppfatning, gir fremlagte resultatregnskap og balanse med noter, uttrykk for virksomhetens
resultat i 2021, samt den gkonomiske stillingen ved arsskiftet.

Regnskapet for 2021 viser et resultat pa kr -23.481.831,-.

Omsetning i 2021 ble 207.803.353 NOK, mot en cmsetning pa 120.247.504 NOK i 2020. Dette utgjer en
ekning pa 87.555.849 NOK (72,81 %). Totalkapitalen har gatt fra 215.228.118 NOK i fjor til kr 104.288.886
NOK i ar.

Tap pa fordringer har hatt en gkning fra 150.000 NOK i 2020 til 7.883.787 NOK i 2021.
Varekostnad har gkt fra 111.080.176 NOK i 2020 til 222.062.732 NOK i 2021.

Det har etter styrets kunnskap ikke inntradt forhold etter regnskapsarets slutt som er av betydning for
bedgmmelsen av regnskapet.

Arsresultat og disponeringer
1 2021 hadde selskapet et underskudd pa 23.481.830,67 NOK. Disponering av arets underskudd, feres som
annen egenkapital, i sin helhet med kr 23.481.830,67 NOK.

Finansiell risiko

Styret mener arsregnskapet gir et rettvisende bilde av foretakets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og
resultat. Foretakets egenkapital utgjer 47,0 % pr 31.12.2021. Det er styrets vurdering at egenkapitalen
beholdes i foretaket for & sikre videre drift.

- Markedsrisiko
Styret anser markedspriser for boliger, forsinkelser i prosjektutvikling (herunder salgstakter og offentlige
sgknadsprosesser), samt gkt material kost for & vaere selskapets sentrale risike- og usikkerhetsfaktorer.

- Kredittrisiko
Selskapet handler kun med godkjente kredittverdige motparter. Alle kunder som far kreditt hos konsernet,
skal godkjennes og underlegges en vurdering og oppfelging av sentral finansavdeling.

- Likviditetsrisiko

Selskapet er i hovedsak finansiert av andre selskaper i konsernet og lan fra kredittinstitusjoner. Selskapet
har ikke 1an med forfall mer enn 5 ar, hvilket innebaerer at selskapet i liten grad er pavirket av endringer i
rentenivéet.

Styret mener selskapet samlet sett har god kontroll pa omradene pr dags dato og det arbeides aktivt for &
pase at risikoelementene er sa forutsigbare som mulig.

Arbeidsmiljo
Styret anser arbeidsmiljget | selskapet som godt. Det er ikke iverksatt spesielle tiltak i denne forbindelse. Det
har ikke veert ulykker eller skader i selskapet. Selskapet hadde ved arets utlep ingen ansatte.

Likestilling
Selskapets personalpolitikk anses for & vaere kjgnnsneytral pa alle omrader. Styret bestar av 6 personer,
hvorav 0 er kvinner. Det er ingen ansatte i selskapet.

Tiltak for a hindre diskriminering mv.
Oslo Boligutvikling AS gnsker & gjenspeile mangfoldet i befolkningen gjennom & fremme likestilling, like
muligheter og rettigheter, samt forhindring av diskriminering. Dette legges det ogsa vekt pa i

17.08.2023 kl 17:45 Brgnngysundregistrene Side 20 av 33



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 917894639

BankID Signing
@ Philip Bailli Merch
. . 2022-08-03
rekrutteringsprosesser, der foretaket etterstreber en balansert alders- og kjignnssammenset; =

o . . . . . . BanklD S
Kompetanseutvikling er ment & ivaretas gjennom kompetanseoverfgring i bade prosjekter ot Lei?Hellmlgnmg
samt ekstern oppleering, men trenger videre arbeide i lys av den framtiden som venter foreten=y 222 0% %

BanklD Signing
Carl Christian Kaas
2022-08-03

Ytre milje )
. . . o BankID Signing
Selskapet driver ikke virksomhet som forurenser det ytre miljget. @ Anders Bakken Eriksen
2022-08-04
o . BanklD Signing
Forsikring for styrets medlemmer og daglig leder Knut A Matheson Gresvig
Det er ikke tegnet forsikring for styrets medlemmer og daglig leder for deres mulige ansvar ¢« .uﬁz?%*.[’)%&.m
. n igning
cg tredjepersoner. Leif Oddvin Jensen
202208-09

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Oslo Boligutvikling AS har hatt ingen forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2021.

Andre forhold

Styret kjenner ikke til noen andre forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Redegjorelse for arsregnskapet og framtidige utvikling

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for & bedemme selskapets stilling og resultat som ikke
fremgar av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets utgang inntradt
forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Med utviklingen til selskapet, ligger, etter styrets opptatning, forholdene godt til rette for videre drift og
utvikling. Styret mener videre at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Oslo, 09.06.2022
Styret i Oslo Boligutvikling AS

Leif Oddvin Jensen Carl Christian Kaas Knut Aleksander Matheson
Gresvig
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Leif Helling Anders Bakken Eriksen Philip Bailli Nergaard Mgrch
Styremedlem Styremedlem/daglig leder Styremedlem
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Buypass Signing
Hans Petter Johannessen
2022-08-10

ASVANG & CO
STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Oslo Boligutvikling AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Oslo Boligutvikling AS sitt arsregnskap som viser et underskudd p3 kr 23 481 831.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat og kontantstrammer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen} er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese arsberetningen. Formalet er
avurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Adresse Telefon Foretaksnummer Medlemmer av
Revisjonsfirmaet Asvang & Co AS 333000 80 987 679 026 MVA Den norske Revisorforening
Munkegaten 3 E-post Hjemmeside

Posthoks 334 revisionsfirmaet@aasvang.no  www.aasvang.no

3101 Tensberg

side 1av 2
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Buypass Signing
Hans Petter Johannessen
2022-08-10

ASVANG & CO
STATSAUTORISERTE
REVISORER

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
e inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen)} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 3 oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Revisjonsfirmaet Asvang & Co AS
Hans Petter Johannessen

Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

side 2 av 2
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Arsregnskap 2021
Oslo Boligutvikling AS

Styrets arsberetning
Resultatregnskap
Balanse
Kontantstrem

Noter til regnskapet

Org.nr.: 917 894 639
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Resultatregnskap
Oslo Boligutvikling AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Salgsinntekt 2 206 855 353 112 084 604
Annen driftsinntekt 947 999 1162 200
Sum driftsinntekter 207 803 353 120 247 504
Varekostnad 3 222 062732 111 080 176
Annen driftskostnad 4 8 067 781 400 284
Sum driftskostnader 230130513 111 480 461
Driftsresultat -22 327 161 8 767 043
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 64 657 11642
Annen rentekostnad 7 842 407 4 820 087
Resultat av finansposter ST 777751 -4 808 445
Ordineert resultat fgr skattekostnad -30 104 912 3 958 598
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 -6 623 081 872418
Ordinzert resultat -23 481 831 3086180
Arsresultat 6 -23 481 831 3 086 180
Overferinger

Avsatt il utbytte 0 12 700 000
Overfert fra annen egenkapital 23 481 831 9613 820
Sum overferinger -23 481 831 3086180
Oslo Boligutvikling AS Side 2
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Balanse
Oslo Boligutvikling AS

Eiendeler Note 2021 2020
Utsatt skattefordel 5 6417 330 0
Sum immaterielle eiendeler 6 417 330 0
Sum anleggsmidler 6 417 330 0
Omlapsmidler

Anlegg under utferelse 3,7 32 246 927 183 526 998
Fordringer

Kundefordringer 8 64 082 332 16 600
Andre Kortsiktige fordringer 0 12 700 000
Sum fordringer 64 082 332 12716 600
Bankinnskudd, kontanter o.l. 1542 298 18 984 520
Sum omlapsmidler 97 871 556 215228 118
Sum eiendeler 104 288 886 215228 118
Oslo Boligutvikling AS Side 3
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Balanse
Oslo Boligutvikling AS
Egenkapital og gjeld Note

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9
Overkurs

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 6

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 5
Andre avsetninger for forpliktelser

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 7
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7
Leverandsgrgjeld

Betalbar skatt 5
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld 10

Sum Kortsiktig gjeld
Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Oslo, 09.06.2022

Styret i Oslo Boligutvikling AS

Leif Cddvin Jensen Carl Christian Kaas
Styreleder Styremedlem
Leif Helling Anders Bakken Eriksen
Styremedlem Styremedlem/daglig leder

Oslo Boligutvikling AS

2021

164 610
72 369 372
72 533 982

-23 481 831
-23 481 831

49 052 152

0
22 400 000
22 400 000

21 531 500
21 531 500

0

1579 588
2009 241
0

7716 405
11 305 235

55 236 735

104 288 886

2020

164 610
72369372
72 533 982

0
0

72533 982

2214992
0
2214992

54 750 000
54 750 000

53 891 870
8405690
0

12 700 000
10 731 584
85729144

142 694 136

215228 118

Knut Aleksander Matheson Gresvig

Styremedlem

Philip Bailli Nergaard Merch

Styremedlem

Side 4
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Indirekte kontantstrem
Oslo Boligutvikling AS
Note

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fgr skattekostnad

Endring i varelager

Endring i kundefordringer

Endring i leverandgrgjeld

Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstream fra operasjonelle aktiviteter

Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Utbetalinger av utbytte

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. begynnels
Beh. av kont. og kontantekvivalenter ved per. slutt

Oslo Boligutvikling AS

2021

-30 104 @12
151280 071
-64 065 732
-6 826 102
32084 822
82368 148

87 110 370
12 700 000
-99 810 370

-17 442 222
18 984 520
1542 298

2020

3958 598
15 308 239
333 227
-1127 608
-9 160 532
9311 924

-3 293 572
7 300 000
-4 006 428

5305 496
13 679 024
18 984 520

Side 5
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Oslo Boligutvikling AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og forutsetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige
vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Inntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntekisfares etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatfares i
takt med prosjektets fullferingsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pé en pélitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres pélitelig, vil kun inntekter tilsvarende pélgpte prosjektkostnader
inntektsferes. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resultatfert i sin helhet.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapséaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme pericde er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansef@res til nominelt belgp pa transaksjonstidspunktet.

Varer
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi. Netto salgsverdi er estimert salgspris
ved ordinesr drift etter fradrag for beregnede nedvendige utgifter for gjennomfering av salget.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Garanti
Det er avsatt til forventede garantikostnader. Garantiavsetningen er i balansen oppfert under annen langsiktig
gjeld.

Kontantstremoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021

Note 2 Salgsinntekter

Pr. Virksomhetsomrade

Salg av eiendom og andre tjenester/produkter
Leie fasteiendom

Sum

Geografisk fordeling
Norge
Sum

Note 3 Anlegg under utforelse

Varelager - anlegg under utfgrelse
Sum anlegg under utfarelse
Skattemessig lagerverdi
Midlertidig forskjell

2021

206 855 353
947 999
207 803 353

207 803 353
207 803 353

2021

32 246927
32 246 927
31132820
1114107

2020

119 084 604
1162 900
120 247 504

120 247 504
120 247 504

2020

183 526 998
183 526 998
171 810 347
11716 651

Anlegg under utferelse bestar av eiendom som er under utvikling. Prosjektet er igangsatt for egen regning og
risiko. Utviklingskostnader aktiveres regnskapsmessig frem til realisasjon av eiendommen. Byggelansrenter
er i sin helhet balansefert da hovedformélet med eiendommen er utvikling, leieinntekter frem til byggestart
bokferes som inntekt. Midlertidig forskjell inkluderer palgpte byggelansrenter og deler av prosjektledelse,

forretningsferer og radgivningshonorarer.

Note 4 Lonnskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har i regnskapsaret ikke hatt ansatte. Det er fglgelig ikke inngatt avtale om Obligatorisk

Tjenestepensjon.

Styret

Det er i 2021 ikke utbetalt godtgjarelse til styret eller daglig leder.

Revisor

Kostnhadsfart lovpalagt revisjonshonorar for 2021 utgjar kr 66 494 inkl. mva.
| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 3 731 inkl. mva.
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Oslo Boligutvikling AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 2009 241 0
Endring i utsatt skatt -8 632 322 872418
Skattekostnad ordinzert resultat -6 623 081 872 418

Skattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat fer skatt -30 104 912 3 958 598
Permanente forskjeller 0 6938
Endring i midlertidige forskjeller 40 886 331 -3 955 005
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -1 648 506 -10 5631
Skattepliktig inntekt 9132914 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 2009 241 0
Sum betalbar skatt i balansen 2009 241 0
Beregning av effektiv skattesats
Resultat fgr skatt -30 104 912 3 958 598
Beregnet skatt av resultat f@r skatt -6 623 081 870892
Skatteeffekt av permanente forskjeller 0 1526
Sum -6 623 081 872 418
Effektiv skattesats 22,0 % 22.0%
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varebeholdning 1114 107 11716 651 10 602 544
Fordringer -7 883 787 0 7883787
Avsetninger mv -22 400 000 0 22 400 000
Sum -29 169 680 11 716 651 40 886 331
Akkumulert fremfgrbart underskudd 0 -1 648 506 -1 648 506
Grunnlag for utsatt skattefordel / skatt -29 169 680 10 068 145 39 237 825
Utsatt skattefordel / skatt (22 %) -6 417 330 2214 992 8 632 322
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Oslo Boligutvikling AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021

Note 6 Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital egenkapital
Pr. 31.12.2020 164 610 72369 372 0 72 533 982
Pr01.01.2021 164 610 72 369 372 0 72 533 982
Arets resultat 0 -23 481 831 -23 481 831
Pr31.12.2021 164 610 72 369 372 -23 481 831 49 052 152
Note 7 Gjeld, pantstillelser og garantier
31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner, forfall over 1 ar 21 531 500 54 750 000
Byggeldn og kortsiktig gjeld kredittinstitusjoner 0 53 891 870
Sum 21 531500 108 641 870
Regnskapsfert verdi av pantsikrede eiendeler
Varelager eiendom 32 246 927 183 526 998
Sum 32 246 927 183 526 998

Selskapets bankforbindelse har arlig forfall pa lan og refinansiering av selskapets laneramme og gitte lan.

Disse forlenges ved behov.

Note 8 Kundefordringer

2021 2020
Kundefordringer til palydende 71966 119 16 600
Avsetning til tap 7 883 787 0
Balansefert verdi av kundefordringer 31.12 64 082 332 16 600
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Oslo Boligutvikling AS

NOTER TIL ARSREGNSKAPET 2021

Note 9 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Oslo Boligutvikling AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinaere aksjer 164 610 1,0 164 610
Sum 164 610 164 610
Eierstruktur
De starste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel Stemmeandel
Bonum Invest AS 38 732 23,5 23,5
Helling Holding AS 38732 23,5 23,5
Caka AS 19 365 11,8 11,8
Dukat Eiendom AS 19 365 11,8 11,8
Gresvig Invest AS 19 365 11,8 11,8
Colsi Il AS 14 526 8,8 8,8
Colsi lll AS 14 525 8,8 8,8
Totalt antall aksjer 164 610 100,0 100,0
Note 10 Kortsiktig gjeld
2021 2020
Kortsiktig gjeld med forfall > 1 ar 5 367 380 0

Det er ikke stilt sikkerhet for [anet. Det er beregnet 8 % renter pé lanet.
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