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Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1111212 771 005
Sum inntekter 2 1111212 771 005
K ostnader

L gnnskostnad 3 45 640 45 640
Annen driftskostnad 458 192 1903 492
Sum kostnader 503 832 1949132
Driftsresultat 607 380 -1178 128

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 50 397
Annen finansinntekt 9156 10009
Sum finansinntekter 9 9 206 10 406
Annen rentekostnad 102 251 94 440
Annen finanskostnad 2111 6725
Sum finanskostnader 10 104 362 101 165
Netto finans -95 156 -90 759
Ordineert resultat far skattekostnad 512 224 -1 268 887
Ordineert resultat etter skattekostnad 512 224 -1 268 887
Arsresultat 512 224 -1 268 887
Totalresultat 512 224 -1 268 887

Overfaringer og disponeringer
Utbytte
Sum overfaringer og disponeringer
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 7898

Andre fordringer 48 982 126 298
Sum fordringer 56 880 126 298
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 11 439 497 342 932
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 439 497 342 932
Sum omlgpsmidler 496 377 469 230
SUM EIENDELER 496 377 469 230

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -1 654 408 -2 166 632
Sum opptjent egenkapital -1 654 408 -2 166 632
Sum egenkapital 12 -1 654 408 -2 166 632
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2022914 2 459 642
Sum annen langsiktig gjeld 13 2022914 2 459 642
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 94 089 88577
Annen kortsiktig gjeld 33782 87 644
Sum kortsiktig gjeld 127 871 176 221
Sum gjeld 2150784 2635862
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 496 377 469 230
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\'ﬁ) Innkalling
@ ) til ordinaert arsmgte 2020

Sameiet Ullevalsveien 89

Arsberetning/Regnskap
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Styrets oppgaver

Styret skal lede selskapet i trad med lov, vedtekter, husordensregler og vedtak i
arsmgtet

Styret skal treffe vedtak i alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten gjennom
lov eller vedtekter er flyttet til arsmetet

Styret skal anvise fakturaer til betaling

Styret skal avholde styremater iht. loven og etter behov, og fare protokoll fra sine
dreftelser.

Styret skal behandle klager og andre henvendelser fra eierne.

Styret er, som hovedregel, mottaker av alle henvendelser fra seksjons-/andelseiere i
boligselskapet.

Sparsmal knyttet til betaling/restanser av felleskostnader bes imidlertid rettet til
forretningsfarer: SEBRA Forvaltning
Benytt e-post: post@sebraforvaltning.no

Vi minner ogsa om at eier ma sarge for & melde adresseforandring til forretningsfarer,
slik at korrekt tilskriveradresse for informasjon og fakturaer er registrert.
Benytt kontaktskjema pa www.sebraforvaltning.no/meld-adresseendring

Forretningsfarers oppgaver

Pa vegne av selskapet kreve inn felleskostnader, fgre kontroll med innbetalinger, og
foreta purringer av restanser

Pa vegne av selskapet overfare saker til inkasso for inndrivelse av restanser.

Pa vegne av selskapet utarbeide ligningsdata til eierne

Pa vegne av selskapet utfgre lapende regnskapsfarsel, og fremme forslag til
arsregnskap og arsberetning

Bista styret med a fremme forslag til budsjett

Bista styret med rad og tilrettelegging av arsmatet

Etter avtale med styret, og ved behov, delta i styremater og falge opp vedtak i styret
og arsmatet

Pa vegne av selskapet registrere overdragelser, slik at eierregisteret oppdateres
Bista med utbetaling av styrehoncrar og evt. Ignn til selskapets ansatte (for eksempel
vaktmester/renholder)

Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

SEBRA Forvaltning AS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer.
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INNKALLING TIL ORDINAERT ARSM@TE 2020

Ordinzert arsmete | Sameiet Ullevalsveien 89 avholdes torsdag 14. mai 2020 kl. 17.00 i
bakgarden, Ullevalsveien 89

Til behandling foreligger:

1.

KONSTITUERING

A) Valg av moteleder.

B) Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen.
C) Godkjenning av de stemmeberettigede.

D) Godkjenning av mateinnkallingen.

ARSBERETNING FOR 2019

ARSREGNSKAP FOR 2019
Styret foreslar overfaring av arets resultat mot konto for egenkapital.

GODTGJ@RELSER
A) Styrehonorar, forslag om kr 40 000 eks. arbeidsgiveravgift.
B) Revisor, foreslas godkjent etter regning.

INNKOMNE SAKER

A) Laneopptak, vedlegg 1 og 2

Det vises til styrets redegjorelse, vedlegg 1. Styret fremmer forslag om laneopptak for
finansiere nedvendig og lovpalagt vedlikehold av sameiet. Nadvendig laneramme er
anslatt begrenset oppad til kr 900 000, med en anslatt rente i intervallet 3,65 % - 4,15%,
og nedbetaling over 15 ar. Det tas forbehold om noe avvik i rente og nedbetalingstid.
Styret viser til vedlegg 2 som viser anslatt gkning i felleskostnader pr seksjon ved
skissert laneopptak. Vedtaket krever 2/3 flertall.

Styret @nsker for ordens skyld a informere om at dersom laneopptaket ikke oppnar
tilstrekkelig flertall, vil styret kunne kalle inn kapital da tiltakene faller inn under
«nodvendig og lovpalagt vedlikehold».

B) Andre innkomne saker

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 2 ar.

B) Valg av to varamedlemmer for 2 ar.

Gvrige styreverv er ikke oppe til gjenvalg dette aret.

Oslo,
Styret i Sameiet Ullevalsveien 89

Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmate med forslags-, tale- og stemmerett.
Det er kun én stemme per seksjon.

Seksjonseiere har rett til & mete ved fullmektig. Benytt vedlagte fullmaktsblankett.
Seksjonseiere bekrefter sin deltagelse med signatur ved ankomst.

08.08.2021 kl 05:11

Brgnngysundregistrene Side 6 av 24



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 985222568

Fullmaktsblankett

Seksjonseiere som ikke har mulighet til & mote pa arsmete 2020 i Sameiet Ullevalsveien 89,
kan stille ved fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma nedenstaende fullmakt fylles ut.

Det gjores oppmerksom pa at fullmektig ikke kan fa bundet fullmakt, det vil si at den ikke kan
inneholde forbehold som binder fullmektigen til 4 stemme pa en bestemt mate. Slike
fullmakter vil ikke bli godkjent.

FULLMAKT
Eier av seksjon gir herved fullmakt til:
Fullmektigens navn: (bruk blokkbokstaver)
Seksjonseiers underskrift og dato:
(Seksjonseiers underskrift) (Dato)
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ARSBERETNING FOR 2019

TILLITSVALGTE OG ANSATTE
Siden ordinzert arsmgte den 25. mars 2019 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret:

Styreleder: Lise Olavesen 2021 (2 ar)
Styremedlem: Erik Francis L'Estrange 2020 (1 ar)
Styremedlem: Are Sivaldsen 2021 (2 ar)
Varamedlem: Marius Anthonisen 2020 (1 ar)
Varamedlem: Norunn Gjermundrad 2020 (1 ar)

Siden ekstraordinzert arsmgte den 25. november 2019 har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret:

Styreleder: Lise Olavesen 2021 (2 ar)
Styremedlem: Geir Morten Espeland 2021 (2 ar)
Styremedlem: Henning Harham Krohnstad 2021 (2 ar)
Ansatte:

Sameiet har ingen ansatte.

GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Eiendommen:

Sameiet bestar av 1 bygning med til sammen 16 seksjoner.

Sameiets eiendom har Gardsnr. 261 Bruksnr. 241 i Oslo kommune.

Sameiet er registrert i enhetsregisteret med organisasjonsnummer 985 222 568.

Med seksjon forstas eierandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller
annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.
Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljs.
Styret er ikke kjent med at det ytre miljpet forurenses i vesentlig grad.

Forretningsfersel og revisjon:
Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av Sebra Forvaltning AS.
Sameiets revisor er SLM Revisjon AS.

Sameiets lan:
Sameiet har lan i Fornebubanken og i Handelsbanken. Lanet i Fornebubanken er et
seerfordelt 1an. Opplysninger om lanet i sin helhet er oppgitt i notene til arsregnskapet.

Helse, miljo og sikkerhet (HMS):

Forskrift om systematisk helse-, milj@- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontrollforskriften) ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning fra 1. januar
1997 . Forskriftene stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere arbeidet med a
etterleve bestemmelsene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.
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Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette omfatter
blant annet kontrollsystem og oppfelging av brannvern, byggherreforskrifter ved bygge- og
anleggsarbeid, lekeplasser og med elektrisk anlegg og elektrisk utstyr.

Boligselskapet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og utstyret i fellesarealet til enhver tid
eriorden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte boenhet er det styrets plikt a gjere eier
og/eller bruker av den enkelte leilighet oppmerksom pa det ansvar som eier har for & holde
elektrisk utstyr i orden etter gjeldende lov og forskrift. Denne plikten er etter styrets oppfatning
oppfylt gjennom dette punktet i arsberetningen.

Brannsikringsutstyr:
I henhold til forskriftene skal det veere installert reykvarsler og brannslokningsapparat eller
brannslange i alle leilighetene. Eier/beboer har ansvaret for at utstyret finnes og fungerer.

TV og Bredband:
Sameiet har avtale med GET. Sparsmal rettes til GET pa get.no eller telefon: 02123,

Forsikring:

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige med forsikringsnummer 82867085.
Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet har ansvar for at sameiet til enhver tid har de
riktige forsikringssummer. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om
vesentlige verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering og pabygging. Ved totalskade
skal erstatningsbel@pet dekke oppfaring av ny bygning av samme standard og starrelse.
Forsikringen omfatter ogsa bygningsmessige forandringer den enkelte seksjonseier gjer inne i
boligen.

Egenandelen pr. skade utgjer kr 6 000.
Det ble utbetalt kr 8 965 i utbytte fra Gjensidige i 2019.

Hvis sameiets forsikring skal benyttes, ma seksjonseier straks melde skaden til styret.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for a ha forsikring som dekker innbo og lgsere.

Arsoppgave - Ligningsverdi - Eiendomsskatt

Seksjonseier far tilsendt arsoppgave med oppstilling over den enkelte seksjonseiers andel av
sameiets skattepliktige inntekter, kostnader, formue og gjeld.

Ligningsverdien far den enkelte oppgitt hos Skatteetaten.

Eventuell eiendomsskatt faktureres seksjonseier direkte fra Oslo kommune v/ Kemnerkontoret.

Energimerking av bolig

Fra og med 1. juli 2010 ble det obligatorisk med energiattest for alle boliger som skal selges
eller leies ut. Norges Vassdrags- og energidirektorat (NVE) har ansvaret for implementeringen
av ordningen. Pa www.energimerking.no kan seksjonseierne selv utarbeide en energiattest for
sin bolig.

STYRETS ARBEID
e Styret har i perioden fra 25.03.2019 til 30.06.2019, bestatt av Are Sigvardsen, Erik
L'Estrange og Lise Olavesen, avholdt 4 styremgter, 3 arbeidsmater (inkl
overlappingsmupte) i tillegg til noe saksbehandling per epost og telefon.
¢ Det ble ogsa avhold mgte med sameierne i forbindelse med innlgsing av IN-lan
12.6.2019.
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¢ | perioden 30.06.2019 til 20.11.2019 ble det avholdt 2 styremeter og 1 arbeidsmete i
tillegg til sakshehandling per epost og telefon. Styret besto da av Are Sigvardsen og
Lise Olavesen.

e Ekstraordinzert arsmate ble avholdt 25.11.2019 hvor to nye styremedlemmer ble valgt
inn i styret i tillegg til styreleder Lise Olavesen. Dette var Henning H. Krohnstad og Geir
Morten Espeland. | perioden 25.11.2019 til 31.03.2020 er det blitt avholdt 3 styremwter
og 1 arbeidsmate. | tillegg har det vaert noe saksbehandling per epost og telefon.

¢ Da det nye styret overtok i mars 2019, hadde sameiet et underskudd pa ca kr 32 000,-.
som gjorde av vi matte foreta en gkning i fellesutgifter pa 5 % fra 1.7.2019. Fra
1.1.2020 ble det lagt pa 5 % i fellesutgifter for & bygge noe opp av egenkapital, da
storre vedlikeholdsutgifter venter dette og kommende ar.

* Det har ogsa blitt avholdt egne mater og befaringer med Senior Byggkontrollgr Kim
Abrahamsen i Oslo Byggkontroll i forbindelse med vedlikehold og rehabilitering av
fasaden mot bakgarden, to takterrasser og piper (hvorav en med lekkasje).
Rehabiliteringen baseres pa tidligere utviklet vedlikeholdsrapport, 2017 og revidert i
2019. Samtidig har det vaert befaringer med tre forskjellige tilbydere hvorav to ble valgt
ut til videre forhandlinger. Vi har ut ifra dette igjen valgt a ga videre med Malermestrene
AS, best pa pris, kvalitet og referanser. Samtidig har det veert befaring med Sika,
spesialister innen tetting, liming, steydempning, forsterkning og beskyttelse av
baerende konstruksjoner innen bygg og industri. | tillegg har det vaert befaring med
blikkenslager for blikkenslagerarbeidet tilknyttet rehabiliteringen av fasaden, nedlep og
takterrassene.

¢ | tilknytning til vedlikehold og rehabilitering av garden har styret fatt bistand av Sebra
Forvaltning i forbindelse med behov for laneopptak/utvidelse av lan i Handelsbanken.

* Husordensreglene vare ble gjiennomgatt og det er utarbeidet nytt forslag til
Husordensregler. Disse ma alle gjere seg kjent med. De som leier ut er ansvarlige for
at leietakere folger disse. Alle eiere og utleiere, som ogsa er ansvarlige for leietakere,
ma vite hvor alle stoppekraner finnes i kjelleren.

« Styret har besluttet 4 avvente felling av treet i bakgarden noe, da det forelapig er tart i
kjelleren, men det er fremdeles fare for at rgttene kan vokse inn i grunnmuren. Felling
avklares var 2020.

e Det har blitt gjennomfert inspeksjon av brannvarslingsanlegget i garden med Midt-
Telemark Brannservice. Manglende brannvarsling i neeringslokalet (utstilling,
vaskerom/WC og hvelv kjeller) ble utbedret november 2019.

e Det ble i 2017 spkt om midler til kurs av Nabolagshager for beboere og parsellkasser
av den gang sittende styre. Oslo kommune etterspurte bilder og rapport for det
tilskuddet som var gitt. Etter en del kontakt med Oslo kommune, fant de heldigvis ut at
de ogsa hadde akseptert fornyelse av bakgarden med busker og nyttevekster.
«Rapport for tilskudd til urbant landbruk» Oslo kommune, ble sendt inn og forfattet etter
beste evne med bilder. Belgpet sameiet fikk utbetalt i 2018 var kr 5 500, har blitt
akseptert av Oslo kommune, sa vi slipper a betale tilbake denne summen.

* Sameiet var utsatt for innbrudd i oppgang B hvor alle postkasser var brutt opp. Styret
gnsker & minne om at alle darer inn til garden alltid ma veere last.

e Las og derioppgang A er reparert.

¢ Det har blitt ferdigstilt maling av lister rundt boder i trappeoppgangene, sa na er alle
hvite.

¢ Det har blitt fremforhandlet en prisnedsettelse pa gardens forsikring gjennom broker
Swederberg og Partners, hos Gjensidige forsikring pa ca kr 2 500,-.

* Renovasjonsetaten byttet ut en @delagt seppelcontainer etter flere purringer.

* Renovasjonsetaten malte yttersiden av portaldgren etter fotobevis, da de var
ansvarlige for & ha forarsaket hakk i denne.
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¢ Det har blitt gjiennomfgrt befaring og gjennomgang med Anticimex skadedyrkontroll
utvendig og innvendig av garden. Det ble papekt viktigheten av ikke & ha sappel eller
annet skrot utenfor sgppelcontainerne, da det er stor aktivitet av rotter og mus i
Therese gaten ved gamle vannrgr.

* Brystpanelet i portalen ble reparert og malt i riktig beige-farge, da brannsikringen utfort
av Oslo Brannsikring ble gjort feil i 2017. Dette var ogsa tidligere styret blitt gjort klar
over, men fremdrift i dette arbeidet var stoppet opp. Selve jobben med oppfalging ble
storre enn gnskelig da Oslo Brannsikring startet opp med a skrape ned profiler i
panelet, som vi stoppet far skadeverket ble for stort. Utgiftene til dette gikk pa
garantien, da sittende styre oppdaget dette to maneder far garantien utlzp.

¢ Da leietaker i neeringslokalet slo ut vifte, lagde et starre hull i portalveggen og satt inn
en |gs vifte uten tillatelse, berarte dette spesielt to seksjoner hvor beboere ble holdt
vakne om natten i helgen. Hullet i veggen er na murt og lukket igjen.

e Det er gjennomfart 2 dugnader; 2 dager bade var og hast.

e Sebra Forvaltning har byttet regnskaps- og fakturaprogram fra Visma til Flow, som
styret har mattet sette seg in i.

e Styret har startet opp en god dialog med styret i Ullevalsveien 91, hvor vi ogsa far gode
tips om riktig vedlikehold av garden (bl.a. malingfarger og -typer) av styreleder Kirsti
Skulberg, som er ma@belsnekker, interigrarkitekt MNIL, master bygningsvern AHO og
privatpraktiserende bygningsantikvar.

* Vi har ogsa hatt en gjennomgang med Ren Service som har vask av begge
trappeoppgangene. Ren Service er ogsa ansvarlig for skifte av matter.

* Styret har i samarbeid med sameier Erik L'Estrange innhentet tilbud om mulig nytt
abonnement for TV/internett for sameiet. Arbeidet er ikke avsluttet.

¢ Det vil bli montert AC-anlegg i neeringslokalet mot bakgarden. Dette vil medfgre mindre
stoy nér anlegget er i drift p.g.a redusert behov for vanlig ventilasjon. Bruken er
begrenset til mandag — fredag: 09.00 — 17.00, med unntak av helligdager og rgde
dager.

ARSREGNSKAPET FOR 2019

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Forutsetning om fortsatt drift er tilstede, og arsregnskapet for
2019 er satt opp under denne forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.19
som pavirker regnskapet i vesentlig grad.

Inntektene i 2019 var totalt kr 1 111 212.
Dette er kr 327 76 hayere enn budsjettert. Hovedarsaken til avviket skyldes innbetaling av
andeler av seerfardelt lan av fire seksjoner.

Kostnadene i 2019 var totalt kr 503 832.
Dette er kr 54 648 mindre enn budsjettert. Hovedarsaken til avviket skyldes lavere
vedlikeholdskostnader.

Resultatet av driften aret 2019 viser et positivt arsresultat pa kr 512 224,
Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet for 2019 og er overfart til balansen under
konto for egenkapital.

For @vrig vises til de enkelte tallene i regnskapet og den regnskapsmessige oversikt som
fremkommer under noter til regnskapet.
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BUDSJETT 2020

Styret har satt opp en oversikt over forventede inntekter og kostnader i 2020.

Budsijettet ligger vedlagt. Budsjettet er basert pa en 5% gkning i felleskostnader. Budsjettet gir
et forventet arsresultat pa kr 63 504. For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

| budsjettet er det blant annet tatt hensyn til falgende:

Energi:

Energiprisene varierer gjennom aret avhengig av arstid, temperatur, nedbgr og andre arsaker.
Disse nevnte forhold gjer det vanskelig a forutse utviklingen i energiprisene. | trad med
estimater fra aktuelle leverandarer har styret budsjettert med noe gkte energikostnader
sammenlignet med 2019.

Forsikring:
Det vil bli en generell skning av forsikringspremien i 2020 p& 3,5 %. Det er meldt om generelt
hayere premier i hele bransjen, i giennomsnitt 10%. Dette er tatt heyde for i budsjettet.

Indeksreguleringen er lik for alle forsikringsselskap. Boligselskapets forsikringspremie kan i
tillegg bli regulert ut fra skadefrekvens og skadeforebyggende tiltak.

Kommunale avgifter i Oslo kommune:
Renovasjonsavgiften gkes med 4,6 % i 2020.

Vann- og avlepsavgiften gkes med 10,5 % i 2020.
Feieavgiften og tilsynsgebyret reduseres med 7,5% i 2020.

@vrige driftskostnader:
For gvrige kostnader i budsjettet er det hovedsakelig lagt til grunn den generelle prisgkning
(KPI)/lsnnsvekst.

Oslo, 25.03.2020
Styret i Sameiet Ullevalsveien 89

Lise Olaevsen /s/ Geir Morten Espeland /s/ Henning H. Krohnstad /s/
Styreleder Styremedlem Styremedlem

08.08.2021 kI 05:11 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 24



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2019 for 985222568

Arsoppgjsrsrapport

Sameiet Ullevalsveien 89

2019

Sameiet Ullevalsveien 89 Org.nr. 985222568
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Sameiet Ullevalsveien 89

Resultatregnskap 2019

Note Regnskap 2019 Budsjett 2019 Regnskap 2018
Inntekter:
Felleskostnader 548 388 548 366 522 288
Diverse inntekter 258 252 0 0
Avdrag og renter pa lan 284 868 284 874 240 413
Dugnadsgebyr 19 200 9000 7 800
Strom 504 500 504
Sum inntekter 2 1111 212 842740 771 005
Kostnader:
Lennskostnader 3 45640 45640 45 640
Driftskostnader 4 247 065 249100 249 985
Vedlikeholdskostnader 5 32188 112 000 1375104
Honorarer 8 77949 48 000 162 788
Forsikringer 7 76 662 80000 66 831
Andre kostnader 8 24 328 23740 18 408
Tap pa fordringer 0 0 30376
Sum kostnader 503 832 558480 1949 132
Driftsresultat 607 380 284 260 -1178 128
Finansinntekter 2] 9206 0 10 408
Finanskostnhader 10 104 362 99 800 101 165
Sum finansinnt.- cg kostnader 95156 99800 -80 759
Resultat 512 224 184 460 -1 268 887
Avdrag 436 758 367798 120 457
Resultat etter avdrag 75 466 -183 338 -1 389344
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Sameiet Ullevalsveien 89

Balanse

Note 2019 2018
Eiendeler:
Anleggsmidler:
Omlepsmidler:
Kundefordringer 7 898 0
Periodiserte og forskuddsbet. kostnader 48 982 126 298
Bank 11 439 497 342932
Sum omigpsmidler 496 377 469 230
Sum eiendeler 496 377 469 230
Egenkapital og gjeld:
Egenkapital
Egenkapital -1 654 408 -2 166 632
Sum egenkapital 12 -1 654 408 -2 166 632
Langsiktig gjeld:
Lan 2022914 2459642
Sum langsiktig gjeld 13 2022914 2 459 642
Kortsiktig gjeld:
Leverandergjeld 94 089 88 577
Forskuddsbetalte felleskosthader 26 889 81353
Palgpte kostnader 5703 5311
Annen kortsiktig gjeld 1190 980
Sum kortsiktig gjeld 127 871 176 221
Sum gjeld og egenkapital 496 377 469 230
Arbeidskapital:
Omlapsmidler 496 377 469 230
Kortsiktig gjeld 127 871 176 221
Sum Arbeidskapital 368 506 293 010

0SLO, 25.03.2020

Sameiet Ullevilsveien 89
Lise Olavesen /s/ Geir Morten Espeland /s/  Henning Harham Krohnstad /s/
Styrets leder Styremedlem
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Noter til regnskapet

Note 1 Regnskapsprinsipper

Regnskapet for 2019 bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger og er avlagt i samsvar med
regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

| eierseksjonssameier aktiveres ikke eiendommen i balansen, i det eiendommen fremkommer som en ideell
andel for den enkelte seksjonseier. Alle utgifter til rehabilitering og pakostninger kostnadsfares fortlapende i den
perioden tiltakene utferes. Den verdigkning som rehabiliterings- og pakostningstiltakene medferer tilfaller den
enkelte sameier uten at tiltaket aktiveres i sameiets balanse. | situasjoner hvor slike tiltak finansieres gjennom
felles laneopptak i sameiet, vil laneopptaket fremkomme som gjeld i sameiets balanse og nedbetales gjennom
sameiets innkrevde fellesutgifter. | slike tilfeller kan sameiets egenkapital fremsta som negativ, fordi eiendelene
som er knyttet til tiltaket ikke vil fremkomme i balansen.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld
Cmlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter siste dag i
regnskapsaret.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig
tap. Avsetning til paregnelig tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Ansatte
Det er ingen ansatte i sameiet, pa dette grunnlag kommer de ikke innunder regelen om obligatorisk
tienestepensjon -OTP.

Egenkapital
Sameiets arsresultat blir lagt til egenkapitalen og tilsvarer arets endring i egenkapitalen.

Inntekter

Felleskostnader er utfakturert etter gjeldende eierbrak basert pa seksjonsbegjaeringen. Inntektsfaringen av
innkrevde felleskostnader skjer manedlig. Inntektene bokfares med verdien av vederlaget pa
transaksjonstidspunktet.

Note 2 Inntekter

Felleskostnader 548 388
Innbetaling saerfordelt 1&n 258 252
Avdrag og renter pa lan 284 868
Diverse driftsinntekter 19 200
Strem 504
Sum inntekter 1111 212

Note 3 Lennskostnader

Arbeidsgiveravgift 5640

Styrehonorar 40 000
Sum Iennskostnader 45 640
Note 4 Driftskostnader

Offentlige avgifter 119725

Renhold 30870

Strem/nettleie 48 363

Tv, bredband 48 101
Sum driftskestnader 247 065
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Note 5 Vedlikeholdskostnader

Skadedyrkontroll
Vedlikehold brannvernanlegg
Vedlikehold bygninger
Vedlikehold elektrisk anlegg
Vedlikehold uteanlegg

Sum vedlikeholdskostnader

Note 6 Honorarer

Andre honorar
Forretningsfarsel
Konsulenthonorar
Revisjonshonorar
Sum honorarer

Sebra Forvaltning AS er forretningsferer for sameiet.
Revisor for sameiet er SLM Revisjon AS.
Revisjonshonoraret gjelder i sin helhet lovpalagt revisjon.

Note 7 Forsikring
Forsikringspremie
Sum forsikring

Note 8 Andre kostnader

Bankgebyr
Datakostnader
Diverse kostnader
Kontingenter
Porto/kopifarkiv
Arsmate

Sum andre kostnader

Note 9 Finansinntekter

Annen finansinntekt {utbytte Gjensidige})
Annen renteinntekt
Renteinntekt, bank

Sum finansinntekter

8087
5625
15 960
1731
786
32 188

6338
32 986
34 250

4375
77949

76 662
76 662

56852
1250
1421
990
4932
10 084
24 328

8 965
50
191

9 206
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Note 10 Finanskostnader

Annen finanskostnad

Rentekostnader lan, Handelsbanken

Omkostninger Ian, Handelsbanken

Omkostninger lan, saerfordelt Ian Fomebubanken

Rentekostnader lan, seerfordelt lan Fomebubanken
Sum finanskostnader

Note 11 Bankinnskudd

Driftskonto
Sum bankinnskudd

Note 12 Egenkapital

01.01.2019 Bevegelse
Annen egenkapital -2 166 632 512 224
Sum egenkapital -2 166 632 512 224

Note 13 Langsiktig gjeld

Seaerfordelt 1an, Fornebubanken 1450.12.96490

Mellomregning, seerfordelt lan
Felleslan, Handelsbanken 8397.71.68905
Sum langsiktig gjeld

Lan 1450.12.96490 i Fornebubanken er et annuitetslan som er beregnet innfridd den 01.01.2026. Dette er et

saerfordelt lan. Andel av lanet som forfaller senere enn 5 ar: kr 6 391

Effektiv rente pr. 31.12.19: 6,65 %
Avdrag i 2019: 341 447

Lan 8397.71.68905 i Handelsbanken er et annuitetslan som er beregnet innfridd 01.11.2032. Andel av lanet som

forfaller senere enn 5 ar: kr 959 627

Effektiv rente pr. 31.12.19: 4,15 %
Avdrag i 2019: 95 281

70

64 337
900
1141
37914
104 362

439 497
439 497

31.12.2019
-1 654 408
-1 654 408

391 850
13 085
1617 978
2022914
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Sameiet Ullevalsveien 89

Budsjett 2020

Budsjett 2020 Regnskap 2019 Budsjett 2019 Regnskap 2018
Inntekter:
Felleskostnader 575784 548 388 548 366 522 288
Diverse inntekter 0 258 252 0 0
Avdrag og renter pa lan 238 500 284 868 284 874 240 413
Dugnadsgebyr 9000 19 200 9000 7 800
Strem 500 504 500 504
Sum inntekter 823 784 1111 212 842 740 771 005
Kesthader:
Lgnnskostnader 45 640 45640 45 640 45 640
Driftskostnader 260 300 247 065 249 100 249 985
Vedlikeholdskostader 139 400 32188 112 000 1375104
Honorarer 111 400 77949 48 000 162 788
Forsikringer 94 300 76 662 80 000 66 831
Andre kostnader 24 240 24 328 23740 18 408
Tap pa fordringer 0 0 0 30 376
Sum Kostnader 675 280 503 832 558 480 1949 132
Driftsresultat 148 504 607 380 284 260 1178128
Finansinntekter 0 92086 0 10 406
Finanskostnader 85 000 104 362 99 800 101 165
Sum finansinnt.- og Kostnader -85 000 -95 156 -99 800 -90 759
Resultat 63 504 512224 184 460 -1 268 887
Avdrag 183 899 436 758 183 899 120 457
Resultat etter avdrag -120 395 75 466 561 -1 389 344
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STATSAUTORISERTE

REVISORER

Til arsmetet i Sameiet Ullevalsveien 89

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Sameiet Ullevalsveien 89s arsregnskap som viser et overskudd pa kr 512 224.
Arsregnskapet bestir av balanse per 31.12.2019, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31.12.2019, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
ovrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i drsberetningen
bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
ovrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom @vrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne
utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av
misligheter eller utilsiktede feil.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

P H
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no Z: PrlmeGIObal

Besoksadresse: Skedsmogt. 3A, Lillestrom Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Independent Accounting Firms
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STATSAUTORISERTE
REVISORER
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og

opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli awiklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse  av  revisors oppgaver og  plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag [ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Lillestrgm, 26.03.2020
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert})

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

P H
Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no Z: PrlmeGIObal

Besoksadresse: Skedsmogt. 3A, Lillestrom Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
Independent Accounting Firms
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Vedlegg 1

Styret redegjprelse:
Bakgrunn for tiltakene

Det er styrets samlede anbefaling a gjennomfgre vedlikehold, rehabilitering og reparasjon av fasade
(i bakgard), nedlgp, tak og takterrasse. Anbefalingen er pa bakgrunn av rad fra Oslo Byggkontroll AS
v/Kim Abrahamsen jfr. fglgende punkter Konklusjon (Pipelep, Fasade, Takterrasser},
Tilstandsregistrering pkt 4 og 17, samt strakstiltak i vedlagte «Vedlikeholdsplan — FDV» revidert
senest 15.10.20189. Det er i samrad med Abrahamsen innhentet tilbud fra tre tilbydere. Styret gikk
videre med Malmesterne AS, som har kommet med et siste tilbud. Siste tilbud er p.t. pa ca 740 000,-
inkl. mva, men er fremdeles under avklaring pa enkelte punkter. Det har veert forhandlet med
utgangspunkt i tilbud palydende ca 820 000. Tilbudet er gitt iht. kontrakt NS 8406 som medfgrer at
endelig kost kan overstige tilbud med inntil 15 %. Abrahamsen vil stgtte styret med utarbeidelse av
kontrakt for jobben.
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SEBRA FORVALTNING - en del av BORI-gruppen

Sebra Forvaltning ble i april 2016 kjgpt opp av BORI BBL og ble da en
del av BORI-gruppen.

BORI BBL er et av Norges st@rste boligbyggelag med ca. 35 500
medlemmer og ca. 25 000 boliger til forvaltning. BORI BBL er
totalleverandgr av boligrelaterte tjenester til boligselskap og er en del
av BORI-gruppen som i tillegg bestér av bl.a. virksomhetene Sebra
Forvaltning, BORI Utbygging AS og BORI Utleiemegler. BORI-gruppen
har hovedkontor pa Lillestrgm og lokalkontor i Mysen og i Oslo.

SEBRA ©)) FORVALTNING

bori

bori

UTBYGGING

Gladengveien 1
bor
Telefon: 23 89 10 20 UTLEIEMEGLER

post@sebraforvaltning.no
www.sebraforvaltning.no
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