== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

918 654 755
Aksjeselskap

RW EIENDOM AS
Storgaten 32

3126 TONSBERG

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Asbjgrn Barkve
25.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 918654755

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 5 56 616 22 887
Sum kostnader 56 616 22 887
Driftsresultat -56 616 -22 887
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 113312 1 666
Annen finanskostnad 138 154

Sum finanskostnader 251 466 1 666
Netto finans -251 466 -1 666
Ordineert resultat far skattekostnad -308 082 -24 553
Ordineert resultat etter skattekostnad -308 082 -24 553
Arsresultat -308 082 -24 553

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 8 -308 082 -24 553
Sum overfaringer og disponeringer -308 082 -24 553
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 7025719

Investeringer i aksjer og andeler 3 140 000

Sum finansielle anleggsmidler 7165719

Sum anleggsmidler 7165719 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 4,6 1820974

Fordringer

Kundefordringer 5320
Andre fordringer 4 521 458

Sum fordringer 521 458 5320

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 548 778 6340
Sum omlgpsmidler 2891210 11 660
SUM EIENDELER 10 056 929 11 660

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 30 000 30000
Annen innskutt egenkapital 8 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430

27.06.2023 kl 17:46 Brgnngysundregistrene Side 2 av 18
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Sum opptjent egenkapital 8 -384 286 -76 204
Sum egenkapital -359 856 -51774
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 138 154

@vrig langsiktig gjeld 5 9499 153 61 768
Sum annen langsiktig gjeld 9637 307 61 768
Sum langsiktig gjeld 9637 307 61 768

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 666 166

Annen kortsiktig gjeld 5 113312 1666
Sum kortsiktig gjeld 779 478 1666
Sum gjeld 10416 785 63 434
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 056 929 11 660
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 918654755

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 420133

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

918 654 755
Aksjeselskap
RW EIENDOM AS
Storgaten 32
3126 TONSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Asbjsrn Barkve
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 25.05.2022
Revisjon

Selskapet har besluttet at Arsregnskapet

ikke skal revideres: Ja
Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 04.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 918 654 755
RW ETENDCM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 5 56 616 22 887
Sum kostnader 56 616 22 887
Driftsresultat -56 616 -22 887

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 113 312 1 666
Annen finanskostnad 138 154

Sum finanskostnader 251 466 1 666
Netto finans -251 466 -1 666

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -308 082 -24 553
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -308 082 -24 553
Arsresultat -308 082 -24 553

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 8 -308 082 -24 553

Sum overferinger og

disponeringer -308 082 -24 553
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 918 654 755 Side 1 av 3

27.06.2023 kl 17:46 Brgnngysundregistrene Side 5 av 18
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Organisasjonznr: 918 654 755
RW ETENDCM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 7 025 719

Investeringer i aksjer og

andeler 3 140 000

Sum finansielle

anleggsmidler 7 165 719

Sum anleggsmidler 7 165 719 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 4, 6 1l 820 974

Fordringer

Kundefordringer 5 320
Andre fordringer 4 521 458

Sum fordringer 521 458 5 320

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 548 778 6 340
Sum omlepsmidler 2 891 210 11 660
SUM EIENDELER 10 056 929 11l 660

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8, 9 30 000 20 000
Annen innskutt egenkapital 8 -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430
Oopptjent egenkapital

Sum opptjent egenkapital 8 -384 286 -76 204
Sum egenkapital -359 856 -51 774
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 918 654 755 Side 2 av 3
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Gield til

kredittinstitusjoner 6 138 154

@vrig langsiktig gjeld 5 9 499 153 61 768

Sum annen langsiktig gjeld 9 637 307 61 768

Sum langsiktig gjeld 9 637 307 61 768

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 666 166

Annen kortsiktig gjeld 5 113 312 1 666

Sum korteiktig gjeld 779 478 1l 666

sum gjeld 10 416 785 63 434

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 10 056 929 11l 660
Utskriftedato 04.06.2022 Organisasjonsny 918 654 755 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 918654755

Organisasjonznr: 918 654 755
RW ETENDCM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
9

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Aksjer 100.00 300.00 30000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Folksom Bolig AS 100.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100.00 100.00%

Morselskapet, Folksom AS, har forretningskontor i Tensberg og
utarbeider et konsernregnskap hvor Rw Eiendom AS inngdr. Kopi av
konsernregnskapet kan innhentes pa selskapets kontor i Storgaten
32, 3126 Tensberg.

Nete
2

Lenn og ytelser

Selskapet har ingen ansatte.
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 918654755

0.00

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
3

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Rolv Wesenlundsvei 9 100.00% 100.00% 4198219.00 -2250725.00
s

Banklekka 8 AS 100.00% 100.00% 100000.00

Rolv Wesenlundsvei 9 100.00% 100.00% 140000.00

Borettslag

Aksjene i Rolv Wesenlundsvei 9 AS er kjept fra morselskapet Folksom
AS til kostpris som ledd i utviklingen av eiendommen i Rolw
Wesenlundvei 9, se note 4.

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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RW EIENDOM AS

Arsrapport for 2021

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Penneo Dokumentnokkel: EMBIN-712ZE-MANTL-ATGU5-4COT10-82118
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RW EIENDOM AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020
Driftskostnader
Annen driftskostnad 5 56 616 22 887
Driftsresultat 56 616 -22 887
Finansinntekter og finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 113 312 1666
Annen finanskostnad 138 154 0
Netto finansposter -251 466 -1 666
Ordinzert resultat fgr skattekostnad -308 082 -24 553
Arsresultat -308 082 24553
Overfgringer og disponeringer
Udekket tap 8 -308 082 -24 553

Penneo Dokumentnokkel: EMBIN-712ZE-MANTL-ATGU5-4COT10-82118
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RW EIENDOM AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3 7025719 0

Investeringer i aksjer og andeler 3 140 000 0

Sum finansielle anleggsmidler 7165719 0

Sum anleggsmidler 7165 719 0

Omlgpsmidler

Eiendomsprosjekt under oppfering 4,6 1820 974 0

Fordringer %

Kundefordringer 0 5320 &

Andre fordringer 4 521458 0 %

Sum fordringer 521458 5320 ¥

Bankinnskudd, kontanter og lignende 548778 6 340 i
:

Sum omlgpsmidler 2 891 210 11 660 §
2
z

Sum eiendeler 10 056 929 11 660 %
£
2
g
g
=
2
<
2
=
&
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RW EIENDOM AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8,9 30000 30000

Annen innskutt egenkapital 8 -5570 -5570

Sum innskutt egenkapital 24430 24430

Opptjent egenkapital

Udekket tap 8 -384 286 -76 204

Sum opptjent egenkapital -384 286 -76 204

Sum egenkapital -359 856 -51774

Gjeld ®
oY

Annen langsiktig gjeld g

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 138 154 0 E

Pvrig langsiktig gjeld 5 9499 153 61768 3

Sum annen langsiktig gjeld 9 637 307 61768 f
[
:

Kortsiktig gjeld E

Leverandgrgjeld 666 166 0 g

Annen kortsiktig gjeld 5 113312 1666 z

. . . X

Sum kortsiktig gjeld 779478 1666 E
g

Sum gjeld 10 416 785 63 434 g
=
g
2
<

Sum egenkapital og gjeld 10056 929 11 660 <
£
&

31. desember 2021
Tgnsberg, 25. mai 2022
Pal Grabow Bakke Egeland Asbjgrn Barkve Lars Kristian Bettum
Styreleder Styremedlem Daglig leder
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RW EIENDOM AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas 3 veere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfort samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefgres ikke iht GRS for
sma foretak.

Penneo Dokumentnokkel: EMBIN-712ZE-MANTL-ATGU5-4COT10-82118

Note 2 - Ansatte

Selskapet har ingen ansatte.
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RW EIENDOM AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 3 - Datterselskap, tilknyttet selskap mv

Eier- Stemme- Resultat Egenkapital Bokfart verdi
Selskap Ervervet Kontor andel andel 2021 pr.31.12 pr. 31.12
Rolv Wesenlundsvei 9 AS 01.07.2021 Tensberg 100 % 100 % -2250725 4198219 6925718
Banklgkka 8 AS 18.11.2021  Tgnsherg 100 % 100 % o] 100 000 100 000
Rolv Wesenlundsvei 9 Borettslag 06.10.2021 Horten 100 % 100 % 0 140 000 140 000
Sum -2250725 4438219 7165 719

Aksjene i Rolv Wesenlundsvei 9 AS er kjgpt fra morselskapet Folksom AS til kostpris som ledd i utviklingen av
eiendommen i Rolv Wesenlundvei 9, se note 4.

Note 4 - Eiendomsprosjekt under oppfaring

2021 2020
Prosjekt Rolv Wesenlundsvei 9 1617 224 0
Prosjekt Banklgkka 8 203 750 0
Sum 1820974 0

Selskapet har aktivert totalt kr 1 820 974 knyttet til utvikling av to boligprosjekter beliggende i Indre havneby
i Horten.

Datterselskapet i Rolv Wesenlundsvei 9 AS er grunneier av tomten i Rolv Wesenlundsvei 9 med pastaende
bygg. RW Eiendom AS fester tomten og skal oppfare leilighetsbygg pa eiendommen.

Eiendommen i Banklgkka 8 er fgrst anskaffet i 2022. RW Eiendom AS har forskuddsbetalt kr 500 000 i 2021
knyttet til kjgp av eiendommen i Banklgkka 8.

Note 5 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap

Penneo Dokumentnokkel: EMBIN-712ZE-MANTL-ATGU5-4COT10-82118

Gjeid 2021 2020
Langsiktig gjeld til Folksom Bolig AS 2573434 61768
Langsiktig gjeld til Folksom AS 6925719 0
Palgpte renter pa lan fra Folksom AS 89399 0
Palgpte renter pa lan fra Folksom Bolig AS 23913 1666
Sum 9612 465 63 434

Konserninterne lan skal tilbakebetales nar likviditeten i selskapet tillater det. Lanet rentebelastes tilsvarende
renten Folksom-konsernet far pa sin finansiering i ekstern bank. Eventuelle ubetalte renter tillegges
hovedstol iht avtale.

Selskapet har bokfgrt kr 7 500 i honorarer for regnskapsfarsel fra Folksom AS.
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 918654755

RW EIENDOM AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 6 - Pant og garantier

Pantsikret gjeld
Byggelan fra Nordea

Sikret i pantechjekt med bokforte verdier:
Eiendomsprosjekt under oppfering

2021 2020

138 154 0
2021 2020
1617224 0

Selskapet har tatt opp et byggelan ifm oppfering av leilighetsprosjektet i Rolv Wesenlundsvei 9, se note 4.
Rammen pa byggelanet var kr 87 000 000 pr 31.12.2021, men ble gkt til kr 97 000 000 i januar 2022.

Selskapets bankforbindelse har fgrsteprioritetspant i eiendom gnr 129, bnr 409 i Horten Kommune, der
datterselskapet Rolv Wesenlundsvei 9 AS er hjemmelshaver. Panten er begrenset oppad til kr 115 500 000. |
tillegg har Folksom AS stilt selvskyldnerkausjon pa kr 12 000 000.

Bankforbindelsen har videre stilt krav om at verdijustert egenkapitalandel i Folksom konsern til enhver tid

skal utgjgre minimum 25 %. Maling finner sted arlig pr 31.12. Kravet var overholdt pr 31.12.21.

Note 7 - Skatt
Beregning av drets skattegrunnlag:

Ordineert resultat fgr skattekostnad
Arets skattegrunnlag

Oversikt over midlertidige forskjeller

Akkumulert fremfgrbart underskudd
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12

Utsatt skattefordel (-} /Utsatt skatt (+) (22%)

@
g

o

O

¥

3

<

<

2021 2020 g

2

-308 082 -24 553 N
-308 082 -24 553 5
g

2021 2020 S

5

-389 857 -81775 £
-389 857 -81775 E
E

-85 769 -17 990 g
=

&

Arets skattekostnad utgjer kr 0. Utsatt skattefordel er ikke balansefart iht GRS for sma foretak.
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RW EIENDOM AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 8 - Egenkapital

Aksjekapital Annen innskutt Udekket tap Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01. 30000 -5570 -76 204 -51774
Arsresultat 0 0 -308 082 -308 082
Egenkapital 31.12. 30000 -5570 -384 286 -359 856

Selskapets egenkapital er tapt. Styret bekrefter at forutsetningen om fortsatt drift er tilstede og at
arsregnskapet er satt opp under denne forutsetningen. Til grunn for antakelsen gjelder morselskapets
garanti for fortsatt drift der ngdvendig likviditet tilfgres ved behov, samt betydelige merverdier i pagaende
prosjekt.

Note 9 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Palydende Balansefgrt
Aksjer 100 300 30 000
Qversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Folksom Bolig AS 100 100 % 100 %

Morselskapet, Folksom AS, har forretningskontor i Tensberg og utarbeider et konsernregnskap hvor Rw
Eiendom AS inngar. Kopi av konsernregnskapet kan innhentes pa selskapets kontor i Storgaten 32, 3126
Tensberg.

Penneo Dokumentnokkel: EMBIN-712ZE-MANTL-ATGU5-4COT10-82118
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PENN30
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