== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 745 034

Borettslag

LAVLIVEIEN BORETTSLAG
c/o OBOS @stfold

Storgata 5

1607 FREDRIKSTAD

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ingvild Jamt
02.06.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 952745034

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 393 600 362 208
Sum inntekter 393 600 362 208
K ostnader

L gnnskostnad 44 015 26 430
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5154 5154
Annen driftskostnad 254 789 261930
Sum kostnader 303 958 293514
Driftsresultat 89 642 68 694
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3327 2 957
Sum finansinntekter 3327 2957
Annen finanskostnad 3277 4215
Sum finanskostnader 3277 4215
Netto finans 50 -1258
Ordineert resultat far skattekostnad 89 692 67 436
Ordineert resultat etter skattekostnad 89 692 67 436
Arsresultat 89 692 67 436
Totalresultat 89 692 67 436
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 89 692 67 436
Sum overferinger og disponeringer 89 692 67 436
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 749 958 2749 958
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 61 489 66 643
Sum varige driftsmidler 2811 446 2 816 600

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2811 446 2 816 600
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 362 235 285 697
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 362 235 285 697
Sum omlgpsmidler 362 235 285 697
SUM EIENDELER 3173682 3102 297

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800
Sum innskutt egenkapital 800 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2340 480 2250788
Sum opptjent egenkapital 2 340 480 2250788
Sum egenkapital 2341280 2251588
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 119 367 139 027
@vrig langsiktig gjeld 711 200 711 200
Sum annen langsiktig gjeld 830567 850 227
Sum langsiktig gjeld 830 567 850 227

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 14 16
Leverandergjeld 466
Skyldige offentlige avgifter 174

Annen kortsiktig gjeld 1646

Sum kortsiktig gjeld 1835 482
Sum gjeld 832 402 850 709
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3173682 3102 297
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 439912

Enheten

Organisasjonsnummer : 952 745 034
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: LOVLIVEIEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS @stfold

Storgata 5
1607 FREDRIKSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ingvild Jamt
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 16.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 952 745 034
LeVLIVEIEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 393 600 362 208
Sum inntekter 393 600 362 208
Kostnader

Lennskostnad 44 015 26 430

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 5 154 5 154
Annen driftskostnad 254 789 261 930
Sum kostnader 303 958 293 514
Driftsresultat 89 642 68 694
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 327 2 957
Sum finansinntekter 3 327 2 957
Annen finanskostnad 3 277 4 215
Sum finanskostnader 3 277 4 215
Netto finans 50 -1 258

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 89 692 67 436
Ordinert resultat etter

skattekostnad 89 692 67 436
Arsresultat 89 692 67 436
Totalresultat 89 692 67 436

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 89 692 67 436

Sum overferinger og

disponeringer 89 692 67 436
Utskriftedato 16.06.2022 Organisasjonsny 952 745 034 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 952 745 034
LeVLIVEIEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 749 958 2 749 958
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 61 489 66 643
Sum varige driftsmidler 2 811 446 2 816 600

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 811 446 2 816 600
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Sum fordringer 0 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 362 235 285 697
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 362 235 285 697
Sum omlepsmidler 362 235 285 697
SUM EIENDELER 3 173 682 3 102 297

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 800 800

Sum innskutt egenkapital 800 800
Utskriftedato 16.06.2022 Organisasjonsny 952 745 034 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 340 480 2 250 788
Sum opptjent egenkapital 2 340 480 2 250 788
Sum egenkapital 2 341 280 2 251 588
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 119 367 139 027

Qvrig langsiktig gjeld 711 200 711 200

Sum annen langsiktig gjeld 830 567 850 227

Sum langsiktig gjeld 830 567 850 227

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 14 16

Leverandergjeld 466

Skyldige offentlige

avgifter 174

Annen kortsiktig gjeld 1 646

Sum kortsiktig gjeld 1 835 482

Sum gjeld 832 402 850 709

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 173 682 3 102 297
Utskriftedato 16.06.2022 Organisasjonsny 952 745 034 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 952745034

Organisasjonznr: 952 745 034
LeVLIVEIEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

23.06.2023 kl 02:41 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

3574 Lovliveien Borettslag

€ 0BOS
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2 Levliveien Borettslag

Til andelseierne i Lavliveien Borettslag

Velkommen til generalforsamling, torsdag 2 juni 2022 kl. 18.00 Lovliveien 10 A.

Innkallingen inneholder boretislagets arsrapport cg regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Levliveien Borettslag det kemmende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & vaere til stede og til & uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsforer og leier av bolig i borettslaget har ogséa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

23.06.2023 kl 02:41
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3 Levliveien Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinzer generalforsamling i Lovliveien Boretislag
avholdes torsdag 2. juni kl. 18:00 i Lovliveien 10 A.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fere protokell og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av meteinnkallingen

2, I:\RSRQPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen innkomne forslag.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder. Ikke pa valg.
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 2 delegert{e} med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar

Fredrikstad, 02.05.2022
Styret i Lavliveien Borettslag

Magne Kjoniksen/s/ Heidi Kristin Grenn /s/ Anita Jonassen /s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Levliveien Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret
Leder Magne Kjeniksen (2021-2023) Lovliveien 12 B
Styremedlem Heidi Kristin Grenn (2021-2023) Lavliveien 10 A
Styremedlem Anita Jonassen (2020-2022) Lovliveien 12 A
Varamedlem Fredrik Bjarck Lovliveien 14 B
Varamedlem Inger-Lise Kure Levliveien 14 A

Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert Magne Kjoniksen Levliveien 12 B
Varadelegert Heidi Kristin Grenn Lovliveien 10 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner.

Genetrelle opplysninger om Lovliveien Borettslag

Borettslaget bestar av 8 andelsleiligheter.

Lovliveien Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branneysund med organisasjons-
nummer 952745034, og ligger i FREDRIKSTAD kommune med folgende adresse:

¢ Lovliveien 10A-B, 12A-C,14A-C

Eiendommen har felgende gards- og bruksnummer : 602 - 41

Borettslaget er et samvirkeferetak som har til formal & gi andelseieme bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett}, og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Levliveien Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PWC Ostfold.
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5 Levliveien Borettslag

Styrets arbeid
Styret har hatt 5 styremsoter siden generalforsamlingen i 2021.

Heidi og Magne var pa OBOS seminar i september 2021. Der ble vi oppfordret til & bestille
en tilstandsrapport pa bygningsmassen. Denne ble bestilt og levert desember 2021.
Denne viser at vinduer, kledning og tak bar rehabiliteres innen 2025.

Vi har bedt OBOS om tilbud til bistand med tanke pa gjennomfering av rehabiliteringen.
Dette tilbudet ble levert styret mars 2022.

Styret har ikke beslutiet om det skal ga for denne lesningen fra OBOS. Vi besluttet &
innhente tilbud fra byggmestere som kan ta ansvar for gjennomferingen av prosjektet.

Styret har forplikiet seg til 4 bytte fra Telenor il Altibox pa lik linje med resten av omradet.
Fiberkabler er lagt pa plass inn til husveggene.
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6 Levliveien Borettslag

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede ekonomiske
utvikling er omtalti arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 393.600,- i trdd med budsjett..

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var il sammen kr 303.958,-.

Dette er langt lavere enn budsjettert og skyldes at planlagte utskiftning av vinduer ikke ble
foretatt i 2021.

Resultat
Arets resultat pa kr 89.692,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfort til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn fil.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (cmlepsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 360.400,- og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For svrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7 Levliveien Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 500.000 til sterre vedlikehold som omfatter
bytte av vinduer i alle boenhetene.

Blir rehabiliteringen gjennomfart, vil denne posten bli vesentlig hayere.

Kommunale avgifter
Det er budsjettert med 3 % @kning i kommunale avgifter og uendret eiendomsskatt

Energikostnader
Det er budsjettert med kr. 3.500 for 2022.

Forsikring

Forsikringspremien for 2020 er budsjettert med kr. 27.000.
Lan

Levliveien Borettslag har lan i OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med 10 ars lopetid. Lanet er nedbetalt juli 2027.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,25 %.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsforerhonorar
Det er lagt opp til 3 % ekning.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt ovrige prisendringer knyttet il
predukter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelopig

fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 viser at boretislaget ikke har nok midler til & gjennomfare planene uten et
sterre laneopptak. Sterrelsen pa laneopptak er per dags dato uvisst.

Styret beslutter pa grunn av dette skning pa 200 kroner av felleskestnadene i 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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i B

pwc

Til generalforsamlingen i Lavliveien Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Lovliveien Borettslags arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapséret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2021, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vire gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vr vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Ourig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. Var konklusjon om &rsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av Arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formalet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
&rsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s4 henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Kalnesveten 5, 1712 Gralum
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwce.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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. Uavhengig revisors beretning - Lovliveien Borettslag

pwc

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mél er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pévirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sarpsborg, 3. mai 2022
PricewaterhouseCoopers AS

gé}qo& ‘7{/ vat")m

Linda K. Arvesen
Statsautorisert revisor

(2)
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LOVLIVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 952 745 034, KUNDENR. 3574

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning tor borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. |
tillegg krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer
informasjon. Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og
utarbeide en oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa veere
informasjon om borettslagets skonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres
borettslagets resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter
og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.
Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet,
og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nedvendig & endre sterrelsen pa
innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp
lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 285 214 231603 285214 360 400
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 89 692 67 436 -344 204 -465 904
Tilbakefaring av avskrivning 12 5154 5154 5154 5154
Fradrag for avdrag pa langs. lan 13 -19 660 -18 979 -30 033 -34 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 75 186 53611 -369 083 -494 750
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 360 400 285 215 -83868 -134 350
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlepsmidler 362 235 285697
Kortsiktig gjeld -1 835 -482
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 360 400 285 215
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LOVLIVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 952 745 034, KUNDENR. 3574

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 393 600 362 208 394 000 394 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 393 600 362 208 394 000 394 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -19 015 -2 430 -16 250 -18 850
Styrehonorar 4 -25 000 -24 000 -25 000 -26 000
Avskrivninger 12 -5 154 -5 154 -5 154 -5154
Revisjonshonorar 5 -3 500 -3 500 -3 500 -3600
Forretningsfarerhonorar -31 185 -30 275 -31 500 -32 500
Keonsulenthonorar 0 -1 890 -1 000 -1 000
Kontingenter -1 600 -1 600 -1 600 -1 600
Dritt og vedlikehold 6 -13718 -27 491 -434 000  -535 200
Forsikringer -25 040 -23 109 -24 500 -27 000
Festeavgitt -10 197 -10 197 -10 500 -10 500
Kommunale avgifter 7 -93 192 -90 036 -92 500 -97 000
Energiftyring -3 468 -2 937 -3 500 -3 500
TV-anlegg/bredband -58 743 -56 708 -58 500 -61 000
Andre driftskostnader 8 -14 146 -14 187 -17 700 -17 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -303 958 -293 514 -725204 -840 604
DRIFTSRESULTAT 89 642 68 694 -331204 -446 604
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 9 3327 2 957 0 0
Finanskostnader 10 -3 277 -4 215 -13 000 -19 300
RES. FINANSINNT.-KOSTNADER 50 -1 258 -13 000 -19 300
ARSRESULTAT 89 692 67 436 -344 204  -465 904
Overforinger:
Til opptjent egenkapital 89 692 67 436
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LOVLIVEIEN BORETTSLAG
ORG.NR. 952 745 034, KUNDENR. 3574

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 11 2749958 2749958
Andre varige driftsmidler 12 61 489 66 643
SUM ANLEGGSMIDLER 2811446 2816600
OMLOPSMIDLER
Drittskonto OBOS-banken 211 890 135 677
Sparekonto OBOS-banken 150 345 150 020
SUM OML@PSMIDLER 362 235 285 697
SUM EIENDELER 3173682 3102297
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 8 * 100 800 800
Opptjent egenkapital 2340480 2250788
SUM EGENKAPITAL 2341280 2251588
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 13 119 367 139 027
Borettsinnskudd 14 711 200 711 200
SUM LANGSIKTIG GJELD 830 567 850 227
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 0 466
Skyldige offentlige avgifter 15 174 0
Palepte renter 14 16
Annen kortsiktig gjeld 16 1646 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1835 482
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3173682 3102297
Pantstillelse 17 912 000 912 000
Garantiansvar 0 0
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Fredrikstad, 02.05.2022
Styret i Lovliveien Borettslag
Magne Kjeniksen /s/ Heidi Kristin Grenn/s/ Anita Jonassen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskaps-
skikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntekisteres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som fortaller til betaling innen ett ar. Gvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belop pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verditorringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balanseferes
og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 393 600
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 393 600
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lann, fast ansatte -12125
Palepte feriepenger -1237
Arbeidsgiveravgift -5 409
Yrkesskadetorsikring -244
SUM PERSONALKOSTNADER -19 015

Det har gijennomsnittlig vaert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 25 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 3 500.
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NOTE: 6
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -3 741
Dritt/vedlikehold utvendig anlegg -100
Dritt/vedlikehold brannsikring -9 878
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -13718

Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for a oppveie verdiforringelse
av

bygningene.

NOTE: 7

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -20 868
Kommunale avgifter -72 324
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -93 192
NOTE: 8

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lyspaerer og sikringer -269
Snerydding -8 625
Meater, kurs, oppdateringer mv. -1200
Andre kontorkostnader -50
Porto -88
Bank- og kortgebyr -2 057
Velferdskostnader -1157
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -14 146
NOTE: 9

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 325
Kundeutbytte fra Gjensidige 3002
SUM FINANSINNTEKTER 3327
NOTE: 10

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -3 277
SUM FINANSKOSTNADER -3 277

23.06.2023 kl 02:41 Brgnngysundregistrene Side 25 av 35



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 952745034

16 Levliveien Borettslag
NOTE: 11
BYGNINGER
Kostpris/bokigrt verdi 1985 2 749 958
SUM BYGNINGER 2 749 958
Gnr.602/bnr.41

Tomten er festet i et tidsrom av 80 ar regnet fra 1.6.79. Ved leietidens utlep har leieren rett
til

fornyelse for ytterligere 80 ar.

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 12
VARIGE DRIFTSMIDLER
Boder
Kostpris 30 961
Avskrevet tidligere -13012
Avskrevet i ar -620

17 329
Garasjeanlegg
Kostpris 226 665
Avskrevet tidligere -177 971

-4 534
44 160

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 61489

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -5 154

NOTE: 13
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS banken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,25 %. Lepetiden er 10 ar.
Opprinnelig 2017 -200 000
Nedbetalt tidligere 60 973
Nedbetalt i ar 19 660
-119 367
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -119 367

NOTE: 14

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1985 -711 200
SUM BORETTSINNSKUDD -711 200
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NOTE: 15
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -174
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -174
NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -1237
Palgpte kostnader -410
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 646
NOTE: 17
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokigrte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 711 200
Pantelan 119 367
TOTALT 830 567

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 tslgende bokierte verdi:

Bygninger 2 749 958
TOTALT 2 749 958
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3. GODTGJOQRELSER TIL STYRET - STYREHONORAR

Generalforsamling skal vedta honorar til styret for perioden fra ordinaer generalforsamling i
2021 frem til generalforsamling i 2022. Styrehonorar betales etterskuddsvis. Det er
generalforsamling som avgjer sterrelsen pa styrehonoraret. | budsjettet er det satt av

Kr 26.000,- il styrehonorar for perioden, men dette belgpet er kun ment som et forelapig
forslag.

Styrets innstilling:
Foreslatte styrehonorar vedtas

4. INGEN INNKOMNE FORSLAG
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for [antall ar] ar foreslas:
[Navn] [Adresse]
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
[Navn] [Adresse]
[Navn] [Adresse]
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
[Navn] [Adresse]

[Navn] [Adresse]

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. [Navn] [Adresse]
2. [Navn] [Adresse]
3. [Navn] [Adresse]

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
[Navn] [Adresse]

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
[Navn] [Adresse]

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
[Navn] [Adresse]

[Navn] [Adresse]

| valgkomiteen for Lavliveien Borettslag
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Annen informasjon om boretislaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet cg ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honerering og handtering av utbetalinger.

Parkering
Borettslaget har 4 gjesteparkeringsplasser og 8 garasjeplasser som felger andelseierne.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
78963623. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sorge for &4 begrense skadeomfanget mest
mulig og prove 4 kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om boretislagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sorge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og losare.

Brannsikringsutstyr

Ifolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet
Internkentroll innebserer at boretislaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milig og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Faccring AS garanterer for overforsel il borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lopet av aret) eller
dersom andelseier ber i boligen selv. Soknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa
Vibbo.

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjopsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spersmal om forkjepsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2019 -2019  Asfaltering uteomrade Kr. 32.000,- uffert av Lundeby AS
2017 - 2017 Radonmaling Utfert av Norsk Radonvern AS - kr.
6.000,-
2017 - 2017 Utskiftning av ytterdarer og Vitting Vaktmester utfert arbeid - ca kr.
verandader 180.000,-
2017 - 2017 Vask og maling av Vakitmester Borg utfert arbeid - ca kr.
bygningsmassen 130.000,- - noe skift av kledning

23.06.2023 kl 02:41 Brgnngysundregistrene Side 31 av 35



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 952745034

23.06.2023 kl 02:41 Brgnngysundregistrene Side 32 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 952745034

22 Levliveien Borettslag

3574 Lovliveien Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSMOTEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blankeiten ved inngangen til mgtelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

& mete pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Levliveien Borettslag
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