== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 107 412
Aksjeselskap

AS Fagerbo
Hammerborg Torg 1
0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Lena Hafsten Karlsen
30.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 16.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2763461 2623719
Sum inntekter 2763461 2623719
Kostnader

L gnnskostnad 171 150 169 743
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 32 666 32 666
Annen driftskostnad 1907 710 4 382 089
Sum kostnader 2111526 4 584 499
Driftsresultat 651 935 -1 960 780

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 11 119 2180
Sum finansinntekter 11 119 2180
Annen finanskostnad 448 614 263 507
Sum finanskostnader 448 614 263 507
Netto finans -437 495 -261 327
Ordineert resultat far skattekostnad 214 440 -2 222 107
Ordineert resultat etter skattekostnad 214 440 -2222 107
Arsresultat 214 440 -2222 107
Totalresultat 214 440 -2222 107

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 214 440 -2 222 107
Sum overfaringer og disponeringer 214 440 -2 222 107
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 184 214 184 214
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 668 911 701577
Sum varige driftsmidler 853 125 885 791

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 853 125 885 791
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 285293
Andre fordringer 474 229 415 376
Sum fordringer 474 229 700 669
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2162 697 2667 313
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2162 697 2667 313
Sum omlgpsmidler 2636 926 3367 982
SUM EIENDELER 3490051 4253773
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 300 000 300 000
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 300 000 300 000

Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 484 403 10 698 843
Sum opptjent egenkapital -10 484 403 -10 698 843
Sum egenkapital -10 184 403 -10 398 843
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13211223 13672031
Sum annen langsiktig gjeld 13211223 13672031
Sum langsiktig gjeld 13211 223 13672031

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3258 1836
Leverandergjeld 303223 561 652
Annen Kortsiktig gjeld 156 750 417 097
Sum kortsiktig gjeld 463 231 980 585
Sum gjeld 13674 454 14 652 616
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3490051 4253773

16.06.2024 kl 02:48 Brgnngysundregistrene Side 3 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921107412

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 480597

921 107 412
Aksjeselskap

AS Fagerbo
Hammerborg Torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Lena Hafsten Karlsen
30.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisas jonsnr:
AS Fagerbo

921 107 412

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 763 461 2 623 719
Sum inntekter 2 763 461 2 623 719
Kostnader

Lennskostnad 171 150 169 743
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 32 666 32 666
Annen driftskostnad 1 907 710 4 382 089
Sum kostnader 2 111 526 4 584 499
Driftsresultat 651 935 -1 %60 780
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 11 119 2 180
Sum finansinntekter 11 119 2 180
Annen finanskostnad 448 614 263 507
Sum finanskostnader 448 614 263 507
Netto finans -437 495 -261 327
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 214 440 -2 222 107
Ordinert resultat etter

skattekostnad 214 440 -2 222 107
Araresultat 214 440 -2 222 107
Totalresultat 214 440 -2 222 107
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 214 440 -2 222 107
Sum overferinger og

disponeringer 214 440 -2 222 107

Utskriftsdato 19.06.2023

Organisasjonsny 921 107 412

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 921 107 412
AS Fagerbo

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 184 214 184 214
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 668 911 701 577
Sum varige driftsmidler 853 125 885 791

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 853 125 885 791
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 285 293
Andre fordringer 474 229 415 376
Sum fordringer 474 229 700 669
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 162 597 2 667 313
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 162 697 2 667 313
Sum omlepsmidler 2 636 926 3 367 982
SUM EIENDELER 3 450 051 4 253 773

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 300 000 200 000
Utskriftedato 19.06.2023 Organisasjonsny 921 107 412 Side 2 av 3
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Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 300 o000 300 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 10 484 403 10 698 843
Sum opptjent egenkapital -10 484 403 -10 698 843
Sum egenkapital -10 184 403 -10 398 843
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 13 211 223 13 672 031

Sum annen langsiktig gjeld 13 211 223 13 672 031

Sum langsiktig gjeld 13 211 223 13 672 031

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 258 1 836

Leverandergjeld 303 223 561 652

Annen kortsiktig gjeld 156 750 417 097

Sum kortsiktig gjeld 463 231 980 585

Sum gjeld 13 674 454 14 652 616

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 490 051 4 253 773
Utskriftedato 19.06.2023 Organisasjonsny 921 107 412 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 107 412
AS Fagerbo

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

7065 AS Fagerbo

€ oBOS
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2 AS Fagerbo

Til aksjonzerene i AS Fagerbo

Velkommen til generalforsamling, onsdag 31. mai 2023 kl. 18.00 i vaskekjelleren
under Flintoesgate 1B. Ta med stol selv.

Innkallingen inneholder aksjeselskapets arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for aksjeselskapet ved 4 delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte AS Fagerbo det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

| generalforsamlingen kan aksjeeier og ektefelle eller eventuell samboende mate,
men bare én har stemmerett.

Aksjeeier kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 AS Fagerbo

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i AS Fagerbo avholdes onsdag 18. mai 2023 kl. 18.00
i vaskekjelleren under Flintoesgate 1B.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en metedeltaker som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra Martin Yttervik om fargevalg ved oppussing.
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 1 varamedlemmer for 2 ar

Oslo, 12.4.2023
Styret i AS Fagerbo

Britt Randi Hanssen Sebastian Arciszewski Monica Bothner Halvor Gragnlund

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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4 AS Fagerbo

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Britt Randi Hanssen Flintoes Gate 1 A
Styremedlem Sebastian ArciszewskKi Flintoes Gate 1 B
Styremedlem Monica Bothner Kirkeveien 147 C
Styremedlem Halvor Grgnlund Flintoes Gate 1 A
Varamedlem Birgitte Holter Flintoes Gate 1 A

Kontaktinformasjon

Styret

Styret har e-post fagerbo@gmail.com. For at styret skal kunne na alle eiere pa en enklest
mulig mate oppfordres det til & registrere sin e-post pa vibbo.no, pa sin profil.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om AS Fagerbo

Aksjeselskapet bestar av 52 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Fagerbo er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjonsnummer
921107412, og ligger i bydel Vestre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
216 94

Aksjeselskapets formal er & gi aksjonaerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Fagerbo har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.
Aksjeselskapets revisor er BDO AS.
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5 AS Fagerbo

STYRETS ARBEID OG DRIFT AV GARDEN

AS Fagerbo er et na 90 ar gammelt boligaksjeselskap («Aktieselskapet Fagerbos ble
registrert i Oslo den 21. mars 1933). Etter 88 ar som «Kirkeveien 147 A — E» ble Fagerbo i
lgpet av 2021 til Kirkeveien 147 A — C og Flintoesgate 1 A og B.

Aktivitet i garden etter pandemien

Aret i Fagerbo har i 2022 heldigvis veert mindre preget av koronapandemien enn de tre
tidligere arene. Dagliglivet i garden, styrets aktiviteter og kontakt mellom beboere har veert
tilneermet normalt og vi hadde den farste generalforsamling med fysisk oppmagate siden
2019.

Styrets arbeid og aktiviteten har veert ganske lik som foregéende ar. Det har veert en del
fysisk kontakt med beboere i lapet av aret bade gjennom dugnad og sosial sammenkomst,
i tillegg til vanlig kontakt pa telefon, sms, i oppgangene, i bakgarden og pé e-post.

Styremater og samarbeid

Styret har hatt felgende styremeter i perioden etter forrige drsmelding ble skrevet:
- Styremgte 10. mai 2022
Styremgte 13. juni 2022 konstituerende mote
Styremete 13. juni 2022
Styremgte 23. august 2022
Styremgte 20. september 2022
Styremote 18. oktober 2022
Styremgte 15. november 2022
Styremgte 13. desember 2022
Styremete 11. januar 2023
Styremgte 15. februar 2023
Budsjettmete 12. april 2023 med regnskapsfarer
Styremete 12. april

| alt 12 styremegter. | tillegg hadde vi i 2022 noen mgter med entreprengr og prosjektleder i
forbindelse med avslutning av bakgardsrenovering. Det foreligger referat fra alle
styremgter der ikke annet er angitt i listen over.

Samarbeidet i styret har vaert godt.

Styret har ogsa hatt nytte og glede av samarbeid med heiskomiteen, mange
enkeltbeboere og vare naboer i Fagerborggata 54.

Utskiftning i styret

| lzpet av aret har ett styremedlem flyttet fra Fagerbo: Stine Vethe, som trade ut av styret
tidlig pa hesten. Vi har derfor i det meste av perioden siden forrige valg veert et styre pa
fire medlemmer den starste delen av tiden perioden siden forrige generalforsamling. Da
valgte Birgitte Holter 4 tre ut av styret, Sebastian Arciszewski og Monica Bothner fortsatte
(var valgt for to ar aret for og hadde ett ar igjen av periodene sine) Stine Vethe fortsatte til
hun flyttet og Britt Randi Hanssen tok gjenvalg som styreleder for ett ar.

Arbeidspresset for fire styremedlemmer har veert varierende, men overkommelig. Det har
veert relativt hey aktivitet med lgpende oppgaver og innspurt av bakgardsarbeid i starten
av 2022, men mer normalt deretter, slik at styret vurderte det som forsvarlig a ikke kalle
inn varamedlem til innsats i styret etter utskiftning av Vethe. Selv om det har gatt greit med
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6 AS Fagerbo

fire styremedlemmer i 2022 og sa langti 2023, anbefaler styret generalforsamlingen &
fortsette med fem styremedlemmer og ett varamedlem ogsa i arene fremover, da folk kan
trekke seg underveis av ulike grunner, saerlig flytting.

Annen fast aktivitet

| tillegg til styremeter har vi hatt diverse aktivitet og kommunikasjon med aksjeeiere,
leverandarer, forretningsferer, naboer, offentlige myndigheter og ulike interessenter over
e-post, telefon og andre informasjonskanaler {blogg, vibbo) og mer eller mindre (u)formelle
meter i bakgarden og cppgangene.

Daglige og ukentiige oppgaver har veert:

Handtering av fakturaer, dialog med leverandarer, pafyll av vaskekort, bestilling av ngkler
og skilt, bistand og godkjenning i forbindelse med salg av leiligheter, svar pa henvendelser
fra beboere og andre, samtaler og mater med beboere, samarbeid med Fagerborggata 54
(styreledere og styrene), innkjep av utstyr og inventar, befaringer, oppfalging av og kontakt
med vaktmester og vaskefirma, anbudsrunder, oppfalging av saker og klager internt,
informasjon pa nett og plakater, oppdatering av informasjon pa nettsider, osv.

Informasjon

Fra 01.01.2022 gikk digital kommunikasjon til & bli obligatorisk for alle som ikke reserverer
seg mot dette. Hovedkanalene for kommunikasjon mellom styret og beboere/eiere er na
OBOS-portalen Vibbo, hvor styret sender informasjon og mottar meldinger fra beboere.
Siden dette er den obligatoriske kanalen, ber styret alle eiere falge med her. | tillegg
bruker styret fortsatt den offentlige nettsiden fagerbo . wordpress.com. Den inneholder bade
praktisk og historisk informasjon, som vi ber alle eiere/beboere sette seg godtinn i.

For dem som @nsker & bruke Facebook, finnes der siden For oss som bor i AS Fagerbo.
Beboere som ensker & bruke denne kanalen kan her dele erfaringer, stille hverandre
sparsmal, gi hverandre tips og hjelp, kanskje be om en tjeneste eller lignende. Dette er en
frivillig supplerende kanal for beboere som ansker & bygge godt og hjelpsomt naboskap
ogsa gjennom denne kanalen. Dersom man @nsker & komme i kontakt med styret er
kanalen fortsatt fagerbo@gmail.com, vibbo eller & ta direkte kontakt med et styremedlem.

Informasjon styret legger ut er pa blogg eller via vibbo er gjerne knyttet til aktivitet som
angar beboere/eiere direkte, som krever oppmerksomhet og/eller deltakelse.

Styret oversender alle nye beboere lenke til «Info til nye beboere i Fagerbo»
(https:/ffagerbo.wordpress.com/info-til-nye-beboere-i-fagerbo/), samt at
«oppussingsdirektiv» sendes til alle som segker om a gjgre endringer i leiligheten
(https:/ifagerbo.wordpress.com/oppussing-av-leiligheter/). Denne er ogsa lagt ut pa
nettsidene og oppdateres fortlgpende.
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7 AS Fagerbo

Dugnad og sosial aktivitet

| 2022 hadde vi en vardugnad som ogsa ble kombinert med markering av ny og fin
bakgard etter rehabiliteringsarbeidene hast og vinter forut. Tidligere ar i har mange
dugnader blitt avlyst enten pa grunn av koronapandemien eller fordi bakgarden var
okkupert for rehabiliteringsarbeid. Hgstdugnaden avlyste vi da vi ikke hadde nok praktisk
arbeid a gjere, men vi bestilte container, som vi hadde apningstider pa fordelt pa tre dager,
og informerte beboere om at den kunne brukes til & kaste bade private eiendeler og ting
hensatt i fellesareal.

| slutten av november kunne vi ogsa for farste gang pa flere ar invitere til opphenging av
merketidslys/adventslys, takket vaere god hjelp av ivrige beboere. Dette ble ogsa et
hyggelig sosialt treff med godt oppmaete fra vare beboere.

@konomi

Likviditeten i garden er relativt god. Etter ekstra lan tatt opp hesten 2021 for & dekke
bakgardsrehabiliteringen, har vi i skrivende stund totalt ca 13,1 NOK i lan men har de siste
ar hatt negativt driftsresultat. Tatt i betraktning at alle utgifter stiger, inkludert renteniva, har
selskapet gkende utgifter, men er forelgpig i god stand til 4 ivareta nedvendig vedlikehold
av garden. Styret har det siste aret prioritert & spare der det er mulig og forsvarlig, for &
holde utgiftene for aksjonaerene nede. Vi har kun gkt fellesutgiftene en gang i 2022, med
15 prosent fra 1. oktober. Dette for & unnga driftsresultat med for stort underskudd, noe
som ikke er gnskelig da det farer til lite beerekraftig ekonomi pa sikt. Vi har ikke gnsket &
gke husleien mer enn ngdvendig, da vi har relativt god likviditet forelgpig. Vi har p.t.
likviditet til 4 tilbakebetale noe ekstra pa lanet, noe som kan veere forsvarlig om vi eker
fellesutgiftene slik at selskapet far minst like haye inntekter som utgifter.

PROSJEKTER, STORRE ARBEID OG S/ARLIGE OPPF@LGINGER

Generelt

Styret har fulgt opp arbeidet med en helhetlig og prioritert plan for vedlikehold av
bygningsmassen. En del av dette knytter seqg til sikkerhet og gjennomgang av HMS-plan
(Helse-, Miljg- og Sikkerhetsplan) og noe reflekteres i sakene som nevnes nedenfor, mens
andre gar inn i de fremtidige planene for styrets arbeid med garden. | tillegg gnsker styret
a ivareta n@dvendige funksjonelle og estetiske oppgraderinger og vedlikehold av garden
slik at den blir et praktisk og godt sted & bo.

A-kontobelsp og varmeutgifter

Styret har ikke okt a-kontobelapet for varme pa manedlig husleie- til tross for svaert haye
strem — og varmekostnader hele aret 2022 samt fortsatt i 2023. Vi har varslet beboerne
om dette og at mange som felge av skte priser, vil fa en starre regning enn vanlig til det
arlige varmeregnskap, avhengig av eget forbruk.

Alle beboere far arlig informasjon om palogging for kontroll med forbruk av varme i egen
leilighet | ved & henvende seg til Ista som lager varmeregnskap for hver enkelt leilighet
basert pa malt forbruk.
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Skifte av eiere og oppussing av leiligheter i garden

Ved oppussing av leiligheter, som ofte szerlig skjer i forbindelse med kjgp og salg, er det
viktig at regler for oppussing falges. Dersom ikke reglene i «oppussingsdirektivet»,
husordensregler og normal skikk og bruk fglges kan det ga ut over bade naboer og
eiendommen og kan kreve mye oppfalging og unedvendig arbeid for styret.

Styret oppfordrer derfor alle til & ta godt imot nye eiere/beboere og minne dem pa/
informere dem om — dersom der er ngdvendig — «oppussingsdirektivet»,
husordensreglene (samt «Informasjon A — A» pa véare nettsider) og det faktum at lyd beerer
sveert godt mellom leilighetene i garden.

Vedlikeholdsplan

Styret har ila 2022 jobbet mye med 4 etablere en samlet vedlikeholdsplan der det inngar
oversikt over de tiltak som er gjort og skal gjeres slik at de kan prioriteres. Denne skal
vedlikeholdes og veere basert pa tidligere tilstandsrapporter, utferte arbeider (se ogsa liste
sist i dokumentet)., innmeldte behov fra beboere og hva som kan forventes av behov
framover.

Bakgarden

Faerste del av 2022 ble sterkt preget av avslutning pa bakgardsrehabiliteringen, som hadde
veert ansket og planlagt av flere styrer over mange ar. Fra februar 2020 ble Usbl-prosjekt
innleid til & gjennomfare et forprosjekt og gjennomferingsfasen med hovedentreprenar
Tronslien ble avsluttet i april/ mai 2022. De siste arbeidene besto i takkant pa seppelskur,
sykkelfiksstativ og toppdekke pa bakken. Fagerborggata 54 deltok i arbeidet og vi
viderefakturerte dem for utgifter etter avtalt fordelingsnakkel. Etter tett oppfelging i
innspurten endte vi opp med utgifter litt under budsjett, noe som er sjeldent bra.

Reparasjon av tak

Det ble oppdaget lekkasje fra taket over 147 B og til leilighet under i februar. Det medfarte
mye dialog med forsikringsselskap, forsikringsselskapets entreprenarfirma, prosjektleder
og utbyggere av sedumtak i 2021, entreprengr som jobbet pa taketi 2018 og ekstern
konsulent. Det endte gunstig for selskapet og vi har ikke opplevd lignende lekkasjer i
ettertid. Felgeskader i leilighet ble ogsa utbedret ila var/sommer.

Dugnad

Vi hadde var ferste dugnad i nyoppusset bakgard. Det var mindre & gjere enn tidligere
varer og vi vasket av alle sgppeldunker, rydding og vask i kjeller og oppganger. |
november hadde vi containerdager for & rydde og kaste ting fra private og fellesareal.

Torkestativ

P4, fer og etter dugnaden ble det satt opp et helt nytt tarkestativ, designet og bygget av
aksjoneer og beboer Steinar Ims med litt stgtte og hjelp fra styret og beboere. Vi takker
Steinar sa mye for dette ekstra dugnadsarbeidet og ber alle beboere om a felge
instruksjoner som er hengt opp ved stativet nar det brukes.
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Sedumtak

Sedumtaket som ble montert bade pa hustaket og pa seppelskuret, har vaert vedlikechold
ved gjgdsling. Var og sommer matte det ogsa vannes for a holde seg. Styret har gjort
dette selv og valgt a ikke kjgpe eksterne tienester verken for vanning eller gjadsling som
er anbefalt/pakrevd for & vedlikeholde sedumtaket slik at det gjer sin funksjon.

@vrig vedlikehold

Styret har ellers jobbet med Igpende vedlikeholdssaker som blant annet lekkasje pa rer i
kjeller, klager pa og vedlikeholde av derer ut til gang og balkong, problemer med
dercalling-anlegg, fiernvarmeanlegg og felles vaskerom.

Ventilasjon

Styret har ogsa i 2022 fatt henvendelser fra beboere om darlig ventilasjon i leiligheter, noe
som er et kjent problem og ofte stabilt utfordrende i bygarder bygd pa samme mate i
samme tid som var. Jfr vedtak pa generalforsamling i fjor har styret jobbet med & innhente
tilbud, men forelgpig ikke fatt tilbud gode nok til verken kartlegging, gjennomfaring eller
utpraving av tiltak i en oppgang som det ble gitt fullmakt til.

Administrativt arbeid

Det er mye administrativt arbeid for styret, ett eksempel pa saker fra 2022 var at vi klaget
pé en prisgkning pa Teliatjenester pa grunn av at de hadde fatt dyrere TV-avtaler. Vi fikk
medhold mot forlenget kontraktsperiode. Telia som er var leverander har for gvrig i avtalen
at de kan gke prisen etter indeksregulering en gang i aret og gjorde det med virkning fra
01.01.2023, noe som gjenspeiles pa egen post i aksjonaerenes manedlige fellesutgifter.

Kontakt med og oppfelging av beboere

| tillegg har vi behandlet og fulgt opp ulike saker fra beboere pa mye forskjellig, for
eksempel fremleie av leilighet, nabobrak, hundetiss, lyspzerer, fysiske forhold, hey lyd pa
brannvarsling, heye varmeutgifter og makeskrik. Det er veldig mange hyggelig beboere og
aksjongerer i garden som bidrar positivt til vedlikehold av garden og bedre bomiljg. Mange
strekker seg langt for & gode naboforhold og tar vare pa eiendommen. Det er styret
takknemilige for.

Hage og gartner

En av vare beboere, Trine Arnesen Staff, har fortsatt hovedansvar for hagen og utfgrer
gartnerarbeid. | lgpet av 2022 har hun sadd gress og plantet diverse vakre vekster. Hun
har ogsa erstattet noen planter med sakalt eviggranne. Styret er svaert takknemlig overfor
Trine for innsatsen og for hennes positive og sosiale bidrag til huset og nabolaget. Vi
henstiller alle beboere om & vise hensyn til blomster, gress og andre planter, bade |
bakgarden og omradene rundt fortau, for eksempel ved & ikke kaste sgppel fra fortau eller
vinduer.
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Brannalarmanlegg

Midt-Telemark Brannservice har utfert service pa vart brannvarslingssystem. Det er viktig
at hver beboer setter seg inn i brannvarslingsrutiner og leser instrukser pa taviene.

Husnummer- og oppgangsskilt

Montering av nye skilt etter adresseendring til Flintoes gate for to av vare oppganger i
2021, er ferdisstilt i lgpet av 2022, takket veere ekstra dugnadsinnsats av Steinar Ims. Vi
har ogsé beholdt noen av de originale skiltene der de har estetisk og historisk verdi og ikke
medferer misforstaelser, som inne i oppgangene.
Originale nummer- og oppgangsskilt antagelig fra garden ble reist i 1932 — 33.
Produsert av A/S Cathrineholms mek. Verksted, Stgperi & Emaljefabrik, Halden.
Aktieselskapet Fagerbo ble registrert i Oslo den 21. mars 1933. {utdrag fra
skilttekst)

Lan og likviditet

Vi har vurdert a tilbakebetale ekstrabelgp pa lan, men ikke gjort det forelgpig (se gkonomi
over). Vi har ogsa brukt en del tid pa a finne lan med lavere rente, forelgpig uten & ha
funnet noe som totalt sett har gjort det lannsomt & bytte bank. Vi ensker & ha en viss
buffer i fall n@dvendige vedlikeholdsbehov oppstar. Styret har i 2022 prioritert 4 ha en
trygg, men ganske restriktiv gkonomi.

Eiendomsskatt

Eiendomsskatten for hver enkelt leilighet til Oslo kommune har gkt fra 2022 til 2023 og vil
ogsa i 2023 kreves inn via fellesutgiftene i mai, juni, september og november.

STORRE PLANER FOR TIDEN FREMOVER:

Her er saker vi bar eller kan jobbe med de neste arene:

¢ Sikre god gkonomi i garden, stabile felleskostnader samtidig som det investeres i

ngdvendig vedlikehold av bygningsmassen.

¢ |Installasjon av nagdlys i alle syv oppganger (fem hovedoppganger og to baktrapper)
(som tidligere planlagt) i forbindelse med gjennomgang av brannvarslingsanlegg?
Folge opp bakgarden og sedumtakene.
Skifte av balkongdgrer og vinduer ved behov
Kontroll av elektrisk anlegg og elektriske kabler i oppgangene (stigeledninger).
Felge opp fijernvarmeanlegg og ved behov tilhgrende rar
Ventilasjon — evt kartlegging, maling eller filming av luftekanaler og apning til
lufteluker, fjr sak pa generalforsamling i fjor, hvor styret fikk fullmakt til & teste utien
omgang. lkke gjennomfart forelgpig
« EN@K-tiltak: Vurdere installasjon av solcellepaneler pa tak. Stremkabler kan fares i
gamle sgppelsjakter. Overskytende stram {etter eget forbruk er dekket) kan selges.
Bedre inneklima, mindre fukt i kjeller (rapport fra Norsk fuktskadekontroll 2015)
Kjellerareal tilstand, oppussing av kjellervinduer
Bedre utnyttelse av kjellerarealene ink evt. omfordeling av boder
Vurdere behovet for ny tilstandsrapport for garden
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes at felleskostnader ble gkt i lgpet av
aret.

Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kostnader {il
vedlikehold enn budsjettert.

Finanskostnader er hgyere enn budsjettert og det skyldes i hovedsak gkte renter.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fart mot egenkapital. Avdrag pa
langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 2 173 695.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 500 000 til vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en ekning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstatten
viderefegres. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme
kostnadsniva som i 2022.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger p 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS Fagerbo.

Lan
AS Fagerbo har lan i OBOS-banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023. Tillegg for Bredband/Tv er
justert i forhold til kostnaden.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i AS Fagerbo
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til AS Fagerbo.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

Penneo Dokumeninekkel: SWZ6E-TNJH3-NT6GD-BGJFT-2AIG2-TULNF

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: SWZ6E-TNJH3-NT6GD-BGJFT-2AIG2-TULNF

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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AS FAGERBO
ORG.NR. 921 107 412, KUNDENR. 7065
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2731011 2612160 2609000 2981000
Andre inntekter 3 32450 11 559 12 000 12 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2763 461 2623719 2621000 2993 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -20 976 -21 000 -22 000
Styrehonorar 5 -150 000 -148 767 -150 000 -159 000
Avskrivninger 14 -32 666 -32 666 -33 000 -33 000
Revisjonshonorar 6 -12690 -9 265 -12 000 -12 000
Forretningsf@rerhonorar -107 003 -103 985 -107 000 -112 000
Konsulenthonorar 7 -5 965 -16 956 -12 000 -12 000
Drift og vedlikehold 8 -175464 -2 898 686 -514 000 -500 000
Forsikringer -192 889 -180 014 -198 000 -217 000
Kommunale avgifter 9 685789 -620 622 -645 000 -788 000
Energi/fyring -125219 -111 172 -120 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -337 598 -209 706 -267 000 -281 000
Andre driftskostnader 10 -265 095 -231 683 -269 000 -282 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2111526 4584499 -2348000 -2 538 000
DRIFTSRESULTAT 651935 1960780 273 000 455 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 11119 2180 4 000 1 000
Finanskostnader 12 -448 614 -263 507 -321 000 -587 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -437 495 -261 327 -317 000 -586 000
ARSRESULTAT 214440 -2 222107 -44 000 -131 000
Overfaringer:
Udekket tap 0 -2222107
Reduksjon udekket tap 214 440 0
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AS FAGERBO
ORG.NR. 921 107 412, KUNDENR. 7065

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 162 214 162 214
Tomt 22 000 22 000
Andre varige driftsmidler 14 668 911 701 577
SUM ANLEGGSMIDLER 853 125 885 791
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 7 487 6 334
Kundefordringer 0 285 293
Forskuddsbetalte kostnader 78 237 75 839
Andre Kortsiktige fordringer 15 14 972 11 875
Energiavregning 19 373533 321 328
Andre driftskonti i OBOS-banken 61 868 87 446
Driftskonto OBOS-banken 713926 1784 926
Driftskonto OBOS-banken || 21791 21791
Sparekonto OBOS-banken 1363 169 556 647
Sparekonto OBOS-banken Il 1943 216 503
SUM OML@PSMIDLER 2636926 3367982
SUM EIENDELER 3 490 051 4253 773
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EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 16 300 000 300 000
Udekket tap 17 -10 484 403 -10 698 843
SUM EGENKAPITAL -10 184 403 -10 398 843
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 18 13 211 223 13672 031
SUM LANGSIKTIG GJELD 13 211 223 13 672 031
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 21401 10 180
Leverandargjeld 303 223 561 652
Palegpte renter 3258 1836
Underregnskap Heis 20 135 349 243 277
Annen kortsiktig gjeld 0 163 630
SUM KORTSIKTIG GJELD 463 231 980 585
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 490 051 4253773
Pantstillelse 21 15 920 000 15920 000
Garantiansvar 0 0
Oslo, 12.04.2023
Styret i AS Fagerbo
Britt Randi Hanssen Sebastian Arciszewski Monica Bothner
Halvor Grgnlund
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

AS Fagerbo

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2304 159
Telia:TV249/Br.B231 267 696
Eiendomsskatt 159 156
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2731011
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger 1450
Nettinnbetalinger 1 000
Obos gir tilbake 26 000
Skilt 4 000
SUM ANDRE INNTEKTER 32 450
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 242, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 12 690.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 965
SUM KONSULENTHONORAR -5 965
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Konsulenthonorar byggteknisk, USBL avsluttende fuktsikring -32 813
Tronslien AS, avsluttende fuktsikring -74 445
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -107 258
Drift/vedlikehold bygninger -7 368
Drift/vedlikehold utvendig anlegg 6 151
Drift/vedlikehold heisanlegg -12 353
Drift/vedlikehold fyringsanlegg 9574
Drift/vedlikehold brannsikring -8 059
Egenandel forsikring -20 000
Kostnader dugnader -4 703
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -175 464

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehcldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -161 868
Vann- og avlgpsavgift -380 520
Feieavgift -11 115
Renovasjonsavgift -132 285
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -685 789
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -13 624
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 223
Diverse leiekostnader/leasing -5 384
Driftsmateriell -5 661
Vaktmestertjenester -139 050
Renhold ved firmaer -75 348
Andre fremmede tjenester -1 011
Trykksaker 1321
Andre kostnader tillitsvalgte -1242
Andre kontorkostnader -165
Porto -180
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -3243
Velferdskostnader -2 063
Konstaterte tap -2 690
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -265 095
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1 856
Renter av sparekonto i OBOS-banken 7 962
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1301
SUM FINANSINNTEKTER 11119
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -317 241
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -131 373
SUM FINANSKOSTNADER -448 614
NOTE: 13
BYGNINGER
Saldo 1.1.23 162 214
SUM BYGNINGER 162 214
Gnr.216/bnr.94

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Dartelefonanlegg

Tilgang 2001 101 846
Avskrevet tidligere -101 845

Vaskemaskin
Tilgang 2001 32 390
Avskrevet tidligere -32 389

Ombygningsarbeid
Tilgang 2001 1 060 901
Avskrevet tidligere -359 326
Avskrevet i ar -32 666
668 909
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 668 911

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -32 666

NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 14 972
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 14 972

NOTE: 16

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr. 300 000 og bestar av 3 000 aksjer a kr. 100.

1 aksjonaer eier 15 aksjer, 4 aksjonazrer eier 40 aksjer hver, 5 aksjonaerer eier 45 aksjer hver,
15 aksjonzerer eier 50 aksjer hver, 10 aksjonaerer eier 55 aksjer hver, 5 aksjonzerer eier 70
aksjer hver, 2 aksjonzerer eier 75 aksjer hver, 10 aksjonazrer eier 80 aksjer hver,
Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med svrige beboere.

NOTE: 17

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hayere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vasre positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 18

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,50 %. Lapetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS-banken

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,50 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

AS Fagerbo

-11 920 000
2217129
377 566

-9 325 305

-4 000 000
30 840
83 242

-3 885918

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-13 211 223

NOTE: 19
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto)

-371 340

SUM INNTEKTER

-371 340

KOSTNADER
Administrasjon
Fjernvarme

42193
697 673

SUM KOSTNADER

739 866

Uoppgjorte avregninger

5007

SUM ENERGIAVREGNING

373 533

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
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NOTE: 20
UNDERREGNSKAP HEIS
Drift/vedl.hold 179 208
Innbetalt & konto -71 280
Tidligere arsavregninger akkumulert -243 277
SUM UNDERREGNSKAP HEIS -135 349
NOTE: 21
PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan 13 211 223

TOTALT 13 211 223

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 162 214
Tomt 22 000
TOTALT 184 214
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Innkomne forslag
Kjaere Styret i Fagerbo.

Forslag til Generalforsamlingen i Fagerbo AS om & bruke tidsriktige farger nar
oppgangene skal males pa ny.

Det er pa tide 4 male oppgangene i Fagerbo pa ny, da det det har gatt ca. 10 ar siden sist.

Det navesrende gra/hvite uttrykket er trist og lite inspirerende. Andre garder har god
erfaring med a ga bort fra det naytrale, men triste gra, og benytter seg av farger som kan
passe meget godt i Fagerbo. Ett eksempel er Bjerregardsgate 29 som har benyttet seg av
den kjente arkitektens Le Corbusier's fargeskala, en fargeskala som er tidstypisk ogsa for
Fagerbo og den tiden bygget vart ble reist. | NILs (Norges interigrarkitekters landsforening)
arbok NILs Arbok | Le Corbusiers fargeskala (interiorogmobler.no) star det om et meget
vellykket prosjekt i Bjerregardsgate 29.

Forslaget gar ut pa & bruke den samme fargeskalaen, pa samme vis som i
Bjerregardsgate 29, for & skape et hyggeligere miljg — bort fra den noksa preglese stilen
jeg mener vi har i dag. Sekundeert kan det foreslas at hver oppgang velger «sin»
kombinasjon som Styret sa godkjenner.

Med beste hilen,
Martin Yttervik

Ref. forrige innsendte forslag haper jeg det er tydelig nok som sak det kan stemmes over
pa Generalforsamlingen.

Jeg har i tillegg funnet denne lenken som omhandler den samme skalaen: Le Corbusier’s
Colour system - The Architectural Colour Palettes (lescouleurs.ch)

Jeg er litt usikker pa hvordan forslaget kan visualiseres, da forslagene slik jeg kjenner dem
er i papirformat og i svart hvitt.

Mvh

Martin Yttervik

Tillegg til forslag: Et forenklende alternativ: Det kan velges to komplementaerfarger (f.eks.
en av oppgangene som brukt i Bjerregardsgate) som brukes i alle oppgangene (evt. en

annen variant i Kjgkkentrappene).

Mvh
Martin Yttervik

16.06.2024 kl 02:48 Brgnngysundregistrene Side 33 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921107412

26 AS Fagerbo

Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer
6602284. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.
Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjoneasr sgrge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.
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Vedlikehold og rehabilitering i Fagerbo de siste arene (starre arbeider uthevet)

2022 Utbedring pé tak:
Utbedret rundt luftekasse og sqil pa taket over 147B som oppfelging av oppdaget lekkasje
ned til leilighet i 5. g1g (OSEB utfert i samarbeid/ p& oppdrag fra Tronslien/Blomsterak som
la sedum pa taket aret fer.

2021 Rehabilitering og oppgradering av bekgdrden. Inkluderte felgende tiltak:

1 tillegg:

2020

2019

Oppgraving av masse langs alle vegger for 4 sikre vegger mot vanninnsig. Det
gielder ogsa mot Fagerhorgat. 54 og murvegg mot Ullevalsveien 113.
Dobbeltdrenert i bakgard mot alle husvegger

Nye toppdekker pa bakken og remontering av sykkelstativ i bakgard

Nye lyspunkter, platting, seppelskur og trevegg mot Ullevalsveien nord i bakgard
Ny beplantning i bakgard

Sedum er lagt pd 300m2 av tak pa girden — langs takrenne mot bakgérd.

Nye instrukser for hrapnitavleng er utformet av styret og hengt opp

Nye nummer og oppgangsskilt er kjept inn og hengt opp for Elintgessate 1 A og B.
Samme produsent og font ble brukt som da nye nummerskilt ble kjgpt inn i 2019
(Siste produsent av emaljeskilt i Norden: Faly Emaljeskylter i Sverige).

Etter klage pd arbeid utfart pa piper over tak i 2014 ble nye og forskriftsmessige
feieluker i pipelop over tak satt inn i januar 2021.

Ny og oppdatert merking av alle derer i kjellerne samt merking av
hevedstoppekran for vann, vannkraner og utendgrs stikkontakter, mm. Sist
merking ble giennomferti 2017.

Alle ringeklokker (med unntak av ny ringeklokke i 147 A) er renset og frontdeksel
skiftet ut pd halvparten av dem.

Brannalarmsystemet er godkjent av Plan- og bygningsetaten og oppdatert etter de
krav som gjelder.

Alle gjennomferinger {dvs. ledninger, ror, osv. som gér fra en branngelle til en
annen} i fellesarealer og fra fellesarealer inn til private leiligheter er branntettet.

Nytt nedlep fra tak (ved der til baktrappen i oppgang D).

Montering av «yannbretty langs takrenne pa tak. Vapnbrett, strekker seg fra
takrenne over inngang C og langs takrenne over inngang D og E {Montert i
forlengelse av eksisterende skvettskjerm i vinkel over inngangsder til baktrapp i
oppgang C).

Nytt halvtak over hovedinngang til © & E i Elintgesgate,

Bedret merking av huset gjennom innkjep av nye nummerskilt og oppgangsskilt i
samme utforming som originale emaljeskilt fra 1932/33.
Utskiftning av porttelefon i oppgang A. Nytt mobiltelefonibasert system av merket

Tidomat.

2018  Rehabilitering av gesims, parapet, tak og fosade som inkluderte:

Rehabilitering av gesims og parapet (ikke lengre er fare for at guurbiter eller
sinkkledd parapet skal falle ned),

Ny takpapp oppa eksisterende,

Ny (brannsikker) der til utgang pa tak fra oppgang B,

Utskiftning av stige fra tak til «topptak» over inngang A,
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- Sikringslinje for arbeid som skal utfgres pa tak med sele,

- Utskiftning av takrenner og nedigp, forlengelse av nedlgp v. C-oppgang i bakgard
fra ett nedlgp til to nedlep (sikrer mot vannsprut pd fasade og i grunnen mot
kjeller),

- Nye varmekabler i alle takrenner og nedlgp med styringsautomatikk og nytt
elektrisk opplegg for kablene,

- Utskiftning av jernbjelker/dragere over atte vinduer og en veranda i garden
(grunnet frostspreng),

- Forlengelse av alle soilrer pa tak {lufting) for 4 sikre mot vanninnsig og kondens
samt utskiftning av skadet tak der kondens allerede hadde medfart skader grunnet
for korte soilrgr,

- Maling av alle vinduskarmer og i noen tilfeller utskiftning av smyglister, (lister rundt
vinduer) som sikrer fasade mot vann og frostskader,

- Nye stifter, kitting og maling av alle vinduer i trappeoppgangene,

- Rehabilitering av pusset murkant rundt vinduer i tre trappeoppganger mot
bakgard (Oppgang A, B og D),

- Maling og vedlikehold av kjellervinduer og gjttere foran kjellervinduer,

- Utskiftning av alle silebenkbeslag (yannbrett under vinduer),

- Utskiftning av 21 Juftehetter pa tak,

- Nytt toppbeslag pa tre piper pa tak,

- Erstatning av fugemgrtel p teglsteinsfasaden og noen sprukne teglstein. Gjelder
hele fasaden, men sarlig I bakgard og deler av fasade mot Fagerborggata og
Elintoesgate (sikrer mot fall av l#s fugemasse mellom teglstein og vanninnsig
seerlig bak nedlep i bakgard),

- Rehabilitering av seks brannbalkonger mot bakgard.

I tillegg:

— Stengt seppelsjakter fra medio august 2018 (Gamle «kernerator»-pipelop:
Forbrenningsovner for sgppel), av kostandsgrunner og helsemessige arsaker
(insekter og lukt). Seppelsjaktene ble renset og desinfisert av Beptokil og alle luker
gienlimt i begynnelsen av oktober 2018.

— Oppheng av branninstruks og instruks for brannvarslingsanlegget ved sentrale for
brannvarslingsanleggene i alle oppganger.

installasjon av fjernvarme for varmtvann og radiatorer, samt renseanlegg og effektanlegg
for radiatorer som inkluderte:

— Fjerning av oljetank, oljefyr, varmtvannstanker.

— Ny isolasjon pa varmtvanns- og radiatorrer i kjeller.

— Ny shuntautomatikk (regulering av varme etter behov) pa varmeanlegget.
— Beholdt EL-varmeanlegg som «back-up».

Nye branndgrer i kjeller og merking av alle kjellerdgrer.

| tillegg:
— Innkjep og oppheng av brannslukningsapparater i alle kjellerganger og rom {CO2-

apparater i ved elektriske anlegg i fyrrom og Hovedtaylerom).
— Analyse av luftsirkulasjon innendars i leiligheter i Fagerbo (Entelligens AS).

Oppgongene C, D og E fikk installert heis etter initiativ fra beboere. (kostander dekket av
eierne av heisene) som inkluderte:
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— Ny dér (remningsvei) fra vaskerom til fyrrom (i forbindelse med installasjon av
heiser) og nytt vindu i fyrrom (kostnader dekket av heiseierne).

I tillegg:
— Oppussing av vaskerom.
— Oppussing av fyrrom til lager og verksted (mulig etter at oljefyr og oljetank ble
fjernet og fjernvarme ble installert. Fjernvarmeanlegget er mye mindre enn
tidligere anlegg og inneklima i fyrrommet er bedre med mindre stev enn tidligere).

— Kontroll av boder og elektrisk anlegg {lys) i bodene.

— Merking av alle boder med leilighetsnummer.

- l:\rlig paminnelse (fgrste gang i 2015) om rgykvarslerens dag 1. desember.

— Kontroll av hovedsikringsanlegg (Hovedtaylerom samt sikringsskap i oppgang A og
B) og oppdatert merking av anlegget. Hoyedtavlerom sikret i henhold til forskrifter.

— Utbedring av en del elektriske feringer i oppganger (oppgang B og deler av
oppgang D).

— Nye derpumper pa flere dgrer til bakgrd og hovedinngangsder til oppgang D og E.
Etterkontroll med avrige derpumper {ut over vaktmesters ettersyn pé jevnlig
basis).

— EN@K-analyse av garden (Boligenergi AS).

— Fuktanalyse av garden {Norsk fuktskadekontroll).

Totalrehabilitering av piper over tak som inkluderte;
— Kontroll {filming) av pipelop og pafelgende vedlikehold av enkelte peiser i
leiligheter samt ettersyn av alle peiser i leilighetene (2014 og 2015).

Utskiftning av famper i alle fellesarealer/trappeoppganger, i kjellerne og over
hovedinngangsdgrene og darer mot bakgdrd. Montering av lys og ngdlys/skilt for
remuingsvei i kiellerne som inkluderte:

— Oppgradering av stikk i alle fellesarealer og utenders stikk fra 10A til 16A.

1 tillegg:
— Kontroll av kum i bakgard og rer under bakke fra takrenner (filming),
— Pigging av avlgpsrer i bakgard (som var tett).
— Utskiftning av alle derpumper p8 derer som vender mot bakgarden.

Oppussing av alle oppganger og baktrapper som inkluderte:
— Oppussing av eksterigr pd grunnplan. Bl.a. utbedring av guurfasadgr, utbedring og
maling av inngangsdarer fra bakgard, vinduer, terrassotrapper, trapper i bakgard
samt inngangsparti fra Fagerborggaten.

I tillegg:
— Midlertidig sikring av piper.
—  Skiftet til elektronisk maleravlesing av gadiatorer.

Installert nytt brannvarslingssystem og satt opp brannvarslere i alle fellesarealer.
I tillegg:

— Byttet lassystem pa alle hoveddgrer samt ny sikkerhetslist.
— Rehabilitert grunnmuren pa ytre gard og slatt bort Igse deler fra gesimskant.
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— Utbedret lekkasje i avlepsror fra oppgang C.
2011  Rehabilitering av alle balkonger.

I'tillegg:
— Nye inngangsdgrer til baktrapp (oppgang C og D).

2010 Nye inngangsderer til alle leiligheter.

2010 - OPAK-rapport om balkoengenes tilstand
2009 — Ny vaskemaskin innkjapt til vaskerommet.

2008  Alt av vann- og avigpsrer (soilrer) skiftet ut i gérden, inkludert utbedring av alle baderom i
garden.

2005 — OPAK-rapport om gardens tilstand (hovedsakelig eksterior).

2000 — QPAK-rapport om tilstand for gesims og parapet.
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REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til motelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmeatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 mate pa arsmetet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.cbos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

AS Fagerbo
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