== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

927 940 205
Eiersekgonssameie
LANGHUS 1405 SAMEIE 1
v/ OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

22.09.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

FridaKvelle
12.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 30.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 927940205

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 367 267

Sum inntekter 367 267 0
K ostnader

Annen driftskostnad 341 283

Sum kostnader 341283 0
Driftsresultat 25984 0

Finansinntekter og finanskostnader

Sum finansinntekter 0 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 0 0
Ordinaert resultat for skattekostnad 25984
Ordinaert resultat etter skattekostnad 25984
Arsresultat 25984 0

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 25984
Sum overferinger og disponeringer 25984
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 750

Andre fordringer 29115

Sum fordringer 29 865 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 257 416
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 257 416
Sum omlgpsmidler 287 281 0
SUM EIENDELER 287 281 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 25984

Sum opptjent egenkapital 25984

Sum egenkapital 25984 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 153 668
Annen kortsiktig gjeld 107 629
Sum kortsiktig gjeld 261 297 0
Sum gjeld 261 297 0
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 287 281 0
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 512943
Enheten
Organisasjonsnummer : 927 940 205
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: LANGHUS 1405 SAMEIE 1
Forretningsadresse: v/ OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 22.09.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Frida Kvelle
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 12.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 25.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 927 940 205
LANGHUS 1405 SAMEIE 1

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 367 267

Sum inntekter 367 267 o]
Kostnader

Annen driftskostnad 341 283

Sum kostnader 341 283 0
Driftsresultat 25 984 o]

Finansinntekter og

finanskostnader

Sum finansinntekter 0 o]
Sum finanskosztnader 0 o]
Netto finans 0 o]

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 25 984 o]
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 25 984 0
Arsresultat 25 984 o]

Ooverferinger og

disponeringer
Overferinger til/fra
annen egenkapital 25 984
Sum overferinger og
disponeringer 25 984
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 927 940 205 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 927 940 205
LANGHUS 1405 SAMEIE 1

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 750

Andre fordringer 29 115

Sum fordringer 29 865 o]
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 257 416

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 257 416

Sum omlepsmidler 287 281 0
SUM EIENDELER 287 281 0

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 25 984
Sum opptjent egenkapital 25 984
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 927 940 205 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 25 984 0

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 153 668

Annen kortsiktig gjeld 107 629

Sum kortsiktig gjeld 261 297 0

Sum gjeld 261 297 o]

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 287 281 o]
Utskriftedato 25.06.2022 Organisasjonsny 927 940 205 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 927 940 205
LANGHUS 1405 SAMEIE 1

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
5

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
5

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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| *o$
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Arsmote 2022

Langhus 1405 Sameie 1

12. mai 2022

Selskapsnummer: 2348

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Langhus 1405 Sameie 1

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
12. mai 2022 kl. 18:00, Langhuset, Gamle Vevelstadvei 34.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Varmekabler i bakken ned mot toget og senteret
5. Husordensregler

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Langhus 1405 Sameie 1

2av23
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Langhus 1405 Sameie 1.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 105 000,-.

3av23
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 105000

Sak 4
Varmekableri bakken ned mot toget og senteret

Forslag fremmet av:
Kristin Stensby Igletjern

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Bakken ned mot toget, har veert forferdelig glatt i vinter, s& her ma det gjeres noe. Tror
ikke Solid/Selvaag har hatt lov til & overlevere prosjektet uteni alle fall 8 ha montert
gelender ned den bakken. S& det kan kanskje ettergas?

Men jeg foreslar ogsé varmekabler hele veien fra nederst i denne bakken, til ned mot
senteret. Der kommer det ogsé en veldig bratt bakke.

| samme forslag, synes jeg det er synd at det er 8 veldig, veldig gjermete pa veien
utenfor oppgangene. S& det bar ogsa gjeres noe med dette.

Forslag til vedtak
Ikke vedtak, men forslag

Sak 5
Husordensregler

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Styret fremlegger forslag til husordensregler. Forslaget er basert p8 standard fra OBOS
tilpasset vart sameie.

Forslag til vedtak
Husordensreglene vedtas i sin helhet.

Vedlegg
2. Forslag til husordensregler.pdf

4av23
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Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for1 &r
Kandidater velges i metet

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i metet

5av23
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden ekstraordineert arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Jack Ski Teglverksfaret 14
Styremedlem Dinora Daci Ajdari Teglverksfaret 14
Styremedlem Robin Bell Solhaugveien 2
Styremedlem Rita Solbakken Teglverksfaret 14
Styremedlem Harry Solsem Teglverksfaret 16
Varamedlem Bjgrn Gunnar Hagen Teglverksfaret 16
Varamedlem Hans Nordberg Teglverksfaret 16

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Langhus 1405 Sameie 1

Sameiet bestar av 99 seksjoner hvorav 45 er overtatt.

Langhus 1405 Sameie 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 927940205, og ligger i NORDRE FOLLO kommune med falgende
adresse:

Teglverksfaret 11,13,14,16

Gards- og bruksnummer:
107 1156

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eéiendommen.

Langhus 1405 Sameie 1 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Vedlegg 1 6av23 Langhus 1405 Sameie 1.pdf
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2 Langhus 1405 Sameie 1

Styrets arbeid

Styret har ivaretatt daglig drift av sameiet. | tillegg har styret hatt en rekke oppgaver i
forbindelse med at sameiet er nytt i 2021 og ferdigstilles i 2022.

Det er avholdt 8 styremater. Styrematene avholdes fortrinnsvis forste tirsdag hver maned.
| juli og august vil det ikke holdes styremater. Saker beboere gnsker behandlet bes
meldes inn pa Vibbo.no.

Det er avholdt branngvelse med nyttige erfaringer.

Styret har jobbet i samarbeid med utbygger for a lgse utfordringer ved
ventilasjonsanlegget. Saken anses na lgst.

Det er blitt jobbet med innstillinger for varmeregulering.

Det har generelt veert en god del kommunikasjon med utbygger. Kjgkkenleveransen har
veert tatt opp og er i ferd med & bli lgst.

Kommunale avgifter har veert mye diskutert. Styret har hatt dialog med Selvaag og Nordre
Follo kemmune.

Det er etablert en velferdskomite.

Se side 11 for mer utfyllende.

Vedlegg 1 7av23 Langhus 1405 Sameie 1.pdf
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3 Langhus 1405 Sameie 1

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Det presiseres at 2021 er innflyttingsaret for ca. halvparten av seksjonene i sameiet. Den
siste halvparten overtar seksjonene etter planen i lgpet av 2022. Arsregnskapet viser
derfor ikke inntekter og kostnader for et normailt driftsar.

Erfaringsmessig ma hele sameiet ha gjennomgatt et helt driftsar for at budsjetterte
inntekter og kostnader skal veere overens med faktiske forhold. Oppsatt budsjett for 2022
er et normalbudsjett for et normalt driftsar hensyntatt kostnader og inntekter som normalt
paleper.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 367 267 ,-.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 341 283 -.

Resultat
Arets resultat pa kr 25 984,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 25 984

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 8av23 Langhus 1405 Sameie 1.pdf
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4 Langhus 1405 Sameie 1

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Nordre Follo kommune
Kommunale avgifter faktureres direkte til den enkelte seksjonseier fra kemmunen og er
ikke en del av felleskostnadene.

Energikostnader

Energikostnadene (varmt tappevann) vil avregnes individuelt av Techem. Den enkelte
eier betaler a-konto til sameiet. Det ma paregnes haye energipriser ogsa i 2022.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 9av23 Langhus 1405 Sameie 1.pdf
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AALPHA REVISJONAS

Til arsmgtet i Langhus 1405 Sameie 1

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Langhus 1405 Sameie 1 sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr. 25.984.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter vdr mening er

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon
Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon bestar av
styrets arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa

henseende.
Side 1 av 2
Post- og besgksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Vedlegg 1 10 av 23 Langhus 1405 Sameie 1.pdf
Dette dokumentet er signert med PAJES-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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AALPHA REVISJONAS

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsforer (ledelsen} er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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Langhus 1405 Sameie 1

LANGHUS 1405 SAMEIE 1 - UNDER INNFLYTTING
ORG.NR. 927 940 205, KUNDENR. 2348

RESULTATREGNSKAP

fra stiftelsesdato 22.09.2021 - 31.12.2021

Note Regnskap Budsjett
2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 363 917 3018 000
Andre inntekter 3 3 350 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 367 267 3 018 000
DRIFTSKOSTNADER:
Forretningsf@rerhonorar -13 959 -135 000
Styrehonorar 0 -210 000
Personalkostnader 0 -30 000
Revisjonshonorar 0 -12 000
Konsulenthonorar 4 -26 529 -70 000
Drift og vedlikehold 5 -113 218 -600 000
Forsikringer 19767 -200 000
Energi/fyring -87 232 -635 000
TV-anlegg/bredband -35 996 -594 000
Andre driftskostnader &) -44 584 -400 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -341 283 -2 886 000
DRIFTSRESULTAT 25984 132 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
ARSRESULTAT 25984 132 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 25984
Vedlegg 1 12av23 Langhus 1405 Sameie 1.pdf
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7 Langhus 1405 Sameie 1

LANGHUS 1405 SAMEIE 1
ORG.NR. 927 940 205, KUNDENR. 2348

BALANSE

Note 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 255
Kundefordringer 750
Forskuddsbetalte kostnader 27 673
Andre Kortsiktige fordringer 7 1187
Driftskonto OBOS-banken 257 416
SUM OML@PSMIDLER 287 281
SUM EIENDELER 287 281
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 25 984
SUM EGENKAPITAL 25984
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 26 980
Leverandargjeld 153 668
Energiavregning 8 20 441
Annen kortsiktig gjeld 9 60 208
SUM KORTSIKTIG GJELD 261 297
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 287 281
Pantstillelse 0
Garantiansvar 0
Nordre Follo, 20.04.2022
Styret i Langhus 1405 Sameie 1
Jack Ski Dinora Daci Ajdari Robin Bell
Rita Solbakken Harry Solsem

Vedlegg 1 13av23 Langhus 1405 Sameie 1.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke vaart utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 163 675

Startkapital 132 250

Kabel-tv 50 533

Garasje 17 459

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 363 917

NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nakler 1850

Skilt 1500

SUM ANDRE INNTEKTER 3 350

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -26 529

SUM KONSULENTHONORAR -26 529
Vedlegg 1 14 av 23 Langhus 1405 Sameie 1.pdf
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Langhus 1405 Sameie 1

NOTE: 5§

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -2 484
Drift/vedlikehold VVS -42 250
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 305
Drift/vedlikehold heisanlegg -16 976
Drift/vedlikehold brannsikring -3 303
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -30 000
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 901
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -113 218
NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -26 560
Renhold ved firmaer -5518
Snarydding -4 125
Andre kontorkostnader -4 748
Bank- og kortgebyr 478
Velferdskostnader -3 155
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -44 584
NOTE:7

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Dobbeltregistrert utlegg 1187
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 1187

Vedlegg 1
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Langhus 1405 Sameie 1

NOTE: 8

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -49 816
SUM INNTEKTER -49 816
KOSTNADER

Administrasjon 29 375
SUM KOSTNADER 29 375
SUM ENERGIAVREGNING -20 441

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelep fra hver

enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de

bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 9

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -60 208
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -60 208

Vedlegg 1
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Annen informasjon om sameiet
Styrets arbeid

# 1 Ventilasjonsanlegget

Matlukt fra leilighet til leilighet har vaert en stor utfordring.

Riktig innstilling av temperatur har veert en liten utfordring.

| den senere tid virker det som dette na er lgst. Anleggene blir fortsatt overvaket og det
henstilles til & benytte Selvaag sin link dersom noen fortsatt opplever dette som et
problem.

# 2 Kommunale avgifter

Kommunale avgifter har fart til en del frustrasjon hos beboere. Dette hovedsakelig pa
grunn av manglende informasjon om hvordan Nordre Follo Kommune (og andre) beregner
dette nar det ikke er installert forbruksmaler i den enkelte leilighet.

Langhus 1405 Bygg A, B, C og D har ikke malere da det ikke foreld noe krav om det da
prosjektet ble utarbeidet og godkjent.

@vrige bygg som blir oppfart vil ha vannmaler. Beregningsgrunnlaget for kommunen er &
benytte en faktor 1,2 for & regne om m2 sterrelsen av leiligheten til m3 (volum/mengde)
forbruk av vann.

Ved & g inn pa Nordre Follo Kommune sine nettsider eller sgke pa Google vil man finne
oversikt over satsene og kostnadene som inngér. Satsene blir fastsatt av kommunestyret
fra ar til ar.

Dette beregningsgrunnlaget skiller ikke pa hvor mange som bor og benytter seg av vann i
den enkelte leilighet.

# 3 Reklamasjoner og ferdigstillelse av leiligheter og fellesareal.
Dette har stort sett foregatt direkte imellom Selvaag, Solid og den enkelte leilighets eier.
Styret er kjent med at noen har hatt stagrre utfordringer enn andre.

# 4 Kommunikasjon med beboere
skjer hovedsakelig pa Vibbo. Det er viktig at den enkelte beboer logger seg pa der og
felger med. | tillegg blir noe informasjon lagt ut pa skjerm i hver oppgang.

# 5 Parkering i garasjeanlegg

Det er viktig & papeke at de som ikke har kjept garasjeplass ikke har rett, eller skal parkere
i garasjeanlegget. Husk at gjesteplasser er for gjester og ikke for deg som bor her.

Det er ogsa pa sin plass & papeke at selv om plassene er merket som handicap plasser er
det ingen sammenheng nar det gjelder bruken som gjesteplasser. Det er viktig & papeke at
den enkelte eier som far besgk passer pa at gjesten parkerer slik at det er plass til to biler
der plassen er bred nok for dette. Gjelder de to fgrste plassene ved innkjeringen. Maks
parkering er 2 degn sammenhengen.

# 6 Godkjenning og overtagelse av vare blokker

Far innflytting deltok representanter fra styret pa befaring av garasjeanlegg, fellesomrader
og uteomréder for bygg A og bygg B. Det var ogsa representanter fra styret med pa
overtagelse og godkjennelse av bygningsmassen og uteomradene. | denne forbindelse var
det innleid profesjonell bistand fra OBOS prosjekt AS

Vedlegg 1 17 av 23 Langhus 1405 Sameie 1.pdf
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Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7983045.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier se@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og se@rger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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HUSORDENSREGLER FOR LANGHUS 1405 SAMEIE 1
Foreslatt vedtatt pa ordinaert arsmate 12.05.2022

Hensikten med ordensreglene er 3 verne om sameiets eiendom, sikre et godt bomiljg ved at alle tar
hensyn til hverandre, og sikre gode naboforhold. Hver enkelt seksjonseier/ beboer er ansvarlig for at
bestemmelsene blir overholdt.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Eierne er ansvarlig for a etterleve
reglene, for egne husstandsmedlemmer, besgkende og leietagere slik at de blir kjent med reglene og
overholder de.

#1 Fellesarealer

Alt utenfor din dgr i trappeoppgang tilhgrer fellesskapet. Trappeoppgangen skal ikke benyttes til
oppbevaring av private ting som sko, stgvler, blomster eller lignende.

# 2 Nattero

Det skal veere ro i sameie etter kl. 23.00. Stgyende uteaktiviteter som ballspill eller lignende avsluttes
kl. 22.00.

# 3 Stgyende arbeid

Stoyende arbeid ma kun finne sted i tidsrommet kl.08.00 — 20.00 pa hverdager og kl. 10.00 — 18.00
pa lgrdager. Pa sgndager og andre hgytidsdager skal stgyende arbeid ikke finne sted.

Stgyende arbeid er banking, boring i betongvegger, sliping, saging, etc.
# 4 Matlaging ute

Matlaging pa veranda eller terrasse er tillat s lenge den foregar med gass eller elektrisitet. Gass ma
oppbevares utendars.

#5 Gapahuk og balplass

Gapahuk og balplass kan benyttes i tidsrom der balbrenning er tillatt av det offentlige og nar det er
tilradelig i forhold til veer og vind. Det skal veere ro og balbrenning avsluttet innen kl. 22.00.

# 6 Uteomradet med treer

Det er ikke tillatt & hogge ned treer, kutte ned busker eller fjerne t@rre nedfallstreer pa kollen der
gapahuken befinner seg. Dette er et «vernet»- omrade beregnet for rekreasjon og fine stunder.

# 7 Soppel pa fellesomrader

Det henstilles til at alle bidrar til 3 holde det pent og ryddig rundt oss. Ser du sgppel sa plukk det opp.
Vi er et sameie der vi eier «alt» i sammen. Det er viktig 3 ta vare pa vare verdier.

# 8 Kjoring pa fellesareal

Kjgring opp foran blokk inngangene er forbudt. Kjgring kan likevel gjgres dersom dette er mest
hensiktsmessig. Husk a flytt bilen sa fort oppdraget er utfgrt. Legg en lapp i frontruta med navn og
telefonnummer i tilfelle noe skulle skje.
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# 9 Velferdsrommet

Velferdsrommet kan bestilles og brukes kun av beboere i sameiet. Prisen er kr 400 pr dggn — dette
inkluderer strgm, utstyr pa toalettet og eventuelt vaskemidler. Etter bruk skal rommet rengjgres.
Enten gjgr dere det selv eller det kan bestilles rengjgring til en pris av kr 800. Dersom noe blir gdelagt
kommer det en faktura pa det. Dersom rengjgring ikke blir godkjent, blir det bestilt rengjaring (kr
800). Bestilling skjer via VIBBO eller dialog med ansvarlig for utleie i styret.

# 10 Postkasse skilt

Navneskilt til postkasser kan bestilles igjennom styret eller bestille selv i henhold til FDV. Hvit skrift
pa sort bakgrunn.

# 11 Navneskilt ved egen inngangsder
Skal du ha skilt ved din der skal det plasseres ved siden av dgra, ikke pa dera.
# 12 Skadedyr

Pa grunn av faren for a tiltrekke seg skadedyr er det ikke tillatt 4 ha julenek, fuglemat eller lignende
pa den enkeltes veranda eller terrasse. Det samme gjelder all annen oppbevaring av ting som er
spiselig eller kan tiltrekke seg skadedyr pa annen mate.

# 13 Avskjerming

Vi anbefaler bruk av pil levegg for avskjerming imellom boenheter festet uten mekanisk inngrep i
bygningens fasader. Farger pa solavskjerming og markiser i henhold til FDV.

# 14 Kjgring og parkering

Det henstilles til at den enkelte beboer er ngye med a overholde bilregler og pase at man ikke kjgrer
pa plenen.

# 15 Garasjeplass

Har du betalt for en parkeringsplass i garasjeanlegget er det kun tillatt med en bil inne.
Gjesteparkering i garasjeanlegg skal ikke benyttes av beboer. Garasjeplass kan ikke leies ut til
personer som ikke har tilharighet i sameiet.

# 16 Parkering pa egen plass

Plasser bilen slik at du er godt innenfor din tildelte biloppstillings plass i garasjeanlegget. Har du mye
sng pa bilen er det fint a fijerne dette ute for du kjgrer inn.

# 17 Boder

Det er ikke tillatt &8 oppbevare eksplosive eller brennbare veesker i bodene. Det samme gjelder
illeluktende stoff eller annet som kan sjenere beboere.
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# 18 Dyrehold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyrehold ikke er til sjenanse for gvrige beboere. Dyr skal holdes i

band utendgrs og pose ma medtas/ brukes. Dyr skal holdes borte fra lekeplasser og sandkasser. Eier
er ansvarlig hvis skader oppstar.
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmetet avholdes 12.05.22
Selskapsnummer: 2348 Selskapsnavn: Langhus 1405 Sameie 1

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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