== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 278 021

Eiersekgonssameie

SAMEIET TIDEMANDSGATE 24
c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

22.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 253 467 2209 920
Sum inntekter 2 253 467 2209 920
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 102 690
Annen driftskostnad 1317 166 1447 806
Sum kostnader 1419 856 1550 496
Driftsresultat 833611 659 424

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 24519 23599
Sum finansinntekter 24519 23599
Annen finanskostnad 64 835 125 552
Sum finanskostnader 64 835 125552
Netto finans -40 316 -101 953
Resultat far skattekostnad 793 295 557 471
Arsresultat 793 295 557 471
Totalresultat 793 295 557 471

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 793 295 557 471
Sum overferinger og disponeringer 793 295 557 471
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3353 278
Andre fordringer 33309 14 404
Sum fordringer 36 662 14 682
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 401 713 416 619
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 401 713 416 619
Sum omlgpsmidler 438 375 431 301
SUM EIENDELER 438 375 431 301

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 97 957

Udekket tap 695 338
Sum opptjent egenkapital 97 957 -695 338
Sum egenkapital 97 957 -695 338
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 265 582 1025070
Sum annen langsiktig gjeld 265 582 1025 070
Sum langsiktig gjeld 265 582 1025070

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 116 11 143
Leverandergjeld 18 692 48 756
Annen kortsiktig gjeld 56 029 41 670
Sum kortsiktig gjeld 74 837 101 569
Sum gjeld 340419 1126 639
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 438 375 431 301
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 406404

971 278 021

Eierseksjonssameie

SAMEIET TIDEMANDSGATE 24

c/o Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
22.04.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

20.05.2025 ki 14:01
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Organisasjonznr: 971 278 021
SAMETET TIDEMANDSGATE 24

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 253 467 2 209 920

Sum inntekter 2 253 467 2 209 920

Kostnader

Lennskostnad 102 690 102 690

Annen driftskostnad 1 317 166 1 447 806

Sum kostnader 1l 419 856 1 550 496

Driftsresultat 833 611 659 424

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 519 23 5@g9

Sum finansinntekter 24 519 23 599

Annen finanskostnad 64 835 125 552

Sum finanskostnader 64 835 125 552

Netto finans -40 316 -101 953

Resultat fer skattekostnad 793 295 557 471

Arsresultat 793 295 557 471

Totalresultat 793 295 557 471

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 793 295 557 471

Sum overfesringer og

disponeringer 793 295 557 471
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 971 278 021 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 278 021
SAMETET TIDEMANDSGATE 24

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 3 353 278
Andre fordringer 33 309 14 404
Sum fordringer 36 662 14 682
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 401 713 416 619
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 401 713 416 619
Sum omlepsmidler 438 375 431 301
SUM EIENDELER 438 375 431 301

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 97 957
Udekket tap 695 338
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 971 278 021 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 97 957 -695 338
Sum egenkapital 97 957 -695 338
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 265 582 1 025 070

Sum annen langsiktig gjeld 265 582 1 025 070

Sum langsiktig gjeld 265 582 1 025 070

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 116 11 143

Leverandergjeld 18 692 48 756

Annen kortsiktig gjeld 56 029 41 670

Sum kortsiktig gjeld 74 837 101 569

Sum gjeld 340 419 1 126 639

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 438 375 431 301
Utskriftedato 19.05.2025 Organisasjonsny 971 278 021 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 278 021
SAMETET TIDEMANDSGATE 24

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 6995
SAMEIET TIDEMANDSGATE 24

20.05.2025 kI 14:01 Brgnngysundregistrene Side 11 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971278021

Velkemmen til arsmate i SAMEIET TIDEMANDSGATE 24

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24. april 2025 kI. 18:00, Tidemands gate 24b i sesongrommet ved inngangangen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Praktisk informasjon

Vi gjer det enkelt, sa ta med noe a sitte pa.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av person til & undertegne protokollen sammen med meteleder
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av horarer

7. Sikring av beboere og deres eiendeler

8. Utleie av parkeringsplasser

9. Budsjett og tiltak for vedlikehold av sameiets eiendom
10. Bruk av fellesrom

11. Avfallshandtering

12. Vedtektsendring

13. En seksjonseier har foreslatt vedtektsendring

14, Endring husordensregler

15. Betaling for bruk av vaskemaskin og terketrommel

16. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET TIDEMANDSGATE 24

2av29
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Velges pa arsmote.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i matet er registrert og oversikt vedlegges protokollen

Styrets innstilling

Det ble foreslatt 4 anse de registrerte fullmakter som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Forslag til vedtak
Vedtatt

Sak 3
Valg av person til & undertegne protokollen sammen med meoteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signhere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Valg av person godkjennes

3av29

20.05.2025 kI 14:01 Brgnngysundregistrene Side 13 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971278021

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 6995 Arsrapport rev og regnskap 1.pdf

Sak 6
Fastsettelse av horarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas saft til kr 90 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse for 2024/2025 skal veere kr 90 000.

4 av 29
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Sak7
Sikring av beboere og deres ciendeler

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Laser er utslitte, mange nakler er pa avveie og vi hjemsekes av tyver. Det anbefales & sefte inn der for a sikre
sykkelrom

Styrets innstilling

Styret instiller & anskaffe elektroniske nakler for sikring og det seftes inn stalder i derdpningen til tilfl.rom /
sykkelbod

Forslag til vedtak

Elektronisk sikring av derer vedtas og det settes inn stalder i derapningen til tilfl.rom / sykkelbod

Sak 8
Utleie av parkeringsplasser

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret konstaterer at det er spesielt store problemer med leietakere av parkeringsplasser som ikke overholder
husordensreglene ved 4 forlate garasjeperten uten 4 ha pasett at den har gatt ned. Det er dessverre ogsa andre,
sé vel kjisrende som syklende og gaende, som ikke paser dette. Dette er pa linje med & ga fra leiligheten sin ulast
og representerer en betydelig risiko for sameierne. Styret heretter matte vurdere palegg om salg av seksjon
der leier av parkeringsplass eller andre ikke venter til det er pa det rene at porten er lukket.

Styret minner cgsd om at vi ma ha oversikt over hvem som er leietakere og har tilgang til garasjeanlegget. Vi
skal ha fullt navn, adresse telefonnummer cg e-postadresse.

Problemer med leietakere av garasjeplasser er av en karakter som gjar at styret vurderer & fremlegge forslag
for sameiet om & fatte vedtak om nedlegge forbud mot utleie til andre enn seksjonseiere.

Styrets innstilling

Styret skal ha oversikt over hvem som er leietakere og har tilgang til garasjeanlegget. Vi skal ha fullt navn,
adresse telefonnummer og e-postadresse.

Forslag til vedtak

Styret skal fa oversikten fra det enkelte eier over hvem som er leietakere og har tilgang til
garasjeanlegget.Styret skal ha fullt navn, adresse telefonnummer og e-postadresse.

5av 29
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Sak 9
Budsjett og tiltak for vedlikehold av sameiets eiendom

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har konstatert at det det er et behov for vedlikehold i sameiet som vil bli kostnadskrevende og kreve
kapitalinnkalling fra sameierne. Blant tiltak som antas 4 kunne bli saerlig kostnadskrevende nevnes, reparasjon
av fundamentene bygningen star p4, tiltak knyttet til fasaden, sikring mot vanninntrengning og forvitring av
garasjeanlegg og rerfornying. Tiltak av mindre sterrelsesorden h&per styret vil vaere mulig 4 gjare uten saerskilt
kapitalinnkalling og basert pa ekning i manedlig bidrag til fellesutgifter pa10%.

Styret har pabegynt arbeidet med & innhente tilbud pa forskjellige lesninger for oppgradering av fasaden Styret
er usikker pa om oppgradering med dagens regler for Enovastette totalt sett vil vaere tjenlig for sameiet, men
vil vurdere muligheten. Lesninger vil bli forelagt sameierne fer beslutning om valg blir tatt.

En seksjonseier har fremmet falgende forslag til vedtak i &rsmetet.: Styret innhenter priser p4 utskifting og
etterisolering av fasader. Tilbyderne cppfordres til & kemme med forslag til lesninger; f.eks. hva angar nytt
fasademateriale. Styret kontakter Enova og sjekker hva som skal til for 4 f4 stette.

Styret har til hensikt &4 organisere dugnad og brannevelse i neste periode.

Styrets innstilling

Styret foreslar felgende vedtak: Styret innhenter anbud pa fasadeoppgradering med alternative lesninger

Forslag til vedtak

Styret innhenter anbud pa fasadeoppgradering med alternative lasninger

Sak 10
Bruk av fellesrom

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| underetasjen i begge blokkene er det et rom som ble tegnet og byggemeldt som felles «sportsrom». Over
arene har rommene hatt forskjellig anvendelse og i de senere ar vaert betegnet som «sesongrem». Dessverre
har rommene gradvis blitt fylt opp av alt mulig sem hindrer bruk for fellesskapet og gjenstander som ikke
brukes hver sesong. Styret har dels fatt ryddet ut.. Styret mener remmene for fremtiden ber nyttes til formal
alle kan ha nytte av som lagring av sameiets eiendeler og treningsutstyr som alle kan benyite. Rommet skal ogsé
nyttes til barnesykler og barnevogner

Styrets innstilling

Fellesrommene skal benyttes i samsvar med husordensreglene slik de er fereslatt nedenfor

Forslag til vedtak

Fellesrommene skal benyttes i samsvar med husordensreglene slik de er foreslatt

6av29
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Vedlegg
2. 2025.03.31 forslag husorden.pdf

sak 11
Avfallshandtering

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har stengt s@ppelsjaktene. Det er gjort av bygningssikkerhet, behovet for sikring av at vi far tamt avfallet,
hygieniske og kostnadsmessige arsaker. Det er fremmet forslag om gjendpning av sjaktene. Styret innstiller pa
at sjaktene forblir permanent stengte

Styrets innstilling

Sjaktene forblir permanent stengt

Forslag til vedtak

Sjaktene forblir permanent stengt

Sak 12
Vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar at vediektenes § 10 annet avsnitt heretter skal lyde:

"Ved utleie av seksjoner plikter sameierne a underrette ferretningsfareren om leieforholdets varighet,
leietagers navn, adresse, telefonnummer og epostadresse.. Det samme gjelder ved utleie av garasjeplasser.
Seksjonseier ma ogsa gi melding om eventuelle endringer i egne kontaktdetaljer."

Styret innstiller videre pa at § 13 utgar da loven det er henvist tili denne bestemmelsen er opphevet.

Vedlegg: Gjeldende vedtekier med markerte forslag til endringer.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at vedtektene endres i samsvar med styrets forslag.

Forslag til vedtak

Styrets forslag til endringer ved at § 10 annet ledd endres og at § 13 utgar er vedtatt.

7 av 29
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Vedlegg
3. 6995 Sameiet Tidemandsgate 24.pdf
4. Fin2025.04.24 forslag vediekter.pdf

Sak 13
En seksjonseier har foreslatt vedtektsendring

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

En seksjonseier har foreslatt vedtektsendring slik: Vedtektenes §8b endres til a lyde:

«Alt vedlikeheld innenfor seksjonen paligger sameierne selv. Den enkelte sameier har ogsa ansvar for
vedlikehold og utskifting av vinduer og verandaderer som filligger egen seksjon. Sameiet kan palegge
seksjonseier & skifte vinduer, dersom det er grunn til 4 anta at tilstand pé vinduer medferer skade pa vegg
eller fasade. Sameierne har felles bruksrett til felles tomt.»

Forslag til vedtak

Forslag til vedtektsendring godkjennes.

Sak 14
Endring husordensregler

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De foreslatte endringene fremgar nedenfor og er en konsekvens av punkter ovenfor. Styret instiller p4 at
endringene vedtas:

Ordensregler for Tidemandsgate 24
YTRE ORDEN

1. Ved parkering pa gardsplassen skal de oppsatte skilter felges. Feilparkerte biler kan fiernes for eiers regning
og risiko. Beboere skal forsikre seg at besekende med bil har fulgt parkeringsreglene.

2. Risting og banking av tepper, sengetey og annet ut av balkonger eller vinduer ma unngas av hensyn il de som
bor under. Det er ikke tillatt 4 kaste sigarettstumper ut fra verandaene.

3. Hagearealene ma ikke benyttes som hundetecalett.

4. Det skal ikke legges ut mat eller henges opp mat for fugler.
FASADENE

5. Vinduer skal ikke vaere sidehengslet. Fargen skal vaere S-1502-Y.

Markiser kan monteres pa veranda. De skal festes under tak og vaere gul- og hvitstripet.

8 av29
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Verandavegger: Mursteindelene skal ikke males. Eller skal farge S-1000-N benyttes.

Glass pa veranda: Ikke tillatt med glass pa langsiden. P4 kortsiden er klart glass tillatt.

Varmepumper, parabolantenner og andre skiemmende eller steyende innretninger ma ikke monteres.
Utvendige persienner skal ha lys gra lameller og hvite kassetter.

FELLESAREAL OG FELLESROM INNE

6. Garasjen er beregnet for personbiler. Nar garasjen forlates, skal derer mot heis og trappecppganger vaere
last. Det skal ogsa pases at garasjeporten er lukket fer man forlater omradet pa vei ut eller inn.

7. Det er ikke tillatt med bilvask eller spyling av sykler i garasjekjelleren.

8. Innenders skal sykler plasseres i tilfluktsrom.

9. Felles rom skal primeert nyttes fil formal alle beboere og seksjonseiere kan ha nytte av.

10. Gjenstander som plasseres i bodgangene kan fiernes og kastes uten varsel.

11. Det er ikke tillatt & henge opp / sette frem private gjenstander i fellesarealene inkl. oppgangene.
12. Barnevogner og barnesykler kan plasseres i felles rommet.

13. Glass ma ikke kastes i sappelcontainerne, men skal kastes i kommunens flaske- og glasscontainer.

14. Vaskeriet er et tilbud til alle beboere i sameiet, det vil si 72 vasketimer skal fordeles pa 20 leiligheter. Derfor
kan den enkelte seksjon ikke reservere mer enn 4 timer pr. uke. Alle som skal benytte vaskeriet skal notere seg
pa utlagt liste. Det er ikke tillatt & vaske for andre, verken familie eller venner. Vasketiden er mellom kl 08.00 cg
kl 20.00 mandag til lerdag. Sendager og helligdager skal vaskeriet ikke benyttes,. Hver bruker er ansvarlig for
at maskinene blir riktig behandlet og for at rom og utstyr etterlates i rengjort og ryddig stand. De som nytter
tilbudet betaler brukstilskudd fastsatt av styret.

DIVERSE
15. Ingen form for hayt lydniva tillates etter kl 23.00. Hovedregelen er: VIS HENSYN

16. Alle fellesderer skal holdes last. Beboere mé ikke apne ytterderene for fremmede uten ferst & forsikre seg
at de har lovlig serend.

17. Brannfarlig vaesker og materialer skal ikke cppbevares i boder.
18. Bestilling av nakler skal skje gjennom forretningsferer.

19. Garasjeapner: Bestilling av garasjeportapner kan bare skje av seksjonseiere. Leveranderen skal sende
apneren til adressen til seksjonseieren. De som leier ut sin parkeringsplass, ma pase at Apner leveres tilbake
nar leieforholdet oppherer.

20. Det er ikke tillatt & montere egne vifter fil luftekanalene. Slike monteringer over komfyrer og i badercm,
forstyrrer det faste viftesystemet.

21. Standard navneskilt ved ytterderen skal benyttes ogsé ved utleie av leilighet.
OPPUSSING OG FLYTTING

22. Oppussing:

9av29

20.05.2025 ki 14:01 Brgnngysundregistrene

Side 19 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971278021

Ved oppussing som medferer stoy eller andre praktiske problemer, skal oppussingen varsles ved cppslag
pé forh&nd. Stayende arbeider ma bare skje i tidsrommet 08.00 — 16.00 og kan ikke foregé pa lerdager og
sehdager.

Det ma vises varsomhet nar heisen og trappeoppgangene benyfttes til transport av materialer og verktey.
Etterfelgende rengjering og evt utbedring av skader er eiers, eventuelt oppdragsgiverens, ansvar.

LEIETAKERE

23. Utleiere av leiligheter eller garasjeplasser ma serge for at leietaker er kjent med crdensreglene.

kK

Siste endringer vedtatt i sameiermete 24. april 2025 med etterfelgende redigering.

Styrets innstilling

De nye reviderte husordensregler godkjennes

Forslag til vedtak

De nye reviderte huscrdensregler vedtas

Sak 15
Betaling for bruk av vaskemaskin og terketrommel

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har tidligere innfert ordning i vaskeriene der det skal betales i henhold til faktisk bruk av vaskemaskin
og trommel. Det er fordi det er forbundet med sterre kostnader til anskaffelse og vedlikehold av slike maskiner
som erinstallert og fordi de fleste seksjoner sjelden eller aldri benytter dem. Det er fordi situasjonen har endret
seg fra70tallet da alle baserte seg pa fellesvaskeri. | dag er situasjonen enannen ved at selv i de sma leilighetene
er det vanlig at seksjonseierne patar seg kostnadene forbundet med anskaffelse, vedlikehold og bruk maskiner
selv. De bruker plass i sine leiligheter og sparer fellesskapet for utgifter.

Det er fremmet forslag om at bebcerne skal kunne vake og terke uten & betale vederlag. Styret mener det er
riktig at det skal betales vederlag for faktisk bruk. Det vil bli stemt over om beboerne skal betale eller ikke.
Hvis det vedtas at det fortsatt skal betales foreslés cgsé at det gjeres en presisering i husordensreglene , se
nedenfor

Styrets innstilling
Styret mener det er riktig at det skal betales vederlag for faktisk bruk

Forslag til vedtak

Det skal betales vederlag for faktisk bruk

10 av 29
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Sak 16
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Gustav Wiik

Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Anne Sofie Askeland
* Jonas Gunnheim

¢ Per C Smith

1 av 29
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024

Styremater

Nytt calling anlegg til A+B blokk
Skilting pa gardsplass (forbud lastebiler)
Anbud heis: nytt alarmsystem

Lys garasje {(under utarbeidelse)
Betalingsordning for vaskerom
Stenging av seppelsjakter

Temming og rengjering av sesongrom
Stadig tilbake stilling av garasjeport
Avsluttet kontrakt med vaktmester

Gjennomgang av brannvern cg HMS

12 av 29
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 363 538.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 13 av 29 6995 Arsrapport rev og regnskap 1.pdf
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i SAMEIET TIDEMANDSGATE 273\rsreg nskap regnskapsaret 2024 for 971278021

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET TIDEMANDSGATE 24.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: 2VNTF-YO457-A5SXUU-TULYG-ONCIP-HNTOS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. 14 av 29 6995 Arsrapport rev og regnskap 1.pdf
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2 [SNAVN]

SAMEIET TIDEMANDSGATE 24
ORG.NR. 971 278 021, KUNDENR. 6995

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2221440 2209920 2221000 2221000
Vaskeri 9 32 027 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2253467 2209920 2221000 2221000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -12 690 -12 690 -13 000 -13 000
Styrehonorar 4 -90 000 -90 000 -90 000 -90 000
Revisjonshonorar 5 -6 643 -10 202 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -88 075 -83 758 -90 000 -95 000
Konsulenthonorar 6 -5 835 -5 844 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 7 -142 946 -282 273 -554 000 -561 000
Forsikringer -217 528 -193 146 -212 000 -254 000
Kommunale avgifter 8 -223 545 222 324 -258 000 -289 000
Energiffyring -176 036 -191 480 -300 000 -300 000
TV-anlegg/bredband -181 897 -171 591 -182 000 -189 000
Andre driftskostnader 10 -274 661 -287 189 -316 000 -328 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1419856 -1550496 -2050000 -2155 000
DRIFTSRESULTAT 833 611 659 424 171 000 66 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 24 519 23 599 0 0
Finanskostnader 12 -64 835 -125 552 -93 000 -41 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -40 316 -101 953 -93 000 -41 000
ARSRESULTAT 793 295 557 471 78 000 25 000
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 97 957 0
Reduksjon udekket tap 695 338 557 471

Vedlegg 1 15 av 29 6995 Arsrapport rev og regnskap 1.pdf
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BALANSE

Note
EIENDELER

OML@PSMIDLER

Restanser felleskostnader/kundefordringer
Forskuddsbetalte kostnader

Driftskonto OBOS-banken

Sparekonto OBOS-banken

[SNAVN]

2024 2023

3353 278
33 309 14 404
400 018 414 982
1696 1637

SUM OML@PSMIDLER

438 375 431 301

SUM EIENDELER

438 375 431 301

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Opptient egenkapital 97 957 0
Udekket tap 0 695338

SUM EGENKAPITAL

97 957  -695 338

GJELD

LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 13

265582 1025070

SUM LANGSIKTIG GJELD

265582 1025 070

KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader
Leverandgrgjeld

Palapte renter

Palapte avdrag

56 029 41 670
18 692 48 756
116 7082

0 4 061

SUM KORTSIKTIG GJELD

74 837 101 569

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

438 375 431 301

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, 13.03.2025
Styret i Sameiet Tidemandsgate 24

Anne-Sofie Nilsen Askeland/s/ Jonas Johns Gunnheim/s/

Gustav Wiig/s/

Vedlegg 1 16 av 29
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4 [SNAVN]

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige

poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap
pa

etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linessrt over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger
av

de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1969 920
Lokaler 251 520
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2221 440
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaart ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seqg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 90 000.

Vedlegg 1 17 av 29 6995 Arsrapport rev og regnskap 1.pdf
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[SNAVN]

5
NOTE: &5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 643.
NOTE: 6
KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 835
SUM KONSULENTHONORAR -5 835
NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger 21 327
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -745
Drift/vedlikehold heisanlegg -43 201
Drift/vedlikehold brannsikring 68 233
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -1615
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -7 825
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -142 946
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avigpsavgift -148 142
Feieavgift 2720
Renovasjonsavgift -72 682
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -223 545
NOTE: 9
VASKERI
INNTEKTER VASKERI
Inntekter 32 027
SUM INNTEKTER VASKERI 32 027
SUM VASKERI 32 027
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Vaktmestertjenester -160 419
Renhold ved firmaer -78 949
Snarydding -31 259
Andre fremmede tjenester 779
Trykksaker 61
Porto -150
Bank- og kortgebyr -3 045
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -274 661

Vedlegg 1 18 av 29
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6 [SNAVN]
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter bank 3131
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 635
Kundeutbytte fra Gjensidige 20753
SUM FINANSINNTEKTER 24 519
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -64 814
Renter pa leverandargjeld -21
SUM FINANSKOSTNADER -64 835
NOTE: 13

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 8,00 %. Lagpetiden er 25 ar.

Opprinnelig 2022 -2 080 188
Nedbetalt tidligere 1055118
Nedbetalt i ar 759 488
265 582
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 265 582
Vedlegg 1 19 av 29 6995 Arsrapport rev og regnskap 1.pdf
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ORDENSREGLER FOR TIDEMANDSGATE 24

YTRE ORDEN

1. Ved parkering pa gardsplassen skal de oppsatte skilter fglges. Feilparkerte biler kan
fjernes for eiers regning og risiko. Beboere skal forsikre seg at bespkende med bil har
fulgt parkeringsreglene.

2. Risting og banking av tepper, sengetgy og annet ut av balkonger eller vinduer ma
unngas av hensyn til de som bor under. Det er ikke tillatt 3 kaste sigarettstumper ut
fra verandaene.

3. Hagearealene ma ikke benyttes som hundetoalett.

4. Det skal ikke legges ut mat eller henges opp mat for fugler.

FASADENE
5. Vinduer skal ikke vaere sidehengslet. Fargen skal vaere S-1502-Y.
Markiser kan monteres pa veranda. De skal festes under tak og vaere gul- og
hvitstripet.
Verandavegger: Mursteindelene skal ikke males. Eller skal farge S-1000-N
benyttes.

Glass pa veranda: lkke tillatt med glass pa langsiden. Pa kortsiden er klart glass
tillatt.

Varmepumper, parabolantenner og andre skjemmende eller stgyende
innretninger ma ikke monteres.

Utvendige persienner skal ha lys gra lameller og hvite kassetter.

FELLESAREAL OG FELLESROM INNE

6. Garasjen er beregnet for personbiler. Nar garasjen forlates, skal dgrer mot heis og
trappeoppganger veere last. Det skal ogsa pases at garasjeporten er lukket fgr man
forlater omradet pa vei ut eller inn.

7. Det er ikke tillatt med bilvask eller spyling av sykler i garasjekjelleren.

8. Innendars skal sykler plasseres i tilfluktsrom.

9. Felles rom skal primzert nyttes til formal alle beboere og seksjonseiere kan ha nytte
av.

10. Gjenstander som plasseres i bodgangene kan fjernes og kastes uten varsel.

11. Det er ikke tillatt 3 henge opp / sette frem private gjenstander i fellesarealene inkl.
oppgangene.

12. Barnevogner og barnesykler kan plasseres i felles rommet.

13. Glass ma ikke kastes i sgppelcontainerne, men skal kastes i kommunens flaske- og
glasscontainer.

14. Vaskeriet er et tilbud til alle beboere i sameiet, det vil si 72 vasketimer skal fordeles
pa 20 leiligheter. Derfor kan den enkelte seksjon ikke reservere mer enn 4 timer pr.

Vedlegg 2 20 av 29 2025.03.31 forslag husorden.pdf
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uke. Alle som skal benytte vaskeriet skal notere seg pa utlagt liste. Det er ikke tillatt 3
vaske for andre, verken familie eller venner. Vasketiden er mellom kl 08.00 og ki
20.00 mandag til lgrdag. Spndager og helligdager skal vaskeriet ikke benyttes,. Hver
bruker er ansvarlig for at maskinene blir riktig behandlet og for at rom og utstyr
etterlates i rengjort og ryddig stand. De som nytter tilbudet betaler brukstilskudd
fastsatt av styret.

DIVERSE

15. Ingen form for hgyt lydniva tillates etter kl 23.00. Hovedregelen er: VIS HENSYN

16. Alle fellesdgrer skal holdes last. Beboere ma ikke apne ytterdgrene for fremmede
uten forst a forsikre seg at de har lovlig zerend.

17. Brannfarlig vaesker og materialer skal ikke oppbevares i boder.

18. Bestilling av ngkler skal skje giennom forretningsfgrer.

19. Garasjeapner: Bestilling av garasjeportapner kan bare skje av seksjonseiere.
Leverandpren skal sende apneren til adressen til seksjonseieren. De som leier ut sin
parkeringsplass, ma pase at dpner leveres tilbake nar leieforholdet oppherer.

20. Det er ikke tillatt & montere egne vifter til luftekanalene. Slike monteringer over
komfyrer og i baderom, forstyrrer det faste viftesystemet.

21. Standard navneskilt ved ytterdgren skal benyttes ogsa ved utleie av leilighet.

OPPUSSING OG FLYTTING

22. Oppussing:
Ved oppussing som medferer stgy eller andre praktiske problemer, skal
oppussingen varsles ved oppslag pa forhand. Stgyende arbeider ma bare skje i
tidsrommet 08.00 — 16.00 og kan ikke forega pa lgrdager og spndager.

Det ma vises varsomhet nar heisen og trappeoppgangene benyttes til transport av
materialer og verktey. Etterfglgende rengjgring og evt utbedring av skader er
eiers, eventuelt oppdragsgiverens, ansvar.

LEIETAKERE

23. Utleiere av leiligheter eller garasjeplasser ma sgrge for at leietaker er kjent med

ordensreglene.
¥ kk

Siste endringer vedtatt i sameiermpgte 24. april 2025med etterfglgende redigering.
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Vedtekter
For
Sameiet Tidemandsgate 24

Sist endret: Ordinaert Arsmete 2019

§1
Sameiet Tidemands gate 24 bestir av gnr. 212 bnr 871 i Oslo med pastiende hus inndelt
i alt 40 boligseksjoner (20 sma og 20 store). Sameiernes felles interesser i eiendommen
ivaretas av styret og sameiermgtet (arsmptet). Det er ikke tillatt & korttidsutleie boligen
nar det skjer som en del av en virksomhet.

§2
Sameiets virksomhet ledes av et styre bestdende av fire medlemmer, hvorav det ene skal
vaere formann. Valgbare til styret er eiere av seksjoner i sameiet eller deres
ektefeller/samboere. Hver blokk skal vaere representert med to styremedlemmer.
Funksjonstiden er ett ar. Det kan velges ett varamedlem med ett ars funksjonstid.

Styret er ansvarlig overfor sameiermgtet (arsmgtet) og gjennomfgrer de vedtak som blir
fattet. Styret treffer for gvrig avgjgrelse i alle rutinemessige spgrsmal og overvaker
eiendemmen, registrerer skader og iverksetter ngdvendige reparasjoner pa kortere og
lengre sikt. Saker av vesentlig betydning skal pa forhand forelegges sameierne.

Styret skal tilstrebe at ordensreglene fglges, og at sikkerhet og trivsel hersker i
eiendommen. Styret ansetter forretningsfgrer.

Styret er beslutningsdyktig med tre medlemmer til stede og fatter beslutning med
simpelt flertall. Ved stemmelikhet er formannens stemme utslagsgivende.

Det avsettes hvert ar et belgp i budsjettet til utbetaling av styrehonorar.
Arsmgtet fastsetter belgpet og styret fordeler honorar til det enkelte styremedlem.

§3
Driftsregnskapet over sameiets virksomhet skal fores for hvert kalenderar. Sameierne
plikter hver maned a innbetale forskudd til dekning av fellesutgiftene. Disse
forskuddsbelgp beregnes og fastsettes hvert ar med basis i et budsjett som vedtas av det
ordinzere sameiermptet. Eiere av de sma seksjonene betaler 2/3 av det belgp eierne av
de store seksjonene betaler.

[ budsjettet, og senere i regnskapet, skal normalt foretas avsetning til vedlikehold hvert
ar uansett reelle vedlikeholdsutgifter.

§4
Ordineert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april maned. Sameiermgtet
behandler fglgende saker:

1.  Styrets arsrapport for foregdende ar

2. Arsregnskap for foregiende ar

3.  Budsjett for innevacrende ar og fastsettelse av sameiernes manedlige andel av
fellesutgifter.
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4.  Valgav styremedlemmer og av styrets formann
5.  Valgavrevisor nar dette er aktuelt
6.  @vrige saker som er nevnt i innkallelsen

Det ordinaere sameiermgtet innkalles skriftlig av styret eller forretningsféreren med
minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet samt
dagsorden. Med innkallelsen skal ogsa felge styrets drsrapport og det reviderte
regnskap.

Saker som sameier gnsker behandlet pa det ordinaere sameiermgtet, ma sendes skriftlig
til styret senest 10. mars. For at saerskilte forslag som er nevnt i innkallelsen skal kunne
behandles pa sameiermgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i
mepteinnkallelsen.

Hver seksjon har én stemme i sameiermgter uavhengig av seksjonens stgrrelse.

§5
Ekstraordinaert sameiermgte holdes nir styret finner det ngdvendig, eller ndr minst fire
sameiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Styret eller
forretningsfereren innkaller skriftlig til ekstraordinaert sameiermgte med samme varsel
som for ordinaere sameiermgter. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet samt
dagsorden.

§6
Sameierne plikter & fplge de husordensregler som vedtas i sameiermgte, og til i vise
vanlig hensyn til de gvrige beboerne.

§7
Hvis en sameier ikke betaler de fastsatte bidrag til driften, og ikkke innen 30 dager etter
betalingsfristens utlgp ved pakrav oppfyller sine forpliktelser, skal vedkommende pa
oppfordring fraflytte sin seksjon.

Denne sameiers seksjon og ideelle andel av eiendommen kan i sa fall selges pa
tvangsauksjon. Det samme gjelder om en sameier i vesentlig grad misligholder sine
vedtektsfestede plikter overfor sameiet, eller pa annen mate i graverende grad og
gjentatte ganger tilsidesetter husordensregler og hensynet til de gvrige beboere.

§8
a
Dersom eier av en av de to store seksjonene i B-blokken hvor peis eller ovn ikke er
montert, skulle knytte leiligheten til pipelspet, skal kostnader som sameiet har hatt i
forbindelse med viftesystemet, dekkes med NOK 10.500,-.»

b

Alt vedlikehold innenfor seksjonen paligger sameierne selv. Sameiet ved styret har
ansvaret for utvendig maling av vinduer og verandadgrer. Sameierne har felles
bruksrett til den felles tomt.

§9
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Den enkelte sameier gir avkall pa eventuell forkjgpsrett og rett til 4 kreve sameiet
opplgst.

§10
Sameierne har fri rett til & overdra sine seksjoner med tilhgrende ideelle andeler av
eiendommer og med de forpliktelser og rettigheter som fplger av vedtekter og
husordensregler. [ slike tilfeller plikter sameierne 4 underrette forretningsfgreren om
den nye sameiers navn og om tidspunkt for overdragelse.
Ved utleie av seksjoner plikter sameierne 4 underrette forretningsfgreren om leietagers
navn og om egen adresse i den tid utleieforholdet varer. Det samme gjelder ved utleie av
garasjeplasser. Sameierne er forpliktet til & sgrge for at deres leietagere overholder
vedtektenes bestemmelser og husordensreglene.

§11
Til vedtektsendring kreves 2/3 flertall av de fremmatte stemmer (inklusive fullmakter).

§12
Hvis ikke annet fglger av vedtelcten, kommer "Lov om eierseksjoner” av 4. mars 1983 nr.
7 til anvendelse.
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Vedtekter
For
Sameiet Tidemandsgate 24

Sist endret: Ordinzert drsmgte 20192025

§1
Sameiet Tidemands gate 24 bestir av gnr. 212 bnr 871 i Oslo med pastidende hus inndelt
i alt 40 boligseksjoner (20 sma og 20 store). Sameiernes felles interesser i eiendommen
ivaretas av styret og sameiermgtet (drsmgtet). Det er ikke tillatt & korttidsutleie boligen
nar det skjer som en del av en virksomhet.

§2
Sameiets virksomhet ledes av et styre bestdende av fire medlemmer, hvorav det ene skal
vaere formann. Valgbare til styret er eiere av seksjoner i sameiet eller deres
ektefeller /samboere. Hver blokk skal vacre representert med to styremedlemmer.
Funksjonstiden er ett ar. Det kan velges ett varamedlem med ett ars funksjonstid.

Styret er ansvarlig overfor sameiermgtet (arsmetet) og giennomfgrer de vedtak som blir
fattet. Styret treffer for pvrig avgjprelse i alle rutinemessige spgrsmaél og overvaker
eiendemmen, registrerer skader og iverksetter n#gdvendige reparasjoner pa kortere og
lengre sikt. Saker av vesentlig betydning skal pa forhind forelegges sameierne.

Styret skal tilstrebe at ordensreglene fglges, og at sikkerhet og trivsel hersker i
eilendommen. Styret ansetter forretningsfarer.

Styret er beslutningsdyktig med tre medlemmer til stede og fatter beslutning med
simpelt flertall. Ved stemmelikhet er formannens stemme utslagsgivende.

Det avsettes hvert ar et belgp i budsjettet til utbetaling av styrehonorar.
Arsmgtet fastsetter belgpet og styret fordeler honorar til det enkelte styremedlem.

§3
Driftsregnskapet over sameiets virksomhet skal fares for hvert kalenderar. Sameierne
plikter hver maned a innbetale forskudd til dekning av fellesutgiftene. Disse
forskuddsbelgp beregnes og fastsettes hvert dr med basis i et budsjett som vedtas av det
ordinaere sameiermgtet. Eiere av de sma seksjonene betaler 2/3 av det belgp eierne av
de store seksjonene betaler.

I budsjettet, og senere i regnskapet, skal normalt foretas avsetning til vedlikehold hvert
ar uansett reelle vedlikeholdsutgifter.

§4
Ordineert sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av april mined. Sameiermgtet
behandler fglgende saker:

1.  Styrets arsrapport for foregiende ar

2. Arsregnskap for foregiende ar

3.  Budsjett for innevacrende ar og fastsettelse av sameiernes manedlige andel av
fellesutgifter.
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4,  Valgav styremedlemmer og av styrets formann
5. Valgavrevisor ndr dette er aktuelt
6.  @vrige saker som er nevnt i innkallelsen

Det ordinzere sameiermgtet innkalles skriftlig av styret eller forretningsféreren med
minst 8 og hgyst 20 dagers varsel. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet samt
dagsorden. Med innkallelsen skal ogsa fglge styrets arsrapport og det reviderte
regnskap.

Saker som sameier gnsker behandlet pa det ordinsere sameiermgtet, ma sendes skriftlig
til styret senest 10. mars. For at sarskilte forslag som er nevnt i innkallelsen skal kunne
behandles pa sameiermgtet, ma hovedinnholdet i forslaget vaere beskrevet i
mgteinnkallelsen.

Hver seksjon har én stemme i sameiermgter uavhengig av seksjonens stgrrelse.

§5
Ekstraordineert sameiermgte holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst fire
sameiere krever det og samtidig oppgir hvilke saker som gnskes behandlet. Styret eller
forretningsfgreren innkaller skriftlig til ekstraordinsert sameiermgte med samme varsel
som for ordinaere sameiermgter. Innkallelsen skal angi tid og sted for mgtet samt
dagsorden.

§6
Sameierne plikter 4 folge de husordensregler som vedtas i sameiermgte, og til i vise
vanlig hensyn til de gvrige beboerne.

§7
Hvis en sameier ikke betaler de fastsatte bidrag til driften, og ikke innen 30 dager etter
betalingsfristens utlgp ved pakrav oppfyller sine forpliktelser, skal vedkommende pa
oppfordring fraflytte sin seksjon.

Denne sameiers seksjon og ideelle andel av eiendommen kan i sa fall selges pa
tvangsauksjon. Det samme gjelder om en sameier i vesentlig grad misligholder sine
vedtektsfestede plikter overfor sameiet, eller pd annen méte i graverende grad og
gjentatte ganger tilsidesetter husordensregler og hensynet til de gvrige beboere.

§8
a
Dersom eier av en av de to store seksjonene i B-blokken hvor peis eller ovn ikke er
montert, skulle knytte leiligheten til pipelgpet, skal kostnader som sameiet har hatt i
| forbindelse med viftesystemet, dekkes med NOK 10.500,-»

b

Alt vedlikehold innenfor seksjonen paligger sameierne selv. Sameiet ved styret har
ansvaret for utvendig maling av vinduer og verandadgrer. Sameierne har felles
bruksrett til den felles tomt.

§9
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§9
Den enkelte sameier gir avkall pd eventuell forkjspsrett og rett til 8 kreve sameiet
opplast.
§10

Sameierne har fri rett til 4 overdra sine seksjoner med tilhgrende ideelle andeler av

eiendommer og med de forpliktelser og rettigheter som fglger av vedtekter og

husordensregler. I slike tilfeller plikter sameierne a underrette forretningsfereren om
| den nye sameiers navn og om tidspunkt for overdragelse.

Ved utleie av seksjoner plikter sameierne a underrette forretningsfgreren om_

leieforheldets varighet, leietagers navn, adresse, telefonnummer og epostadresse.eg-ett
egen-adressei-den-tidutleieforholdetvarer. Det samme gjelder ved utleie av
garasjeplasser. Seksjonseier ma ogsd gi melding om eventuelle endringer i egne
kontaktdetaljer.

Sameierne er forpliktet til & sgrge for at deres leietagere overholder vedtektenes
bestemmelser og husordensreglene.

§11
Til vedtektsendring kreves 2/3 flertall av de fremmgtte stemmer (inklusive fullmakter).
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 24.04.25
Selskapsnummer: 6995 Selskapsnavn: SAMEIET TIDEMANDSGATE 24

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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