== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 472 304

Aksjeselskap

VESTBY LAGEREIENDOM AS
Bankplassen 1A

0151 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

ECIT VEIBY AKONTO AS
31.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.03.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991472304

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 4258178 2081621
Sum inntekter 4258178 2081621
K ostnader

Varekostnad 440

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 1652 814 1074 938
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2

Driftskostnader 164 127 467 648
Administrasjonskostnader 479738 2371703
Annen driftskostnad 1

Sum kostnader 2297 120 3914 290
Driftsresultat 1961 059 -1 832 669

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 16 370

Annen rentei nntekt 388 8115
Sum finansinntekter 16 758 8115
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 673 363

Annen rentekostnad 245762 1568 421
Annen finanskostnad 1780 238 105
Sum finanskostnader 920 905 1806 526
Netto finans -904 148 -1798 411
Ordineert resultat fer skattekostnad 1056911 -3631 079
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 763 415 -798 837
Ordineert resultat etter skattekostnad 293 496 -2 832242
Arsresultat 293 496 -2 832242
Arsresultat etter minoritetsinter esser 293 496 -2 832242
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Totalresultat 293 496 -2 832242

Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 293 496
Overfart fra annen egenkapital -2 832 242
Sum overfaringer og disponeringer 5 293 496 -2 832 242
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 363 627
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler 363 627

Varigedriftsmidler

Bygning 2 27579 616 27 947 073
Tekniske installasjoner 2 8436771 9429723
Tomt 2 4343 987 4343 987
Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende installasjoner 2

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 6 40 360 374 41 720 783
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 3 3201516

Sum finansielle anleggsmidler 3201516

Sum anleggsmidler 43561 890 42 084 410
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 252 016

Andre kortsiktige fordringer

Pal apte leieinntekter 1066 403 90510
Til gode offentlige avgifter 524 094
Forskuddbetalte kostnader 53077 63 626
Konsernfordringer 3 169 698

Sum fordringer 3 1541194 678 230
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 1407 796 403 758
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1407 796 403 758
Sum omlgpsmidler 2948 989 1081988
SUM EIENDELER 46 510 880 43166 398
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 500 000 500 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 10 500 000 10 500 000
Annen innskutt egenkapital 132 364

Sum innskutt egenkapital 11132 364 11 000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital -14 989 243 -15 813 636
Sum opptjent egenkapital -14 989 243 -15813 636
Sum egenkapital 5,8 -3 856 879 -4 813 636
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 437 122

Sum avsetninger for forpliktelser 437 122

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner

Langsiktig konserngjeld 49 097 349

Sum annen langsiktig gjeld 49 097 349

Sum langsiktig gjeld 49534 471 0
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 39 692 268
Leverandargjeld 3 59 250 1587512
Betalbar skatt
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Skyldig offentlige avgifter 129 696

Kortsiktig konserngjeld 644 342 5083 660
Annen Kortsiktig gjeld 3 1616 594
Sum kortsiktig gjeld 3 833 287 47 980 034
Sum gjeld 50 367 759 47 980 034
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 510 880 43 166 398

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 6,9
Pantstillelser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991472304

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 618244

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

991 472 304
Aksjeselskap

VESTBY LAGEREIENDOM AS
Bankplassen 1A

0151 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: ECIT VEIBY AKONTO AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 31.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 991 472 304
VESTBY LAGEREIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter
Leieinntekter 4 258 178 2 081 621
Sum inntekter 4 258 178 2 081 621

Kostnader

Varekostnad 440

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2 1 652 Bl4 1 074 938
Nedskrivning av varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 2
Driftskostnader 164 127 467 648
Administrasjonskostnader 479 738 2 371 703
Annen driftskostnad 1
Sum kostnader 2 297 120 3 914 290
Driftsresultat 1 961 059 -1 832 669

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 16 370

Annen renteinntekt 388 8 115

Sum finansinntekter 16 758 8 115

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 673 363

Annen rentekostnad 245 762 1 568 421

Annen finanskostnad 1 780 238 105

Sum finanskosztnader 920 905 1l 806 526

Netto finans -904 148 -1 798 411

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 056 911 -3 631 079

Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 763 415 -798 837

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 293 496 -2 832 242

Araresultat 293 496 -2 832 242

Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 293 496 -2 832 242

Totalresultat 293 496 -2 832 242
Utskriftedato 11.07.2022 Organisasjonsny 991 472 304 Side 1 av 4
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Ooverferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 293 496
Overfert fra annen

egenkapital

Sum overferinger og

disponeringer 5 293 496 -2 832 242

-2 832 242

Utskriftedato 11.07.2022 Organisasjonsny 991 472 304 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 991 472 304
VESTBY LAGEREIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 263 627
Goodwill 2

Sum immaterielle eiendeler 363 627

Varige driftsmidler

Bygning 2 27 579 616 27 947 073

Tekniske installasijoner 2 8 436 771 9 429 723

Tomt 2 4 343 987 4 343 987

Maskiner og anlegg 2

Skip og flytende

installasjoner 2

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2

Sum varige driftsmidler 6 40 360 374 41 720 783

Finanzielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme

konsern 3 3 201 516

Sum finansielle

anleggsmidler 3 201 516

Sum anleggsmidler 43 561 890 42 084 410

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 3 252 016

Andre kortsiktige

fordringer 3

Palepte leieinntekter 1 066 403 90 510

Til gode offentlige

avgifter 524 094

Forskuddbetalte kostnader 53 077 63 626

Konsernfordringer 2 169 698

Sum fordringer 3 1 541 194 678 230

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 407 796 403 758

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 407 796 403 758

Sum omlepsmidler 2 948 989 1 081 988
Utskriftedato 11.07.2022 Organisasjonsny 991 472 304 Side 3 av 4
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SUM EIENDELER 46 510 880 43 166 398

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 500 000 500 000
Beholdning av egne aksjer 7
Overkurs 10 500 000 10 500 000
Annen innskutt egenkapital 132 364
Sum innskutt egenkapital 11 132 364 11 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -14 989 243 -15 813 636
Sum opptjent egenkapital -14 989 243 -15 813 636
Sum egenkapital 5, 8 -3 856 879 -4 813 636
Gjeld
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 4 437 122
Sum avsetninger for
forpliktelser 437 122
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 3
Langsiktig konserngjeld 3 49 097 349
Sum annen langsiktig gjeld 49 097 349
Sum langsiktig gjeld 49 534 471 o]
Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner 39 692 268
Leverandergjeld 2 592 250 1 587 512
Betalbar skatt 4
Skyldig offentlige avgifter 129 696
Kortsiktig konserngjeld 644 342 5 083 660
Annen kortsiktig gjeld 3 1 616 594
Sum korteiktig gjeld 3 833 287 47 980 034
sum gjeld 50 367 759 47 980 034
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 46 510 880 43 166 398
POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 6, 9
Pantstillelser 6

Utskriftedato 11.07.2022 Organisasjonsny 991 472 304 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 991 472 304
VESTBY LAGEREIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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m azars Fridtjof Nansens vei 19

0369 Oslo

Norway

Tel: +47 23 1963 00
WWW.Mazars.no

Til generalforsamlingen i Vestby Lagereiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Vestby Lagereiendom AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pa kr 293 496.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Mazars AS
Org. no. 979 605 994
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mazars

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 31. mai 2022
Mazars AS

A /]) P

5\ ! (;Zcu{ s
' -

Alexander Hanevold
statsautorisert revisor
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ARSREGNSKAP
2021

Vestby Lagereiendom AS
991 472 304

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet
Revisors beretning

Utarbeidet av:
n

ecit
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Resultatregnskap
Vestby Lagereiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Driftskostnader

Administrasjonskostnader

Avskrivning av driftsmidler ag immaterielle eiendeler
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Renteinntekt fra foretak i samme konsern
Annen renteinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinesrt resultat
Ordinaert resuitat

Arsresultat

Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital
Overfart fra annen egenkapital
Sum overferinger

Vestby Lagereiendom AS

Note

2021

4258178
4258178

440

164 127
479738
1652 814
2297 120

1961 059

16 370
388

673 363
245 762
1780
-904 148

1056 911
763 415
293 436

293 496

293 496
0]
293 496

2020

2 081 621
2081 621

0

467 648
2371703
1074938
3914290

-1 832 669

0

8115

0

1 568 421
238 105
-1798 411

-3 631 079

-798 837
-2 832 242

-2 832 242

0
2832 242
-2 832 242

Side 2
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Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Bygning

Tekniske installasjoner
Tomt

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidier

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Palopte Ieieinntekter

Til gode offentlige avgifter
Forskuddbetalte kostnader
Konsernfordringer

Sum fordringer

Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

Vestby Lagereiendom AS

Balanse

Vestby Lagereiendom AS

Note

oo N

2021

27 579616
8436 771
4 343 987

40 360 374

3201516

3201516

43 561 890

252 016
1066 403
0

53 077
169 698
1541194

1407 796

2948 989

46 510 880

2020

363 627
363 627

27 947 073
9429723
4 343 987

41720783

0

0

42 084 410

0

90 510
524 094
63 626
0

678 230

403 758

1081988

43 166 398

Side 3
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig kenserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Palepte rentekostnader
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapitaf og gjeld

7

Balanse
Vestby Lagersiendom AS

Note

58

w

24.05.2022
yret i Vestby Lagereiendom AS

2021

500 000
10 500 000
132 364
11 132 354

-14 989 243
-14 989 243

-3 856 879

437 122
437 122

49 097 349
49 097 349

0

59 250
129 696
644 342
0

0

833 287

50 367 759

46 510 880

2020

500 000
10 500 000
0

11 000 000

-15 813 636
-15 813 636

-4 813 636

39 692 268
15687 512
0

467 258

4 616 402
1616 594
47 980 034

47 980 034

43 166 398

Frank Roger Ystenes
styreleder

Vestby Lagereiendom AS

Einar Caspersen
styremedlem

Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapet er en del av konsern med morselskapet Vestby Handelsinvest AS. Her utarbeides ikke
konsernregnskap. Seiskapet er sammen med morselskapet er en del av konsern med morselskapst Midas
Eiendom AS. Det utarbeides ikke konsernregnskap for Midas Eiendom AS med datterselskaper. Midas !
Eiendom AS er en del av konsern med Midas Group AS. Her utarbeides ikke konsernregnskap.

Arsregnskapet er satt opp med forutsetning cm fortsatt drift,

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektstares etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatier bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt, Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmaessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapséaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme pericde er utlignet og nettofgrt.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidier

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets akonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskatfet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke &
veere forbigaende. Gjenvinnbart belsp er det heyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
ndverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seq til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa& grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader

Vestby Lagereiendom AS har ikke hatt lanns- eller personalkostnader i 2021 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Selskapet har derfor ikke plikt tii & tegne obligatorisk tjenestepensjon.

Pensjonsferpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Revisor
Kostnadstart revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 84 462.! tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr
13 500. Belapene er eksl. merverdiavgift.

Utarbeidet av ECIT
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Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Tekniske Tomt Sum
B o o installasjoner o
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 32 846 859 9981518 4343987 47172364
+ Tilgang kjgpte driftsmidler 292 405 292 405
= Anskaffelseskost 31.12.21 33 139 264 9981 518 4343987 47 464 769
Akkumuierte avskrivninger 31.12.21 5 559 646 1544 748 7 104 394
= Bokfert verdi 31.12.21 27 579 618 8436770 4343 987 40 360 375 !
Avrets ordineere avskrivninger 659 861 992 952 1652813 |
Gkonomisk levetid 50 ar 10 &r I
Note 3 Mellomvzerende med selskap i samme konsern
2021 2020
Langsiktige fordringer
Lan tit Midas Eiendom AS ~ 3201516 0
Sum 3201516 o
Kortsiktige fordringer
Andre kortsiktige fordringer konsern 169 698 0
Sum 169 698 0
Langsiktig gjeld
Lan fra Vestby Handelsinvest AS 49 097 349 0
Sum 49 097 349 0
Kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 4616 402
Sum 0 4616 402
Mellomvaerende er renteberegnet.
i
|
\
\
Utarbeidet av ECIT
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfart skatt pa ordingert resultat:

Betalbar skatt -37 334 0
Endring i utsatt skatt 800 748 -798 837
Skattekostnad ordinzert resultat 763 415 -798 837
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat for skatt 1056 911 -3 631 079
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -278 470 -997 631

Mottatt konsernbidrag 169 698 0
Anvendelse av fremferbart underskudd -948 139 0
Skattepliktig inntekt 0 -4 628 710
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -37 334 0
Betalbar skatt pa mottatt konsernbidrag 37 334 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og

uisatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midiertidige forskjeller

) 2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 5433572 5155 102 -278 470
Sum 5433 572 5155102 -278 470
Akkumulert fremfarbart underskudd -3 448 653 -6 807 960 -3361 307
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 1986 919 -1 652 858 -3639 777
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 437 122 -363 629 -800 751

Selskapet har i 2021 fatt utbetalt betalbar skatt pa arets skattemessige underskudd i 2020, som et tiltak
under Covid-19 pandemien. Dette ble ved en inkurie ikks medtatt i 2020 regnskapet, og fremkommer derfor
ikke som skattekostnad i 2020. Belopet pa kr. 530.897 er korrigert direkie mot egenkapital som feil tidligere

ar, og fremkommer i &rets skattekostnad som en del av endring utsatt skatt.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital egenkapital
. egenkapital ) o
Egenkapital pr. 01.01.2021 500 000 10 500 000 0 -15 813 636 -4 813 636
Arets resultat 293 496 293 496
Feil tidligere ar - tilgode 530 897 530 897
skatt ikke avsatt 2020
Mottatt konsernbidrag 132 364 132 364
Pr. 31.12.2021 500 000 10 500 000 132 364 -14 989 243 -3 856 879
Selskapet har i 2021 fatt utbetalt betalbar skatt pa drets skattemessige underskudd i 2020.
Dette var ikke avsatt for i 2020, og er derfor fart som feil tidligere 4r mot annen egenkapital.
Utarbeidet av ECIT
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Note 6 Pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 48 500 000 39 692 268
Sum 48 500 000 39 692 268
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 40 360 374 41720783
Sum 40 360 374 41720 783

Som en del av at selskapet er solgt i 2021, har ny aksjoneer refinansiert gjelden i selskapet.
Gjelden er tatt opp Midas Eiendom AS, som er morselskap til selskapets mor.

Som sikkerhet i [Anet er det tatt pant | eiendommen Verpetveien 2, tilhgrende selskapet.

Note 7 Aksjonaerer

Aksjekapitalen i Vestby Lagereiendom AS pr. 31.12 bestér av:

) Antall Palydende Bokiart
Ordineere aksjer 10 000 50,0 500 000
Sum 10 000 500 000
Eierstruktur
De sterste aksjonasrene i % pr, 31.12 var:
B B ) Ordinzere Eierandel
Vestby Handelsinvest AS 10 000 100,0

Note 8 Fortsatt drift

Styrets arbeid | 2021 har i hovedsak bestatt av 4 forvalte inntektene og redusere kostnadene for & sikre
lzpende drift. | budsjettene for 2022 er det lagt opp til en nektern drift som skal skape en baarekraftig
ekonomi.

Vestby Lagereiendom AS har en bokfert fordring mot Midas Eiendom AS pa 3 201 516. Midas Eiendom AS
har positiv egenkapital per 31.12.2021. Styret | Vestoy Lagereiendom AS forventer en ngytral lgpende drift i
naer framtid og pé lengre sikt forventer man bedre tider da viktige bransjeindikatorer indikere dette. Et
overskudd vil da kunne rettferdiggjere bruken av den utsatte skaitefordelen.

Driften av Vestby Lagereiendom AS synes sdledes ikke & medfare risiko for tap for kreditorene.

Grunnlaget for styrets konklusjon om fortsatt drift er basert pa grunnlaget dagens drift er etablert pa, den
gode kommunikasjonen mot kreditorer og et konservativt anslag pa inntekter i arene som kommer.

Utarbeidet av ECIT
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Note 9 Andre ikke balansefarte forpliktelser

Det er inngétt avtale med Property Management Norge AS om teknisk forvaltning av selskapets eiendom. 1

Utarbeidet av ECIT ‘
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991 472 304
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Resultatregnskap
Vestby Lagereiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Driftskostnader

Administrasjonskostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme Konsern 3
Annen renteinntekt
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordineert resultat 4
Ordinzert resultat

Arsresultat

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital

Overfert fra annen egenkapital

Sum overferinger 5

Vestby Lagereiendom AS

2021

4258 178
4258 178

440

164 127
479738
1652 814
2297120

1961 059

16 370
388

673 363
245762
1780
-904 148

1056 911
763 415
293 496

293 496

293 496
0
293 496

2020

2081621
2 081 621

0

467 648
2371703
1074 938
3914290

-1 832 669

0

8115

0

1568 421
238 105
-1 798 411

-3631079

-798 837
-2 832 242

-2 832 242

0
2832242
-2 832 242
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Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Bygning

Tekniske installasjoner
Tomt

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omligpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Palgpte leieinntekter

Til gode offentlige avgifter
Forskuddbetalte kostnader
Konsernfordringer

Sum fordringer

Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.
Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Vestby Lagereiendom AS

Balanse

Vestby Lagereiendom AS

Note

RN

2021

27 579 616
8436 771
4343 987

40 360 374

3201516

3201 516

43 561 890

252016
1066 403
0

53077
169 698
1541194

1407 796

2948 989

46 510 880

2020

363 627
363 627

27947 073
9429723
4 343 987

41 720 783

0

0

42 084 410

0

90 510
524 094
63 626
0

678 230

403 758

1081 988

43 166 398
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Balanse
Vestby Lagereiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 500 000 500 000
Overkurs 10 500 000 10 500 000
Annen innskutt egenkapital 132 364 0
Sum innskutt egenkapital 11 132 364 11 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -14 989 243 -15 813 636
Sum opptjent egenkapital -14 989 243 -15 813 636
Sum egenkapital 58 -3 856 879 -4 813 636
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 437 122 0
Sum avsetning for forpliktelser 437 122 0
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 3 49 097 349 0
Sum annen langsiktig gjeld 49 097 349 0
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 39 692 268
Leverandergjeld 3 58 250 1587512
Skyldig offentlige avgifter 129 696 0
Palgpte rentekostnader 644 342 467 258
Konserngjeld 0 4616 402
Annen kortsiktig gjeld 3 0 1616 594
Sum Kkortsiktig gjeld 3 833 287 47 980 034
Sum gjeld 50 367 759 47 980 034
Sum egenkapital og gjeld 46 510 880 43 166 398
24.05.2022
Styret i Vestby Lagereiendom AS
Frank Roger Ystenes Einar Caspersen
styreleder styremediem
Vestby Lagereiendom AS Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapet er en del av konsern med morselskapet Vestby Handelsinvest AS. Her utarbeides ikke
konsernregnskap. Selskapet er sammen med morselskapet er en del av konsern med morselskapet Midas
Eiendom AS. Det utarbeides ikke konsernregnskap for Midas Eiendom AS med datterselskaper. Midas
Eiendom AS er en del av konsern med Midas Group AS. Her utarbeides ikke konsernregnskap.

Arsregnskapet er satt opp med forutsetning om fortsatt drift.

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremf@ring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansef@res og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke
vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskosthader

Vestby Lagereiendom AS har ikke hatt lanns- eller personalkostnader i 2021 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Selskapet har derfor ikke plikt til 4 tegne obligatorisk tienestepensjon.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 84 462.1 tillegg kommer honorar for andre tienester med kr
13 500. Belgpene er eksl. merverdiavgift.

Utarbeidet av ECIT
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Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Tekniske Tomt Sum
installasjoner
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 32 846 859 9981518 4343987 47172364
+ Tilgang kjepte driftsmidler 292 405 292 405
= Anskaffelseskost 31.12.21 33 139 264 9981 518 4343987 47464769
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 5 559 646 1544 748 7104 394
= Bokfert verdi 31.12.21 27 579 618 8436770 4343987 40360 375
Arets ordinasre avskrivninger 659 861 992 952 1652 813
Jkonomisk levetid 50 ar 10 ar
Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern
2021 2020
Langsiktige fordringer
Lan til Midas Eiendom AS 3201516 0
Sum 3 201 516 0
Kortsiktige fordringer
Andre korisiktige fordringer konsern 169 698 0
Sum 169 698 0
Langsiktig gjeld
Lan fra Vestby Handelsinvest AS 49 097 349 0
Sum 49 097 349 0
Kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 4616 402
Sum ¢ 4616 402
Mellomvaerende er renteberegnet.
Utarbeidet av ECIT
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt p& ordinzert resultat:

Betalbar skatt -37 334 0
Endring i utsatt skatt 800 749 -798 837
Skattekostnad ordinaert resultat 763 415 -798 837
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fer skatt 1056 911 -3 631079
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -278 470 -997 631
Mottatt konsernbidrag 169 698 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -948 139 0
Skattepliktig inntekt 0 -4 628710
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -37 334 0
Betalbar skatt pa4 mottatt konsernbidrag 37 334 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og

utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 5433 572 5155 102 -278 470
Sum 5433 572 5155 102 -278 470
Akkumulert fremferbart underskudd -3 446 653 -6 807 960 -3 361 307
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 1986 919 -1 652 858 -3 639777
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 437 122 -363 629 -800 751

Selskapet har i 2021 fatt utbetalt betalbar skatt pa &rets skattemessige underskudd i 2020, som ett tiltak
under Covid-19 pandemien. Dette ble ved en inkurie ikke medtatt i 2020 regnskapet, og fremkommer derfor
ikke som skattekostnad i 2020. Belgpet pa kr. 530.897 er korrigert direkte mot egenkapital som feil tidligere

ar, og fremkommer i &rets skattekostnad som en del av endring utsatt skatt.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital egenkapital
egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2021 500 000 10 500 000 0 -15813 636 -4 813 636
Arets resultat 293 496 293 496
Feil tidligere &r - tiigode 530 897 530 897
skatt ikke avsatt 2020
Mottatt konsernbidrag 132 364 132 364
Pr.31.12.2021 500 000 10 500 000 132 364 -14 989 243 -3 856 879
Selskapet har i 2021 fatt utbetalt betalbar skatt pa arets skattemessige underskudd i 2020.
Dette var ikke avsatt for i 2020, og er derfor fart som feil tidligere ar mot annen egenkapital.
Utarbeidet av ECIT
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Note 6 Pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 48 500 000 39 692 268
Sum 48 500 000 39 692 268
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 40 360 374 41 720783
Sum 40 360 374 41720783

Som en del av at selskapet er solgt i 2021, har ny aksjoneer refinansiert gjelden i selskapet.
Gjelden er tatt opp Midas Eiendom AS, som er morselskap til selskapets mor.

Som sikkerhet i lAnet er det tatt pant i eiendommen Verpetveien 2, tilhgrende selskapet.

Note 7 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Vestby Lagereiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinaere aksjer 10 000 50,0 500 000
Sum 10 000 500 000
Eierstruktur
De stgrste aksjonserene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel
Vestby Handelsinvest AS 10 000 100,0

Note 8 Fortsatt drift

Styrets arbeid i 2021 har i hovedsak bestatt av & forvalte inntektene og redusere kostnadene for & sikre
Igpende drift. | budsjettene for 2022 er det lagt opp til en ngktern drift som skal skape en bserekraftig
gkonomi.

Vestby Lagereiendom AS har en bokfert fordring mot Midas Eiendom AS pa 3 201 516. Midas Eiendom AS
har positiv egenkapital per 31.12.2021. Styret i Vestby Lagereiendom AS forventer en ngytral l@pende drift i
nezer framtid og pa lengre sikt forventer man bedre tider da viktige bransjeindikatorer indikere dette. Et
overskudd vil da kunne rettferdiggjere bruken av den utsatte skattefordelen.

Driften av Vestby Lagereiendom AS synes séledes ikke 4 medfgre risiko for tap for kreditorene.

Grunnlaget for styrets konklusjon om fortsatt drift er basert pa grunnlaget dagens drift er etablert p&, den
gode kommunikasjonen mot kreditorer og et konservativt anslag pa inntekter i drene som kommer.

Utarbeidet av ECIT
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Note 9 Andre ikke balansefarte forpliktelser

Det er inngéatt avtale med Property Management Norge AS om teknisk forvaltning av selskapets eiendom.

Utarbeidet av ECIT
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Vestby Lagereiendom AS

991 472 304

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet
Revisors beretning
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Resultatregnskap
Vestby Lagereiendom AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note

Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Driftskostnader

Administrasjonskostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme Konsern 3
Annen renteinntekt
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Resultat av finansposter

Ordinaert resultat fer skattekostnad
Skattekostnad pa ordineert resultat 4
Ordinzert resultat

Arsresultat

Overferinger

Avsatt til annen egenkapital

Overfert fra annen egenkapital

Sum overferinger 5

Vestby Lagereiendom AS

2021

4258 178
4258 178

440

164 127
479738
1652 814
2297120

1961 059

16 370
388

673 363
245762
1780
-904 148

1056 911
763 415
293 496

293 496

293 496
0
293 496

2020

2081621
2 081 621

0

467 648
2371703
1074 938
3914290

-1 832 669

0

8115

0

1568 421
238 105
-1 798 411

-3631079

-798 837
-2 832 242

-2 832 242

0
2832242
-2 832 242
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Eiendeler

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Bygning

Tekniske installasjoner
Tomt

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern
Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

Omligpsmidler

Fordringer
Kundefordringer

Palgpte leieinntekter

Til gode offentlige avgifter
Forskuddbetalte kostnader
Konsernfordringer

Sum fordringer

Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1.
Sum omlapsmidler

Sum eiendeler

Vestby Lagereiendom AS

Balanse

Vestby Lagereiendom AS

Note

RN

2021

27 579 616
8436 771
4343 987

40 360 374

3201516

3201 516

43 561 890

252016
1066 403
0

53077
169 698
1541194

1407 796

2948 989

46 510 880

2020

363 627
363 627

27947 073
9429723
4 343 987

41 720 783

0

0

42 084 410

0

90 510
524 094
63 626
0

678 230

403 758

1081 988

43 166 398
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Balanse
Vestby Lagereiendom AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 500 000 500 000
Overkurs 10 500 000 10 500 000
Annen innskutt egenkapital 132 364 0
Sum innskutt egenkapital 11 132 364 11 000 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital -14 989 243 -15 813 636
Sum opptjent egenkapital -14 989 243 -15 813 636
Sum egenkapital 58 -3 856 879 -4 813 636
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 437 122 0
Sum avsetning for forpliktelser 437 122 0
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 3 49 097 349 0
Sum annen langsiktig gjeld 49 097 349 0
Kortsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 39 692 268
Leverandergjeld 3 58 250 1587512
Skyldig offentlige avgifter 129 696 0
Palgpte rentekostnader 644 342 467 258
Konserngjeld 0 4616 402
Annen kortsiktig gjeld 3 0 1616 594
Sum Kkortsiktig gjeld 3 833 287 47 980 034
Sum gjeld 50 367 759 47 980 034
Sum egenkapital og gjeld 46 510 880 43 166 398
24.05.2022
Styret i Vestby Lagereiendom AS
Frank Roger Ystenes Einar Caspersen
styreleder styremediem
Vestby Lagereiendom AS Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

Selskapet er en del av konsern med morselskapet Vestby Handelsinvest AS. Her utarbeides ikke
konsernregnskap. Selskapet er sammen med morselskapet er en del av konsern med morselskapet Midas
Eiendom AS. Det utarbeides ikke konsernregnskap for Midas Eiendom AS med datterselskaper. Midas
Eiendom AS er en del av konsern med Midas Group AS. Her utarbeides ikke konsernregnskap.

Arsregnskapet er satt opp med forutsetning om fortsatt drift.

Driftsinntekter
Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremf@ring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balansef@res og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid. Avskrivningsperioden for
fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget og en del som gjelder faste
tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke
vaere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er
naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlgpsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsigpet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskosthader

Vestby Lagereiendom AS har ikke hatt lanns- eller personalkostnader i 2021 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Selskapet har derfor ikke plikt til 4 tegne obligatorisk tienestepensjon.

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.

Revisor
Kostnadsfart revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 84 462.1 tillegg kommer honorar for andre tienester med kr
13 500. Belgpene er eksl. merverdiavgift.

Utarbeidet av ECIT
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Note 2 Anleggsmidler
Bygninger Tekniske Tomt Sum
installasjoner
Anskaffelseskost pr. 01.01.21 32 846 859 9981518 4343987 47172364
+ Tilgang kjepte driftsmidler 292 405 292 405
= Anskaffelseskost 31.12.21 33 139 264 9981 518 4343987 47464769
Akkumulerte avskrivninger 31.12.21 5 559 646 1544 748 7104 394
= Bokfert verdi 31.12.21 27 579 618 8436770 4343987 40360 375
Arets ordinasre avskrivninger 659 861 992 952 1652 813
Jkonomisk levetid 50 ar 10 ar
Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern
2021 2020
Langsiktige fordringer
Lan til Midas Eiendom AS 3201516 0
Sum 3 201 516 0
Kortsiktige fordringer
Andre korisiktige fordringer konsern 169 698 0
Sum 169 698 0
Langsiktig gjeld
Lan fra Vestby Handelsinvest AS 49 097 349 0
Sum 49 097 349 0
Kortsiktig gjeld
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 4616 402
Sum ¢ 4616 402
Mellomvaerende er renteberegnet.
Utarbeidet av ECIT
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Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfgrt skatt p& ordinzert resultat:

Betalbar skatt -37 334 0
Endring i utsatt skatt 800 749 -798 837
Skattekostnad ordinaert resultat 763 415 -798 837
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fer skatt 1056 911 -3 631079
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller -278 470 -997 631
Mottatt konsernbidrag 169 698 0
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -948 139 0
Skattepliktig inntekt 0 -4 628710
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat -37 334 0
Betalbar skatt pa4 mottatt konsernbidrag 37 334 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfgring som har gitt opphav til utsatt skatt og

utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler 5433 572 5155 102 -278 470
Sum 5433 572 5155 102 -278 470
Akkumulert fremferbart underskudd -3 446 653 -6 807 960 -3 361 307
Grunnlag for utsatt skatt / skattefordel 1986 919 -1 652 858 -3 639777
Utsatt skatt / skattefordel (22 %) 437 122 -363 629 -800 751

Selskapet har i 2021 fatt utbetalt betalbar skatt pa &rets skattemessige underskudd i 2020, som ett tiltak
under Covid-19 pandemien. Dette ble ved en inkurie ikke medtatt i 2020 regnskapet, og fremkommer derfor
ikke som skattekostnad i 2020. Belgpet pa kr. 530.897 er korrigert direkte mot egenkapital som feil tidligere

ar, og fremkommer i &rets skattekostnad som en del av endring utsatt skatt.

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital egenkapital
egenkapital
Egenkapital pr. 01.01.2021 500 000 10 500 000 0 -15813 636 -4 813 636
Arets resultat 293 496 293 496
Feil tidligere &r - tiigode 530 897 530 897
skatt ikke avsatt 2020
Mottatt konsernbidrag 132 364 132 364
Pr.31.12.2021 500 000 10 500 000 132 364 -14 989 243 -3 856 879
Selskapet har i 2021 fatt utbetalt betalbar skatt pa arets skattemessige underskudd i 2020.
Dette var ikke avsatt for i 2020, og er derfor fart som feil tidligere ar mot annen egenkapital.
Utarbeidet av ECIT
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Note 6 Pantstillelser og garantier

31.12.2021 31.12.2020
Pantsikret gjeld, pantstillelser og garantier
Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 48 500 000 39 692 268
Sum 48 500 000 39 692 268
Regnskapsfort verdi av pantsikrede eiendeler
Faste eiendommer 40 360 374 41 720783
Sum 40 360 374 41720783

Som en del av at selskapet er solgt i 2021, har ny aksjoneer refinansiert gjelden i selskapet.
Gjelden er tatt opp Midas Eiendom AS, som er morselskap til selskapets mor.

Som sikkerhet i lAnet er det tatt pant i eiendommen Verpetveien 2, tilhgrende selskapet.

Note 7 Aksjonarer

Aksjekapitalen i Vestby Lagereiendom AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfart
Ordinaere aksjer 10 000 50,0 500 000
Sum 10 000 500 000
Eierstruktur
De stgrste aksjonserene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel
Vestby Handelsinvest AS 10 000 100,0

Note 8 Fortsatt drift

Styrets arbeid i 2021 har i hovedsak bestatt av & forvalte inntektene og redusere kostnadene for & sikre
Igpende drift. | budsjettene for 2022 er det lagt opp til en ngktern drift som skal skape en bserekraftig
gkonomi.

Vestby Lagereiendom AS har en bokfert fordring mot Midas Eiendom AS pa 3 201 516. Midas Eiendom AS
har positiv egenkapital per 31.12.2021. Styret i Vestby Lagereiendom AS forventer en ngytral l@pende drift i
nezer framtid og pa lengre sikt forventer man bedre tider da viktige bransjeindikatorer indikere dette. Et
overskudd vil da kunne rettferdiggjere bruken av den utsatte skattefordelen.

Driften av Vestby Lagereiendom AS synes séledes ikke 4 medfgre risiko for tap for kreditorene.

Grunnlaget for styrets konklusjon om fortsatt drift er basert pa grunnlaget dagens drift er etablert p&, den
gode kommunikasjonen mot kreditorer og et konservativt anslag pa inntekter i drene som kommer.

Utarbeidet av ECIT
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Note 9 Andre ikke balansefarte forpliktelser

Det er inngéatt avtale med Property Management Norge AS om teknisk forvaltning av selskapets eiendom.

Utarbeidet av ECIT
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