== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 344 688

Borettslag

NORDENSVEI BORETTSLAG
v/ BORI BBL

Bjernsons gate 35

2003 LILLESTR@M

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Geir Halvorsen
14.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3806 136 3806 136
Sum inntekter 3806 136 3806 136
K ostnader

L gnnskostnad 342 300 296 751
Annen driftskostnad 2 485 004 2915160
Sum kostnader 2827 304 3211910
Driftsresultat 978 832 594 226

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 23808 27 390
Sum finansinntekter 23808 27 390
Annen rentekostnad 227 508 301 320
Sum finanskostnader 227 508 301 320
Netto finans -203 700 -273 930
Ordinaert resultat far skattekostnad 775 132 320 295
Ordinaert resultat etter skattekostnad 775 132 320 295
Arsresultat 775132 320 296

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 104 753 320 296
Overferinger til/fraannen egenkapital 670 380 0
Sum overferinger og disponeringer 775132 320 296
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 10770613 10770613
Sum varige driftsmidler 10770613 10770613
Sum anleggsmidler 10770613 10770613
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7535 12331
Andre fordringer 295 306 243 892
Sum fordringer 302 841 256 223

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3014178 2753 262
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3014178 2753 262
Sum omlgpsmidler 3317019 3009 434
SUM EIENDELER 14 087 632 13780 097

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 8100 8100
Sum innskutt egenkapital 8 100 8 100

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 670 380 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Udekket tap 0 -104 753
Sum opptjent egenkapital 670 380 104 753
Sum egenkapital 678 480 -96 653
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10911519 11389733
@vrig langsiktig gjeld 2 240 050 2240 050
Sum annen langsiktig gjeld 13 151 569 13629 783
Sum langsiktig gjeld 13 151 569 13629 783

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 236 700 207 935
Skyldige offentlige avgifter 0 5561
Annen kortsiktig gjeld 20884 33471
Sum kortsiktig gjeld 257 584 246 967
Sum gjeld 13409 153 13876 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 087 632 13780 097

01.07.2022 kI 20:51 Brgnngysundregistrene Side 3 av 27



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

2021 599620

948 344 688
Borettslag
NORDENSVEI BORETTSLAG
v/ BORI BBL
Bjernsons gate 35
2003 LILLESTR®M

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Geir Halvorsen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 14.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

Organisasjonznr: 948 344 688
NORDENSVEI BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 806 1386 3 806 136

Sum inntekter 3 806 136 3 806 138

Kostnader

Lennskostnad 342 300 296 751

Annen driftskostnad 2 485 004 2 915 160

Sum kostnader 2 827 304 3 211 910

Driftsresultat 978 832 594 2286

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 23 808 27 390

Sum finansinntekter 23 808 27 390

Annen rentekostnad 227 508 201 320

Sum finanskostnader 227 508 301 320

Netto finans -203 700 -273 930

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 775 132 320 295

Ordinert resultat etter

skattekostnad 775 132 320 295

Arsresultat 775 132 320 298

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 104 753 320 296

Overferinger til/fra

annen egenkapital 670 380 0

Sum overferinger og

disponeringer 775 132 320 296
Utskriftedato 11.08.2021 Organisasjonsny 948 344 688 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

Organisasjonznr: 948 344 688
NORDENSVEI BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 10 770 613 10 770 613
Sum varige driftsmidler 10 770 613 10 770 613
Sum anleggsmidler 10 770 613 10 770 613
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 7 535 12 331
Andre fordringer 295 306 243 892
Sum fordringer 302 841 256 223

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 014 178 2 753 262
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 014 178 2 753 262
Sum omlepsmidler 3 317 o019 3 009 484
SUM EIENDELER 14 087 632 13 780 097

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 8 100 100
Sum innskutt egenkapital 8 100 8 100

[33)

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 670 380 0
Udekket tap o] -104 753
Sum opptjent egenkapital 670 380 104 753

Sum egenkapital 678 480 -96 653
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 11.08.2021 Organisasjonsny 948 344 688 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 948344688

Gield til
kredittinstitusjoner 10 911 519 11 389 733
@vrig langsiktig gjeld 2 240 050 2 240 050
Sum annen langsiktig gjeld 13 151 569 13 629 783
Sum langsiktig gjeld 13 151 569 13 629 783
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 236 700 207 935
Skyldige offentlige
avgifter 0 5 561
Annen kortsiktig gjeld 20 884 33 471
Sum kortsiktig gjeld 257 584 246 967
Sum gjeld 13 409 153 13 876 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 087 632 13 780 097
Utskriftedato 11.08.2021 Organisasjonsny 948 344 688 Side 3 av 3
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 948344688

Organisasjonznr: 948 344 688
NORDENSVEI BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP
Ytelser til daglig leder

Nete
3

Ytelser til andre ledende personer

- alle poster oppgitt i hele tall

Ledende person Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Medlemmer av styret 0.00 0.00 300000.00

Sum vtelse andre led.pexrs. Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].
0.00

Gjelder styrehonorar

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer:

Nei

01.07.2022 kil 20:51
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

RESULTAT
Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 3 806 136 3 806 136 3811825 3918 905
Sum inntekter 3806 136 3806 136 3811825 3918 905
Kostnader
Lenns- og personalkostnader 42 300 48 751 47 708 43 675
Styrehonorar 300000 250 000 300 000 300 000
Revisjonshonorar 5518 5518 5519 5519
Forretningsfererhonorar 111 328 107 856 111 328 115000
Konsulenttjenester 913 11 899 12 253 33188
Kontingenter 30962 33575 30962 30962
Drift og vedlikehold 491 046 667 849 550 600 889 000
Forsikringer 160 392 140 768 145 874 172 860
Kommunale avgifter 774 640 792 760 900 000 820 000
Eiendomsskatt 98 696 29 590 31070 99 000
Kostnader til sameier 643 106 927 836 715643 541 648
Energi/fyring 79 298 112 112 105 000 85 000
Andre driftskostnader 89 104 85 396 107 000 73 000
Sum kostnader 2827 304 3211910 3 062 957 3 208 853
Driftsresultat 978 832 594 226 748 868 710 052
Finansinntekter/-kkostnader
Renteinntekter 23 808 27 390 5000 5000
Rentekostnader 227 508 301 320 270000 200 000
Sum finansposter -203 700 -273 930 -265 000 -195 000
Arets resultat 775132 320 296 483 868 515 052
Disponering:
Overfert til/fra egenkapital 670 380 0 0 0
Udekket tap 104 753 320 296 0 0
Sum disponering 775132 320 296 0 0

273 Nordensvei Borettslag
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BALANSE

Balanse Balanse

31.12.20 31.12.19
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 974 000 974 000
Bygninger 8796613 9796613
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 10 770 613 10 770 613
Omlspsmidler
Restanser felleskostnader 7535 12 331
Kortsiktige fordringer 72529 98 393
Forskuddsbetalte kostnader 222777 145 499
Bank 3014178 2750202
Skattetrekkskonto 0 3060
Sum omlepsmidler 3317018 3 009 484
SUM EIENDELER 14 087 632 13 780 097

273 Nordensvei Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

BALANSE
Balanse Balanse
31.12.20 31.12.19
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapitalfinnskutt egenkapital 8100 8100
Opptjent egenkapital 670 380 0
Udekket tap 0 -104 753
Sum egenkapital 678 480 96 653
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantelan 10811 519 11 388 733
Borettsinnskudd 1964 850 1964 850
Garasje innskudd 275200 275200
Sum langsiktig gjeld 13 151 569 13 629 783
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 0 17 453
Leverandargjeld 236 700 207 935
Gjeld til off. myndigheter/feriepenger 0 5 561
Palapne renter 1014 1622
Annen Kortsiktig gjeld 19 870 14 396
Sum kortsiktig gjeld 257 584 246 967
Sum gjeld 13 409 153 13 876 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 087 632 13 780 097
Pant og sikkerhetsstillelse
Lillestram 31.12.20
Nordensvei Borettslag
Sted: , dato:
Geir Halvorsen Solveig Aas Johansen Morten Sarlie
Styreleder Styremediem Styremediem
Rune Bomban Canisius Habyarimana Hege Karlsen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

273 Nordensvei Borettslag
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Nordensvei Borettslag
STYRETS ARSBERETNING 2020

1. TILLITSVALGTE

Styret har i perioden bestatt av:

Styreleder Geir Halvorsen (valgt for 2 3r i 2020)
Nestleder Morten Sgrlie (valgt for 2 ar i 2019)
Styremedlem Hege Karlsen (valgt for 2 ar i 2019)
Styremedlem Canisius Habyarimana (valgt for 2 &r i 2020)
Styremedlem Solveig Aas Johansen (valgt for 2 ar i 2020)
Varamedlemmer til styret:

Anne Marie Devold Nordraak (valgt for 1 3r i 2020)

Bente Brunsberg (valgt for 1 &r i 2020)

I andre utvalg: Miljgutvalget
Rune Bomban

Delegater til generalforsamlingen i boligbyggelaget i 2020:
Geir Halvorsen og Morten Sgrlie som delegat
Hege Karlsen og Solveig Aas Johansen som varadelegat

2. FORRETNINGSF@RSEL OG REVISJION
Forretningsfarer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm.

3. GENERELLE OPPLYSNINGER
A Nordensvei Borettslag ble stiftet 1975 og har organisasjonsnummer
948344688

Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestrem

Fakturaadresse:

Borettslaget gnsker & motta EHF. EHF-adressen er borettslagets
organisasjonsnummer.

Ved eventuell faktura i pdf-format sendes dette pa e-post til
948344688@bori.no

Eventuell papirfakturaer stiles slik:
Nordensvei Borettslag, 948344688
Postboks 2719

7439 Trondheim
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Bygningsadresser:
Borettslaget bestdr av 81 andelsboliger, fordelt pa 3 bygninger
med adresse Norbyveien 209-211, 215-217 og 219-221

Eiendommen har gnr 71 bnr 56 og 57 i Lillestrgsm kommune.
Borettslaget er organisert etter de bestemmelser som fglger av Lov
om borettslag og har til formal & drive eiendommen i samrad med
og til beste for andelseierne.

Borettslaget er tilknyttet BORI BBL.

HMS / Ansatte / arbeidsmiljg

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget har web-basert internkontrollsystem for oppfelging og
dokumentasjon av tiltak i borettslaget og systemet varsler den
ansvarlige nar det er tid for et periodisk tiltak. Det gjennomfgres
jevnlig inspeksjon og vernerunder i bygningen(e) og pa

eiendommen.

HMS-kontroll utfgres av ROV pa lekeplassen, visuell gjennomgang
av blokkene 2 ganger i aret

4. STYRETS ARBEID

Siden forrige ordinzere generalforsamling har styret avholdt 13 mgter og
behandlet rutinesaker, sa som:

Godkjenning av nye eiere

Bruksoverlating

Budsjettering

Regulering av felleskostnader

Internkontroll og oppdatering av HMS-plan (Helse, Miljo og
Sikkerhet)

Lapende vedlikehold

Forsikringsskader

Av andre stgrre saker kan nevnes:

o Utfort vedlikehold

+ Tilstandsvurdering av bygningsmassen

s Planiagte vedlikeholdsarbeider for &rene fremover

» Gjennomgang av vediikeholdsplan/Planlagt periodisk

vedlikehold

Planer for 8rene fremover

Serviceavtaler

* Inngétte avtaler/kontrakter med Roger Olsen som skal utfore
vaktmester tjenester, byttet renholdstjenester til

* Renhold Senter AS

01.07.2022 kil 20:51
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

Grunnet COVID-19 er det ikke gjennomfert noen velferdstiltak
i borettslaget, kun noen f8 ting

o Infoskriv
« Dugnad

Bomiljp - trafikkforhold
Vi snsker 8 ta vare p8 barna i borettsiaget v8rt og ber om
begrenset og hensynsfull kjering til blokkene.

Det er solgt 6 leilighet i 2020-2021

Styret er ikke i en rettslig tvist som kan medfgre gkonomisk ansvar for
borettslaget.

5. REGNSKAPET FOR 2020
Regnskapet for 2020 viser et driftsresultat pd kr 978.832,- og et positivt
arsresultat pad kr 775.132,-.

Disponible midler, d.v.s. likviditet til disposisjon etter avdrag utgjorde
pr 31.12.2020 kr 3.059.435,-

Styret foreslar at kr 670 380,- tillegges opptjent egenkapital og at kr 104 753,-
overfgres til udekket tap.

Det er gjennomfgrt vedlikehold (i henhold til vedlikeholdsplan) som, etter
styrets oppfatning, er tilstrekkelig til & ivareta bygningenes tilstand og verdi.
Det er ikke foretatt avsetninger til fremtidig vedlikeholdsansvar.

Regnskap/Kakediagram for 2020:

Faorsikring
4%

sparing Lppende drift og
vedlikehold
15%

Energi/fyring
T 2%

Styrehonorar
B%

Skatt og kommunale

avgifter

23 % Forretningsferer-
honorar

3%

Diagrammet viser felleskostnadenes fordeling pé driftskostnader, renter, avdrag og
likviditetsgkning.
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Regnskap/kakediagram for 2019;

Energi/fyring 3%

Diagrammet viser felleskostnadenes fordeling pa driftskostnader, renter, avdrag cg
likviditetsekning.

Regnskap/kakediagram for 2018:

Lepende drift og Forretningsfarerhonorar
wvediikehold Energi/fvrinF 2%
8%

tyrehonoras

Forsikring

Renter
6%

Diagrammet viser felleskostnadenes fordeling pa driftskostnader, renter, avdrag og
likviditetsgkning.

For gvrig vises til de enkelte tallene i resultatet og balansen og de
regnskapsoversikter som fremkommer under noter til regnskapet.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkonomiske stilling pr
31.12.2020 og for resultatet og kontantstremmene i regnskapsaret som er i
overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.
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Det har ikke inntradt vesentlige forhold av skonomiske eller av annen karakter
fra 31.12.2020 og frem til styret rsberetning er avgitt.

6. KOSTNADSUTVIKLING / BUDSJETT FOR 2021

Felleskostnader
Endringen av felleskostnadene fra 1 januar 2021 er basert pa gkning
av kommunale avgifter.

Vedlikehold

Borettslaget har fglgende planer for vedlikehold:
Oppgradering av inngangspartiene.

Forsikringer:

Bygningsforsikringen reguleres pa bakgrunn av en generell indeksregulering og
en individuell vurdering av skadestatistikk og fremtidig skaderisiko. Det er
budsjettert med en gkning pa 5%.

Forsikringen er gkt med 50.000,- grunnet skadestatistikk.

Kommunale avgifter

De kommunale avgiftene har variert de siste &rene. Det er lagt til grunn en
generell gkning pa 5% i forhold til 2020. Det er usikkerhet rundt gkningens
stgrrelse av kommunale avgifter og eiendomsskatt for 2021. Styret har forsgkt
a3 budsjettere denne posten etter beste evne.

Finanskostnader

Det er ikke lagt til grunn noen gkning av lanerenten i lgpet av 2021. For lan
med flytende rente er nedbetalingsplanen pr oktober 2020 lagt til grunn ved
budsjetteringen.

Pr. 31/12-2020 har borettslaget en effektiv rente pa 1,73% i Handelsbanken.

For gvrig vises til de enkelte tallene i oversikten som er utarbeidet pa bakgrunn
av de planer som foreligger for 2021 og de endringer som ellers er omtalt i
arsberetningen.

Skjetten, 31.12.2020 / 28.02.2021

Morten Sgrlie /s/ Geir Halvorsen /s/ Hege Karlsen /s/

Morten Serlie Geir Halvorsen Hege Karlsen
styremedlem styreleder styremedlem

Canisius Habyarimana /s/ Solveig Aas Johansen /s/

Canisius Habyarimana Solveig Aas Johansen
styremedlem styremedlem

01.07.2022 kI 20:51 Brgnngysundregistrene Side 16 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

RESULTAT
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 1 3806 136 3806 136 3811825 3918 905
Sum inntekter 3806 136 3806 136 3811825 3 918905
Kostnader
L@nns- og personalkostnader 2 42 300 46 751 47 708 43 675
Styrehonorar 3 300 000 250 000 300 000 300 000
Revisjonshonorar 3 5518 5518 5518 5518
Forretningsfererhonorar 111 328 107 856 111 328 115 000
Konsulenttjenester 4 913 11 899 12 253 33188
Kentingenter 30 962 33575 30 962 30 962
Drift og vedlikehold 5 491 046 667 849 550 600 889 000
Forsikringer 160 392 140 768 145 874 172 860
Kommunale avgifter 774 640 792 760 900 000 820 000
Eiendomsskatt 98 696 29 590 31070 99 000
Kostnader til sameier 643 106 927 836 715643 541 648
Energi/fyring 6 79 298 112112 105 000 85 000
Andre driftskostnader 7 89 104 85 396 107 000 73000
Sum kostnader 2827 304 3211910 3 062 957 3 208 853
Driftsresultat 978 832 594 226 748 868 710 052
Finansinntekter/-*kosmader
Renteinntekter 23 808 27 390 5000 5000
Rentekostnader 227 508 301320 270000 200 000
Sum finansposter -203 700 -273 930 -265 000 -195 000
Arets resultat 775132 320 296 483 868 515 052
Disponering:
Overfgert til/fra egenkapital 11 670 380 0 0 0
Udekket tap 11 104 753 320 296 0 0
Sum disponering 775132 320 296 0 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.20 31.12.19
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 8, 14 974 000 974 000
Bygninger 8, 14 9796 613 9796 613
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 10 770 613 10 770 613
Omlepsmidler
Restanser felleskostnader 7535 12 331
Kortsiktige fordringer 72529 98 393
Forskuddsbetalte kostnader 222777 145 499
Bank 3014178 2750202
Skattetrekkskonto g 0 3060
Sum omlepsmidler 3317019 3009 484
SUM EIENDELER 14 087 632 13 780 097
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BALANSE
Note Balanse Balanse
31.12.20 31.12.19
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Andelskapitalfinnskutt egenkapital 10 8100 8100
Opptjent egenkapital 11 670 380 0
Udekket tap 11 0 -104 753
Sum egenkapital 678 480 -96 653
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantelan 12, 14 10911 518 11 389733
Borettsinnskudd 13, 14 1964 850 1964 850
Garasje innskudd 275200 275200
Sum langsiktig gjeld 13 151 569 13 629 783
Kortsiktig gjeld
Forskudd felleskostnader 0 17 453
Leverandargjeld 236 700 207 935
Gijeld til off. myndigheter/feriepenger 0 5 561
Palapne renter 1014 1622
Annen Kortsiktig gjeld 19 870 14 396
Sum kortsiktig gjeld 257 584 246 967
Sum gjeld 13 409 153 13 876 750
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 14 087 632 13 780 097
Pant og sikkerhetsstillelse 14
Lillestrem 31.12.20
Nordensvei Borettslag
sted: Skjetten . dato:_28-februar 2021
Geir Halvorsen /s/ Solveig Aas Johansen /s/ Morten Serlie /s/
Geir Halvorsen Solveig Aas Johansen Morten Sarlie
Styreleder Styremedlem Styremediem
Canisius Habyarimana /s/ Hege Karlsen /s/
Canisius Habyarimana Hege Karlsen
Styremedlem Styremedlem
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 948344688

NOTER

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak, og forskrift om
arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Vurdering og klassifisering av balanseposter:

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt il varig eie eller bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler aktiveres og
balanseferes dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris som overstiger kr 15 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid.
Avskrivningssats for bygninger er satt il null i henhold til forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag. @vrige driftsmidler vurderes til
det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Langsiktig gjeld balansef@res til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller fil betaling innen ett ar er klassifisert som omlgpsmidler. Omlgpsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsfering er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatfares nar tjienesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten er opptjent.

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2020 2019
Felleskostnader 2 865 960 2776140
Stipulerte renter 269 964 260 064
Stipulerte avdrag 480132 579 852
Parkeringsplasser/Carport 190 080 190 080
Sum 3 806 136 3 806 136
Note 2 - Lanns-fog personalkostnader
2020 2019
Lenn til ansatte 0 9000
Opptjente feriepenger 0 1080
Arbeidsgiveravgift 42 300 36 519
Arbeidsgiveravgift feriepenger 0 152
Sum 42 300 46 751

Borettslaget har ingen ansatte.

Borettslaget er ikke pliktig il & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
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NOTER
Note 3 - Godtgjarelse til styre og revisor
2020 2019
Utbetalt styrehonorar 300 000 250 000
Godtgjerelse revisor er i sin helhet knyttet il revisjon 5519 5519
Sum 305519 255519
Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2019/2020. | tillegg har styret mottatt julehilsner pa kroner 8 614,-.
Note 4 - Konsulenttjenester
2020 2019
Vedlikeholdsplan/HMS 913 1188
Andre fremmede tjenester 0 10 711
Sum 913 11899
Note 5 - Drift og vedlikehold
2020 2019
Vedlikehold bygg 74 202 112 532
Vedlikehold VVS 49 663 0
Vedlikehold elektro 22 878 264 080
Vedlikehold utvendige anlegg 2169 1696
Brannsikring 28778 0
Kostnader til dugnad 2559 4 803
Egenandel forsikringsskader 30000 0
Vaktmestertjenester 105612 110 780
Renholdstjenester 175186 166 030
Snebrayting/strging/feiing 0 7918
Sum 491 046 667 849
Note 6 - Energi/fyring
2020 2019
Strem 79298 112112
Sum 79 298 112112
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NOTER

Note 7 - Andre driftskostnader

2020 2019
Seppeltemming/Container 24 892 27 671
Verkigy og redskaper 0 4 834
Innkjep av IT-/kontormaskiner 14 222 0
NgkKler, laser og skilt 12 930 981
Kontorrekvisita 2 596 0
Kostnader tillitsvalgte 217 8 489
Generalforsamling/arsmete 2008 156 037
Andre kontorkostnader 0 525
IT-Kostnader 6 299 2998
Driftskostnader kjgretay/maskiner 12 305 14 396
Gaver 8614 1138
Bank- og kortgebyr, betalingsgebyr, tinglysningsge 3522 3377
Velferdskostnader 1500 5950
Sum 89 104 85 396
Note 8 - Anleggsmidler
Bygninger Tomter
Anskaffelseskost pr.01.01 : 9796 613 974 Q00
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 9796 613 974 Q00
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 9796613 974 000

Antatt levetid i ar :

Det avsettes ikke arlig til fremtidig vediikehold av borettslagets bygninger. Vedlikehold blir kostnadsfart i resultatregnskapet det aret det er
pakrevd. Gjennomfart vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 9 - Bundne midler

Balanse Balanse

31.12.20 31.12.19

6201.86.15180 Skattetrekk 0 3060

Sum 0 3060
Note 10 - Andelskapital

Antall Palydende Bokfert verdi

Andelskapital 81 8100
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NOTER

Note 11 - Opptjent egenkapital

2020 2019
Udekket tap pr. 01.01 -104 753 -425 049
Tilfert tilffra EK fra arets resultat 670380 0
Tilfert tilffra udekket tap fra arets resultat 104 753 320 296
Opptjent egenkapital 31.12 670 380 0
Udekket tap pr. 31.12 0 -104 753
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NOTER
Note 12 - Pantelan
Kreditor: Handelsbanken
Lanenummer: 94927032664
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2019
Rentesats: 1.70 %
Beregnet innfridd: 30.06.2039
Opprinnelig lanebelap: 12 000 000
Lanesaldo 01.01: 11 389733
Avdrag i perioden: 478 214
Lanesaldo 31.12: 10 911 519
Saldo 5 ar fremi tid: 8292185
Note 13 - Borettsinnskudd
Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.
Note 14 - Pant og sikkerhetsstillelse
2020 2019

Bokfart gjeld som er sikret ved pant utgjer 13 151 569 13629 783
Balansefgrt verdi av de pantsatte eiendelene utgjer 10770613 10770613
Pant og sikkerhetsstillelse

2020 2019
Tinglyst pant i henhold til panteattesten 14 240 050 14 240 050

Note 15 - Garantiansvar
Dette refererer seg i sin helhet til solidaransvar for den samlede gjeld i:
Sameiet Fellesorganet for Skjettenbyen hvor var andel er 81/1802 deler.

Sameiet Fellesutvalget for Riihimakivn./Nordensvei hvor var andel er 81/399 deler.
Sameiet Skjetten garasjehus hvor var andel er 65/221 deler.

Var andel av driftsutgiftene er inntatt i resultatregnskapet under kostnader og renteinntekter.
Til orientering vedlegges kopi av sameiets regnskap.
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NOTER
Note 16 - Disponible midler
2020 2019

A. Disponible midler 01.01 2762517 2942 488
B. Endring disponible midler
Arets resultat 775132 320 296
Opptak langsiktig gjeld 0 11615918
Avdrag langsiktig gjeld -478 214 -12116 185
B. Arets endringer disponible midler 296 918 -179 971
C. Disponible midler 31.12 3059 435 2762517
Spesifikasjon av disponible midler

Omigpsmidler 3317 019 3009 484
- Kortsiktig gjeld 257 584 246 967
= Disponible midler 31.12 3 059 435 2762517
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Nordensvei Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert Nordensvei Borettslags arsregnskap som viser et overskudd pa kr 775132.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfslgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gijennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
ovrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for @vrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsberetningen
bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon med det
formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt a rapportere det. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen} er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.
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STATSAUTORISERTE
REVISORER
Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift

og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pa arsregnskapet.

For  videre beskrivelse =~ av  revisors  oppgaver og plikter  vises det il
htips://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000 Attestasjonsoppdrag
som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell informasjon, mener vi at
ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av
borettslagets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfaringsskikk i Norge.

Lillestrgm, 9. mars 2021
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}
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