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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 987005319

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 10 093 990 9 634 665
Annen driftsinntekt 113 729 165 744
Sum inntekter 10 207 719 9 800 409
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3378800 2073400
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad 3437 596 3169 270
Sum kostnader 6 816 396 5242 670
Driftsresultat 3391322 4557 739
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 224 900 374110
Annen renteinntekt 34712 16 239
Annen finansinntekt 1700 134
Sum finansinntekter 261 312 390 483
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 3073729
Annen rentekostnad 4614 101 133 193
Annen finanskostnad 1190232 25563
Sum finanskostnader 5804 333 3232484
Netto finans -5543021 -2 842002
Ordinaert resultat far skattekostnad -2 151 699 1715738
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -526 503 440 554
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 625 196 1275184
Arsresultat -1 625196 1275184
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 625 196 1275184
Totalresultat -1 625 196 1275184
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017

Overfaringer og disponeringer

Udekket tap -1 625 196 1275184
Overferinger til/fraannen egenkapital 7
Sum overferinger og disponeringer -1625 196 1275184
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 660 626

Sum immaterielle eilendeler 660 626

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3,53, 103 463 582 106 277 289
535

Sum varige driftsmidler 103 463 582 106 277 289

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 4 8682147 3586 943

Andre fordringer 1358 247 2519074

Sum finansielle anleggsmidler 10040 394 6106 017

Sum anleggsmidler 113503 977 113 043932

Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 72577

Andre fordringer 4 10 040 980 10 748 140

Sum fordringer 10 113 557 10 748 140

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7011 355 4076 890

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 7011 355 4076 890

Sum omlgpsmidler 17124912 14 825030

SUM EIENDELER 130 628 888 127 868 962

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

08.09.2020 ki 16:51 Brgnngysundregistrene Side 3av 13
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6,7 200 000 200 000
Overkurs 6,7 1101 180 1101180
Annen innskutt egenkapital 6,7 6 302 608

Sum innskutt egenkapital 7603 788 1301 180
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 -350 012 1275184
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital -350 012 1275184
Sum egenkapital 7253776 2576 364
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 2 695 468

Sum avsetninger for forpliktelser 695 468

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5 120581494 124 529 000
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 120581 494 124 529 000
Sum langsiktig gjeld 121 276 962 124 529 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 624 100 245 707
Betalbar skatt 2

Skyldige offentlige avgifter 195 447
Annen kortsiktig gjeld 4,4, 4 1474051 322 444
Sum kortsiktig gjeld 2098 150 763599
Sum gjeld 123375112 125292 599
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 130 628 888 127 868 962
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 987005319

Resultatregnskap 01.01.-31.12.

Etatbygg Mariboesgt. 6-8 AS NOK
Driftsinntekter og drifiskostnader Note 2018 2017
Leieinntekter 16 093 990 9 634 665
Annen driftsinntekt 113729 165 744
Sum driftsinntekter 10 207 719 9 800 409
Avskrivning pi driftsmidler 3 3 378 8O0 2073 400
Drifiskostnader eiendom 37618 43 759
Vedlikehold eiendom 1 0123%0 458 178
Forvaltning mv. 495 671 450 632
Annen drifiskostnad 1 1 891018 2216700
Sum driftskostnader 6 816 396 5242 610
Driftsresultat 3 391322 4 557 739

- Finansinntekter og finanshkostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern ‘ 4 224900 374 110
Renteinntekt 34712 16239
Annen finansinntekt 1700 134
Rentekostnad ti} foretak i samme konsern 4 0 3073729
Rentekostnad 4 614 101 133193
Annen finanskostnad 1190232 25 563
Resultat av finansposter -5 543 021 -2 842 002
Resultat for skattekostnad -2 151 699 1715738
Skattekostnad 2 -526 503 440 554
Arsresultat -1 625196 1275184
Overfaringer
Overfort til annen egenkapital 1625196 -1275 184
Sum overfaringer - - -1 625 196 1275184
Etatbygg Mariboesgt, 6-8 AS Side. 1
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Balanse 31.12.

Etatbygg Mariboesgt. 6-8 AS NOK
Eiendeler Note 2018 1017
Anleggsmidler
Utsatt skaitefordel Z 0 660 626
Sum immaterielle eiendeler 1 660 626
Varige driftsmidler
Bygninger 3,5 90 849 068 92 922 374
Teknisk installasjon 3,5 9614515 10 354 915
Tomter 3,5 3000 000 3000000
Sum varige driftsmidier 103 463 582 106277289
Lé&n ti} konsernselskap 4 8 682 147 3 586 943
Andre fordringer 1358 247 2 519074
Sum finansielle anleggsmidler 10 040 394 6 106 017
Sum anleggsmidler 113503 977 113 043 932
Omlapsmidler
Fordringer
Kundefordringer 72577 0
Fordringer konsernselskaper 4 8516 690 8949295
Andre korsiktige fordringer 1524 290 1 798 845
Sum fordringer 10 113 557 10 748 140
Bankinnskudd, kontanter o.l. 7011355 4 076 890
Sum emlepsmidler 17124912 14 825 030
Sum efendeler 130 628 388 127 868 962
Etatbygg Mariboespt, 6-8 AS Side 2
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Balanse 31.12.

Etatbygg Mariboesgt. 6-8 AS NOK
Egenkapital og gjeld Note 2018 2017
Innskuit egenkapital
Aksjekapital 6,7 200 000 200 000
QOverkurs 6,7 1101 180 1101 180
Annen innskutt egenkapital 6,7 G 302 608 0
Sum innskuit egenkapital 7 603 788 1301180
Opptient egenkapital
Annen egenkapial 7 -350 012 1275 184
Sum opptjent egenkapital =350 011 1275184
Sum egenkapital 7233776 2 576 364
Gjeld
Avsetning for lorplikielser
Utsatt skatt 2 695 468 0
Annen langsiktig gield
Gjeld til kredittinstitusjoner 5 120 581494 124 529 000
Sum annen langsiktig gjeld 120 581 494 124 529 006
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld $524 100 245 707
Skyidig offentlige avgifter 0 195 447
Annen kortsikiig gjeld 1 474 051 322 444
Sum kortsiktig gjeld 2 098 158 763 599
Sum gjeld 123375112 125202 399
Sum egenkapital og gield 130 628 888 127 868 902

g
Oslo, 20032019 ’/ /
Styret i Elatbygg Mariboesgt. 6-8 AS/ f
L ’\x
i
Tar Aarnes Pedersen Solveig Diava Hoffmann
styreleder styremedlem

Etatbygp Mariboesge 6-8 AS Side 3

08.09.2020 ki 16:51 Brgnngysundregistrene Side 7 av 13
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Noter til regnskapet for 2018
Etatbygg Mariboesgt. 6-8 AS
Regnskapspringipper. : : : Lo i

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsioven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak,

Driftsinntekter

Leieinntekter inntektstores nar den er opplient. Inntektene regnskapsfores med verdien av vederiaget pa
transaksjonstidspunktet.

Skatt

Skattekostnaden i resultairegnskapet omfatier bade periodens betaibare skatt og endring | utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunniag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meliom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt igningsmessig underskudd tif remferng ved uigangen
av regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskieller som reverserer efler kan
reversere | samme periode er ufiignet og nettofert. Utsatt skaft p& merverdier i forbindelsa med oppkiep av
datterselskap blir ikke utlignet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidier omfatter elendeler bestemt tif varig ele og bruk. Anfeggsmidier er vurdert il
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseféres og avskrives over driftsmidiets ekonomiske levetid.
Varige driftsmidier nedskrives til gienvinnbart belep ved verdifall som forventes ikke & veere forbigdende.
Gjernvinnbart belgp er det heyeste av netto salgsverdi og verdi | bruk. Verdi | bruk er ndverdi av fremtidige
kontantstremmer knyttet til elendeten, Nedskilvingen reverseres nar grunniaget for nedskrivingen kke
enger er il stede.

Omigpsmidier og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til beteling innen ett &r etfer
balansedagen, samt posier som knyiter seg til varekretsizpet. Omigpsmidier vurderes til laveste verdiav
anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gipres pa grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Fortsatt drift

Elendommen drives p& ordinesr méte. | samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekreftes det at
forutsetningen om forisatt drift er lagt il grunn ved utarbeidelsen av regnskapet, og at denna
forutsetningen er lil stede.

Bvrige opplysninger
Etatbygg Marihoesgate 6-8 AS er datterselskap av Polar Star Holding Norway AS.
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Noter til regnskapet for 2018
Etatbygg Mariboesgt. 6-8 AS

‘“Noted i Uanhskostnader

Selskapst har ingen egne ansafle. Alie ienester kjgpes ina fra andre tjenesteleverandarer.
Seiskapet er sdledes ikke piiklig til & tegne OTP- aviale.

Revisjonshonorar er kostnadsfert med NOK 67 906, inkl. forholdmessig mva. Det er kostnadsfart kr
31 400 for andre honorarer til revisor. Det er ikke utbetalt elier avsatt styrehonorar for 2018.

+iNote2 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2018 2017
Betaibar skalt - -
Endring utsatt skatt motiatt konsernbidrag -1 882 597 -
Endring | utsatt skatt gammel sats (23%) 1387 707 441 831
Endring | utsatt skatt ny sats (22%) -31612 28 723
Sum skatiekosinad -526 503 440 554

Beregning av arets skattegrunniag:

Resultat for skattekostnad -2 151 688 1716738

Permanente forskjeller - 224
Aavendelse av skaitemessig fremferbart underskudd -6 301333 -1 239 538
Mottat! konsernbidrag 8 1852056 -

Endring | midlertidige forskjeller 287 827 ~476 424

Arets skattegrunnlag - .

Oversikt over midlertidige forskjeller:

Anteggsmidier 17 747 744 17 062 332
Fordring 1572838 2515 074
Fremforbart underskudd -16 1589 261 -22 460 694
Sum 3161219 -2 B72 288
22 % [ 23 % uisati skatvskaliefordel 695 468 -560 626

Ulsatt skatteforde! vil i fremtiden bii utnyttet gjennom forventet skattemessig overskudd, blant annet
giennom mottalt konsernbidrag.

Betaibar skatti balansen
Betalbar skatt pa ordinser resultat - -
Samlet betalbar skatt i balansen - -
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 987005319

Noter til regnskapet for 2018
Etatbygg Mariboesgt. 6-8 AS
“ZiNoted . Arlleggsmidler . e

Tekniske  Sum varige

Tomt Bygning installasjoner driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 32000000 106792 184 12575815 122 368 009
Thgang - 565 093 - 565 093
Avgang - - .- -
Anskaffelseskost 31,12, 3000000 107 357 288 12 575 816 122 933 103
Akkumitlerte avskrivninger 31.12. - -16 508 220 -2 981 300 -19 469 520
Akkumuderte nedskrivpinger 31.12. - - -
Balansefprt verdi pr, 31,12, 3000000 40 849 068 9614 515 103 463 682
Arets avskrivninger 2638 400 740 400 3 378 800

Avskrivninger pga lidiigere nedskrivninger -
Arets nedskrivainger / (reversering av nedskrivninger) - -
Linesere avskrivninger 100 &r 10 &r -

“Noted: o Konserninterne fordringer og gield

Mellomvaerende med selskap | samme konsern 2018 2017
Langsiktig fordring pa Midtasen 30 AS - 8 945 481
Lan fit Polar Star Holding Norway AS 8682 147 3 586 943
Konsernbidrag fra Polar Star Holding Norway AS 8 185205 -
Qpptiente renter Polar Star HMolding Norway AS 131485 -
Sum meliomvaarende 16 998 837 12 532424
Rentekostnad til foretak | samme konsem 0 3073729
Rentetinntek! fra foretak i samme konsern 224 900 374 110

Mellomveerende konsernselskaper ef renteberegnet etter armiengdes avstand prinsipp. Rentesats for aret
har vaart 2,00%
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Noter il regnskapet for 2018
Etatbygg Mariboesgt. 6-8 AS

Note'5 -1 Pantsfillelser og: langsiktig gield s

Selskapets gjeld ble i desember 2017 refinansiert med et portefalieldn sammen med 4 andre sefskaper,
L&net forfaller etter 2 &r, med opsjon om 3 x 1 &rs forlengelse. Gjelden er sikret med krysspant | de fem
involverle selskapenes totale eiendeler. Lanel er underlagt falgende covenants, som begge skal beregnes
pé portefslieniva:

« LTV {Loan o Value) definert som restidn / markedsverdi skal veere ik aller mindre enn 70%
* Debt Yield, definert som driftsresultat / restlan skal vaere fik elier hpyere enn 10,7%

Covenants skai beregnes for farste gang den 15. mai 2018.

Pantet gjeld 2018 2017
Pantesikret restgield . 120 581 494 124 529 000
Sum Pantstilleiser 120581494 124,520 000
Bygninger 100463 583 103 277 269
Tomt 3 000 600 3 000 0DO
Sum bokfert verdi eiendaler 103463583 106 277 289

Det er | januar 2018 inngatt en rentesikringsavtale som sikrer ef rentetak for NIBOR pé& 1,5% frem til
15.11.2019 0g 2,5% frem til 18.02.2010. Ved utpvelse av opsion om forlengelse av lAnet er det krav om at
det ogsd inngas rentesikiingsaviale som sikrer et rentetak for NIBOR p& 2,5% frem t 15.11.2021, og
deretter 3,5%.

LUNotes L Antall aksjer, aksjeeiere v

Aksjekapital Antall Palydende  Balansefert
Aksjer 2000 100 200 000

Alle aksjene gir samme rettigheter i seiskapel.

Aksjon@rer Aksjer  Elerande!
Polar Star Hoiding Norway AS 2000 100,0 %
Totah antall aksjer 2 000 100,0 %

'Note 7:".“Egenkapital

Annen

Aksjekapital  Overkurs innskutt EK Udekket tap Sum
Egenkapital 01.01 200 000 1101 180 1275184 - 2576 364
Arets endringer
Konsembidrag - 6 302 608 6 302 608
Arets resultat - -1825 196 - -1 625 196
_Egenkapital 31.12 200 800 1101 180 5 9562 hYe - 7253776
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Stajsauvicriserie revisorar Forelaksregisterel: NG 976 389 387 MVA
£mst & Young AS TiE r47 24 00 24 Q0
Orenning Eufemias gate 84, NC-0131 Osio WWW.EY NG

Buitding a batler Prstboks 1156 Sentrum. NC-0107 Osic Medlemmar av Den norske revisortorening

working world

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Tii generafforsamlingen i Etatbygg Mariboesgt 6-8 AS

Uttaleise om revisjonen av drsregnskapet

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Etatbygg Mariboesgt. 6-8 AS som bestdr av balanse per 31. desember
2018, resultatregnskap for regnskapséaret avsiuttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige
anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018 og av dets resuitater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskiki i Norge, herunder de
infernasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vére oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avanittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare @vrige etiske forpiiktelser i samsvar med disse kravene. Etter vér
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konkiusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret {ledeisen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et retivisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge,
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faige av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt &l selskapets evne tll fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledeisen enten har til hensikt & avvikle seiskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og piikier ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
fellinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjensskikk | Norge, herunder ISA-ene, alitid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkelltvis elier samiet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske besiutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder ISA-ene,

ut@ver vi profesjonelt skjann og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen.  tillegg:

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i drsregnskapet, enten det skyldes misligheter efler
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere sfike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekketig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av mistigheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feifinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

> opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for 4 utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interne kontroil;

A N s
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B

vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og titherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

konkluderer vi pa o ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkiuderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisionsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i drsregnskapet Hyis
slike titleggsopplysninger ikke er titstrekketige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert p&
revisjonsbevis innhentel frem tit datoen for revisjonsberetningen. Etterfpigende hendelser eller forhold kan
imidiertid medfore at selskapets evne til fortsati drift ikke lenger er tif stede;

vurderer vi den samiede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert tileggsapplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendeisene pa en mate som gir et
retivisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter | den interne
kantrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om svrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pé& var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandiinger vi har funnet
ngdvendige { henhold til internasjonat standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Altestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfyit sin plikt il 4 sarge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Oslo, 29. mars 2019
ERNST & YOUNG AS

el o

Andreas Lie
statsautorisert revisor

tlavhengig revisors beretning - Etatbygg Mariboesgt. 6-86 AS
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