== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

987 167 629

Aksjeselskap

HOEGH EIENDOM HOLDING AS
Parkveien 55

0256 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Morten Thomassen
25.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.08.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 5124 176 5123 880
Sum kostnader 5124 176 5123 880
Driftsresultat -5124 176 -5123880
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3550 249 952
Annen finansinntekt 196 799 871 681 760
Sum finansinntekter 196 803 421 931712
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3047784 1459 347
Annen rentekostnad 784511 3120511
Sum finanskostnader 3832295 4579 859
Netto finans 192 971 125 -3 648 147
Ordinaart resultat for skattekostnad 187 846 949 -8772027
Skattekostnad pa ordinaat resultat -1 969 643 -2079 833
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 189 816 592 -6 692 194
Arsresultat 189 816 592 -6 692 194
Arsresultat etter minoritetsinter esser 189 816 592 -6 692 194
Totalresultat 189 816 592 -6 692 194
Overfaringer og disponeringer

Avsatt til annen egenkapital 189 816 592

Overfart fra annen egenkapital -6 692 194
Sum overfaringer og disponeringer 189 816 592 -6 692 194
26.08.2022 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 1 av 86



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987167629

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 20 756 626 18 786 983
Sum immaterielle eilendeler 20 756 626 18 786 983
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 1193 701 693 1193 701 693
Sum finansielle anleggsmidler 1193 701 693 1193 701 693
Sum anleggsmidler 1214 458 319 1212 488 676
Omlgpsmidler

Varer

Andre kortsiktige fordringer 5

Sum omlgpsmidler 0 0
SUM EIENDELER 1214 458 319 1212 488 676
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 666 600 000 666 600 000
Beholdning av egne aksjer 10 -116 655 000 -116 655 000
Overkurs 135 440 300 135 440 300
Sum innskutt egenkapital 685 385 300 685 385 300
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 528 125 869 382 309 277
Sum opptjent egenkapital 528 125 869 382 309 277
Sum egenkapital 2 1213511 169 1067 694 577
26.08.2022 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 2 av 86



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
@vrig langsiktig gjeld 9

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 96 250

Annen kortsiktig gjeld 59 850 900 144 794 099
Sum kortsiktig gjeld 947 150 144 794 099
Sum gjeld 947 150 144 794 099
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1214 458 319 1212 488 676
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt frabolig 23929 000 656 454 000
Leieinntekter 7,8 214 577 000 220137 000
Andre inntekter 37 357 000 25223000
Gevinst ved salg av eiendom 5184 000 21967 000
Verdiendring investeringseiendom 9 457 236 000 143 052 000
Netto resultat frafelleskontrollert- og tilknyttet virksomhet 26 194 669 000 9874 000
Sum inntekter 932 952 000 1076 707 000
Kostnader

Administrative kostnader 11,12 53 002 000 33933000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 4334000 4215000
Driftsrelaterte kostnader 11 39 840 000 37 065 000
V edlikehol dskostnader 5274000 9767 000
Andre eiendomsrel aterte kostnader 6 397 000 6 114 000
Produksjonskostnader bolig 15 356 000 572 532 000
Andre kostnader 42 976 000 22 668 000
Sum kostnader 167 179 000 686 294 000
Driftsresultat 765 773 000 390 413 000
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 1 862 000 4182 000
Verdigkning andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 8 604 000
verdi

Sum finansinntekter 1862 000 12 786 000
Verdireduksjon andre finansielle instrumenter vurdert til virkelig 62 453 000

verdi

Annen finanskostnad 96 723 000 105 064 000
Sum finanskostnader 159 176 000 105 064 000
Netto finans -157 314 000 -92 278 000
Ordinaxrt resultat far skattekostnad 608 459 000 298 135 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Betalbar skatt 14 3589 000 3131000
Endring utsatt skatt 14 86 969 000 85 957 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 517 901 000 209 047 000
Arsresultat 517 901 000 209 047 000
Minoritetsinteresser 16 206 000 8 464 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 501 695 000 200 583 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987167629

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 14 101 013 000 45 433 000
Sum immaterielle eilendeler 101 013 000 45 433 000
Varigedriftsmidler

I nvesteringseiendom 9,22 6 367 819 000 5581 170 000
Varige driftsmidler 10 17 609 000 17 106 000
Sum varigedriftsmidler 6 385 428 000 5598 276 000
Finansielle anleggsmidler

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 3935 000 22514000
Felleskontrollert- og tilknyttet virksomhet 26 724 493 000 674 022 000
investering i aksjer og andeler 881 000 2699 000
Finansielle derivater 13 13 700 000 167 000
Andre fordringer 11 311 000 12 020 000
Sum finansielle anleggsmidler 754 320 000 711 422 000
Sum anleggsmidler 7 240 761 000 6355 131 000
Omlgpsmidler

Varer

Investeringseiendom holdt for slag 9 92 000 000 92 000 000
Varelager 15 93971 000 68 427 000
Sum varer 185971 000 160 427 000
Fordringer

Kundefordringer 16 45 897 000 16 630 000
Andre fordringer 16 8 508 000 50579 000
Sum fordringer 54 405 000 67 209 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 17 93128 000 61 658 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 93128 000 61 658 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Sum omlgpsmidler 333504 000 289 294 000

SUM EIENDELER 7574 265 000 6 644 425 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 18 666 600 000 666 600 000

Beholdning av egne aksjer -116 655 000 -116 655 000

Overkurs 135 440 000 135 440 000

Sum innskutt egenkapital 685 385 000 685 385 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2819 258 000 2 347 681 000

Minoritetsinteresser 244 968 000 232335000

Sum opptjent egenkapital 3064 226 000 2580016 000

Sum egenkapital 3749 611 000 3265 401 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 14 827 516 000 683 937 000

Andre forpliktelser og gjeld 6 810 000 6 702 000

Sum avsetninger for forpliktelser 834 326 000 690 639 000

Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig |anekapital 29319 000 27980 000

Rentebaarende gjeld 13,19, 1999 164 000 2307 818 000
21,22

Finansielle derivater 14 124 064 000 46 667 000

Sum annen langsiktig gjeld 2152547 000 2382 465 000

Sum langsiktig gjeld 2986 873 000 3073104 000

Kortsiktig gjeld

Rentebaaende gjeld 13,19, 673 803 000 222 793 000
21,22
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987167629

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Finansielle derivater 13 2 551 000 3961 000
Leverandergjeld 35938 000 41 927 000
Annen Kortsiktig gjeld 15,20 125 489 000 37 239 000
sum kortsiktig gjeld 837 781 000 305 920 000
sum gjeld 3824 654 000 3379 024 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 7 574 265 000 6 644 425 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 35416l

2987 167 629
Aksjeselskap

HOEGH EIENDOM HOLDING AS
Parkveien 55

0256 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Ja

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Morten Thomassen
25.05.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2019:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 23.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

26.08.2022 ki 14:43

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 86



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Organisasjonznr: 987 167 629
HOEGH EIENDOM HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 7 5 124 176 5 123 880
Sum kostnader 5 124 176 5 123 880
Driftsresultat -5 124 176 -5 123 880

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 550 249 952
Annen finansinntekt 196 799 871 681 760
Sum finansinntekter 196 803 421 931 712

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 047 784 1 459 347

Annen rentekostnad 784 511 3 120 511

Sum finanskostnader 3 832 295 4 579 859

Netto finans 192 971 125 -3 648 147

Ordinert resultat fer

skattekostnad 187 846 949 -8 772 027

Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 -1 969 643 -2 079 833

Ordinert resultat etter

skattekostnad 189 816 592 -6 692 1954

Arsresultat 189 816 592 -6 692 194

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 189 816 592 -6 692 194

Totalresultat 189 816 592 -6 692 1954

overferinger og

disponeringer

Avsatt til annen

egenkapital 189 816 592

Overfert fra annen

egenkapital -6 692 194

Sum overferinger og

disponeringer 189 816 592 -6 692 154
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 987 167 629 Side 1 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Organisasjonznr: 987 167 629
HOEGH EIENDOM HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 20 756 626 18 786 983
Sum immaterielle eiendeler 20 756 626 18 786 983

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 1 193 701 693 1 193 701 693
Sum finansielle

anleggsmidler 1 193 701 693 1 193 701 693
Sum anleggsmidler 1 214 458 319 1 212 488 676
Omlepsmidler

Varer

Andre kortsiktige

fordringer 5
Sum omlepsmidler 0 o]
SUM EIENDELER 1 214 458 319 1 212 488 676

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 3 666 600 000 666 600 000

Beholdning av egne aksjer 10 -116 655 000 -116 655 000

Overkurs 135 440 300 135 440 300

Sum innskutt egenkapital 685 385 300 685 385 300

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 528 125 869 382 309 277

Sum opptjent egenkapital 528 125 869 382 309 277

Sum egenkapital 2 1 213 511 169 1 067 694 577

@vrig langsiktig gjeld 9

Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 96 250

Annen kortsiktig gjeld 5, 9 850 900 144 794 099

Sum kortsiktig gjeld 947 150 144 794 099

Sum gjeld 947 150 144 794 099
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 987 167 629 Side 2 av 7

26.08.2022 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 11 av 86



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1l 214 458 319 1 212 488 676

Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 987 167 629 Side 3 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Organisasjonznr: 987 167 629
HOEGH EIENDOM HOLDING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt fra bolig 23 929 000 656 454 000
Leieinntekter 7,8 214 577 000 220 137 000
Andre inntekter 37 357 000 25 223 000
Gevinst ved salg av eiendom 5 184 000 21 967 000
Verdiendring

investeringseiendom 9 457 236 000 143 052 000

Netto resultat fra
felleskontrollert- og

tilknyttet virksomhet 26 194 669 000 9 874 000
Sum inntekter 932 952 000 1 076 707 000
Kostnader

Administrative kostnader 11,12 53 002 000 33 933 000

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 10 4 334 000 4 215 000
Driftsrelaterte kostnader 11 39 840 000 37 065 000
Vedlikeholdskostnader 5 274 000 9 767 000
Andre eiendomsrelaterte

kostnadexr 6 397 000 6 114 000
Produksjonskostnader bolig 15 356 000 572 532 000
Andre kostnader 42 976 000 22 668 000
Sum kostnader 167 179 000 686 294 000
Driftsresultat 765 773 000 390 413 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 1 862 000 4 182 000
Verdigkning andre

finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 8 604 000
Sum finansinntekter 1 862 000 12 786 000

Verdireduksjon andre
finansielle instrumenter

vurdert til virkelig verdi 62 453 000

Annen finanskostnad 96 723 000 105 064 000
Sum finanskostnader 159 176 000 105 064 000
Netto finans -157 314 000 -92 278 000

Ordinert resultat fer

skattekostnad 608 459 000 298 135 000

Betalbar skatt 14 3 589 000 3 131 000

Endring utsatt skatt 14 86 969 000 85 957 000

Ordinert resultat etter

skattekostnad 517 901 000 209 047 000
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 987 167 629 Side 4 av 7
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 987167629

Araresultat 517 901 000 209 047 000

Minoritetsinteresser 16 206 000 8 464 000

Araresultat etter

minoritetsinteresser 501 695 000 200 583 000
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 987 167 629 S8ide 5 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Organisasjonznr: 987 167 629
HOEGH EIENDOM HOLDING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 14 101 013 000 45 433 000
Sum immaterielle eiendeler 101 013 000 45 433 000

Varige driftasmidler

Investeringseiendom 9,22 6 367 819 000 5 581 170 000
Varige driftsmidler 10 17 609 000 17 106 000
Sum varige driftsmidler 6 385 428 000 5 598 276 000

Finanzielle anleggsmidler
Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 3 935 000 22 514 000
Felleskontrollert- og

tilknyttet virksomhet 26 724 493 000 674 022 000
investering i aksjer og

andeler 881 000 2 629 000
Finansielle derivater 13 13 700 000 167 000
Andre fordringer 11 311 000 12 020 000
Sum finansielle

anleggsmidler 754 320 000 711 422 000
Sum anleggsmidler 7 240 761 000 6 355 131 000
Omlepsmidler

Varer

Investeringseiendom holdt

for slag 9 92 000 000 92 000 000
Varelager 15 93 971 000 68 427 000
Sum varer 185 971 000 160 427 000
Fordringer

Kundefordringer 16 45 897 000 16 630 000
Andre fordringer 16 8 508 000 50 579 000
Sum fordringer 54 405 000 67 209 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 17 93 128 000 61 658 000

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 93 128 000 61 658 000

Sun omlepsmidler 333 504 000 289 2924 000

SUM EIENDELER 7 574 265 000 6 644 425 000
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 987 167 629 Side 6 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987167629

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 18 666 600 000 666 600 000

Beholdning av egne aksjer -116 655 000 -116 655 000

Overkurs 135 440 000 135 440 000

Sum innskutt egenkapital 685 385 000 685 385 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 819 258 000 2 347 681 000

Minoritetsinteresser 244 968 000 232 335 000

Sum opptjent egenkapital 3 064 226 000 2 580 016 000

Sum egenkapital 3 749 611 000 3 265 401 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 14 827 516 000 683 9237 000

Andre forpliktelser og

gjeld 6 810 000 6 702 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 834 326 000 690 639 000

Annen langsiktig gjeld

Ansvarlig lanekapital 29 319 000 27 9280 000

Renteberende gjeld 13,19,21, 1 29292 164 000 2 307 81ls 000

Finansielle derivater 14 124 064 000 46 667 000

Sum annen langsiktig gjeld 2 152 547 000 2 382 465 000

Sum langsiktig gjeld 2 986 873 000 3 073 104 000

Kortsiktig gjeld

Renteberende gjeld 13,19,21, 673 803 000 222 793 000

Finansielle derivater 13 2 551 000 3 961 000

Leverandergjeld 35 938 000 41 927 000

Annen kortsiktig gjeld 15,20 125 489 000 37 239 000

Sum kortsiktig gjeld 837 781 000 305 920 000

Sum gjeld 3 824 654 000 3 379 024 000

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 7 574 265 000 6 644 425 000
Utskriftedato 23.06.2021 Organisasjonsny 987 167 629 Side 7 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Organisasjonznr: 987 167 629
HOEGH EIENDOM HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
A-aksijer 6600000.00 101.00 666600000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
Vind AS 495000. 00 7.50% A-aksjer
Aeguitas AS 4950000.00 75.00% A-aksjer
Hbegh Eiendom Holding AS 1155000.00 17.50% A-aksijer

Sum Sum antall Sum ejerandel

6600000.00 100.00%

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelzer til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
6

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987167629

Heegh Eiendom AS 98.40% 98.40% 946144847 .00 -38036672.00
Inkognito Eiendom II 100.00% 100.00% 3367588.00 1813553.00
AS B-aksjer

26.08.2022 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 18 av 86



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629
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HOEGH EIENDOM FRA STYREROMMEY ARSRAPPORY 2020

1020

Styrets
arsberetning

Haydepunkter

Hasgh Eiendom har fortsatt don gode utvikingen tross ot Virksomheteni 2020
uvarlig & preget av Covid 19, Arets kundeundersekelse

viser ot kondetiliradhoten et forbodet vtarligere, og at Utlsie

Hoegh Eiendom Holding AS (Hoegh Eiendom eller mangs har latt sag bageiste av prosjektans vre, Samticig

k?nsernet) ogdets dattgrselsképer er et familiegid fjii(fﬁ:z\;gt;ﬁmg::eﬁ&sme! Liant leistakerne .+ 103rs avtele med Dented Kristian
eiendomsselskap som ejer, utvikler og forvalter Augustsgate 23, ca. 2100 kvm
eiendommer i Oslo og det sentrale gstlandsomradet. Leieinnekieneri 2020 endce pd 215 milioner kroner, met Innfiyttingi november 2021.
220 milloner § 2019, Nedgangan skyldes et vellykket salg
av Ankers hus i dssember 2019. Det bls agsh | 2020 « 10drsleleavtale med Nordle
giennombert et salg av det felleskontrollerte: Entertainment Group Norway (NENT)AS
kontorbyggeti Karvesvingen 5 pa Hasle | Oslo. i Karvesvingen 7, ca, 5000 kvm. Innflyiting i
Videre har nye og referandlede leiskontrakter, god september 2020.
elendomsforvalting og fallende renter medvirket tl
yololig vordistigning pl k i Samigt « 10 4rs |eieavtale med Tolletaten | M6 p8
satt akte konsemets verd justarts egankaptal med 14,8 Verketi Moss, ca. 2500 kvm, Innflytting
prosenti 2020, mai 2021

Boligprosjektet Papithusst pi Verkst i Moss har L
glennemiart salgsstart] 2020. Frosjektat ble tatt godt 103rs kantrakt med Aker Biomarine
ot av markeder, og bygging bl igangsart 154, ca. 2500 kum. Innflytting 2022
farste kvartal 2021

Teansaksjoner

Konsarnet har | 2020 gjsnnomfart flara
transaksjoner:

« Karvesvingen 5, st kontorbygg pd 11 etasjer
g ca. 18.800 kvm pé Hasle, ble i oktober
solgt tl st sslskap forvaltet av Clarksans
Real Estate. HoeghEicndom skal forestd
dentokniske forveltningen av byaet.

+ Dedsiste leilighetene iboligprosjektet
Staperieti Moss ble overevert il kjopers.

P4 caB000km iKarvasvingan 7 pA HasleLine.

53 1 DETTEER HOESH EIEHEOM T ARETSGM HAR GATT 1 RESWTATER MERY 54
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Leietakeren er elendemmens viktigste verdi.
Hay kundetilfredshet etableres gjennom god og
personlig kundepleie, derfor tar Hoegh Eiendom
sin rolle overfor leietaker og deres ansatte pé

starste alvor.
Forvaltning
I del "
valgt & selv sté for forvaltning
& haran i Pé tatalt
19ansatte.D avion i oe
I vers, Ke at denng
betiener leis pi best mulig mite.

selv kan optimalisers driften av byggene.
Kundefokus

Leietakeren er eisndemmens viktigste verdi. Hay kundatil-
fradshet d

kanrtorutlgio, Konsernet har | 2020 vedtatt & skasine
arealer som skal tilgiengeliggjeres for dette konseptet,
Vad utg 2020 teller & 250 arbe fordelt
P tre stader, og en utvidslss av konssptet eri god gang

I bugust 2021 vil et fjerd e senter vaere Klart  Inde<shuset
pa Soll Plass. Gjennom fleksible og enkie lesningsr legger
kansemet til retle for at Isietakemme kan vokse hos oss.
Styret er glade for at ndvazrende leictakere ofte velger
lokaler | Hoegh Eiendoms ponefelje nr de voksers ut av
sine lokaler.

Prasjekt

Konsemet var vad Utgangan av 2020 involvert | bolig- og

derfor tar Hoegh Elend Ieistaker o
deres ansatte p4 stgrste alvor.

P over 3,7 milliarder kroner. Tidligi
2020 ble Karvesvingen 5 ferdigstilt og hovedleietaker Ates
vertok sine lokaler | Januar 2020, P4 Hasle har byggingen av

konsemet ar i faster hotell og K7 péghtt hele dret og forventes.
meter og tilfredishet. Det ferdigenit sommeran 2021, Giennom Aret ef har det ogsh
#1lig en undersekelse hvor alle leietakerne blir Invitert il & pagitt il Jekter | og
vurdere eieforholdet. Tibokemeldingene fra denne Kristian Augustsgate 23. B igsti

I urderes. |
hesten 2020 viser at Hoegh Biendom oppnidde ot resuftat
4 B5 poeng Dettegii selskapet en plassering pé topp 5av
deltari

Bransjegjennomsnittet var pé 81, Hoegh Eiandomer opp
112 84 ifjor. ag det ar glédslig at det | 2rsts underszkalse
bekreftes at leietakere  stonre grad ean tidligere setter pris
P4 selskapsts barekraftsarbeic. Styret ar fomayd mad
resuliatane, men har ogsd ambisjanar om & glennomfera

eoe ooy
ilppet av 2021, deserber 2020 ble det vedtatt & bygge
hotell p3 Verket | Moss. Boligarasiektene Verket Brygge og
Fapithuset har byggestart ferste halvér 2021,

Barekraft og samfunnsansvar
Héegh Elendor utvikier forvalter og leier Ut sine egne

bygg. Dattegir konsamet en utik mulighet tl & tanke
Iangsiktig og bygge for fremtidens brukere. Basrekraftsmé|
attes og i

Samtlige nybygg sertifiseres i henhold til BREEAM NGR
g sksistarencs bygg BREEAM-in-uss, Fra 2011 (i 2020 er
energibruken redusert fra 220 kWh pr kv til 127 kwh pr
kv Vi 7 phgod vel mot mAlet om maksimal energibruk
A 125 KWh pr kvm innen 2025.

Hoegh Eiendom forvatter sine eiendommer med mé om

A redusere lapende utslipp. For 2020 viste Kimaregnsikapet

atutslipp per kvadratmeter ble reduserttil 38 kg

COZ-okvivatenter | 2020, mot 44.2 kg | 2012, Totalt utsliop
med 9,29 118 239 tonn. Misarbei

resulterer [ kvalitetsbygg som ansatte, kunder, eiere og

samarbeidspartnars kanvesrs stolte av,

Deter | 2020 inngdrt samarbeid med Catalysis som
Jjobbarfor bedre sosial ogekonomisk basrekraft.

Hisegh Eisndom deltar md flsre mantarer |
bedriftsordningen sorn etableter kontakt mellom
mentorer og flerkulturell ungdom med migrasjonsbakgrunn
i Oslo. Mlet med ordningen er 4 pke sannsynligheten for
st deltakerne lykkes med skole og karriere samt gi positive
bidrag til lokalsamfunnet,

Héegh Eiendom har innghtt samatbeid med caféen Porten
4 Hasle, som drives a Fossheim, Fossheim aies av Oslo
kammyne og stiftelsen Fossheim Verkstedsr og ansetter
mennesker med ulike funksjonshemminger, Fossheim bistar
ogsdi mad holde konserats utenom husarealer pd

Hasie rydelige.

Ansattgodler, som fleksibel arbeidstid, ful lonn ved

sykdom og s i ¥
begrensninger, erviktige tiak | arbeidet med likestlling,
Haegh Biendom tilstreber arbeidsmetodar som sikrer gode
arbsidsforhold mad heya krav til halse. milje o sikkethet
(HMS). Hensyn til HMS bl ivaretatt i den daglige dhiften.

Vi har for alvorli ige sk
forbindelse med Heegh Eiendoms eiendommen g
angvarsorrider,

Sykefravaer ar sn viktig HMS-indikator. Dat totals
registrerte sykefraveret | konsarnat var | 2020 pA
2,59 prosent, sammenlignet med 2,3 prosent i 2019

Hasten 2019 ble det gjennomfert nyvalg av verneombud
rhde fire lokasjo1ene sam konsernet har kentor, Det ble
" y

Gl r
forledelse og ansatte skal metes kvartalsvis fremover. |

ek som skal glare det enda bedre eietakar | al som kiop Likastilling og HMS
byggene selskapat forvater. o regulering av tomter, sefve byggeprosessen, omiddeut-
vikling o forvaltning av ferdigs bygg. Sammen med Grann Per utlapet av 2“30 var Ei"’“‘“‘“" konsernets &3 )
Fleksibilitet Byggallianse og Norsk Eiendom tar konsernet klimaavtalen ? AV seks
fra Paris {COP 21) pd alvor. Vi har skrevet under ph «Eien- menn og to kvinnier, og styret bestdr av femn menn ogto
levinner, Hoegh Elendom vakilegger mangfold, og mélset-
Hoagh Eiendom farbedrer stadig ite e mot 2050y og tar sam(unnsansyar tingen ot Konseimsts
ot nve o eksisterende kunder. Bt viktig fokus det sists: ved & glere redvsero utslipp, onergleffektivisoro byeg o
Bret hav viert & fortsette utvikiingen av O-konseptet for valge barskrattige losningar.
55
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Finansielle resultater

Resultat

Leieinntektene sank 2 % il 215 milioner kroner
1220 millioner kronar), Netto driftsrasultat for
utleicsiantdammene sank med 2% fil 1831 millioner
kroner (167.2 milliener kroner).

Metre resultat fra 1ilknytede eiendommer var

1947 millioner kroner (9.8 milliener kroner). Verdiendring

investaringssiendommer utgjords 457.2 millionst kronsr

€143 millner kronen. Verd igkningen er prittirt kiyttet
cat.

Fordringer wigjorde 8,5 millioner kroner {30:6 millioner
kraner), av disse utgjorde 4.8 millioner koner fordringer
ph felleskontrollerta virksombeter.

Kansernet hadde en rentebserende langsiktig og kortsiktig
gjeld pa 2673 millioner kroner (2,520 millioner kioner); av
detts uigiorde langslkig gleld 1999 milianer kioner
12307 millioner kraner:, Mestepartan av den kortsikige
gjelden forventes ref nansiart 1 2021 med lengre lopetid,
Dt et ikks knyttst rentebasrends gjeid til sisndommane
haldt For salg.

Konsernet hadde ved utlepet av 2026 en egenkapital pA
3750 rmllinner kroner (3 265 millioner kioner), som tilsvarer

il g at yielden har fat

Finanginntektene utgjorde 1.9 millianer kroner
(a2millioner kronerh Finanskostnader, som hovedsakel
e rentekostrader of ancre kostnader knyttet ti
konsernets fin ansie ing, utgjorte 88.7 millioner kioner
11051 milioner krone. Det kraftige rentataiet bl at

p4ag it {491 prosent).
Morselskapet hatde ved utiopat av 2020 en egankapital
181214 millisner kkoner (1067 millionet kione:).
Kontantstigm

Netto kontantstram fra operasionelle gktivitster

finansisle | nagatl

pd 62,5 millioner kroner (positivt 8,8 millioner kroner).
Resultat fer skatt for konsemet ble dermed 608.5 millicner
kroner (2981 milloner kroner)

Regnskapet for 2020 viser en skattekostnad p 90,6
ioner kroner (89§ millianer kioner). Periodens
ewerskudd ble 517.8 millioner kroner (208 millioner kroner)

Morssiskapets resultat bie i 2020 et overskudd pa
189.8.50m i hovedsak ef Ltbyrte fra detterselskap.

Balanse:

Totaks diendelsri konsemets bialanss var 7 574 millioner
Kroner {6 644 milioner kroner). Av disse utgjorde
investeringseiendommer 6 367 milligner kigner

(5 581 milioner kronen), Gkningen pé 1307 millioner kraner
relateres W ve leiekontrakier, lavere renter og
oppgraderingsr av Kristian Augustsgate 23,

Parkicvartalet bg andre eishdommer | konsemet

utgjorde 325 kraner (711.7 millioner kroner).
&

uhat fra utkeie og fra det
felleskontrallerte seiskapet Hasle Linje Natring DA etter
sslgat av Karvesvingen 5.

tra ar negativ med
284 milloner brener [276 milioner kroner) og skykdes
Kristian Augustsg:

og Parkkvartalet.

Kontantstrgm fra finansie ringsaktiiteter var posit'v med
0,6 millianer kroner -538.9 millioner kroner). | 2020 ble det
utbetaltutbytre pd 47.3 millioner kroner, Hovedendringen
har vaert oppléning pé 533 millioner kroner og
nedkvitteringen av gjeld pa 290 rillioner kioner

Risiko og risikohdndtering

holdt for

Kradittrisiko

Konsernat sikrer seg mat kredittrisiko ved 3 sikre st
leietakerre er diversifiserte | de biansjer de opererer
samnt A kreve garantier eller depositum som stdr iforhold til
leietake mes saliditet ogomdemme. Vi opplever
begrensade tap pd utestdende fordringer.

Likviditet

Likvidtstsrisikoen erat konssinat ikke Kiarer & mate sine

ARSRAPPORY 2020

Fokus i2021

Kenvertering av tomtebank

Haegh Eiendomhar med sine store:

Hasle,
betydel \gmmtebank Konsem et @nsker é konvsvtele
denne:
for & ake kontantstram fra drift. og pA den miten bygge
et starra selskap som kan investers i flerg

Finansielle Det eretablert en i som begeistrer o har
som hensyntar rsiko [ lepende byggeprosjekter, oppgjer sekelys pé barekraft.
fra forleletakere.

Konsernet har betytisip e fkvicltat o reservendet
er palagt fra langivere. Denne reserven kan enten holdes |
bankinnskudd eller fis trekkrettighster.

Finansiell struktur

Konsernet har en diversifisert finansiell struktur med
warieite lppetider p} |nene-og veletablert forhold il flere
barker.

Inilegg har kensemet 493 milliones kroner i Ubenytiese:
trekkfasiiteter og 180 milloner kroner | ubenyttede
byggelan.

Konseme{s belémngsglad iforhold til eiendomsverdien

Covid-19

Styret har gjennom dret gjort analyser av den lapende
situasjonen og iverksatt tiltak for & sikre god drift. Vierfarer
at mange av vire lelstakere har blitt og er direkts rammmet
ay nedstengninger oF svistende markedd, Den usikkerhet
som har ridet knyttet tilCorons, har pavirket bide ansatte
ogsamarheidspartnere. Styret er glad for ot konsernet
unngikk & permittere ansatte i 2020, Det ble raskt ettar
utbruddet av viniset etablert an beredskapsplan, hvor
man metodisk gjorde vurderinger knyrtet til likvicltet,
Isiein netalings, utssttelsar av prosjekter og helss og
sikkerhet for de ansatte. De som har hatt mulighet til det,
har hatt hjermekontor i mesteparten av 2020, Dealler
fleste mtene har blittavholdt via TEAMS.

gen var ved ut;
2020 43 prasent (51 prosent] og 27

har hatt on aktv dialog med

2

Fortsatt drift

Ihenhald til regnskapslovens kiay bekrefter styret at
grunnlaget for fortsatt drift er til stede. Arsregnskapet

for 2020 or utarbeidet | samsvar med dette.

Osla, 22.april 207

Lt Mot

I hwor blant annet Utsettelse
av lefe, leiefritak eller lignende er blitt diskutert, Konsernet
opplevde en midlertidig leigradyksjon pa 10 millioner, noe.
som tilsvarer 3 prosent av total leie, i 2020. Styret mener at
konsernet har god likviditet, og at man er godt rustet tl §
tale svantusd| usikkarhet | markedet fremover. B

Lé 4[1’1&_

- LolF©, Heogh Morten W Héegh) Usohuo«uh PaulEilk Ledeen
92 millioner kronar {32 milioner kioner), tlsvarende som styratsletier styremediom syremediern styremediam
i 2018, Varelageret urgjorce 84 millioner kraner Konsermet eveksoonevﬂm swne“lﬂee” alkonoatiske
68 milliener kroner), en ekning pé 26 millioner kraner. nye
leieavtaler Em:evende eavtrer ln:lger endlingene i -
. -
Konsemet hadde 531 millioner kroner (61.7 milianer koner) oggirfaste inntekteri ; M M E%
Itillegg Viktet gj iatid er 8,4 &r ved vtlapet av 2020, l &
||akkramms| 28674 millioner koner ved Arsslutt Peter Groth ‘Ama vann sbells Alugmﬁ Elilk Thrygg
styraieden styremediem styrertincll dagig laxder
57
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HOEGH EIENDOM HOLDING KONSERN
KONSGLIDERT RESULTATREGNSKAR 113112

(Betpi NOK M0}

ArsregnSka pEt 2020 RESULTATGPPSTILLING NOTE 2020 2018
Lelginmektar 78 Ma577 20137
Drifisrelsterte eiendomskostnader u -39.340 -37 085

63 Resultatregnskap Vedlikeholdskostnader 57 o787

64 Balanse Andre eisndomsralaterte kostnader 597 514

66 Kontantstremoppstilling Netto driftarsaultat - utleie 183066 167191

67 Egenkapital

62 Noter .
Salgsinntektar habellg 23929 656 4!
Produksjonskostnder bolig 15356 -872532
Andra inntekter was? B2
Andre kostnader -42978 -22688
Administrative kostnader 2 53002 -33933
Avskiiving I3 a8 48

Finans- og pkonomiavdelingen i Héegh Eiendom oot o g aolondrn st 257
Driftsresultat for verdiendringer 113388 237 487
Netto resultt Frs felleskomtrollert- og tlknytret virksomhet % 194559 967
Vardiandring Investaringselendom E) 457 226 143052
Gevinst ved salg av felleskontrollert- og til knyttet virksomhet 2 0
Oriftsresultat 765772 390413
Finans

CeraanhudaiphSolbeng Finacsinntekter 1082 4182

Finenskoetnader 95723 -105 D84

Tore Wergtid Vardiendring finangialla instrumantar 62453 a8
Natto finarskostnader 1673 2

Ginne v sl Owinngstanik

Resultat for skatt 603458 298135
Betalbar skatt 4 -1589 313
Razultat sttar skatt 517900 209047
Resresuttat tilordnet i 16208 8464
Arresultat tilordnet aksjonszrene | morselskapet 501695 200562
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HOEGH EIENDOM NOTER O EGNSKAP

HOEGH FIENDOM HOLDRING KONSERN
KONSOLIDERT BALANSE 1.1=3112

(Belep i HOK 10001

HOEGH EIENDOM HOLDING KONSERN
KONSGLIDERT BALANSE 11-31.12

AR3RAPPORT 2020

{Belopi NOK 100}

o wore w1 w0 cosnKarTAL 00 aueLD nore 0 o
Anlaggamidiar Egorke pi
Investeringselendom 832 6367 819 E881170 Alejakapital 18 666600 &BE SO0
Falleskontrollerts og tilknyttet virksomhet % 720493 022 Egne aksjor M5 655 g ess
Varige driftsmidler 10 17609 17106 Overkurs 1835440 135440
Investering sksjet ogandeler 881 2699 Opptjent sgenkapital 2819258 2347681
Fordringer falleskontrollsrt- og tilknyttet virksomhat 3935 22514 Ikke-kontrollerende sierintaresser 244958 232 335
Andre fordringer nan 2020 3749812 3265401
Finansielle derivater 13 12700 187
nsatt skattefardal 1 M3 4543 Langsiktig gjgld
& 7 240 761 8386131 Rentebeerenda gield 13192122 1999154 2207818
Liin fraaksjonesr 29319 27980
Omigpsmidier Andre forpliktelzer og gield 8810 6702
Investeringeeiendom holdt for salg 9 92000 92000 Finansielle derivater 13 124 084 46 687
Vormlogar % 83871 6427 Utvant shatt 14 227618 BB3 337
Fordringar 1® 8508 50579 Sum langsikig giekd 2986872 3073104
Kundeforciinger ®© 45857 16630
Bankinnskudd ” s3128 61658 Kortslktig gald
Sum omlgpsmidier 333504 289 294 Rentehaarenda gleld 13192122 673803 222792
Leverandgrgield 35938 angr
Suim alendalar 7524 265 6644 425 Finargiels derivatar 2 2581 ase
Annen kartslktig gleld 1520 125488 7239
ig gt 4778 305 620
Sum glald 3824 654 3379024
Sum egenkapitsl of 7574265 6644 125
Osla. 22 april 2021
Lot Kt “n bw L Bl fe
Leif O Hpogh Mortan . Hbe Lise Duetst Paul Erik Lodpan
styeets lecer styremedlen” styremediem styemediem
O g .
| WL s o e
PatarGroth it oy isabatla Al Eirik Thrvgg
styremediem aryremediem styremed daghgleder
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HEom HENDOM [ —— Arsnavpory 2020
KONSOLIDERT ENDRINGER|
KONTANTSTREMSOPPETILLING KONSERNETS EGENKAPITAL
(Belop i NOK 10001 Belopi NOK 400}
KONTANTSTR®M FRA OPERASJONELLE ARTIVITETER 2020 218
Dritsresufar 5712 39041
Periadens betalte shatt Y £t AKSJE- EGNE  OPPTUENT TOTAL
Ot e svekninger o s KAPITAL _ OVERKURS AKSJER  RESULTAT EGENKAPITAL
Endring i kundefordringer 29267 w753 Total egenkapital 1 janusr 2078 666 600 135 440 6658 2asrm In7els
Endring | andrs fordringer 43071 92260
Endring| laverandgrgleld 5589 s Ausconuiiat 208007 08047
B o 0a088 Endring | minoriet L= o%
Endiing | enclra omlepsraidler og andre geldsposter 89697 009se Utbytie Rt senis
Cinet ey s e Andre ustaringar 3106 38
Verdiandring invasts ringseisndommer 457236 143082 Sum rets endring ° o 0 147708 7788
Verciendringi TS 50471 7008

Totalgenkapital 31. desembar 2019 565600 1as 440 16655 258007 325902

a25083 7mesa

Kontantstrammeor fro investaringsektivitater Total ogankapital Ljonusr 2020 886600 138 40 ETE 2580017 2285402
Betaling for invasteringsalandommer awan soes72
Moitatt vad salg avimvesteringssiondommer 0 369069 Arsresuat 7% S0
Usbetalinger-ved Wop av Fnensiclio anloggsmicler 1816 A8 utbyite Arae 47300
Endring av langsiktige forchinger 19288 24708 Andrejusternger 136i0 610
Elementer uten kontantstrametfekt N9 10 680 Sum drets encring ° ° Ll 8120 481210
Netto kontantstrem fr invastsringssitivitater 294 2mats

Total agenkapital 3. dessmber 2020 866500 195 430 118655 3064228 3789812
Kontantstrammer fra inansioringsa ktivicotos
Finansinitekter 1082 e
Flnanekostnader 08728 105058
Nedbstalingav rantabarende gjeld Ly 1984038
Gpptak oy rentebemrende gield 22565 1603087
Bomakt utbyme 47300 sems
Ending 5 0 692
Netto kantantstrpm fra financicringakativitetor [ 539681
Natto endring kontenter og komtantakvlvalantsr Er) 104802
Kontanter og kantantekvivalsnter py 1 januat 8185 103281
Kontanter og kontantekvivalenter pr 31 desember 93128 e1658
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HOEGH EIENDOM

NOTE1
GENERELL INFORMASJON

NOTER O EGNSKAP

Haegh Eiendom Holding AS er st familiesiet eiandoms selskap som utvikler, eier

og forvalter iOsloogidet
omfatter bide naingseiendom og boligar,

NOTE2

SAMMENDRAG AV DE VIKTIGSTE REGNSK APSPRINS| PPER

Nedenfer beskrives de viktigste

densor

somar benyttst ved av
Disse prinsippene er benyttet konsistert [ alle perioder

2.3 - Omragning av utenlandsk valuta
(A) FUNKSJONELL YALUTA OG PRESENTASJONSVALUTA

AR3RAPPORT 2020

25-Varelager

Regrska per

der el Kostnader som henfa

Kostnader, Det o

unksjonall valuta presenterti NGK, som

nger, i for & tedusers
g pabegynt a baid t nettc reallserbar verdl

i
morselskapet

(B) TRANSAKSJONER-OG BALANSEPOSTER
Transaksjoner i urenlncisk valuts regmes om 1l NOK ved biuk v
ved

i el sutt il kursen pd
balansed agen, resuatigras

24 - Investeringseiendom

P leie-
inntekier eller for & oppnd verdistig-ing.ollr bogge deler. kissifseres

Natto realiserbar verdi isvaror ndverdian av foswentat salgspns, basart
P virkslig verdi pa tidspunkiatfor balansefiing,

. " S
g

Kiargiort fo1 endelig biuk llerTor salg. Linekosmader kapitaliseres fra

tidspunktet dat veritas & iverkiatte ot bolianrosiekt

Eiendom kjpptforutvikirg,inklurdart sientom undies utviking, fares
innleciringss t kostpis, |9 tilfeller dar siandom kjopes stter avials
om utsstt 0 ppgar. og kostnaden avviker fia det balop et som stterfal.
ge )

E v i et scuelle
somer presentert, dersom ikke annet fremgdr av beskriv- rkluder lenerfal- o 8
elsen. Belppene er presentert i tusen kianer (NOK) am 2 e
i " har ansats,lacelos alarsignifikants prosesser ar Kk behandlet som e
ke annet er angitt. er " g g . ann 26-
i ogfontetninger om g
NOK, som ogsd er presentasjonsvalutaen til kansernet, tarbunde " i i bagert fradrag for
_ virksombetskjop, balansafores sorn del av kosipris, Ved slike v
21- Basisprinsipper oppikjep aveetas det skke for uwart skate (i 1AS 1), Enching investar- - ngar fels
Konseenregnskapet U oegh Eerdom Holding AS er warbeidets ) - ‘ mmen s g o
o e otk ek 4 I sa fosteatt o £ pgrivadi ol utgiten kan males pd elig. Apae Ucgiier i iaparasion enchet. i i ulicutnytioar a-
Bt bt e 3 esemion 2070, ! vurderes. P vercitall rdr det g ogvedikenold resultaares | den perioden de pdiaper. Dersom det Ve1ic bl nnregret g avskeeyat sapyia: Beregnet VINVICDR!levetid,
Gpplysrirgekrav som folger av regnskapeloven per 31, desember 2020, dért i ot . R s e
nir detts er naduendig for 4 appnd samswer med konsarnets e per blir
1 A historisk kost prinsipes o oralrers prospeke
mad ds mocifikasioner som ar sarsklk spasifser, som investar- formélet ettt ndr det a1 sannayniig at
ingsal il virkolig verd ogtap B) FELLESKONTROLLERTE SELSKAPER ciandommen. Pl e termine : ikt utg "
; eringan er et rane byt stk e,
Itatiegra -
ITHEEnT ezt egrak et der . i messtores . heldzhastnader foras aver rezutataticken parioden gihana p3dras
Utarbeldolsa av ragnekapp | samsvar mad FRS kravar bruk av girelser kytt ey
esimater. Videta kiavar e
N p iy o besart fratuk e gieesten fere focdeler
shjonnsmessige vurderinge. stor gad 3 komplekitet eller omidder o g opeeslostnadar. ing eller ved e forsh
- i , Styhen Kjops- og i imgiri
et beskrevet inote 4, Dati i
- lideri insi| selskaper. Dersom det skjer encringer i de underiggende faktum eller & for reklas- 2.7 - Nedshrivning av ikke finansielle eiendeler
Mo " ol gy T o -
! o sk b datte fortsatar 4 anse som et fellaskonl et solska . f Dat "
g gverd fo i mme foreligger
skt o - ! ning verdi or oi-
pon i Loven ! st presemeres phen separat inje | det kensaiidene ertenyitet siendom regnakapsieres som endiing] ievaluergsieserven
uligh — Bl Liicet oeultst N NadSKININg av bygingans vardi isghekaps- Py
Kontroll oxer enbatan. Som hovedroga forel gger kentroll ndt morsal- ‘ cenes i elep
kapet Dattersalk . o oghukserdi, G, e
i ; i lavaske nivkiet dex-dtor mullg & kile Ut usvher-
bl konsolcert CITILKNYTTEDE SELSKAPER serien resultatieres det resterande g w
i wurgerer
erenheterder 8
gersom : " 5
innflytalso, men fkke kontioll ele foles kool Betyefg innflyalo ved jap. " borsete
detforeligger endiinger | et eler i ) et .
o e konsamet har mellom 20 0250 prosent o o urdertfor ex
. ; i siandalans
@ deratter stter egankapTImEaden. w
° farvantet den balsnse
: Kiopen, i i i
merust pad S ir ik investaringssiendom mar. regnet dersom o i va
kontrol. Kostnadler tilknyttst opphap kostnadsfaras over resultatet Inkludart t3p ved verifol o1 siandlen itidigers &,
« overy SEersec
ensan: o ogerspexifiserti konsolbert bolanse
g
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HOEGH EIENDOM

2.8-Finansialle elendalar og forpliktelser

NOTER O EGNSKAP

216 - Kundefordringer

e 3 appisthn i i ar
ot smortisent g 2 imenfor. i D
- L et Brele; mindie, Hiassifseres fordringene cam om ppsmid er. Dersom
Firansieils forpi ilamortisart detis ke erifall, Klassiseres “ordingene som anlagamidler

mact Lnntak av finansialls forpliktedsar som skal males tlvirkelig verdi
over rasutatat pd grunn av at do ar chold for

wardivad bak

masukatet

n
somikhe pfor P -
i clat fiones objakr e indikasjoner 3 a1 pieadren ha faf
werdi, Dersom det foreligger slike inclicasjoner pd vercifal, males tapet

intement Tapsbekpt invegnes | resultatet

et er en ubstinget motregningsrett som kan hindheves juridisk og en

211 - Kontanter og kontantekvivalenter

maneders opprinnalig lapatid og Tekk pd kassekiedit | balansen er
Kassakredittinkluderts iundar bertskuig giakd.

212- kurs j
forpiktelsan sameidiy i o Tgger
Ungiter om
O AMOFTISERT KOST i e ks i
d motaczvederiag?
P b o1 dikte !
etnarfpigonde malnger e forpi kalien 1l
amertisertkustwed & brke offekti rentes mesoge, Det batyr ot 213 - Laverandorgield
balansess
I3ness lopetid. Huer rents bl Denne i ; ;
Diffaransan feves mot lnens stk fincte 2
at dnene hver periadvil ke noe. forutsattat
o
o —
S IRl ‘guerdinir e srad,
redifuadiog g

(BIFINANSIELLE EIENDELER TIL VIRKELIG YERDI OVERRESULTATET

" il amortisart vad bruk.
5 i ncte 2161, Farskillen meliom det Uthatalta linebalopat Fratrukket
en piimrert
el i i i p lopetid.
ninger, Derivatet Wassifiseros som haldt “or salg med! mindta daer
endel avan sikiing Kansamet har lun derivater i danine kategorian Lbn som forfalier innen 12méneder fia
D restar etegocen som ig geldl. Untaket o s dt Foralgger anubstinget
# ot vl mer omn
lenger &nn 1 £ tl ekt balansedito.
neder, g verd ket il der foriall
12 ménacier Hassifsars som omlapsmiddel ollar kortsikig giakl 275 - Utsatt skatt
Det
(G)UTLAN OG FORDRINGER b siendeler
u i i oggieid, ' Dersom utsatt PR
akti marked, De Transaksjon.

otlesetidier, el idra d arfaller er & 12 dnder attr som idkasr an og som pi- jonsei

o noe A
[— T kN gngefar, Ltsatt skatt biuk

1 bolansen, og verdsettes til amontsert Kog som ecvedatt cller et alt vesentlige er vediatt ph belansedagen. og
sttt te 210 0g 219

29 - Derivater o sikring

slar ndrden utsatee skatean giares apR

Des

g deretter lopende tl virkellg
av hE
som et siringainstrument cg typen au sking, Det benyies ke
sringgbokfpring;

fog i 3 o
P4 linjen for verdiandiing finansielk iestrumermar.

i .
dig skaribar inntek vil oreligee, og at de midlertidige forekjeliene kan
fratrekkes | denne inntekten.

i G
Bomsett fra nir kansesnet har

fdspunktet fng; el
gt ar sannsynlig at de ikka il bl raversart ioverskueligframiid.

AR3RAPPORT 2020

Ved ijon e irksomber o
seart 18 fordater r5nts logerid, og angi aell
utsattskatt Yed enebaiop
vercifall i i prcte gangs
gricg Vigers il i
elaterti T thor
inge for i jare. tar ke hengyn tl Temcicige
p

218 - Inntektstering : g vante =
o 3
Loigent 1chtommtck e s v B ke
B o o e arbetycdeliz it & ardigsile For Tankt Bk, BkTverss som en del av

s o anesterinentar selkupetcord iy g rem il ciendeleniall ovedsak

5

balanssn sammen med a-konto innbstalinger f1a sietaker. og pavirker
derlon ikke resuftatet utcwer st acmirdstrativt plslag som inntekesfares

arklar for bruk

218- Pensjoner

balonsedagen. en i i
juriclisk enhet, Konsemet har ngen juiisk eller snnen forpiiktelse
(A1 LEFEINNTEKT il &
Husleie I tektsfores Inezert ovar lelepariodén. Kostraden ved lelata- Bllapat
" : p o o
ik ek ar linasort. - batalinger
teres ingarbalansen.
d i i Unkjop: Et fdtall ansatte ha i tillegg en ukket pensjonsorchning. Denne pensjon-
leleperiod inntektsfares frem t termineringsdatoen. n financh s
frystog endringer | akonomiska farutsetningar vi kka f3 nirkning pa
(BIBOLIGSALG fremticigutbetaiinger
kioper, i 220 - Dri
mottatt sjonen o N
Mostnager kyet Ul forvalliing v elendommens semt drfts- oF
(B ANNEN INNTEKT vedlikehokIskDthader,
AnNen ntekt inntekesfpres ndr den sroppter.
"
217 - Utbytte et ti utieie, markedslaring med videre av siardemmens, aiers andel
. Jdfra
g med det tidspunk Utbytteter knytettil e
218 - Rentekostnad _ hostnadad
Rarter finanskostngg owkav " ot
affatic fnte D W e
1 ol sis k.08 for et
NOTE3
NYE STANDARDER OG FORTOLKNINGER AV IFRS-STANDARDER
o il 17318 L tgit januar 201 ogtrer | kraft fra regrekapsirar
1otk perioder: EY i
o
dbiigatoriskaor pariodes sombagymar 1. janusr 20X) og tidligers,av
anytest forslla periodar o

eller leieautaler av lowverdi. For ulleier vil et ilke vemre noen vesertlige

offemiggiort, men som kanseret har valgt Aikke ta i Daki
St onshapat for 2020:

g
som il pavirkes av den ye standarden,

Duatar Ingan andhe standardar aller fortolkningar som ke ar tiddeikraft
hansemets. regnsla

0150,

69
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HOEGH EIENDOM

NOTER O EGNSKAP

NGTE4
VIKTIGEREGNSKAPSESTIMATER OG SK, WL
relevant nyttst en
- elendom, pviker virke-
gebendelser g verc, Of forrent-
dighator L fottsetingss enivd, ot
o ogottan-
Eimat 228, facart plan
i verdi pi i opet a d
ruasta regreka psd, drafiag nedanfor indivk inger

41 - Virkelig verdi av investeringseiendom
Irwesteringeaiandommer vurdarestil virkalig verdi bagert pd an

mer ex | tricl med dette eksternt verclivurcler hnert 31 siden 2016

i gverci
dommer er beskrevet inote s, Elendommene verdsertas ved diskon-

den enkate eiendom,

, ig ivesteings-eien
i puirkes | vesemIig G v TGRS yiele, rentenivd, markedsicie
adiftskostnadst for siandommans.

g 4.2 - Virkellg vercii av finansielle derlvater
bevay A
kg i nas istar gract i b
asjon, Markedk derivolerer beskrevetinote 5
et baserc pd en korkret vurdering av twer enkelt siendom. med differ-
NOTES
FASTSETTELSE AV VIRKELIG VERDI
historisk [ ONTANTEKVIVALENTER
madl
eiendeles o forpliktesar
i i FORPLIKTELSER

51~ Investeringselendom

! g=
akonomlog finans ansvarlg for § urarbaids verdlvurdstinganeav
) o P

estimert virkeligverdifor rentebasende forpliktelser

NOTEG
FINANSIELL RISIKOSTYRING

AR3RAPPORT 2020

i . L 62- ittris]
i i hguedsok § o
pAtart at
forsekerd pot jorit leiginneakter kommer fra solide i
ital. Konseenet L i ! allar
Det iskapet

banyttas ik regnsha petsid siking

Risik0styringen For Konsorgt IvRretas av Rkonomi-og frgns- avdle-
tringsinjer godkent av styret.
Audingen dentifiserer, svakuerarog sikier finsnswll i 5iko | @it

i for d rectusere risi il
overither kiedittratingog kreditthistorie tl nye leietakere. De fleste:
Ieietakere har gittbankgarant] eller oppretiet deposkumskonto.
Garanialle(
il hotahér. Loieinntekter b | star gred fakturent forskuckdivi per
méned slar Kiachitap  bade 2020 o

ligs isin hellet | NOK,
prinsippar for. skt = A
retringinjer for spesifitke omrdder som renteriske 6.3 - Likviditetsrisike
&1- Markecsrisiko v | o o
(4] VALUTARISIKO tabalien P
Keneenet i  og iz aper- konsemsts bividiteteresarve per 3L desember.

asjomelle koatrader i horskakiaoe:

(8) PRISRISIKD
Lelieinntekter ef sksponer for endringe: i markedsleis. omsetnings-

Ubsnyttade |4ns- og trekkfas|litatar

fsooin et o ononng g (ALLE TALLI MNOK) 2030 2018
Vekiot oricerende leleti foselekonsaktona or 16 i vod Ukgangen Ubenytteda I
v 2020 (201:72 ). e wara- o L2 883

i i iavia- 8 62
leperiotien Moiitelenar leiekontiakie BAOY prosent KPl- juster,

hat : [

e sik wguloring sl ok ] Konssimes hoy grad av

ndeksroguleringen | 2020 uer 17 prosent

{C) RENTERISIKO
Konsernet er eksponart for rsmersiko kaytist i 13 med flytende:
o e

rtteL L

Tkigite i bbetale guidrag og forfall ph gield, Kenseimet har generert
i shatt

rante.
n rentesiking som utgier &6 renteskringsgradshr pd in kyttet i

&n por
bade for 2020 og 2019, Sorn covenantéray | konsemets neavialer skal
i K 100 i ruaditet,

tor
sikringsavtakor vad 23 ngen ay Aret ar spasifisart taballen nedanfos.

avrigeikdr i dnemvtalens knyttet il s<iskapets gid per 31 desemier
2020, D foreligger ingen covenantkrav knytiet tl giekdsgract Tabellen
i nlc 19 iscr kansernots gk WassiTiert otto: Forfelksitukivion og

o= AR LALLE TALL | MNOK] 2020 2018 SPaafiserer Tdspunktena ot tibakabatslng av bovedstol o rertr.
. o 1CHIUNDEF DRE G Undertdr 236 200
PHasEss B Basert b : LE) DAANNEN GUELD _
snalysar, dar oel skapet gidr anvurdaring av-og konkludarer om-de ipiet b diogi 1240 200 230

et e ; oer kst il ar a5d 100 200

Cet foret
, 3 er o o origitige. OverSar 1260 1260

Bazert Hovadstal 1790 1450
ol 32 udk
werdsatt s en uavher rofesjonell akter. Get er NEWSEC som har ' &
- oot o, E o i estimert 3 beregnerved 3
o

Ll fene Iskapet
o
wceringer
52- Finansiellz instrumenter og derivater
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HOEGH EIENDOM NOTER DG REGNSK AP ARSRAPPORY 2020
NOTE7 Virkelig verdi vurderinger
SEGMENT INFORMASJON & ig vertl for. bruk. /e guniae

(Belep i HOK 10001
VURDERING AV VIRKELIG VERD!

Utk og Uiking.

i crminde T i e feclp utidet o Obssrvsibar )
Iokale forskjeller mellom ik og lannsomhet mellom Oslo. Moss og 5K ler tinzermet fullt markadsverdi Signifikant k
et “Unding” fortilsvaronde annen omnen ikke
aler siendaler og obsarvarbat  obsarvarbar  Sum sstimert
" gield (nival)  inputinivd?)  inputtniv 3 virkeligverdi
varkere fradr i g, - 105500 6354319 6450819
$um investeringse iendom per 31, desember 2020 - 105 500 83541y §asen
2020 2018
viksie Uivikling Utiele Utyikling Investaringseiendom 105500 5567670 5673170
Leiginntekter 190051 us% w78 1659 Sum investeringseisndom per 31. dessmber 2019 - 105 508 5567670 5673170
ski Moss Oslo Ski Moss Oslo Hid tor
Hich i i 1
Leieinntekter 63845 Ben wrom soou 28644 BHarg et i iz
NGTES
LEIEINNTEKTER NOTET0

(Bakap | NOK 10060 VARIGE DRIFTSMIDLER

for UTL@PER INNEN 2020 2018 {Belopi NOK W00)
Konsernets ubap av eiskomiakte: fordsier seg som \nen1ar ox 3% Driftslosare og invantar
folger per 3 dazambsar.
Mellam 10g 5 & 5% 2% 2020 2018
et aroices systemtisk med o tanclingr og wisie Ovarstn e 5% Anskatfolsas kost per 1 jan uar EED 3319
Ved vigangen av 2020 var arealied igheten 12,7 prosent, ottt 0% 100% Tilganei dret 4 7803
Aveangi fret - 237
NGTES Anskaffelseskost per 31, desambar 26543 1705
INVESTERINGSEIENDO M
Akkumulert avsiriyning pr L januer 24600 20185
(Belop i NOK 10001 Arsts avskriviing 4334 4215
Bokiartvardi 3v investeringssiendom Akkumulert avskilvning per 3. desember 28935 24600
g = 2 Ifen necenfor,
o0 sors Boktortverd per 5. desembor 609 15784
Inngiende balanseverdi per 1. januas 5673170 5268061
Avgangbokfart vardi vad salg avsiandommar 0 338642 Estimest utnyttbar levetid S0 S04
Tilgang/pékostring knyttst til sisndommar 32941 600668 Avaliiaringsplon Lineaer Lneas
457208 3082
Totaivardi i 31 desember 645061 5623170
Eiendom reklassifisart som holch for salg 92000 92000
Bokfart vordi invastoringeolandom por 31 dasambar 6367818 5581170
Hontoibygg, Oat et kke avsau faipiitelser dacetanses som hetaing
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AR3RAPPORT 2020

HOEGH EIENDOM NOTER DG REGNSK AP
NGTET
REVISJONSHONORAR
(Belzp | HOK 10601 w020 Fiut}
L 3o Pens|on? Pangjon! sndra
Lonn__andre ytclser Lonn Yolse
2020 2019 Administrerande direkiar 6155 2 ) w8
Lovpitagt revisjon 2764 1677 Resterande |edenda ansatte 13831 1172 12504 72
Ancirs sttestesjonstjenaster - % Sumytelser il ledende ansstte 20086 1406 18853 508
Ancire tjenester utenfor revision 168 508
Juriciske tenester 531 394
Sum 3461 2640
Godrgigrelse til styret
Detbautbetk 708 996- | styragodtgiarelee | 2020 fra konsemet, motediskapaL |
bvore 196 362 fra morselskepet. s ivarksatt fia 0 med januar 2016, Per utangan ay 2020 sier ingen
lacncle ansatte aksiar dirskts | Hiagh Eandom.
NoTER Incentivprogram for ledende ansatte 999%
PERSONALKOSTNADER OG RELATERTE YTELSER . 2ier 993% 3¢ Jom
igjen eier 157 %,
som gi i ic. Det ar at g men har alla
(Balmp |NOK 1000) kray o g1 man mé veere ansaty, i tele 00%%%
2020 2019 av sukastningen skal invssterss | okt 1HEEh Eisndom A5, v Hoegh Eiendom AS gjennom celSkepet ALK Ivsst AS.
Latih og bonus 1442 82500
Arbsidsgiveraveift o8 %770
r -og s s10
Andre yoalser 13581 2420
103160 86 879
Heray sictivert b3 prosjekter under wtvikling 12669) 19408}
Meray fallaskostnader til fordeling pé leietakers 13204} (13923)
Herav relatert til lapends drift av eisndommer {8082) 18 683}
Sum lanns- og personalkostnader 68198 54859
Gjennomsnittlig antall &rsverk | regnskapsdret 508 50
Antall ansatte per 31 desember 6 2
1mai 2020 i konseret selskopst Hoegh Capitol Partners AS,
hvor det var ansatt 10 personer.
Ponsjon
I men wsikker Forpi
" il ke £5 ng g nge
2020 2019
Avsatti balansen for fryst forplikielse 2501 2785
Totalt 2501 2785
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HOEGH EIENDOM

NOTET3

NOTER O EGNSKAP

Vardsettalseshierarki

AR3RAPPORT 2020

FINANSIELLE EIENDELER OG FORPLIKTELSER 2 e L
(BelopiHOK 10601 Taktive basert pi basert i like-
warkader obssruaibae obasruabare
2020 i Sum
Finansialle slandeer
RALANSE- BALANS )
FORT VERDI VIRKELIG  FORTVERDI  VIRKELIG Finansiclle derivater
NOTER 25 vERDI2020 2019 VERDI 2019 2700 13700
Finansielio eiendeler
Finansiella dlarivater isll i i )
i ket ved Forstagangsinniagni
sl derheter wilt i vkelgendiovor 170 13700 . e oremerket ved forstegangs n egring
Aksjer ogandeler 1102 1102
o irkslig Finensietle eigndeler mihtil amortisert kost
romerie ! vad fprstegaNEsiNIOEIng
indeterelringar 45607
Alajer og andeler 102 1102 1102 1102 Haundeforciinge hodd i
Andre fordringer 2 22151
Komtanter o kontantakyivalenter s a3128
Utlin ogfordringer
Cubiigasjoner og andro vardipapirermed fast Finansielle forplidslser
avkastning klgssifisert som Bnog fordringer Finansielle derivster
Kungefordringer 1589 45897 16630 16630 - e
el derh bkl verd . y
Andre fordringar 2151 32151 93TIs 925 ® et k L
Forskudcks betalte kostnedar og opptjene ik Finansiells forpiiktaise til amartisert kost
rottatte latektes - - Ansvariglén 238 231
Kontanter og kontamekyivalanter 93t s3na 61658 1658
Rentabasrande forpl el 2672967 2672987
Sum Finansiells siandeler w5970 ws 978 men e obaiende forplldelcar
Andre forpliktaiser - -
Iopte otatto, i ! 125 489 125488
Finansiello forpiiktelser 2018
Finansgiells deriveter Finansielle slendeler
Finansielle darivater mal il virkeliz verdi ovar Finansielle derivater
resultatet 126615 128615 50628 Soe28 Finansielle darivater malt il virkeiig verd] over resuftatet 167 167
el ci ilvirkelig L 3
. aremerket ved forstegangsinnmgning
Finansielte forplikee ser til amortiserc kost Aksjir gandsler 102 102
Ansvarlig l4n ) B 21980 27480
Remobasrends forpllktelser 2672087 2672087 263061 250081 Finensietle eiendeler malttlamortisert kost
Kundfordringar ©630 16630
- - 368 353 Andre fordringor aatis 8315
[ 125 488 125423 B 3870
Kortanter og kontante kivalenter 81655 61858
Sum finansislle forplitelser 2984390 7954350 2606458 7646458
Finansialle forplidelsar
Ik remultatfort gevinst/Ltop) - - Finansielle dervater
Finensielle derivater mk il g verd over resufatet £0628 50628
Finansiells forpiiktaise til amortisert kost
Ansvartgtén 27980 27980
Rentabarance forpl kelser 25308M 253061
Andre forpliktaiser 369 359
lapte k ottatto, i P 36870 680
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HOEGH EIENDOM

NOTEM
UTSATT SKATT OG SKATTEKOSTNAD

NOTER O EGNSKAP

NOTE'S
VARELAGER/FORSKUCD FRA KUNDER

AR3RAPPORT 2020

(Belzp | HOK 10601 (Belap | HOK 1000)
. ogl shate. 2020 2019
SKATTEKOSTNAD 2020 2019 Lager av varer under tilvirkning 38 88227
tentiskatt 3509 T Forskucidbstaling ra kunder - 69
Batalbar skatt 86968 85957
Skattokostned 90556 89083
Varelagerst o forskudcsbetaln s kunder reltersrsegildattar- Verket Brysge haresa gstart 12013 Bygasstar forventesi 2021
solkapen VerkatB0lig S og erket Moss A5, ogboligposiehtane  ovateveringeri 02
BETALBAR SKATT OG UTSATT SKATT I BALANSEN 2020 2019 Varkar Brygee of Papithusal, samt ferskuttering av Fellas infrastruktur il
o i ggestrt | 2021sarme
Bataloar skart 3569 311 o Verlet Moss A5 uerlevering | 1072, Siperier overleverte de sisie ilghstens i
Utsatt skatt B27516 583937 Wjopemne 2020,
Skatieferdel oo 45433
Effektiv skattessts
2020 2018
Arsresultat fir shatt 808458 298135
Selskepsskattesats 2% 2% NOTE16
Forventat inntektishatt eter naminel shottesats 153861 6550 KUNDEFORDRINGER OG ANDRE KORTS | KTIGE FORDRINGER
skattostiektav folgende poster {eelapi HOK 1000)
ks frlgstyerattigace kosmader B 0 w20 2019
Ikke skattepliktige inntekter 42827
Kundsfordringer 46239 16683
Fenmaneme forskjeller 7581
Avestoing top piforcringar a2 52
Andra paster A7 4847
Netto kundefordringer 45897 16630
Skattekostnad 90558 89088
P il 4483 12154
Effaktiv skattesats. 5B% 30%
Andre kortsikuge fordringer =t 8428
Sum kortelktige fordringer 54405 87200
. . ) Kensemet har i liten grad utastdende forfalte funderord ingar
w a farskjaller og underskudd til fremforing
2020 2019
Financielle derivater 260 ER)
!nm::n:sf-ndum 764236 620 690 NOTE?
Varebeholdring 2430 1162 BANKINNSKUDD
Fordringer 292 m
Pencjonspramlafond -850 513 (Balap | NOK 1004
Gevinst og tspskonto 3702 46206
Fremerbart underskudel 70080 L _ 2020 2018
Andre poster 18568 st Bankinnskudd B85z 57018
Metto utsatt fordel/ferpliktelse | balansen 726503 638 504 Bundne midler 4588 4640
Sum 93128 #1558
Utsatr skatt et har en juricesk ratt kil § ] katretordal mot utsatt
o o
7% 1 DEVTEGR HOEGH EKNDOM 2 ARET SOM HAR GATT $  WESUTATER My 80

26.08.2022 ki 14:43

Brgnngysundregistrene

Side 34 av 86



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 987167629

HOEGH HERDOM NOTER O REONSK AP ARSRAPPORT 2020
NGTE1B NOTE20
AKSJEKAPITAL OG AKSJONARER ANNEN KORTSIKTIC GJELD
(Belap i HOK 1000)
[ 12019 0g -skler fwar ed phiydende ki 0L
Alle aksjonarens e himmeherendai Norge. 2020 ELIk)
Selckspete aksjonmrar pr 31 desembar Betalbar skatt 3589 313
Offentlign avglfter 530 298
AKSJONERER AKSJER SUM EIERANDCEL STEMMEANDEL Forskudd fra boligkjpare - 369
Vind A3 295000 495 000 909 % 909% Anmen kortsiktig gield 22480 30741
Acquitas AS 4950000 4950000 9091% 9091% Surh annen kortsikiig geld 15489 37238
Egriaaisier 1155 000 1155 000 0% 200%
Totalt £600000 6600 000 00% 0%
NOTEZ!
NERSTAENDE PARTER
NGTE9
(Belap i HOK 1000)
RENTEB/ERENDE GJELD e
(Balap | NOK 1080} part o Eiendom
arliminrt | ke omfatiet
per 31 desember
e o et nadentar.
RENTEBARENDE GUELD 2020 2018
Sum rentebarende geld 2672967 25w06n LE(EINNTEKTER KJOF AY TUENESTER
Heraw bggelsn t2g0an) (272688) 200 2018 2020 2018
Vind AS 11 ) ) 0
Herav pvig rentebasrande gioid 2392556 225792
Haagh Capital Partnars AS 1456 161 ga52 e
Heray rentesikret 1450000 138730 ) o s o .
Gadus SE
Sikringsgrad 8% €% adus
Bankinnskudd 93120 61658
Rentebmsends fordringer . - Vind A5 eien 809 % av Holding A5 Holing A5
it i Parkkartalet s
Ubsnytteds linefasiitster e73479 853085
Glennamsniriig ranta 2% 129% Heegh Ca s s k 1.0 19.mii 20
) Hoegh Cor egrekop-. jurkdiske- Hagh Eiendom.
Glennomsnitiig mengin 5% 140%
Gjenstiande [epetid rantebaerends gield 1% 8 Pat 31 desembar
Sikringegrad 3r gjold 44 47
GJELD TIL NARSTAENDE
2020 2018
for & Vind AS - 83713
FORFALLSTRUKTUR 2020 2018
P — pr—— prop Konsenet ha hatt an geld a n fiaind 017
on 2 3r fra Brcsiutt 384 689 sn008
en 3 - 5 4r fra drsshm 1861161 1799872
Forfaller innen 5 &r 2872967 253060
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HOEGH EIENDOM

NOTE22
PANTSTILLELSER OG GARANTIER

NOTER O EGNSKAP

(Belep i HOK 10001

AR3RAPPORT 2020

NOTE24
HENDELSERETTER BALANSEDAGEN

Hendelser atter balansadagen ar hendlser, il gunst sller ugunst, som
balansed:

2020 2019 w *%*‘ﬂ
Bokioet gleld somer sikret ved pant 2672967 2445898 i med
Sum 2872 967 2445898 eiler
[rip—,
Bokfaet verd: av ciendefer stit som sikkeihet for gield
Det foreligger ikke vesentlige hendelser etter 51, desember som
Investeringsaiontiom 83m213 5394487
Invasteringssisndom holat for salg o o Man.sorm omtalt &rsbereth ngen folger styrat o adminlstrasjonan
i denne
varelager 93571 684 bt DG samfy et o kansarmets handlingsrom.
Tetalt 6295790 5462914
i i tiondo ito Ei i DHBASA p K NOTE 25
o fordelar sag pi Handeisbanken, DM, Swedbank og Nowdea. 32.inebeungoisena tisier at verdjustert egenkapital | seiskapet il KONSERNSELSKAPER
Linehefingelsere krever at det fl enler tid skal veere 100 MNOK | fi o D i
likviditet  Hoegh Elendiom konsernet,Fr likuide: e lmvere €0 25% L
' 1opportering | INkonie Elenom I A5, Viders vedyyite MbEtaling Hasgh 200,
aler aler o 0%
Linebetingsisans ar oppfyt.
[ eh Elandiem A8 har gar
DATTERSELSKAP EIERANDEL  DATTERSELSKAP EIERANDEL
Papirhuset og Verket Brygge. HBegh Eiendom AS. 100% Hesle Linja Perkering AS 00%
Hoegh Eiendomaselskap AS 0% Hasle Utvikling AS 00 %
Hoegh Capitel Partners AS 100 % Kryddarhegen Garasjs AS 100%
Farkveion 53/55 AS 108%  SkNsringspark AS 9%
NGTEZL Wergolandsveien7 AS 100%  DremiorpAS 63%
BETINGEDE FORPLIKTELSER OG -EIENDELER Kr hugustsgate 23 AS 106% SkiReserveselekap AS 89%
Prinsessealleen 8 AS 100%  SkiLogistikkpark 5.AS 89%
(Balop INOK 10001 Akersgaten 73 AS 100%  GlymitveienWAS 69%
HE Vastfold A5 100%  SkiNeeringspark Tamtsr AS 69%
ol [
e - vier s v Ovetkommancosn AS W% SIGAS 5%
En betinget men reguiering Huseby Utyikling AS 100%  Industriveien Neeringasiendom AS 2%
forpikihic 1 i kategor usbe frpkoe huorenevertal ok 1 ke pl plas Hoegh Eiendom Dot &S 100%  Skidet Tormter S 2%
e Konventionsgaarden AS 100%  Kjappastadvaion AS 2%
e motta )
akonomiske ressurse o8 et fremtidig idspunk. MNLF Elendam A 00%  Teghelen V7 AS si%
Mo infragtruktur A% 100 % Inkognite Eiendom || A8 0%
[ i Kioper R
13 hafto.t RyggaNaringspark AS 0%  CWIAS 0%
lagariokaie. D ingperk Sponvika Elendom AS 100% O VerketMoss AS 0%
2024 Lek
manser pé endringer | arealbruken, men resuliatet av dette e Varkst Moss AS 100% & Porkivartolt AS 0%
ikka aviklart ved avloggolsan av Mrsrognskapet. Garantian or oppad Verkat Bollg AS 100%  Haslevangan 18 AS 0%
wegrenset Ul T milioner, Dt anses dogikke som samsyniigat danne Bokkarveian 5 AS 100%  HE Reserve 2013/1AS 00%
i balansen Bokkervaien Parkering AS 100%
83 84
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HOEGH HERDOM NOTER O REONSK AP ARSRAPPORT 2020
NOTE26 KAPITALINN-
TILKNYTTEDESELSKAPER OG FELLESKONTROLLERT VIRKSOMHET BALANSEFORT ANDEL RESULTAT SKUDD/-NEDSET- BALANSEFBRT
VERDI 2012 2018 TELSE VERDI 2018
(Belopi HOK 10001 Tilknyttsdaselskapsr
Sponvika Ltvikiing AS a5 -8 a7
o Sponvike 1KS 2648 22 5350
Skoggata KS 54 534 480
A IBShUNKT o RONTOR _msnanosLaoe _ memanpeLzon hiholeygz kS s san 2me ssar
Tilknytteda selskapar -
Sponvike Utvikling AS 2208201 Moss 0% 0% Felleskontrollert virksomhet -
Sponvika 1KS 2206201 Moss 6% 6% Industriens og Eksportens hus AS 366890 won - 85960
Skopesta ks 2206201 Moss 36% *% Haslemann AS7IS ss767 0818 8615 ¢762
ki Skolekygg KS/AS 01122008 ki 2% 2% Hasla Linje Nasving DA 238836 32480 - 206 575
Sommerogaten Utviling AS 42847 32447 - 0000
Felleskantrollare vitksomhet Konkaven AS 15188 5104 - a0
Sommerogaten Utvikling A$ 18092015 Osle % 0% Sum 748025 981 (83877 674022
Heslemgnn A% 12OTH Oslo 50% 80%
Hasle Linja Nasring DA 80801 asio 295% 295%
Indlust iens og Eksportens Hus AS 10.02.2010 oslo 0% 0%
Konkaven AS 1092017 oslo 0% 0%
Bavagelsa for g
KAPITALINN-
BALANSEF@RT  ANDEL RESULTAT SKUDD/-NEDSET- BALANSEF@RT
VERDI 2019 2020 by VERDI 2020
Tilknyttede selshaper
Sponvika Litvkiing AS a 125 - 02
Sponvika K3 5358 27 4608 478
Skoggstaks 280 - - 800
ki Skalabygg KS/AS 5379 4787 - 0582
Felleshontrol lert virksomhat -
Industrians og Ekspoitans hus AS 385960 12559 - 11553
Haslemann AS/IS 972 502 - 1785
Hasle Linje Nearing DA 208378 7995 129550 14290
Semmeragaten Utvikling AS 10000 -10000 - -
Konkaven A5 21290 EES - 24607
Sum 674022 194 663 (14 186) 724493
3 ursattskartav ending.
Bavagelsa g
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HOEGH EIENDOM NOTER O EGNSKAP AR3RAPPORT 2020

HOEGH EIENDOM HOLDING AS
RESULTATREGNSKAP11-3142 (Belepi NOK KIOD)

(Belep i HOK 10001

RESULTATOPPSTILLING NOTE 2020 2019 EGENK APITAL 00 GJELD NOTE 2020 2018
Administrative kastnader 7 51 517 Egenkapital
Driftsrasultat 5124 5124 Alsjekapital 23 666600 666600
Egna aksjar 116 655 116 655
Finans Overkurs 135440 185440
Finansinntektst 196863 83 Opptjant egenkepital 520125 392309
L) 4590 Sum-agenkapital 2 121350 1067695
etta £ sum finane 82871 364
GUELD
Resultat for skatt 197847 R 2]
Kentsiktig gield
Betalber skatt e ° Rentsbaerende gjekd ] 83712
Endring utsatt skatt 4 1970 2080 Laverandorgield 9% 52
Annan kortsixtig giald 5 a1 80929
rats totalosultat 189 817 5592 Sum kortsiktig gield 547 1738
Sum gjeld s47 ua7ee
BALANSE SUM EGENKRPITALOG GJELD 1214458 1212488

(Belop | HOK 10001

EIENDELER NOTE 2020 2019
Anleggamidier
Ancre driftsmicler
Investering i ljer o andeler [ 193702 1193702
Utcan skartefordel 1 20757 787
1218 458 1212489
Oslo, 22.april 2071

Omlppsmidier
Fordringer 0 o Z}/ / ( % .
Sum ombapsmidier [ [ ég / ( 2 - ; /é‘g '~ g o

LaitO. Haagh MartanW, Higgh Lisa Dustoft Paal Eirk Lédon
SUM EIENDELER 1211458 22488 styrets lecr atyremedem styremediem styremediom

4 g O Ry
. N

i M,\ /@ o Koty

Pacer G rotir Amaann [ Tosbells At EitinThryge

styramediem, styemediom styremed dagigleder
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HOEGH EIENDOM NOTER O EGNSKAP

AR3RAPPORT 2020

KONTANTSTRGMOPPSTILLING NOTE1
REGNSKAPSPRINSIPPER
(Belap i HOK 10801
A sattoppl 195 Fordringer
KONTANTSTRZMMER o god regnskapssklek.
FRA OPERASJONELLE ARTIVITETER NOTE 2020 2019 3 P o top gioves pé
Kontantstrammer s operssionelle aktiviteter Driftsinntekter og kosthader g
] Inntaktene inntekisfaras ndr da o opljent, datvilsi hAr varen o1
Driftsrasultat 5124 5124 leverteller ni 1 tjenesten er utfert. Kasmacer medtes etter Skatt
Endring i andre fordiinger - 0888 o
Endring| leverandegield 56 7 parinis som U herenda inntaktat inatakisfores. oo, Sat et egerkacitl sk o s et
Endring | endra ormiopsidlor og sndre gleldsposter 60078 60929 i ogvurdering av i i
65 258 126500 bastamt Utsan present i
ox vurdort
v ; i i " Sefskapet 1 deftaker | etkonsermkontosystem, Saldo pi
. . forching/gakd
Kontentatramime fa rvesteringiakiviteter erunniaget far nedskvingen ke lenger er Ul siede. salskapet som har agelipongrer hovadkonsermikontoen. Ranter kil
Innbecalinger ved salg av finansielle driftsmidler - 1082 Wassi o
Ombapsmidiar og kortslktig gield ornattar normalt poster som forfaller
Elementor yian kantentstrgmatiokt - 583 M 3
ingsaktivi i ny oF
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter - 339 N °
anskafialsaskost og anstt vikelig verd: Investaringar | dattersalskap o tknyttech selsksp vurderes stter
Anen tivirkaig ]
o skapst
Kontantstremmer frafinansieringsaktiviteter F
Finansinntek 96 803 832
Finanshiostnader 3832 4580
Nedbataling av rentsbasrends gjskd 82713 79191 NOTE2
Betalt utbytte 44000 44000 EGENKAPITAL
Mottant uibyna - - Belop NOK KI00)
fra finansrari 65258 28 839 AKSJE- ANNEN
KAPI- OFPTJENT
TAL OVERKURS _EGENKAPITAL _ EGNE AKSJER sum
Egerkapital pr 20122009 865600 135420 362209 BT 1118387
Netto endringi kontanter og kontantakyvalenter 0 [ Arsresuitat . P
Kontanter og kontantakyivalencer pr 1januar 0 [ Utoytte _a1000 4000
Kontanter ag kontantekvivaienter pr 31. desember a [ e prrp— ey PP Tees 2mEm
NOTE3
AKSJONERTABELL
Aksjokapltalan 4 k666 0D 000 har i 2070 05 2020 bestdtt av A-aksjar hvar med plydenda kr 101
Solskapats strste aksjonserer or 11 desarnbor:
ANTALL EIERANDEL STEMMEANDEL
Egne aksjer 115000 000% 000%
Vind ag 495000 209% 9%
Agguites AS 4950000 9% $0.91%
Totaltantall aksjer 6600000 100% 100%
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HOEGH EIENDOM NOTER O EGNSKAP

NOTE4
SKATTENCTE

(Belep i HOK 10001

NCTE?
REVISOROG G ODTGJORELSE

AR3RAPPORT 2020

Koctnadefart R0 utgigr ke 018 PB0 -
ARETS SKATTEKOSTNAD 2020 201 6250 b
Resuitatfert skatt p8 ordineset resultat Det ek
186,367~ Det er heller ikke gitt an 1l
Batalbar gkatt
Endring i utsatt skattefordel -1970 -2080
Skattakostnad ord inr rasultat 1870 -2080 NOTE®
FINANSIELLRISIKO
Skattepllktig inntekt:
Orelsert resultat ur skatt W s Markedsrisiko
Parmenente forsksller =196 800 -6682 Konsernst s i it g ,
Shattopliciginntekt Y Y Knsenst ho derion i inngit tenminkortiskiss lar4ncie stmotpa
avtaler & i Ja, la et histor sk sett har vaset e tap
diiftstilknyttsds markedsisiko. Konssmate! sksponert mot endiingst s forelringar.
i rantomivdat, da nos v celskapranas et har bida Mytand.og fast
fante. Dy i over L
ot W oot pasifisart p : o : e o it ot ks
typer sy midiertcigs farsijslar: oraron g Moo 8 pTole by o ngEGG, Komsemmater gaor | DSHHeLd ifere itksom endrerikvictetsisikoen.
2020 2019 snDmING o il gy
prege
Akl ulert framfarbartunderskudd B o251 3958 fra"fory forventss & sgeymeriyere
-2885 -2885 a
Srunnizg for beregning av utsatt skatt -84 348 85395 853
Utsatt skattefordel 757 w767 1970 NOTES
ANNEN GJELD
e 2020 2018
Wortsiktig iekd W aksjonse o 7
Sum a 83713
NGTES
MELLOMVARENDE MED SELSKAP| SAMME KONSERN
NOTE0
(Belop | NOK 10001 EGNE AKSJER
2020 013
P —— P UTVIKLING | SELSKAPETS EGNE AKS.ER ANTALL EGNE AKSJER
Gield tlsslskap | samms konsam® 3252 Beholéning pr. 12020 1155900
*Merav saldo pé ph kanserrhento an582 50020 Beholdning pr, 31122020 1155000
NOTES
DATTERSELSKAP. TILKNYTTET SELSKAP MV,
(Balgp | NOK 1000)
ANSKAFFELSES=  FORRETNINGS STEMME 0G RALANSEF@RT
FIRMA TIOSPUNKT KONTOR EIERANDEL YERD|
HéeghElendom AS 22122005 Oslo 9843 % 1193702
Inkognito Biendom Il ASE 205202 odo 0000% 1
Sum 1183702
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Deloitt B
Oronn g Eulermiss s 14 H sidez
eloitte. qamtiene Deloitte. s g
ot g e

Tekva 222 4000
v selaite
Styrees o9 doglig feders ansvar for Srsregnskapet

Styret o delge e el ansvarl o 3 utrbende rregnskapet sumar mad o o forskre, herundse
i peneratforsamiingen i Hiegh Eiendam Holding A5

for ar et gir et retwisende bilse, samsvar med
enshapsshakh 1 Noge, 0g o konsenfegn skapet i srsvar med International Financal R:unmns Standards som.
UAVHENGIG REVISORS BERETNING m;;mveu Ledelsen er ogs3 ansvarlig for slik intern kgntroll som den finner nedvendig for 3 kunne utarbeide et
ikke innehelder verken som Fakge av Musligheter eller utilikte de fel,
Umalelseam revianen v regreiapet Ve arbeidesen v rsrecnsavetms el o standcy ke U1505iobess o ansers e o) (7t 9 og
Gnkiuson 3 tibarle o drife. egees i

ik ridert Hiegh Elendom Holding AS' Srsregnskap, som besir s e o stk et 8 g g6 o s onb s oo Pt

. mmmgn St s 1 dmr K o g g forsat sl egges i g1un o konsarvegtsfapet med e \zﬂdsm en(en\ har bl hensikt & avvikle:

et eriier kansernet eller legge eller ke harnoe
rEmsHNDHM\PDEI. g "
hanscrniegnokapet, som bestir av bolans per #1. descenber $020, totalresulcate. or perioden, apostling over og plikter sfor
endringer | egankapital og i At mél med revisjonen ar & appnb i hethe 3 e
Arsregnskapet, herunder 2t sammendrag av vikige regnskapsF1nwipper. seilinfarmasion, verken snmm\ge a mishgheter eller umsuma: ful, og 8 avgi on revisjansheretning som innchalder
e konk usion. Betryggende sikkerhet er en by grad av sikkerhet, men ngen garantifor at en revisjon utforti
Erter var mening. samgvar med gy, ferskrift og god revisiansstiki i Narge, herunder 15A-eng, 3l uil Fvsiekke vesemig feilnfarmasian

sonm eksusterer. Feilinformasion kan Opasta som faige av misligheter eller utilaktede feil. Feuinformasian bl wurdert

3 e e o sam vesantig dersam den enksltvis eller samigt med rirmeiigh et kan forventes 4 pivirke okonomiske beslut mnger
o v v clan ioansele wilingen tl 500 bIukerne foretar basert o arsregnskanet,

Vold g AS por 3. cesemer 2020 pets resultster o Eskapsirat som bie

avalutte per denne datoen | regler og i Norge

3 1l
ersdom kg AS par 31, casamibes 250 g a¢ ovcermets recufoer g kantonttiprmer o regrekaparet

sm el av.en revision | samsvar med lov, farsknf g 80d revisionssKikk i NOrge, herunder ISA-ene, utpver i
utet

i

sam ble avslutcet per denne datoen §amsvar med Inarnational Financia| Reporting Standsrds som fastsatt v

) oguf ele revisjonen. | llegg:

+ demfiserer og aneltr v riskaen far ver jon  regnikapet, enten i
& itede fell. i uorer ag genomiores resionhainger o & e ke o ogin e
for vir jon. Rigikgen for atvesentlig
Srunaiog far kankusionsn § Norge, herunder de imemagiorale feilinfo masion sarm folge av Ml ighete ke blic avdekket, er mmenn Tor feilinforrasian sor skyldes
e msioral Standarc on Ao appgaver og Aivte | b 1 disee e, ien mligheir vt sl g bevsie ke, i
e €1 beskreren| Fetsors Oppge: o BIKIEr s remson 3 Hereguih et v Lashenge a0 SIokapet remazilingsr ellsr oversyring v inarnkcriral.
98 Konsernet sk dat ke I R TS, 08 h SuerTOIcuir Qurge 1Sk Farlbilse 1 nsamsur i isse + opparbeider v ossen forsthelse av den mteme kontroll sorm sr relevsr.far revisjonan, For 3 utforme
Kravene. Etcer vér apptatning er som er . e ikke ot 4 g WLFyKk T €1 mening om
kontlusion effektiteten s selskapets og konsernets nterne kontroll,
+ svalasrer viomde i o om 8
ormarfa

iihgrands notesRRIvEninger utarbeidet av ledelsen e rnelge.
Ledelsen &1 ansuarig for gung Informaslon, dhrlg infor mlon amTZELar infgrmasion i rsrapporien BOMsett fra Komluader =t ) 28 e sltsresslgfoe e av | ecses Uiusk av fortsatt drif-farutsetningen ved avleggelsen ew

srseegnakapet og den Tingrands ceviansberetningan.

regnska pet, basert pd innhenteds aghworvigt g
hedelser ellef Forhold som kan skape bl av 15 e il foresatt
iy o vi attesterer ikke den serige Dersom i konkluderer med at det sksistenr vesentlg usikkerhet, kreves dsla\ il rewsjomsb!vemmgan
i henleder o iregnskapet, eler ke
.  atui ; “vire kanklusjaner er
Vodtindese ik deeudropeive & sk g ot ko nsharr ot hor #ndere basert pd neniet inntil datoen hendelser eller fornold
o rondt . kan iidllertid medffre at se skapet og kansernet ke fortsetter criften.
+ cualuerer viden samlede prosentagjanen, strukturenag innholdet, inkiudert tikegzsopplysningene, og hvonvidt
med at vipdlagt 4 g hendelsene 1 &N Mate Som @i et retosende
rapgorere et i har ingenting 3 rapoorteve 154 henseende bilde.
 Innemter v ehtrekkelg og finansielle ennetene
eller ikansernet for & for en mening am det konsol derte regnskanet. Vi

er ansvarlige for 4 lede, falge opp og giennamfa e kensetnrevisgonen . Vi alene er ansvarlige far vir
reisionskonklusion

[ et T AT g Rkl gtk

SRR~ i med dem som har blant annet om det
feo X ekl s sevfonen o W ke o skl ules, Vs vekir ogs nformasanom ookl v e
o <om ui har avdek ket 118p jaren, hannder batyelning | den interne kontrolien.
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Eiendemsportsfolje

Deloitte. [ —

Hocgh Exndam Haiding A5

Uttalelse om andre lovmessige krav
Kankusior am drsheretaingen
Basert ph vAr reuisjon v irsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi 3t opplysningens | drsberetningen om
Arsregnskiset D for sELTINgEN B fortsatt drift wr konsisten te med drsregnskepet og | msvar med lov o
forskrifter

asLo

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert & var revision aw Arseegnskapet som beskreet oventor, of kontrolhandlinger +i ar Rinnet nadvendig w |
ergelandsveien? Indekshuset
henhold til for U84E) 3000 cam ikke or revigion 8
eller forenklet reviso-kontrol av historisk finansiell informasyons, mener vi at ledzlsen har appivl sin plkt il serge Wergelandsvaien 70187 Osio ! Mk lbsss gats 100, 5255 Oslo
for oroentli o overitrig regiswering o v selskaper: g zamevar mod lov ag Torst aeat 10700 v Elerandel: 100 % [ ———
sod bakfuringaakibk iHorge,
0510, 22,31 2021
Delaitte As
s woraal
statsautarisert revisor
o510
Parkkvartalet Overkommandaen
Parhwaian 53156, 255 Ol Sarkedaboien 500378 Oslo
Totalkaraat 16 00 K - Eerandat 100 % Totait el 6 700 b -Eierandl 100%
o5
Ensjeveien 238 Akersgata73
Ensiomian IE0G O Akersgata 73,0180 s
Torat areat: 400 kum - Eitsndat 805 Totalt el §700 b
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HASLELINJE N HASLELINJE
Kristien Augusts gate 23 Haslevangen 16 Bokkerveien & M
Kiisisn Augosts gace 73, 0164 3slo Haslavangan 15,0573 Do Gokkerveiens, 0573 0slo Elsabisth Von Hilbschs gaues, 1534 hoss

Totaftaresk 1800 kum - Eierandel 100 % “Tarah areal: 3 000kvm - Eierandel 00 % Tarettareal 15 202 kvm - Eierandel; 100 % Tetaitareal: 4 200 kvm - Eisrandel 100 %

U-dler oppforing

HASLELINJE HASLELINJE

Karvesvingens Karvesvingen 7 Skidst Dremtarp

Karvesvingsn 5, 0573 Osla Karvesvingen 7. 0578 Otlo

Totatarsal: 7 510 kum - Eerandet:0 % Tarah areak 13518 kv - Eierandal: 49.5% MO9Sk Hoosk

Farsatning/utle e for Claraana Nordic Ghoics Horalsog kontortyge ot argal 1400 kym - Eierandat 6% Totaitareat: 44 600 kvm - Eerandat 69°%

MASLELINJE HASLELINJE VERKET MDS$S VERKET MOS$
Karvesvingen3 Karvesvingen2 Hotell Verket Scane

Kaesvingen 5, 0578 Osla Keruesvingen 2,078 Dsia

Tolah areal 15800 ko -Eiarandal. 0% Totalaraal 15900 km - Esrandal: 1% 1534 Mt Barnt Ankars e 19,1534 Moss
Farvaltning-/uleie farPH Forvaiming-futieie for PKH Toal rest:4 800 kum- Eisrande 100 % Totaitaraat 3150 kym Eierancil 100 %
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VERKET Moss W8
Konvansjonsgaarden

Varkat 22 1534 Mass
Totaft areal 1960 KVM - Eierardel: 00%

VERKET MOSS

Stoperiet

Rebikhas gite, 1534055
Tacatt 308 kvm med ulke nrings okaler

Y
Hans Clav Jchannessen, utieesjer
447952 55153 | hoyghoeghelendom no

HasUinje
il Bruusges . utlsiasial
ATH2BO5505 | clsmhosghelenaom no

Werkot Moss
Stainer Lovdal wlsiesjet
4745338 078 | stlghoegheiendom.no

Orpmtorp.
Thea Martine Byverket. utlowsyel
47926 28 867 ( mbghosgheiendamag

99
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HOEGH EIENDOM

Vitakker foret godt 2020!

-

andrey Meschansky i Heidi Thorklidsan Mos

Adars Waninet Andreas Alchbergar Anded s

Pregjektiecier Kreathsleder Eieadamsforealter hoss Prasyektutikler - Dobg prrm— Utleiesjer

n E
IarBe

AnjanBanstols Anne Olsen Atle Sundby Benadikte EkeliERor Heming Bl
Grafisk designe o
Comtroler v, Prosiohtd rehtd Contratler Dromtarp

CataBehii Lauritzen Gecille Landgeaff Bruusgaard

[ Finsnecantralier Direhtar foretningsamaade Osla  Lisistiaf HasleLinia Crittsrekniker Hasle Markeos-og ostngUHE  Dromiorp o 150

[— LassaNordby Loana Mari Malo Lyngatact
Jurigisk direktze Advokat! juridisk leder HCP. “akimester s Fi-tjenestar Ozlo Driftsledar Mase Driftsleer Mosz. Controller Hasle H
Evik Thoree ! ErakristinTaloore Finn Hatvorsen GuraVarvin Histang v . Kinne I PavwalPiskor |
1GE0 Frasjoktiacier Energi- o o b give Eiendlsmsfonalter Otk Cantrofier akimestor Hasle
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Stainar Lau marn o i |

ek stat Hesle Uneiesief Mo Drittetniker Drarmtorp Uteissjef Dramtcrp

Tomuund Tors N.:wd | TiiheRelnantsan A TrendBerg
Driftsleder Hasle Kontraktsforvalter HRgjgf Driftgleger Ingekshuset.
o, Viskaper
u W jevende steder
— , som begeistrer
0 ST Driftstekaiber Porkueien 53155 Progjeiiogier [ m—

StigAdaNilsson

Prosjektleder
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KAPITTEL 11

Dette er Héegh Eiendom
7 Admimstrerende direkter har ordet
9 Viktige hendelser 2020

N Virelokasoner

13 Npkkeltall
15 Ledelsen
KAPITTEL 02

Aret som har gatt

1

@

Basrekraft som strategi

&

Fleksibilitet og kundecrientering er nokkelen

B

Slik har vi startet omstilling til sicku laer akonomi

o
@

God byutvikling handler om menneskens - ikke byggene

M
&8

Involveringer et kraftig verktey - bruk det!

=
&

Teknologi og meteplass

&
k)

Slik sikrer vi beerekraftig sambruk

Folk trenger folk

KAMTTEL 03

Resultater

51 Stryreleder har ordet
Produksjon 53 Styrets beretning
Taket: Hosgh Bndom, Vi A3 % Styremediemmer
Designog layout Vild A5
Foto Enowar Thamss Ekstrom. Hest Agantur 6 Arsregnskop 2020
Dty Thachanko, Arid Datis s, Hettean
Dreyes. Texss Reklamebyd, @pind Haug, 93 Revisors beretning
Farsidatide: Tetie Madsen .
3D: Blir. Galdbox 96 Eiendomsportefalien
ustrasior:Lisa Teigmeier o Aleansstio
3 4
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kapirTe o1
Dette er
Héegh Eiendom
Administrerende direktar har ordet 7
Vikilge hendelser 2020 °
Vare lokagjoner i
Nokkeltall 13
Ledelsen 15
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ADVIRIG RERZUCE DIR:c AR P IO e

2020 - et ar visent
vilglemme

Dette ble dret vi fikk testet omstillingsevnen.
Den var heldigvis overaskende god. Alle
trender vi opplevde far korona, har akselerert
og forsterket seg gjennom pandemien.

Ramiat ulikt
M 54 langt har kommet seg ien uten for store
skrsmmer, har den av vire leiatakers og

hardt pkonomisk. Dette gjelder spesielt servicenseringen. Mange ex
permitterte eller areidslecigs. Vi hiper vi snartfrkortroll pa viruset, sl
at samfunnet dpner opp igien.

Digitalt kvantesprang

God drift, ivitet ogframdrif i
Ale ogutstyr for digitele moter var ph N i ) § i
plass lenge fer korona, men ot mote ble ikke oppfattst som ekte med N& har vi lzert at vi kan Gjennom hels drethar vi opprettholdt driftaw allevire:
mindre vi var samleti samme rom. N& har vi laert at vi kan kommunisere, Eirik Thrygg kommunisers, samarbeide, elendommer. Vl:_\arsnan energh St;: fw'f avaktivstyringay

. 8 hver virkant.

og digitale mator vil bli en n.,m.ugd;\’w arbeidshverdagen ogss etter administrerende direktes forhandle og planlegge p4 resultater, og vi har hatt god fremdrift | vére bvggeprosjekter | Kiistian
Korena. Panderrien kommer til 3 skape varige positive effekter, som mer hver var kant. 23, Kar 7 alsveien 150, og
fleksibitet, mindre trafikk, tic spart - o ikke minst god héndhygiene og (Patkveien 55/53). 1l tross for strenge s mitteverniegler.
mindre sykdomssmitte. Sivilakonom MMBA fra Univarsity —_— Bamrekraft | fokus-alltid
Vi gleder oss til  motes igjen pi kontoret ofwyoming 1985

@, i nya kontorfellesskap, git leietakerne skt fleksibilitet og
Hiemmekonorperioden har ogsh viert en tid for ensomhe, kiedsormhet, Trett drs arfaring fra enksltilgang p rytiigs fellesfunksjoner. Ds bests kvadratmetsms for
frustrasjon og mange! pA sosial omgang, Kreative prosesser, lagind, signdomsbransjen et ex ce viikke biygger Vi fortsetter & tirettelegge for bikleling og
Kulturbygging og gode relasjoner er kravende digitalt, og de aller fleste viersnarti mél med BREE AW av hek
gheder seg til 4 samles p& kantoret igjen. Vi har lenge fokusert pé & lage Erfaring fra Clay Thon, Steen & Papirhusot i Moss b« vart ‘st BREEAM-NOR-scrtifisate
kontorer derfolk trives. N sorn folk har et reelt valg om & jobbe. Strom og Sektor Gruppen | 184r baligprasjelt. 12021 skal vi ISC 14001 sertifisere hele vitsomheten
hjemmefra, er dette endaviktigere, Derfor har vi benyttet tiden godt, ferHoegh Eiendom for & mdle effekten av baerekraftsar beidet vart enda bedre.
og vi gleder castil 8 vise frem kontorbygget Parkivartalet. Parkkvartalet
eret godt eksempel p§ bevaring, modernisering og design av en trivelig Tror pétillitsbasert ledelse Jeg vil il shute takiee alle-egn e k there.
sosial sone med et topp modeme katorer, materomsanter for godt samarbeid i et &r vi sent vil glemme. Jeg gleder meg il vi kan
og flekeibliter trafles som normakt iglen, W
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Viktige
hendelser 2020

Karvesvingen 5

solgt

EtavEuropss smarteste bygg
bls i 2020 solgt til at fond satt
oppavCl Estate.

t til bolig og
byutviklingspriser
Warkati Moss blei 2020
nominert ilBalig- o

A

Ombruk

Kiistian August gate 23.
sentani Oslo, et under
full rehabilitating med

Kervesvingan § hussr blant
annet Atea. O, Talkmote,
KPP Schindler o Signify
agerpropplullt av tskniska
Tosringer somgje at dat
samhandler med brukeme,

FutureBuiits
biterier for sitkulere bygg:
Viskal
i ik helt mbruk
©pp, men vierstolte av. benytte degode kvaltetzne
Rominasionen. somallered finnes byggat

Avtale med Dantsu

Viinngikk avtale med Dentsu
Norge AS om levs av 4100 ki
Kristlan August gata 22

Covid-18

Setter krav til
laverandgrene
Hoegh Eiendom deftok i an
arbeidsgruppe ssmmen med

NENT flytter til Hasle
Nordic Ertsrtainment Group
Norway A3, som erleietaker i
virt bygg | Akarsgata 7,

for 4 maisle ut klimakrav til
sine keveranderer, Dette for &
bidta il at bransjen blir bide
Kimavennlig ogbasrakrattig.
Vivilolge opp arbeidet de
nimeste drens.

2 7s0m vt
hovedontor dade trengte
store plass. Hy leisavtala utgjer
5000 kvm. Karvasvingsn 7ar
virt hotell-og kenterbyeg pd
Hasla.

© dpner pa Hasle
V3 flksisla henterlasning
&pnat pa Hasle april,

Starten blevanskelig ps grunn
av kerongpg ndemien, men
lere selskaper harfunnet seg
il rette  bokalene.

Parkkvartalet er klart
for & ta imot nye
leietakere

Patkkvartalet har

gjennomgatt &n stor
sehabiliteringi 2020, huor tre
oyigor byggst sammen il tt,
Flata rya loietakera har ovartatt
sine Hotte. nye lokaler it bak
slottet,og | begynnelsen av 2071
apnet cowniking-konseptet O
byggets farste etasje.

Avduking av
elefantskulptur

| september avcuket

Hdagh Eiandom sammen mad
«Legatet Til Baste For MoseBys

ARSRAPPONT 2020

Hotell p4 Verket
blir igangsatt

) desambsr ta dst sndslig
wedtstts bygge hotell pb
erketi Moss. stter en lang.

en

skal vaere et symbol o heder il
. Peterson o San. som drew

papirproduksjon pa Varkat |
Moss,

Salgsstart for
Topp 5 pd boligprosjektet
Eiendom Papirhuset
Leietskerundersekelsen sorm | oktober bl 34 lailigheter |
hgsten,viser presiekt Pepirhuaet pé Verket

atHBsgh Eiendom oppnddda
etresultat pd 85 poeng Vier

lansrt. Dbl tate godtimot |
markedet. Far brsskiftet er mer

demmed biant toppSav N 50 prosent av lelighetene
i gt Boli j or det
dettoks undersokelsen. farme prosiettst med boliger

sam blir BREEAM-sertifisert,

ot
Elvaplassen i Moss. Eiafantsn

regulesing.
Hotallet skatinncholde 176

rom, kenferansesaler og egen
velvreavdeling, Laietaker er
Notwaglan Hospitalty Group.

12020 applavdavi en midiartidlg letstedukejon
pa cirka 10 milonar, noe som tisvarsr 3 prosent
av totallels. Mange evvire leietaksre her biitt
direkta rammet av nedstengingar og.

siktande marked. vi har ettar baste avne
hukoatmed betlingsutsettalssr og
reforhandling av lelakomraktar.
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HOEGH EIENDOM

Nokkeltall
2020

14,2 mrd

Forvaltede eiendomsyerdier

330000 m?

Utleibart areal under forvaltring

N@KKELTALL 2020 2019 g 2017
Laicinntekter totalt forvalteds (MNGK) 555 487 80 45
Leiinntekter Hoegh Eiendoms andel (MNGK} -] A5 = an
Laleinntaktar konsoiidart | kanserm NOK) 28 220 L 18
Dvftsrssuttat IMNOK) 768 30 484 a6
Elendomsuerdior sam forvaltas av Hisogh u2mid B 1gmad 128 mrd
Flendomaverdier Hsgh endoms andel B7med 78mrd srrd T2mrd
Egonkapital 37med 33med Simrd 28mnd
Verdi utviklingsprosiakter som HOagh e involverti 37med Tamd 44mm aamd
] a8 [ 48

kowh/m2 2 158 165 185

ARSRAPPONT 2020

4\"
\ 4

Beliger i tomebank

4.200

Dedikerte ansatte Arbeidplasser i byggene vare

63 10.000

Teamsmeter siste dret

5.654 127

‘Gjennomen tlig 3ig enargifarnruk KA/ Metertursti  portefaljen

14.500
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HOEGH HERDOM DENTE £R HOEGH EIENDOM ARSRAPFORT 2020

LEDELSER

Tre forretningsomrader Ledergruppen

ett tea I I I Jan Erik Kristiansen Birthe 5. Skeid arl Erik Navestad Charlotte Aslaugberg
[ HnonsacAtor Direbrorsh r——
: Simingeiarcg scugi ek s sars
u e ekl ra HGU

BRI, AU,
sierce e fra

Sdrsararing med

o Tise s et
e v taing som o etires
Hrjabket Nersh Gova e st gt achokar g Fomdiakusp
camersieniomi Negermise! wan oen a5 aingssierdon Laxg oz
ot pagge1 M. FaIHG SgkataA5h A G1open a4 3 g [
Pr— Atz ke 207 sosaresiners o0

pr——

Styret

Administrerende direktar

Fir < 1T
Birthe $, Skeid
Forretrings- ktor Oslo ktor Ski Diraktar Moss
omidder Cato D Lauritzen KarlErik Navestad | Jan Erik Kristiansen
Charlotta Aslaugborg
Tjeneste- Prosjektdirektar Forvahningsdirektar
leverand@rer Atle Sundby Finn Halvorsen
Juridisk direktar Finansdiroktsr FlnnHalvorsan oD Laurt ‘Ata Sundby
Stab Charlotte Aslaugherg Birthe S. Skeid
finm Hetworsen e Sundy
Foruakningedirckror Oivelter Cilo FU—— Frosietaieiier
Marked og farrestningsutvikler HR Sjef
- ; ! Hpholangr i Simekanamon a
Tring Reinertsen e Sy as e i
shurcrrsk syinguglecslse P
b [ Tien rseitmingne
Cutiltg Tror “lazenaid e Sl

Stsena Stien og Sebean
Grupni B 3t for g

Eypganiecoana Lars i
45 gl 43 3G -0
rsa scere 5 Eondom ot s,

-
[re——
s dmagiel e
e

r— St v
[ 1 an 2008
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Aret som har gitt

Beerekraft som strategi ]
Fleksibilitet og kund sorientenng er ngkkelen 2%
Slik har vi startet omstilling til sirkulazr @konomi 29

God byutvikling handler om menneskene - ikke byggene 35

Involvering er et kraftig verktay — bruk det! 39
Teknologiog moteplass 4
Slik sikrar vi basrakraftig samiruk a5
Folk trenger folk a7
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HOEGH EIENDOM

ARET SO WAR GATT

Baerekraft som strategi

12020 ble baerekraft en viktig del av var strategi.
Vi har de siste 10 drene gjennomfert systematisk
miliparbeid, som blant annet har bidratt til
reduksjon i energibruk, BREEAM-miliesertifisering
av eksisterende- og nybygg og kartlegging av vére
arlige klimagassutslipp. Dette har gjort oss mer
ambisigse og malrettet, og na utvider vi med

et helhetlig baerekraftsperspektiv.

Politisk baktapps

€n pandemi snudde opp ned pa 2020, Det var likevel st viktig r for basrekraft,
Idesember 2019 ble EUs grenne giv presentert, Dette vil vaans et veikart for gronn
vekst og toneangivende far EUs pricriteringer og politikk i 2rene fremover. 2020 var
dessuten forste gang forsterkede nasjonale mél ble meldt inn under Parisavialen,
Norge og EU forsterkst sins mal om klimagassraduksjan fra 40 % il 50-55 % i 2030.

Ambisigse poiitiske ml skal innfris i lopet av det neste tifret,
g siendomsbransien vil vaere en del av lsningan for 4 nd milens.

Rolle og handlingsrom

Farstogfremat pavirker vi i ved B veere arbei for over 60
ansatte, veere vertskap for cirka 350 eistakere og deres ansatts samt & utvikle bygg

iOslo og det rtilen i
utvikling ved & gjore milipmessige- iske-og sosialt g innenfor
wir egen kontor- byggherre-, drifts- og forvattningsvirksomhet.

Posisjaneringi markedet

Ambigjonen vir ar 8 vasra blant de ledende pd biasrskraftig utvikiing |
eiendormssektaren, For & posisioners oss her er det vikrigat barekraft er forankret
i isask t 5kal ligge Bl grunn for i itar pd alle
nivBer i selskapat. Fra tomter vi kisper ned til vaig av planter | grentomrddens vire.
i skal vurdere bastekraftsmuligheter og -fisike i alt vi gjor

Hvardan skal vi jobbe med barekraft?

Vi har detinert seks fokusamrAder for beerekrafra—
arbeidet virt energ og effekt, materisler, transport,
sirkulzmr gkonomi, sosial bavrekraft og biolog!

ARSRAPPORY 2020

Rappartering og miljvstyring

Deter viktigfor ass 4 veere troverdige. transparente
Derfor skal vi

mangfold. Dette er omrider vi har en innvirkning pA,
og det er derfor satt ambisiese strategiske mé| innen
samtiige-av dlisss fokusomridane,

Handlingsplaner for alle avdelingsne vire skal
inkludere dalmil og konkrete tiltak ralatert til
bisrekraft som bygger opp om de overordnade
strategiske malene.

¥
&

I For 3 oppnd ohjekt
benchmarkingvil vi rapportere pd tilsvarende méte
som andre aktarer | bransjen. | Norge rapportersr
fiera stans siendomsakterer p4 basrekraft vad hjela
2vGRESB. Vi vil teste GRESB- rapporterning i 2021 68
erspente pa 4 se resultatet.

Vi er biitt 1SO 14001-sertifisert | forste kvartal 2621,
150 14001 brukes som et styiingsverktey for & sikre
kontinuerlig progresion i miljgarbeidet virt og
tifrecisstillende hindtering v eventuslle miljaawik

Vi startet ot viklig arbeid | 2020, Vi har kartlagt
hvarvier, hvor vi skal o hva vi ken gjere bedre,
agvi ermotiverte for for & tilfredsstille kortsiktige
of langsiktign basrakrattsmal.
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Gode mantorar for unga lovanda

. 4% Annet
Vare kimagassutelipp 12020 12020 inledet vi ot samarbieid med Catalysts, Catalysts er en organisasjon som jobber
for et mer gunge
4% &t hye | Norge. med en relas) . giennatn et
Vi har gjennomfert klimagassregnskap Energi Relasjonen med metorene skel blart annet bidra fl at deltakere hykkes i uldanning og
N " arbeid. 2021 braket lps med digital opplaring v fire fletie mentorer fra Hoegh
for hele V'”_(som heten Vé’_de siste fem Eiendom, som skal bidra inn i Catalyst sitt mentorprogram.
rene, og vi har god oversikt over
fotavirykket vart. 52% Vi gledr oss il fortsattsisen!
Materialer
Energibruk i portefeljan vir
1 arnerledes et 2020 har driftspersonalet var jobbet inerdig for 3 radusers
i til kundeng vire og Kl v At Fra energibruk.
Tett dislog mad |gietakers om tilstedavaselss oF bruk av lokalens har bidratt til
store energibesparelser of et saitt energibruk per kvadratmeter i parteteljen pi
kun 127 kiwh/m2. Bra jobhbal
230
220
20
. 200
E 190
£ B0
£
- 170
2
F T
% 150
H
S 40
130
120
no
100
201 2014 2018 2018 2020 2022 2024
e T ——
REELT SNITT ENERGIBRUK | PORTEFBLJEN ENERGIMAL 2025 Catalyst bidrar vitil ekt integrering
22 ungelommer cguage oksne
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Fleksibilitet og
kundeorientering
er nokkelen

Vignsker & tilby hoyere service og mer fleksibilitat til vére
kunder. Dette er noe vilenge har snakket om, men ikke
giennomfart for vilanserte O.

Da rederignnlegger Leit Hoegh tilbake i 1927 shulle sende dokumenterut i verden,
fantes det ingen norsk @ p teleksene. Den ble erstattet med bokstaven O Nesten 100
3rsenero er dette navnet p3 vAn egne madlemskapshaserte konsept for kontorleie,
Haegh Eiendem ser pi & som en strategisk viktig satsning for  skape et

produkt for et arbeids- og i endiing.

Stort behovfor fleksibilitet

Deét er blitt vanskeligers for selskaper 4 lagge planer for framtiden. Endringer kommer
raskete, noe som har biitt enda tydeligere under pandemien. Behovet for skalerbarhet
tinger seg derfor frerm, bide for smé og store bedrifter. Pnsket om storre fleksibilitet
Spefles ogst | markedet. Det finnes i dag «undt 40 farskjellige aktorer som byt
kontorfellesskap fordelz pa 100 lokaler. Og dette or bare | Oslo.

Ikke lenger nytt ogfremmed

Maletvirt med O er & tilly en fleksibel kontorlasaing til indre selskapet. men
agst fleksibilitet il radigjonelle leietakere som trenger mer plass | kortere perioder.

inasj s i g O-Iokaler i samme bygg girkundene vire
etvariert tilbud, Vi har bevisstvalgt 4 skrive tekstene vire pa norsk, Hot-desk er arstattat
med dpen plass og co-working med kontorfellesskap. Dette gjor v forel denae mitend
jobba pa har kommet for 8 bl og ikka lengsr er noa nytt og fremmed.

Vi mé mates fysisk

Vi skal tilbake ph kontoret, noe flertallet av oss gnsker. A treffe kolleger i lokaler som er
tilrettelagt for samarbeid og kreativiten, kan ikke erstattes av digitale moter pa Teams,
Talle fallikke ever tid. Ansatte @nsker | sterre grad & kambinere og velge selv. Det er
tydelig a fleksible kontorkonsepter gir allsidighet.

25

O HasleLinjs

QPakiwanalat

O kontor teller i dag 250 arbeidsplasser,

fordelt pa tre sentre:

O HasleLinje

Detferste O-lokalet i

Oslo fikk plass i 3. etagfe i
smartbygget | Karvesvingen

5. Her er vi godt selskap

misd kjents aktprer som Ates,
Schindler, Talkmore og Brother.

Ca1.500 kvm
125 plasser
S50 medlemmer

1 DETTE £R HOEGH EIENDOM

2

O VerketMoss

Vart forste O-lokaleer
etablertiet gammelt
industribygg (M:6) fra 1883 p&

ARSRAPPORY 2020

O Parkkvartalet

© Parkkvartalet dpnet i januar
20211 Parkveien 55-53, rett
bak Siottet. Parkkvartalet
besthray tre ulike bygarder,
hyeor C binder disse sammen
ien ferste

Verket | Moss. |
av 2021 flyttet vi til nybygget
Ankers Hus, et kontorbygg p&
#tte etasjer fardalt pd 10:000
kvadratmeter.

Ca400kvm
55 plasser
46 medlemmer

ARET 5OM MaR GATT

1

etasje. Dette er en hybrid
Igsning, der ds tradisjonalle
leintaker e benytter seg av Os
fellesfasiliter.

Ca1.000 kvm
70 plasser
50 medlemmer

ResuLTATER ey 2%
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Nye lokaler o5
& Hacleline
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Slik har vi startet
omstilling til sirkulaer
okonomi

Jygarden | Kristian Augusts gate
erdigi1951. Tegnet av
<tene Bj

g Ellassen,

P4 verdensbasis er bygg- og eiendomssektoren
ansvarlig for cirka 40 prosent av klimagassutslippet,
cirka 40 prosent av rvareuttaket og cirka 40 prosent
av avfallsgenereringen. En omstilling fra bruk-og-kast
til sirkulsergkonomi er en viktig Izsning for denne
utfordringen, Dette har vi for alvor pabegynt 2020,

31K, formi 2020,

istian Augusts gare 23
Byapet er fra 1951 og har en rekke originale elementer ogkvaliteter somvi vil

Sirkulaer skonomi

Milet med sirkulger
wkonomi er 4 utnytte alle
ressurser lengst muligi et

tavare p for A23 som et

alitstektonisk verdi og mijghensyn.

FutureBuilt forbsilde prosjext

ar

KA23 detene av kunto byggsom er FutureBuit forbildeprosiekt for sitkulaere bygg!

Etav kraveng arat

fra transport, anergi

kretslop og redusere avfall g materialbruk med et minimum 50 prosent i ferhokd 1l tidligere byggeprosjekter.
il et minimuen. Inillegg skal rminst 50 prosent av materisler og kompenenter vare ombrukte eller
ombrukbare.
Det o forstatt Hogging av et bygget ford

29

sikre atvier ph rett vei for & nd disse milene. Kartleggingen og prosjektets
Klimagassregnskap benyttes aktivt som viktige verkty for & avgiere hva som

bar ombrukes, oppgradares eller skiftes uti bygaet.

Resultatene tl nd viser atvi reduserer utslippene med cirka 70 prosent

med Dette er en stor mi

vizer at sirkulserpkonanmi virkelig monner.

) var opprinng g
hoved kuarter for Norsk
Arbgidsgueriaening

1 DETTE ER MOEGH EIENDOM 2 ARET 50M MAR GATT
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P& Hasle planiegger viet ombrukbart trebygg Veien videre
P} HasleLinfe erviiterd med 4 plariegae virt i har startet et viktig arbeicl med omstiling il
bud pé fremtidens rybygg. nemiig HasleTre. sirkulezrghonomi | 2020, 0g ¥ har o pé at denne
i il jorende for ig i
it fersto bygg | massivire of 2. Vi skal ta med fraKAZS
spennendei segseiv. | tileggplanlegges bygaet medfokus  og HasleTre inn [ remticige prosjekter. Allersde i 2021

P& ombruk B og  starter rehabii Akersgata 73, hvor v ogsa har
toknikk, Dette for 4 sikre sirkulzrokonami | det lange lep. ambisjon om 3 tifred sstille FutuneBuilt sitt kiiteriesett for

sirkulezre bygg. Vi vilbidra tl en sirkuleer fremtidl
Hvorfor bygge i tre?

/geats form og sterrelse egner seg godt for oppfaring

itre, Travirks ar | sag sslv et millgvenniig materials Trevirke eri segselv et
imed lavi kimagassutslipp giemon lvslapat Bruk av s ) A
stiler dessuten med miljgvennlig materiale

hensyn ti sitlzarokonomi, siden materialet enkel kan . :
benyttes til anclre formal av remtidige generasjoner nd med lavt kiimagassutslipp
bygget har nidd sin levetic. Bruk av prefabrikkarte giennom livsiopet.

i fore i ilegg til mince avfall,
somer et wiktig prinsipp for sirkulszrakonemi,

HasleTrasett fratargat foran
handelshusst Vinsicttat,

HesleTra vl bii det mest gjennamforts trsbygget
vinaangang harlagets Jérgen Tycha | Clotre,
sam e blant plonesene nnentrearkitektur 1 Horge.

Energi- ag miljarsdgiverena Line
Karisan og Jennifer Lamsen

3
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God byutVi kli ng handler Vivartidligute med 4 levere egen sykkel- og

kajakkpool til boligkjeperne, nce som har

om men nes ken e —_ i kke blitt tatt meget godtimot og brukes flittig.
byggene

Baerekraftig byutvikling dreier seg ikke bare om miljo
og ekonomi, men like mye om sosial basrekraft og
tilhgrighet. lutviklingen av Verket Moss ser vi en klar
trend hvor dette blir mer og mer viktig.

Verket utvikles med ny boliger. kontorer. restauranter oF targ. og folk stdmmer
il takt med utbyggingen. Det e gledeligat flere og flere Mossinger tar turen
innom.cmraciet, ke bare e som bor og joblbar der, Det e spesislt populrt

4 banytte parkene tllek og moro. P4 Eiveplassen, hver den beramite elefenten
sté.er det gratis uttdn avleker | sommermanedane.

Sosiale mate plasser

Vihar lenge Jobbet med 3 skaps sosiale mtepiasser for Verkets beboere

og brukere: Det kan vaere en benk i parken, ktéen pa hjgrnet eller egne
facebook-sider hvor folk hjelper bverandre, Vi var tidlig ute med 4 levere egen
sykkel- o kajakkpool 1l boligkiapeme, noe som har biitt tatt maget godtimot
o brukes fiittig

Plukk plast - 15 gratis kajakktur

Viville ogs? tilby nioe til de besekende. Derfor har vi de siste par Srene byttet

gratis kajakktur mot plukking av plast. Dette har vist sog 3 vaske populart.

Kajaken er plassert rettved kajakkursetningsplassen og kan enkelt bookes via
i il Varket Moss ol

Verdens ferste elbat-pool

Det siste tilbudst er | samarbeaid med Kruser AS. somhar etablert verdens
ferste elbdt-pool. To av bitene deres kan leies fra Verket sommeren 2021,
Utleiesjef Steinar Lewdal i Hoegh Eiendom er sikker pa at mossingene vil
sette pris pé tilbudet

1Mo ilyri kel 1l
boligkjapars o gratizlsia s
hajakk mor pukking av 3appe!
- dette engasisrer o har bt
tatt gadt imot!
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Involvering er et
kraftig verktoy
— bruk det!

Nér vi utvikler store omrader og andres
naermiljg, legger vi vekt pa dialog og invelvering
avinnbyggere, naboer, andre grunneiere og
kommunen. Mye av suksessen til Verket Moss
handler om et tycelig fokus pé samspill og

god dialcg.

Detie harvi Hoegh Eiendom jobhet akiivi med i flere &1 som on del av et
anske om & ykkes med visjonen var: A shape levende steder som begelstrer.

et utviki ekt e det viktig med P behoy.
Vi har derfor lagt til rette for reell medvirkning, | prosjektens vire biir alle akterer
hartog involvert bide tidlig og underveis i prosessen

Et godetor Moss

Yerket Moss har blittensuksess. Her var vitidlig ute med involvering av
innbyggsre, og vi hadde Bt sterkt snske om & bidrs positivt il de som bor |
Moss by, For  sikre god medvi det avholdt med
kommunen, naboer, skolene, historielaget, Mossefossens venner, idrett,
kultur o andre interesseorganisasjoner. Dette har gitt oss avglarende
Kunnskap-for & lykkes.

Sosial basrekraft er ot ansvar og retning som vektlegges | bydel Ski @stickuserervi pd boliger foralle, grenn mobilitet,
enrskke sterkt nérvi utvikler omradena vre: meteplasser, idrett, fiomracer, trygghet. skole, barnehage.

tiltak: Orradet tl Peterson fabiikker ble 3pnet ot publikum rettetter konkursen | Kiorsthoqtiettsiegas for gors vk at omsorg, peykisk helse of universell utfoming

2012, Warket scens et forsta og tilrettelegge for gode levekdr er sentralt innen

i
Konventionsgaarden og arbeidebolipane pd Verkst ble restaurert til bruk som

sosial baerekraft, Vir store boligsatsning | Skiligger i byclel Ski Ved & lofte frem disse temaene tidligi prosessen bidrarvi til 4
i ili? og sf

. o @st. Hervil 12 bondr ferdi g steder, med direkte
3:;:’3:\%SmdeT::Ei;:::gEf:ﬂii::x\zfm" ogsemum tertere utviklet noe som gi betydelig muligheter innen semspilog  eller indlirekte phvirkning phhelse. opplevelse av trygghet
bees " medvirkning. sosial rettfordighot ogtilhorighet  utviklingen fremover.
L
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Teknologi og

;x megteplass

Aret som har gatt, har endret kontorat.

Verdifullinngikt

Fakta om To drivere har veert viktige: Teknologien har gitt Bygget styres fra en dataplsttform der alle tekniske
. oss muligheten il & gjore jobben der det passer systemer er koblet sammen. 8000 senscrer gir ves o
Karvesvingen § g. i N g_m ) J p lefetakerne verdifull innsikt | hvordan lokalene brokes og
oss. Samtidig ser vi viktigheten av den fysiske Ireor mange som ar 1 stede. Det kommuniserer ogsd
meteplassen for & drive frem kreative prosesser. diekte med brukerme
18.600 kvadratmeter Vi har laart mye aw utviklingen av Karvesvingen 5.
llopet av den forste tiden p4 hiemmekontor viren 2020var laeringskurven Miye av dette tar vi med oss videre tl femticige
Narmere & 000sensorer foratt, Alla sarmiingr v digtals, Akl rinar var one ofekti prosiekter, Fremover skal vi bygge offektive og
! Noen tek 1l orde for at kontorets rofle var forbi. Da vi flyteet tilbeke 1l fiksible kontorbygg som sehr fortaller oss hvordan
henter informasion il hasten 2020, var stemi iret, D fleste har nd detutnytes. tileag vi vi itvikle gode moteplasser
byggets dataplattiorm sett viktigheten av de goide mataplassane, der msringer brytss der foll:samles og aye Idder skapss.
g hye idéer oppsthr
Dataplattformen skal gi Brator miljpet og lommeboka

lunderinnsikt | hvordan
Arer 2020 il fare t caclikale endiinger i elendomsbransien. Vi har

arealens utnyttes.
e forandret miten vijobber, ferierer og handler. Flere av endingene er crevet
[ o i ikl il bl iclsgi
Byggetkan betjenes via mi fremever legea tilrette for at ansatte fakisk skal onske d vaare pd
konmtoret, En effekiiv kontororganisering kan-ogsd veene bra for miljpet og
appingen knapper eller radussts kostnader.
beraringsilater,
5 gl
Det i tren av februar 2020.

Bygget var tilnmet fullt ved 3pning, og smartbyggkonseptet fanget mange
Karvasvingans ble ioktober 2020 virksomheter innen telekommunikasjon og IT.

solgttiletfond satt opp avClarksan

Blatou egh Eren I ingen S ar joi enfilles metaplass.
) Det ex etablert uformell Kete o fl for
har beholdt forvattningenav byggst g flekaibilite il ce ansatte samt site bedre utnyrielse av arealer. Flere:
eghar sikret seg rattighstenstil bedritter har lag opp il 54 stor underdékning av plasser at kun halvparten
data sorm ganareres  bygget. avde ansattekan veere pA kontoret samicig
43 1 DETTE ER HOEGH SIENDOM 2 ARET sOM HAR GATT 1 ResoLTATER MEnY 44
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ARET SO WAR GATT

Slik sikrer vi
basrekraftig sambruk

Miljigmal og fortetting av urbane omréader

har styrket behovet for utnyttelse av
eksisterende ressurser, Vii Hoegh Eiendom
ser at mer fleksibilitet er ngdvendig, og finner
stadig nye miter 3 erstatte forbruk med
sambruk.

Delgordninger for mobilitet er et gocit eksempel pé dette. P4 Hasle har vi
bidratt til & stablera n av Norges starsts bildslingstjansster. Detts gir st
helt nabolag tiigang péd mobilitet nir de trenger det. Bilparken e | tilegg
elekirisk, noe som gir merverd for bade miljo.og kunder. N etablerer vi
denne type grenn ressursdeling flere stedier

Flekslble kontorplassar

Alle vire siendommar og prosiekter r arena for sambruk og deling, Utleie:
av siendom ar | seg selv en form for delingstjsnaste som girtigang tl ulike
fasiliteter for felles bruk. | tilegg forsaker vi 3 legge il rete for antraktive
Uterom, Malet er at disse | sidrst mulig grad invitere il aklivitet pa tvers
av ulike brukergrupperog fomél

Fleksibel og behovsbasert leie av kontorplasser bidrar ogsd til st bide
kundlar o gdrdsiers utnyttar sine areslar bedre. Virt O -konsept sikrer
ekt pA tilgjengeli i E
ilteter, enten kundene vire trenger kortsi pemanent

tilleggsareal

Vi ma ogsa kunne tilby

konkurransedyktige elendommer
som begeistrer bide kunder,

naboer og oss selv.

Inngangsparti ble kaffebar

ved 3 kombiners ulike formal under samme tak kan

ARSRAPPORY 2020

Bamrokrattig rossursbruk

|Moss har v korvertert et av di gamle histariske
i P

det ogsé oppstd sambruk pé tvars av
| gen7 ph Hasle vil etn
tlby ;) g o meterom
behov.| samme bygg har hotellets glester tiigangtil et
medlemsbasert treningesenter som ogsa tlbyr
garderchefasiliteter til kentordelen, Sekundzert areal
for noen er primasrareal for andre.

| Parkkvartalet e ot tidligere inngangsparti omgjort fra
st lukket arezl for leistakerne til en populzr kaffebar o

velkomstomrade. Her har alternativ bruk gitt grunalag for
sambruk med et helt nabolag. Konvertering av areal som
histarisk ar blitt rukt lits g nsidie. til an mer aktiv bruk
et positivt foralle.

holdes et kanferanser pd dagtic, konserter ph kveldstid og
kanske bryllupsfest i helgene. Slike flerfunksjonelle program
er et viktig bidrag t basrekraftig ressursbruk.

For 374 til ekt sambruk og delingav eksisterencls arsaler ma
i vi planlegger

aktuelle brukergrupper. (tillegg ex det viktig 8 pavirke
hwordan forbruk skjer ved & skape smarte lgsninger og enkle
brukeropplevelser,

1 DFTTE ER HOEGH SIENDOM 2 ARET som WAk oATT 1 esouTaten ene 46
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HOEGH EIENDOM

ARET SO WAR GATT

Folk trenger folk

Antall ansatte

Andel kvinner

34,9%

Ulike utdannelser

14

m Antall kentorer
4

2020 ble et annerledes 4r. Friheten som vii Norge tar
for gitt, var plutseligikke selvskreven. Dette ret
utfordret oss | maten vi samhandler med andre,
bade pa jobb og privat.

Vi startet 2020 med en
tilbakemeldinger. Dette var ged ballast 8 ha med seg. Vire medarbeidere erikke
redd for & si fia,noe viser vi pi som en tillitserklzering,

Fokus pd god introciuksjon

Mot siutten av 2019 rekrutteste vifem nye hoder, Gad introduksjon giorde &t de:
kom raskt inni sine nye oppgaverog ble en del av fellesskapet.

Da Norge glkki kockdewn, viste medarbeiderne vre seg fra sin beste side,
Produksion og forvaltning ble ivaretatt pé en god mate, Drifreme driftet byggene
Bhonomisk, vidare, it via Teams.
glorde at oga konorarbeidet var mullg & glenharmfore. | april bie atbeid
igangsatt bide med HR-strategi og baerekraftsstrategi

Tilherighetogomsorg

Vi skjente raskt at hiemmekontor ville bli vanskelig for flere, blant annet de

mad smé barn. Vi har forsakt & tibettelegge for ulike utfordringer, Sykefraveeret
har ks stegst | koronatid. For ass st bavis ph at medarbaidsms vire kjsnnsr
tilhprighet. Alle har vist amsorg for hverandre hele veien. Da andre balge av
pandemien giordessittinntog, dro vi | gang senergipauser». 15 minutter med bey
ogtey te gangsr per uke.

Vieralle ulike

i hefer pl mangtole, Det igger verdi | 4 glenspeila ssmfunnet. | de ssnere rene
har vi jobboet med & eke kvinneandelen, og vifeler atviar p3 god vei mot
balanse. Mangtold er imidlertid mye mer enn Kann. Hoegh besthr av ulle
individer, og det er viktig ivareta individuelle behov. Gjennom ket har vi

i g ikka=cliskriminaring Dg vivili 3r for farste
ang rapporters an redeglerelse for dette arbeidet

7.08 B oktobar 2020 sriangarte i
tudog el selskapes mesdfie
ulia ruter Ditee bls atsosialt

g viktig avbrenk for alepd
hammekantorat,

Sykefraveer 2,60 %

2
1
a

8 20w i 2w

1 DETTE £R HOEGH EIENDOM

ARSRAPPORY 2020

Folk tranger folk

Da vietter sommerferien dpnet opp for nee mer tilstedevesrelsa pa kontorst,
fant de aller fleste vaien tilbake. De savnet kollsgane sine. Vi liker & uaere:
sammen, 0g vi har tro pd at det skaper gode idéerogtilnarigher. Men & samle:
hele selskapst har dessverre ikke vaert forsvarlig i 2020, En turdag i oktober,
splittet opp | mincregrupper, var imidlertid et tilbudl,

Avrets digitale Julebard ble 0gsh en suksess, Dette er bevis pé at folk

tranger folk uansett hvilken méte vi traffes pi.

2 ARET som WAk oATT 1 esouTaten ene 48
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HOEGH EIENDOM FRA STYREROMMET ARSRAPPORT 2020
Resultater
Styrelecier her ordet 51
Styrets beretning 53
Styrst 2
Arsragnskap 2020 61
& ’ ,
Revisors beretning 93
\' Eiendomsportfolio %
’ l Ansatte m
.1
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HOEGH EIENDOM

STYRELEDER HAR URDET

FRA STYREROMMEY

Vibesto proven
som ingen gnsket

TEKST A LEIF 0. HBEGI

2020 fremstar som et ganske vanlig &r om vi kun ser
pd tall og statistikk. Héegh Eiendom leverte gode
resultat og nidde de fleste av sine kommersielle og
operative mél. | alle andre sammenhenger var &ret
ekstraordinzsrt. Likeve! har vi kommet styrket

gjennom det.

: avCovick19 g i m fulgte: sals om mange
bransjer ogselskap ble rsmmet mer dramatisk enn hos ogs. Administrerende Direktr
Eifl Thryigg har ledet organ j jens farste
perioda. Virksli blikk som ledie. il

atingen kull ogat smidige k shulle
utarbeides for utsatte leietagere. Eiik og resten av ledergruopen hir holdt
jonen samlet. ag
Stolts av vire ansatts

Likevel er det innsatsen til hver enkelt medarbel der som har giortstarstinntrykk
gjennom denng perioren, Alle har sitt private sosiale ansvar § ivareta ved sidenav
arbeidet Styret og eiere erimponert over hvor tilpasningsdyktige alle har vesrt og hvor,
stor Innsat Jagt ned. MinKlare atvi gselskap
koemmer i, O jeg vil takktil deraalle

Etlavenda selskap som bageistrar

erd o i Vi spker
Atilfere da beste kval il utvili i —til glede farbrukare og
lokalmiljget [ god arkitektur sam gir liv.
Alls | Hoegh Eiendom er bevisst alage noe levende.

Noe ekstra. Visom har navnet vart pd husvegaen. er spesiait
opptattav de Spor vi stter. og vi statterarbaidet med & skape

. Vier ogsh opptatt ay at kel vi
beholde e beste menneskene, og fortsette som en ledends
bryutvikler, m3 vi strakke oss siter nye mil. Bt lsvende selskap
@ | stacig utvikling.

Buerckraft

Positiv Utviking kiaver at vi utfordrer det etablerte og
behagelige: Organisasionen har i apet av Aret jobtiet frem
enhelt ny forstielse for baerekraft som baerebjeke i vr
i.Det ar ingen tvl om at

bevizsthet om beerekraftishet | alle ledd gier Héegh Eiendom
til et bedre selskap. Styret bergmmer det brede ameidet med

agvi gledar oss aver begeistringsn helg
organisasionen viser for det vi ken 4 il sammen. W

+

ARSRAPPORY 2020

HiBbah B om el det svabrt godk
Ieistaksrundsrsgkalsoniregi av Norsk L eiatakerindaics
mexd B5 poeng total, Portefljen o3 HasleLs e ek 0 poeng!

Pawel ks dohar ek Espmarte, Kyetd Scansrud Stemar
Laumann, Lo Busund og Tom Lund.

Min klare formening er at vi
som kolleger cgselskap
kommer styrket giennom
pandemien, ogjeg vil rette
en stor takk til dere alle.

51
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- Deloitte AS
e o I e Dronning Eufemnias gate 14
® Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo
Norway

Tel: +47 23 279000
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Héegh Eiendom Holding AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert Hoegh Eiendom Holding AS’ arsregnskap, som bestar av:

+  selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstréamoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

*  konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, totalresultatet for perioden, oppstilling over
endringer i egenkapital og kontantstrgmoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

*  erarsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

*  gir det medfglgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Hoegh Eiendom
Holding AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret som ble
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfglgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet Héegh
Eiendom Holding AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og kantantstrgmmer for regnskapsaret
som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med International Financial Reporting Standards som fastsatt av
EU.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med loav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards an Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har averhaldt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var appfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
infarmasjanen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon med det formal 4 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkansistens mellom gvrig informasjan og arsregnskapet, kunnskap vi har
opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen innehaolder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (alsc referred to as “Deleitte Global”) and each of its member fims and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissiens, and not those of each other. DTTL dees net provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Héegh Eiendom Holding AS

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for 3 utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde, for selskapsregnskapet i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og for konsernregnskapet i samsvar med International Financial Reporting Standards som
fastsatt av EU. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kantroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til fortsatt drift og
pa tilbgrlig mate applyse om farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for selskapsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for konsernregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt 3 avvikle
konsernet eller legge ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som innehalder
var kanklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i
samsvar med lav, farskrift og god revisjonsskikk i Narge, herunder I1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjan
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, farskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skignn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hagyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

¢ opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 3 utfarme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og konsernets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og am regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

s konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke
er tilstrekkelige, at vi madifiserer var kanklusjon am arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhald
kan imidlertid medfg@re at selskapet og konsernet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvarvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle infarmasjonen til enhetene
eller forretningsomradene i konsernet for 4 kunne gi uttrykk for en mening om det konsoliderte regnskapet. Vi
er ansvarlige for a lede, fglge opp og giennomfdre kansernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var
revisjonskonklusjon.

Vi kommuniserer med dem som har overardnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsé informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i Igpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.
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Héegh Eiendom Holding AS

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i arsheretningen om
arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet ngdvendig i
henhald til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjan
eller forenklet revisorkantroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sprge
for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Oslo, 22. april 2021
Deloitte AS

!

Mats Nordal
statsautorisert revisor
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Hoegh Eiendom Holding AS

Organisasjonsnummer: 987 167 629
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Arsberetning 2020

for

Hoegh Eiendom Holding AS

Virksomhetens art og lokalisering
Virksomheten bestar av drift og utvikling av fast eiendom samt ervervelse og forvaltning av verdipapirer og
andre formuesgjenstander. Selskapets hovedkontor er i Oslo kommune.

Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3 bekrefies det at forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved
utarbeidelsen av regnskapet.

Redegjarelse for arsregnskapet
Selskapet er ikke utsatt for szrskilte faktorer som pavirker virksomheten ut over hva som er vanlig for en
virksomhet i eiendomsbransjen. Selskapets omsetning pévirkes av de generelle skonomiske konjunkturene.

Selskapet hadde ingen omsetning i 2020. Arsresultatet gkte fra kr -6 692 194 i 2019 til kr 189 816 592 i
2020.

Totalkapitalen var ved utgangen av aret kr 1 214 458 319, sammenlignet med kr 1 212 488 676 aret for.
Egenkapitalen pr. 31.12.2020 var pd kr 1 213 511 169, sammenlignet med kr 1 067 694 577 pr. 31.12.2019.
Selskapet ledelse anses egenkapitalen som akseptabel.

Selskapet har 1 2020 ikke hatt utgifter til forskning og utvikling.

Arbeidsmiljs og likestilling
Selskapet har ingen egne ansatte. Drift og administrasjon utfares av Heegh Fiendomsselskap AS.

Selskapet har innarbeidet policy som tar sikte p at det ikke forekommer forskjellsbehandling grunnet kjenn.
Selskapets styre bestdr av fem menn og en kvinne.

Ytre miljs
Selskapet pavirker det ytre milje gjennom drift og bygging av fast eiendom. For Hoegh Eiendom AS er
miljearbeid en naturlig integrert del av méaten vi jobber pa; enten det er i ett utviklingsprosjekt eller i den

daglige driften av alle eiendommene. I dette arbeidet males, registreres, og kartlegges blant annet energibruk,
avfallshandtering, vannforbruk, og IK/HMS forhold.

Utbrudd av Covid-19

Utbruddet av COVID-19 viruset i Norge i 2020 har pavirket hele samfunnet med blant annet
restriksjoner pa reising innlands og utenlands, karantene, isolasjon og hjemmekontor for mange.
Nasjonalt og internasjonalt marked var 1 siste del av mars 2020 og en tid fremover var veldig
usikkert med blant annet dalende oljepris og fall 1 markedsrenter. Eiendomsbransjen opplevde dog
at det er likviditet i transaksjonsmarkedet og god etterspersel etter lokaler mot slutten av 2020.
Administrasjonen har lepende gjennom 2020 og frem til avleggelsen av arsregnskapet gjort analyser
av situasjonen, og iverksatt tiltak for & sikre god drift. Héegh Eiendom Holding AS har hatt god
oppfelging av med kunder om mulige lgsninger der hvor det har veert npdvendig. Héegh Eiendom
Holding AS anses & ha god likviditet, og er godt rustet til videre drift.

Oslo, 22.04.2021
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Leif Oveson Hoegh ~ Morten Westye Hoegh Isabella Sabine Alveberg Eirik Thrygg
styrets leder styremedlem styremedlem daglig leder
Lise Duetoft Peter Groth Paul Eirik Ledgen Arne Vannebo
styremedlem styremedlem styremedlem styremedlem
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Resultatregnskap
Hoéegh Eiendom Holding AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Annen driftskostnad 5124 176 5123 880
Sum driftskostnader 5124176 5123 880
Driftsresultat -5124 176 -5123 880
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 3550 249 952
Annen finansinntekt 196 799 871 681 760
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3047784 1 459 347
Annen rentekostnad 784 511 3120511
Resultat av finansposter 192 971 125 -3 648 147
Ordinzrt resultat for skattekostnad 187 846 949 -8 772 027
Skattekostnad pé ordinaert resultat -1 969 643 -2079 833
Ordinzart resultat 189 816 592 -6 692 194
Arsresultat 189 816 592 -6 692 194
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 189 816 592 0
Overfort fra annen egenkapital 0 -6 692 194
Sum overferinger 189 816 592 -6 692 194

Hoegh Eiendom Holding AS

Side 4
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Balanse

Hoéegh Eiendom Holding AS
Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 20756 626 18 786 983
Sum immaterielle eiendeler 20 756 626 18 786 983
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 6 1193701693 1193701 693
Sum finansielle anleggsmidler 1193701693 1193701693
Sum anleggsmidler 1214458319 1212 488 676
Omlepsmidler
Fordringer
Sum eiendeler 1214458319 1212488 676
Hoegh Eiendom Holding AS Side 5
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Balanse
Hoéegh Eiendom Holding AS

Note 2020 2019
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 3 666 600 000 666 600 000
Egne aksjer 10 -116 655 000 -116 655 000
Overkurs 135 440 300 135 440 300
Sum innskutt egenkapital 685 385 300 685 385 300
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 528 125 869 382 309 277
Sum opptjent egenkapital 528 125 869 382 309 277
Sum egenkapital 2 1213511169 1067 694 577
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 96 250 0
Annen kortsiktig gjeld 59 850 900 144 794 099
Sum kortsiktig gjeld 947 150 144 794 099
Sum gjeld 947 150 144 794 099
Sum egenkapital og gjeld 1214458319 1212 488 676
Hoegh Eiendom Holding AS Side 6
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Balanse
Hoéegh Eiendom Holding AS
Oslo, 22.04.2021

Morten Westye Heegh Leif Ovesen Hoegh Lise Duetoft
styremedlem styrets leder styremedlem
Paul Eirik Ladeen Peter Groth Eirik Thrygg
styremedlem styremedlem daglig leder

Isabella Sabine Alveberg Ame Vannebo

styremedlem styremedlem

Hoegh Eiendom Holding AS Side 7

26.08.2022 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 82 av 86



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 987167629

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektene inntektsfares nar de er opptjent, det vil si nar varen er levert eller nar tjenesten er utfeirt.
Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samime periode som
tilherende inntekter inntektsfares.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets akonomiske
levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved verdifall som forventes ikke a
vecre forbigdende. Nedskrivingen reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til
stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslegpet. Andre omlagpsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belap.
Enkelte poster er vurdert etter andre regler og redegjores for nedenfor.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfores til palydende etter fradrag for avsetning for forventet
tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnadene sammenstilles med regnskapsmessige resultat for skatt. Skatt knyttet til
egenkapitaltransaksjoner, fares mot egenkapitalen. Skattekostnader bestar av betalbar skatt (skatt pa
arets direkte skattepliktige inntekt) og endringer i1 netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatte fordeler er
presentert netto 1 balansen.

Konsernkontosystem

Selskapet er deltaker i konsernkontosystem. Saldo pa deltakerkontoen er klassifisert som
konsernintern fordring/gjeld mot selskapet som har og disponerer hovedkonsernkontoen. Renter blir
klassifisert som finansinntekter/-kostnader fra samme konsern.

Investeringer i tilknyttet selskap og datterselskap

Investeringer i datterselskap og tilknyttede selskap vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Investeringen blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er forbigaende. I
konsernregnskapet vurderes tilknyttet selskap etter egenkapitalmetoden.

Note 2 Egenkapital

Aksje- Overkurs Annen opptjent Egne aksjer

kapital egenkapital Sum
Pr. 31.12.2019 666 600 000 135 440300 382309277 -116 655000 1067 694 577
Utbytte utbetalt -44 000 000 -44 000 000
Arsresultat 189 816 592 189 816 592
Egenkapital pr. 31.12.2020 666 600 000 135 440 300 528 125 869 -116 655000 1213 511 169
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Note 3 Aksjonzrtabell
Aksjekapitalen i Héegh Eiendom Holding AS pr. 31.12 bestar av felgende aksjeklasser:

Antall Pilydende Bokfert
A-aksjer 6 600 000 101,00 666 600 000
Sum 6 600 000 666 600 000
Hver A-aksje har ti stemmer 1 selskapets generalforsamling.

Eierstruktur
Det er 5 445 000 aksjer som eies av aksjonarene 31/12 2020. Se note 10 for egne aksjer.
De storste aksjonaerene i % pr. 31. desember er:

Eier-

A-aksjer Sum Eierandel
Vind AS 495 000 495 000 7,50
Aequitas AS 4 950 000 4 950 000 75,00
Totalt antall aksjer 5 445 000 5 445 000 82.50
Egne aksjer 1155 000 1155 000 17.50
Totalt antall aksjer 6 600 000 6 600 000 100.00
Note 4 Skattenote
Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfart skatt pa ordinzert resultat:
Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -1 969 643 -2 079 833
Skattekostnad ordinzert resultat -1 969 643 -2 079 833
Skattepliktig inntekt:
Ordinert resultat far skatt 187 846 949 -8 772 027
Permanente forskjeller -196 799 871 -681 760
Skattepliktig inntekt -8 952922 -9 453 787

Betalbar skatt i balansen:
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til
utsatt skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd -91 463 666 -82 510 744 8 952 922
Avskaret rentefradrag -2 884 633 -2 884 633 0
Grunnlag for utsatt skattefordel -94 348 299 -85 395 377 8952922
Utsatt skattefordel (22 %) -20 756 626 -18 786 983 1969 643

Selskapet har valgt 4 balansefere utsatt skattefordel da det kan motta konsernbidrag fra andre
selskap i konsernet. .
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Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

2020 2019
Gjeld til selskap 1 samme konsern*® 432532 60928 891
* Herav saldo pé pa konsernkonto -432 532 -60 928 891
Note 6 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Firma Anskaffelses- Forretnings- Stemme og AnskXKost Balansefart verdi Resultat 2020 Total EK

tidspunkt kontor eierandel

Hoegh Eiendom AS 22.12.2005 Oslo 98.40 % 1193 701 692 1193701692 -38 036 672 946 144 847
Inkognito Eiendom IT AS B 21.05.2012 Oslo 100,00 % 1 1 1 813 553 3367588
Sum 1193 701 693 1193701693 -36223119 949 512 435

Note 7 Revisor og godtgjerelse

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 418 750,-. Honorar rddgivning revisjon utgjorde kr
6 250,-. Selskapet har ingen egne ansatie. Drift og administrasjon utferes av Hoegh
Eiendomsselskap AS. Det er ikke utbetalt honorar i 2020 til daglig leder. Styrehonorar var kr
186.362,-. Det er heller ikke gitt lan til ledende personer og andelseiere.

Note 8 Finansiell risiko

Markedsrisiko

Konsernet i liten grad eksponert for endringer 1 valutakurser. Konseret har derfor ikke inngétt
terminkontrakter eller andre avtaler for & redusere selskapets valutarisiko og derigjennom den
driftstilknyttede markedsrisiko.

Konsernet er eksponert mot endringer i rentenivdet, da noe av selskapenes gjeld har bade flytende
og fast rente. Disse selskapene har foretatt fremtidige rentesikringer ut over det som ligger i
laneavtalene. Videre kan endringer i rentenivaet pavirke investeringsmulighetene 1 fremtidige
perioder.

Konsernets inntekter relaterer seg 1 hovedsak fra utleie av naeringsbygg. Konsernet er derfor
eksponert mot svingninger i dette markedet. Eiendomsmarkedet er na preget av hay aktivitet og
mange transaksjoner. Leieprisene har steget fra i fjor og forventes 4 stige ytterligere.

Kredittrisiko
Risiko for at motparter ikke har skonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses lav, da det
historisk sett har vert lite tap pa fordringer.

Likviditetsrisiko
Konsernet vurderer likviditeten som god, og det er ikke besluttet 4 innfare tiltak som endrer
likviditetsrisikoen.
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Note 9 Annen gjeld

2020 2019
Kortsiktig gjeld til aksjoner® 0 83713074
Sum 0 83713074

* Gjeld ved kjap av egne aksjer, skal betales i tre avdrag i lepet av tre ar. Siste avdrag betalt i 2020.

Note 10 Egne aksjer

Utvikling i selskapets egne aksjer Antall egne aksjer

Beholdning pr. 1.1.2020 1 155 000
Beholdning pr. 31.12.2020 1 155 000

Note 11 Covid-19

Utbruddet av COVID-19 viruset i Norge i 2020 har pavirket hele samfunnet med blant annet
restriksjoner pé reising innlands og utenlands, karantene, isolasjon og hjemmekontor for mange.
Nasjonalt og internasjonalt marked var i siste del av mars 2020 og en tid fremover var veldig
usikkert med blant annet dalende oljepris og fall 1 markedsrenter. Eiendomsbransjen opplevde dog
at det er likviditet i transaksjonsmarkedet og god etterspersel etter lokaler mot slutten av 2020.
Administrasjonen har lepende gjennom 2020 og frem til avleggelsen av arsregnskapet gjort analyser
av situasjonen, og iverksatt tiltak for & sikre god drift. Héegh Eiendom Holding AS har hatt god
oppfelging av med kunder om mulige lgsninger der hvor det har veert nadvendig. Héegh Eiendom
Holding AS anses & ha god likviditet, og er godt rustet til videre drift.
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