== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 348 561
Aksjeselskap
XL-EIENDOM AS
Raédstugata 3B
6003 ALESUND

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Ivar Jonny Breivik
31.07.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 101 405 22204
Annen driftsinntekt 2375355 2465 370
Sum inntekter 2476 760 2487574
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 378200 376 268
Annen driftskostnad 1 1335529 1028744
Sum kostnader 1713729 1405012
Driftsresultat 763 031 1082 562

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 24 799
Sum finansinntekter 24 799
Annen rentekostnad 293431 322 406
Sum finanskostnader 293431 322 406
Netto finans -293 407 -321 607
Ordineert resultat far skattekostnad 469 624 760 955
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 130 096 167 410
Ordineert resultat etter skattekostnad 339528 593 545
Arsresultat 339528 593 545
Arsresultat etter minoritetsinter esser 339 528 593 545
Totalresultat 339528 593 545

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 339300 613 225
Avsatt til annen egenkapital 228 -19 680
Sum overferinger og disponeringer 7 339528 593 545
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,4 7043 302 6 307 264
Maskiner og anlegg 2,4
Skip og flytende install asjoner 2,4
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 2,4 1086 310 1158 610
Sum varigedriftsmidler 8129 612 7465 874

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 223 405 146 148
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Sum finansielle anleggsmidler 223 405 146 148
Sum anleggsmidler 8353016 7612 023
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 4

Fordringer

Kundefordringer 3 8541 169 481
Andre kortsiktige fordringer 3 4011

Konsernfordringer 5 339 386 710 000
Sum fordringer 351938 879 481

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 432073 83735
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 432 073 83735
Sum omlgpsmidler 784 010 963 216
SUM EIENDELER 9137 027 8575239
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,8 314 000 314 000
Beholdning av egne aksjer 7,8

Overkurs 7

Annen innskutt egenkapital 7 302 186 302 186
Sum innskutt egenkapital 616 186 616 186

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 524 453 242 397
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 524 453 242 397
Sum egenkapital 1140639 858 583
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 151 851 124 367
Sum avsetninger for forpliktelser 151 851 124 367
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 6 400 000 6518 310
Langsiktig konserngjeld 5 850 000 201914
Sum annen langsiktig gjeld 7 250 000 6720224
Sum langsiktig gjeld 7401 851 6 844 591

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4

Leverandargjeld 88 926 11 645
Betalbar skatt 6 33688 1861
Skyldig offentlige avgifter 29 323 45524
Kortsiktig konserngjeld 5 435000 786 185
Annen kortsiktig gjeld 7 600 26 850
Sum kortsiktig gjeld 594 537 872 065
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 990348561

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum gjeld 7 996 388 7716 656
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9137 027 8575239
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 688008

990 348 561

Aksjeselskap
XL-EIENDOM AS
Radstugata 3B
6003 ALESUND

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ivar Jonny Breivik
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 31.07.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.09.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Organisasjonznr: 990 348 561

XL-ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 101 405 22 204
Annen driftsinntekt 2 375 355 2 465 370
Sum inntekter 2 476 760 2 487 574
Kostnader

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 378 200 376 268
Annen driftskostnad 1 1 335 529 1 028 744
Sum kostnader 1 713 729 1 405 012
Driftsresultat 763 031 1 082 562
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 799
Sum finansinntekter 24 799
Annen rentekostnad 293 431 322 4086
Sum finanskostnader 293 431 322 406
Netto finans -293 407 -321 607
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 469 624 760 955
Skattekostnad pa ordinert

resultat 6 130 096 167 410
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 339 528 5983 545
Arsresultat 339 528 593 545
Arsresultat etter

minoritetsinteresser 339 528 593 545
Totalresultat 339 528 593 545
Overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 3392 300 613 225
Avsatt til annen

egenkapital 228 -19 680
Sum overferinger og

disponeringer 7 339 528 593 545

Utskriftsdato 11.09.2021

Organisasjonsny 990 348 561

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Organisasjonznr: 990 348 561
XL-ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel &

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 2, 4 7 043 302 6 307 264
Maskiner og anlegg 2, 4

Skip og flytende

installasjoner 2, 4

Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 2, 4 1 086 310 1 158 610
Sum varige driftsmidler 8 129 612 7 465 874

Finansielle anleggzmidler

Lan til foretak i samme

konsern 5 223 405 l4e6 148
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 5

Sum finansielle

anleggsmidler 223 405 146 148

Sum anleggsmidler 8 353 0le 7 612 023

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 4

Fordringer

Kundefordringer 3 8 541 169 481

Andre kortsiktige

fordringer 3 4 011

Konsernfordringer 5 339 386 710 000

Sum fordringer 351 938 879 481

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 432 073 83 735

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 432 073 83 735

Sum omlepsmidler 784 010 963 216

SUM EIENDELER 9 137 027 8 575 239
Utskriftedato 11.09.2021 Organisasjonsny 990 348 561 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 990348561

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7, 8 314 000 314 000

Beholdning av egne aksjer 7, 8

Overkurs 7

Annen innskutt egenkapital 7 302 186 302 186

Sum innskutt egenkapital 616 186 616 186

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 524 453 242 397

Udekket tap 7

Sum opptjent egenkapital 524 453 242 397

Sum egenkapital 1 140 639 858 583

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5] 151 851 124 367

Sum avsetninger for

forpliktelser 151 851 124 367

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 6 400 000 6 518 310

Langsiktig konserngjeld 5 850 000 201 914

Sum annen langsiktig gjeld 7 250 000 6 720 224

Sum langsiktig gjeld 7 401 851 6 844 591

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4

Leverandergjeld 88 926 11 645

Betalbar skatt 6 33 688 1 861

Skyldig offentlige avgifter 29 323 45 524

Kortsiktig konserngjeld 5 435 000 786 185

Annen kortsiktig gjeld 7 600 26 850

Sum kortsiktig gjeld 594 537 872 065

Sum gjeld 7 996 388 7 716 656

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 9 137 027 8 575 239
Utskriftedato 11.09.2021 Organisasjonsny 990 348 561 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Organisasjonznr: 990 348 561
XL-ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 990348561

Arsregnskap 2020
XL-EIENDOM AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 990 348 561
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019
Salgsinntekt 101 405 22 204
Annen driftsinntekt 2 375 355 2 465 370
Sum driftsinntekter 2476 760 2 487 574
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 378 200 376 268
Annen driftskostnad 1 1335529 1028 744
Sum driftskostnader 1713729 1405 012
Driftsresultat 763 031 1082 562
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 24 799
Annen rentekostnad 293 431 322 406
Resultat av finansposter -293 407 -321 607
Ordineert resultat for skattekostnad 469 624 760 955
Skattekostnad pa ordinaert resultat 6 130 096 167 410
Arsresultat 339 528 593 545
Overferinger

Avsatt konsernbidrag 339 300 613225
Avsatt til annen egenkapital 228 -19 680
Sum overfaringer 7 339 528 593 545
XL-EIENDOM AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Balanse

Eiendeler Note 2020 2019
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2,4 7 043 302 6 307 264
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 2,4 1086 310 1158 610
Sum varige driftsmidler 8129 612 7 465 874
Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern 5 223 405 146 148
Sum finansielle anleggsmidler 223 405 146 148
Sum anleggsmidler 8 353 016 7 612 023
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 3 8 541 169 481
Andre kortsiktige fordringer 3 4011 0
Konsernfordringer 5 339 386 710 000
Sum fordringer 351938 879 481
Bankinnskudd, kontanter o.{
Bankinnskudd, kontanter o.l. 432 073 83735
Sum bankinnskudd, kontanter o.l 432 073 83735
Sum omlepsmidler 784 010 963 216
Sum eiendeler 9 137 027 8 575 239
XL-EIENDOM AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

Balanse
Egenkapital og gjeld Note 2020 2019
Egenkapital
innskutt egenkapital
Aksjekapital 7,8 314 000 314 000
Annen innskutt egenkapital 7 302 186 302 186
Sum innskutt egenkapital 616 186 616 186
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 524 453 242 397
Sum opptjent egenkapital 524 453 242 397
Sum egenkapital 1140 639 858 583
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 6 151 851 124 367
Sum avsetning for forpliktelser 151 851 124 367
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig konserngjeld 5 850 000 201 914
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 6 400 000 6518 310
Sum annen langsiktig gjeld 7 250 000 6 720 224
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 88 926 11 645
Betalbar skatt 6 33688 1 861
Skyldig offentlige avgifter 29323 45 524
Kortsiktig konserngjeld 5 435 000 786 185
Annen kortsiktig gjeld 7 600 26 850
Sum kortsiktig gjeld 594 537 872 065
Sum gjeld 7 996 388 7 716 656
Sum egenkapital og gjeld 9 137 027 8 575 239
Alesund,
Styret i XL-EIENDOM AS
Ivar Jonny Breivik
styreleder/daglig leder
XL-EIENDOM AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

XL-EIENDOM AS
Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak.Regnskapet er utarbeider under forutsetningen om fortsatt drift.

Driftsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belap
ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi
og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslapet. Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Fusjon
Selskapene Nedre Strandgate 42 AS og XL Sorenskriverbullsgt 13 AS er innfusjonert i selskapet med
regnskapsmessig og skattemessig virkning fra 01.01.2020. med XL-Eiendom AS som overtakende selskap.

Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor
Selskapet har ikke utbetalt l@nn eller andre godtgjerelser i 2020.

Sesterselskapet XL Management AS har managementavtale med selskapet og det er kostnadsfert
kr 235 714 vedr dette i 2020.

Revisor

Kostnadsfert revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 41 300.

| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 34 400.
Belopene er ekskl. mva.

Organisasjonsnr: 990 348 561
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

XL-EIENDOM AS

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.

Anskaffelseskost pr. 01.01.20 9 402 808 3 292 049 12 694 857
+ Tilgang kjepte driftsmidler 180 078 180 078
= Anskaffelseskost 31.12.20 9 582 886 3292 049 12874935

Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 2539 584 2205739 4745 323
= Bokfert verdi 31.12.20 7 043 302 1086 310 8129 612

Arets ordinaere avskrivninger 305 900 72 300 378 200

@konomisk levetid 0-50 ar 0-20 ar
Note 3 Kundefordringer

2020 2019
Kundefordringer til palydende 25 041 185 981
Avsetning til tap 16 500 16 500
Balansefert verdi av kundefordringer 31.12 8 541 169 481
Andre fordringer oppfart til palydende.
Note 4 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v
Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 400 000 6518 310
@vrig langsiktig gjeld
Sum 6 400 000 6 518 310
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 7043 302 6 307 264
Driftslesere, inventar og utstyr 1 086 310 1158 610
Sum 8 129 612 7 465 874
Gjeld som forfaller 5 ar etter balansedagen utgjer kr 3 985 899.
Eiendom gnr 201 og bnr 575 i selskapet er stilt som sikkerhet for langsiktig gjeld for annet selskap i
konsernet.
Det er gjort felgende sikkerhetsstillelser for langsiktig gjeld i sesterselskap:
Skateflua AS palydende kr 1 833 344
Lystgaarden Bar & Restaurant AS palydende kr 902 000
Organisasjonsnr: 990 348 561
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

XL-EIENDOM AS

Note 5 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Langsiktige fordringer 223 405 146 148
Kundefordringer 8 541 169 481
Andre fordringer 339 386 710 000
Sum fordringer 571 331 1025 630
Gjeld 2020 2019
Langsiktig gjeld 850 000 201914
Kortsiktig gjeld 435 000 786 185
Sum gjeld 1 285 000 988 099

XL-EIENDOM AS har avgitt konsernbidrag med skattemessig virkning pa kr 435 000 til XL Group AS.

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 129 388 174 821
Endring i utsatt skatt 708 -7411
Skattekostnad ordinzert resultat 130 096 167 410
Skattepliktig inntekt:

Ordinzert resultat far skatt 469 624 760 955
Permanente forskjeller 12 0
Endring i midlertidige forskjeller 118 493 33685
Avgitt konsernbidrag -435 000 -786 185
Skattepliktig inntekt 153 129 8 454
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 129 388 174 822
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -95 700 -172 961
Sum betalbar skatt i balansen 33 688 1861

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 273 334 312 199 38 865
Fordringer -16 237 -14 465 1772
Gevinst - og tapskonto 311 424 389 280 77 856
Sum 568 521 687 014 118 493
Grunnlag for utsatt skatt 568 521 687 014 118 493
Utsatt skatt (22 %) 125 075 151 143 26 068

Som folge av fusjon er midlertidige forskjeller omarbeidet fra 2019. Tallene som fremgar under kolonne
2019 er midlertidige forskjeller etter fusjonen. IB utsatt skatt fra innfusjonert selskap er 26 776.

Organisasjonsnr: 990 348 561
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990348561

XL-EIENDOM AS

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum egenkapital
egenkapital  egenkapital
Pr. 01.01.2020 314 000 302 186 242 397 858 583
Fusjon 281 828 281 828
Avgitt konsernbidrag -339 300 -339 300
Arets resultat 339 528 339 528
Pr 31.12.2020 314 000 302 186 524 453 1140 639
Note 8 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i XL-EIENDOM AS pr. 31.12 bestar av:
Antall Palydende Bokfert
Ordinzere aksjer 3 140 100 314 000
Sum 3140 314 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
XL GROUP AS 3 140 100 100

Styreleder/daglig leder Ivar Breivik er indirekte eier gjennom eierskap i morselskapet XL Group AS.

Organisasjonsnr: 990 348 561
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Arsregnskap 2020
XL-EIENDOM AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Penneo Dokumentnokkel: iI50MQ-CFM1K-CTPS5-SLB2N-TONBL-GOXY7

Org.nr.: 990 348 561
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Resultatregnskap

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2020 2019

Salgsinnt ekt 101 405 22 204

Annen driftsinntekt 2 375 355 2 465 370

Sum driftsinntekter 2476 760 2 487 574

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 378 200 376 268

Annen driftskostnad 1 1335529 1028 744

Sum driftskostnader 1713 729 1405012

Driftsresultat 763 031 1 082 562

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 24 799
NS

Annen rentekostnad 293 431 322 406 =

Resultat av finansposter -293 407 -321 607 8
s

Ordinzert resultat for skattekostnad 469 624 760 955 ;
=
gy

Skattekostnad pa ordinsert resultat 6 130 096 167 410 ;
Q.
S

Arsresultat 339 528 593 545 E
5

Overferinger %

Avsatt konsernbidrag 339 300 613 225 2

Avsatt til annen egenkapital 228 -19 680 %

Sum overferinger 7 339 528 593 545 2
£
2
=3
)
g
=
&

XL-EIENDOM AS
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Balanse

Eiendeler Note 2020 2019

Anleggsmidler

Varige driftsmidier

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 2, 4 7 043 302 6 307 264

Criftslesare, inventar o.a. utstyr 2, 4 1086 310 1158 610

Sum varige driftsmidler 8129 612 7 465 874

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 5 223 405 146 148

Sum finansielle anleggsmidler 223 405 146 148

Sum anleggsmidler 8 353 016 7612 023 "
>
S
2

Omlepsmidler £
=
=

Fordringer ;

Kundefordringer 3 8 541 169 481 é’

Andre kortsiktige fordringer 3 4 011 0 b

Kensernfordringer 5 339 386 710 000 E

Sum fordringer 351 938 879 481 S
g

Bankinnskudd, kontanter o.} 2

Bankinnskudd, kontanter o.l. 432 073 83 735 %

Sum bankinnskudd, kontanter o.| 432 073 83735 2
:

Sum omlepsmidler 784 010 963 216 §
=]
Q
g

Sum eiendeler 9 137 027 8 575 239 §

XL-EIENDOM AS
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Balanse

Egenkapital og gjeld Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksj ekapital 7,8 314 00C 314 000

Annen innskutt egenkapital 7 302 186 302 186

Sum innskutt egenkapital 616 186 616 186

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 524 453 242 397

Sum opptjent egenkapital 524 453 242 397

Sum egenkapital 1140 639 858 583 "
>
S
2

Gjeld £

g 5

=

Avsetning for forpliktelser ;

Utsatt skatt 6 151 851 124 367 §

Sum avsetning for forpliktelser 151 851 124 367 b
N

Annen langsiktig gjeld g

Langsiktig konserngjeld 5 850 000 201 914 =

Gj eld til kredittinstitusjoner 4 6 400 000 6518 310 2

Sum annen langsiktig gjeld 7 25C 000 6 720 224 %

Kortsiktig gjeld £

Leverandgergjeld 88 926 11 645 §

Betalbar skatt 6 33 688 1 861 §

Skyldig offentlige avgifter 29 323 45 524 §

Kortsiktig konserngjeld 5 435 000 786 185

Annen Kortsiktig gjeld 7 600 26 850

Sum kortsiktig gjeld 594 537 872 065

Sum gjeld 7 996 388 7 716 656

Sum egenkapital og gjeld 9 137 027 8 575 239

Alesund,
Styret | XL-EEENDOM AS
lvar Jonny Breivik
styreleder/ daglig leder
XL-EIENDOM AS
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XL-EIENDOM AS

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma
foretak. Regnskapet er utarbeider under forutsetningen om fortsatt drift.

Driftsinntekter

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores etter hvert som de
leveres.

Skatt

Sattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22%pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av
regnskapsaret. Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseresi samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av anleggsmidler

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefares og avskrives cver driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belep
ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi
og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige kontantstrammer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Klassifisering og vurdering av omlepsmidler

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretsiopet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Fusjon
Selskapene Nedre Srandgate 42 ASog XL Sorenskriverbullsgt 13 ASer innfusjonert i selskapet med
regnskapsmessig og skattemessig virkning fra 01.01.2020. med XL-Elendom ASsom overtakende selskap.

Penneo Dokumentnokkel: iI50MQ-CFM1K-CTPS5-SLB2N-TONBL-GOXY7

Note 1 Lennskostnader og ytelser, godtgjerelser til daglig leder, styret og revisor
Selskapet har ikke utbetalt lenn eller andre godtgjerelser i 2020.

Sesterselskapet XL Management AS har managementavtale med selskapet og det er kostnadsfort
kr 235 714 vedr dette i 2020.

Revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2020 utgjer kr 41 300.

| tillegg kommer honorar for andre tjenester med kr 34 400.
Belgpene er ekskl. mva.

Organisasjonsnr: 990 348 561
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XL-EIENDOM AS

Note 2 Anleggsmidler

Bygninger Driftslesere, Sum
og tomter inventar ol.
Anskaffelseskost pr. 01.01.20 9 402 808 3292 049 12 694 857
+ Tilgang kjegpte driftsmidler 180 078 180 078
= Anskaffelseskost 31.12.20 9 582 886 3 292 049 12 874 935
Akkumulerte avskrivninger 31.12.20 2 539 584 2 205 739 4745 323
= Bokfert verdi 31.12.20 7 043 302 1 086 310 8 129612
Arets ordinsere avskrivninger 305 900 72 300 378 200
Pkonomisk levetid 0-50 ar 0-20 ar
Note 3 Kundefordringer
2020 2019
Kundefordringer til palydende 25041 185 981
Avsetning til tap 16 500 16 500
Balansefert verdi av kundefordringer 31.12 8 541 169 481

Andre fordringer oppfert til palydende.

Note 4 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

Penneo Dokumentnokkel: iI50MQ-CFM1K-CTPS5-SLB2N-TONBL-GOXY7

Gjeld som er sikret ved pant o.l. 2020 2019
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 400 000 6518 310
2vrig langsiktig gjeld

Sum 6 400 000 6 518 310
Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2020 2019
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 7 043 302 6 307 264
Driftslegsere, inventar og utstyr 1086 310 1158610
Sum 8129 612 7 465 874

Gjeld som forfaller 5 ar etter balansedagen utgjer kr 3 985 899.

Bendom gnr 201 og bnr 575 i selskapet er stilt som sikkerhet for langsiktig gjeld for annet selskap i
konsernet.

Det er gjort falgende sikkerhetsstillelser for langsiktig gjeld | sesterselskap:
Sateflua AS palydende kr 1 833 344
Lystgaarden Bar & Restaurant ASpélydende kr 902 000

Organisasjonsnr: 990 348 561
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XL-EIENDOM AS

Note 5 Mellomvarende med selskap i samme konsern

Fordringer 2020 2019
Langsiktige fordringer 223 405 146 148
Kundefordringer 8 541 169 481
Andre fordringer 339 386 710 000
Sum fordringer 571 331 1 025 630
Gjeld 2020 2019
Langsiktig gjeld 850 000 201 914
Kortsiktig gjeld 435 000 786 185
Sum gjeld 1285 000 988 099

XL-EIENDOM AS har avgitt konsernbidrag med skattemessig virkning pa kr 435 000 til XL Group AS.

Note 6 Skatt

Arets skattekostnad 2020 2019
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 129 388 174 821
Endring i utsatt skatt 708 -7 411
Skattekostnad ordingert resultat 130 096 167 410

Kattepliktig inntekt:

Ordinaert resultat feor skatt 469 624 760 955
Permanente forskjeller 12 0
Endring i midlertidige forskjeller 118 493 33685
Avgitt konsernbidrag -435 000 -786 185
Skattepliktig inntekt 153 129 8 454

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 129 388 174 822
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -95 700 -172 961
Sum betalbar skatt i balansen 33 688 1 861

Penneo Dokumentnokkel: iI50MQ-CFM1K-CTPS5-SLB2N-TONBL-GOXY7

SKatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2020 2019 Endring
Varige driftsmidler 273 334 312 199 38 865
Fordringer -16 237 -14 465 1772
Gevinst —cg tapskonto 311 424 389 280 77 856
Sum 568 521 687 014 118 493
Grunnlag for utsatt skatt 568 521 687 014 118 493
Utsatt skatt (22 %) 125 075 151 143 26 068

Som felge av fusjon er midlertidige forskjeller omarbeidet fra 2019. Tallene som fremgéar under kolonne
2019 er midlertidige forskjeller etter fusjonen. IB utsatt skatt fra innfusjonert selskap er 26 776.

Organisasjonsnr: 990 348 561
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XL-EIENDOM AS

Note 7 Egenkapital

Aksjekapital Annen innskutt Annen Sum egenkapital

egenkapital egenkapital
Pr. 01.01.2020 314 000 302 186 242 397 858 583
Fusjon 281 828 281 828
Avgitt kensernbidrag -339 300 -339 300
Arets resultat 339 528 339 528
Pr 31.12.2020 314 000 302 186 524 453 1140 639

Note 8 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i XL-EIENDOM ASpr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfert
Ordinaere aksjer 3140 100 314 000
Sum 3140 314 ¢OO0
Eierstruktur
De sterste aksjonaerene i %pr. 31.12 var:
Ordinzere Eierandel Stemmeandel
XL GROUP AS 3140 100 100

Syreleder/ daglig leder Ivar Breivik er indirekte eier gjennom eierskap i morselskapet XL Group AS.

Penneo Dokumentnokkel: iI50MQ-CFM1K-CTPS5-SLB2N-TONBL-GOXY7

Organisasjonsnr: 990 348 561
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6018 Alesund

BDO AS
Lerstadvegen 517

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Xl-Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Xl-Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2020 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
e Resultatregnskap for 2020 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2020 og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: 20254-NJM20O-0EPTU- 1DEXF-QE60Z2-XWJIAG

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning X\-Eiendom AS - 2020 side 1 av 2
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|IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Audun Halsen
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: 20254-NJM20O-0EPTU- 1DEXF-QE60Z2-XWJIAG
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som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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