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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2019 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2019: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

997 695 739

Akseselskap
RASCHSVEI 40 AS

c/o Stor-Odlo Eiendom AS
Dronning Eufemias gate 16
0191 0SLO

01.01.2019 - 31.12.2019

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Arild Rygg
17.03.2020

Ar 2018: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2019

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 845 886 841121
Sum inntekter 845 886 841121
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 266 658 167 432
Annen driftskostnad 2 324 293 288 023
Sum kostnader 590 951 455 454
Driftsresultat 254 935 385 667

Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt painvestering i datterselskap

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7

Annen renteinntekt 779 665
Sum finansinntekter 779 665
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 329 677 319282
Annen rentekostnad 1689

Sum finanskostnader 331 366 319282
Netto finans -330 587 -318 617
Ordineert resultat far skattekostnad -75 652 67 050
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -16 644 19508
Ordineert resultat etter skattekostnad -59 008 47 542
Arsresultat -59 008 47 542
Arsresultat etter minoritetsinter esser -59 008 47 542
Totalresultat -59 008 47 542

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 6
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Avsatt til overkurs 47 542
Overfert fraoverkurs 6 -59 008

Sum overfaringer og disponeringer -59 008 47542

02.05.2021 kIl 20:36

Brgnngysundregistrene

Side 2 av 17



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2019 for 997695739

Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3 106 528 89 884
Sum immaterielle eilendeler 106 528 89 884

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 4,8 11173739 11 440 398
Anlegg under utferelse 4,8 348018 348 018
Maskiner og anlegg 8
Skip og flytende install asjoner 8
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 8
Sum varige driftsmidler 11521 757 11788 415

Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 7

Sum anleggsmidler 11 628 285 11 878 299

Omlgpsmidler
Varer

Lager av varer og annen beholdning 8

Fordringer

Kundefordringer 2024 1738
Andre kortsiktige fordringer 4979 20418
Sum fordringer 7003 22 156

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 1796 050 1214 816
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1796 050 1214816
Sum omlgpsmidler 1803053 1236972
SUM EIENDELER 13431338 13115271
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 200 000 200 000
Beholdning av egne aksjer

Overkurs 6 4532 311 4591 319
Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 4732311 4791 319

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udekket tap

Sum egenkapital 4732 311 4791 319

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 7 8571597 8241920
Sum annen langsiktig gjeld 8571597 8241 920

Sum langsiktig gjeld 8571597 8241 920

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8

Leverandergjeld 28714 51815
Betalbar skatt 3

Annen kortsiktig gjeld 98 716 30 217
Sum kortsiktig gjeld 127 430 82 032
Sum gjeld 8 699 027 8323952
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 13431 338 13115271
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& admincontrol

Raschs Vei 40 AS pdf

Signers:

Name Method Date

Rygg, Arild BANKID 2020-03-17 16:33 GMT+1
Lindberg, Steinar BANKID 2020-03-17 17:00 GMT+1
Bang, Wilhelm BANKID 2020-03-17 17:28 GMT+1
Jensen, Leif Oddvin BANKID 2020-03-17 17:40 GMT+1
Tronstad, Andreas BANKID 2020-03-26 10:35 GMT+1

This document package contains:

- The otiginal document(s) i The seal is a guarantee for the authenticity
- The electronic signatures. These are not visible in the 7 of the document.

document, but are efectronically integrated.

- Front page (this page) ' A\ ‘ This file is sealed with a digital signature.
Lol

Document 1D:
94D012589F 19549039D70190096D170AF

THE SIGNED DOCUMENT FOLLOWS ON THE NEXT PAGE >
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Arsregnskap 2019

Raschs Vei 40 AS

e

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Resultatregnskap
Raschs Vei 40 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2019 2018
Annen driftsinntekt 845 886 841 121
Sum driftsinntekter 845 886 841 121
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 266 658 167 432
Annen driftskostnad 2 324 293 288 023
Sum driftskostnader 590 951 455 454
Driftsresultat 254 935 385 667

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 779 665
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 329 677 319 282
Annen rentekostnad 1 689 1]
Resultat av finansposter -330 587 -318 617
Ordinzert resultat for skattekostnad -75 652 67 050
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 -16 644 19 508
Arsresultat -59 008 47 542
Overfaringer

Avsatt til overkurs 0 47 542
Overfert fra overkurs 6 59 008 1]
Sum overferinger -59 008 47 542
Raschs Vei 40 AS Side 2
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Eiendeler
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel
Sum immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Anlegg under utferelse

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlgpsmidler

Fordringer

Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o.l
Bankinnskudd, kontanter o.l.
Sum bankinnskudd, kontanter o.l

Sum omlepsmidler

Sum eiendeler

Balanse
Raschs Vei 40 AS

Note

2019 2018
106 528 89 884
106 528 89 884

11173 739 11 440 398
348 018 348 018

11521 757 11 788 415

11 628 285 11 878 299

2024 1738
4979 20 118
7 003 22 156
1796 050 1214 816
1796 050 1214 816
1803 053 1236972

13 431 338 13 115 271

Raschs Vei 40 AS

S
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Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital
Overkurs
Sum innskutt

egenkapital

Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig kon

serngjeld

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Arild

Rygg

styreleder

Balanse
Raschs Vei 40 AS

Note

56

Oslo, 17.03.2020
Styret i Raschs Vei 40 AS

Steinar Lindberg
styremedlem

2019 2018

200 000 200 000
4532 311 4591 319
4732311 4791 319
4732311 4791 319
8 571 597 8 241 920
8 571 597 8 241 920
28 714 51 815

98 716 30217
127 430 82 032

8 699 027 8 323 952

13 431 338 13 115 271

Andreas Tronstad
styremedlem

Leif Oddvin Jensen
styremedlem

Wilhelm Bang
styremedlem

Raschs Vei 40 AS
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Noter til regnskapet 2019

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen.

Inntekts- og kostnadsfering
Leieinntekter inntektsfares etter hvert som leie opptjenes. Tilsvarende kostnadsfares driftskostnader og
rentekostnader nar disse er palept.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Fiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen
ett Ar etter balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslepet. Omlepsmidler vurderes til
laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer klassifiseres som omlepsmidler hvis de skal tilbakebetales i lopet av ett ar. For gjeld er analoge
kriterier lagt til grunn. Farste ars avdrag pa langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel
ikke som omlepsmiddel og kortsiktig gjeld.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som omhandles
nedenfor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert til restverdi over driftsmidlenes forventede
utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over gjenvaerende avskrivningstid
("knekkpunktmetoden”). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lapende. Pakostninger eller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og
pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Tomter avskrives
ikke.

Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger balansefgres som forskuddsbetalt
kostnad, og fordeles over leieperioden.

Nedskrivning av anleggsmidler

Ved indikasjon pa at balansefart verdi av et anleggsmiddel er hayere enn virkelig verdi, foretas det test for
verdifall. Testen foretas for det laveste niva av anleggsmidler som har selvstendige kontantstremmer. Hvis
balansefart verdi er hayere enn bade salgsverdi og gjenvinnbart belap, foretas det nedskrivning til det
hayeste av salgsverdi og gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det heyeste av netto salgsverdi og
bruksverdi. Bruksverdi er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen.

Tidligere nedskrivninger, med unntak for nedskrivning av goodwill, reverseres hvis grunnlaget for
nedskrivningen ikke lenger er til stede.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
| tillegg gjeres det for svrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt beregnes med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer
eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Raschs Vei 40 AS Side 5
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Noter til regnskapet 2019

Note 2 Lennskostnader, ingen ansatte

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2019.
Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2019.

Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre naerstaende parter.

Revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2019 utgjer kr 57 000,- eks. mva, og er fordelt folgende:

Lovpalagt revisjon 20 000
Annen teknisk bistand 14 000
Sum honorar til revisor 34 000

*34 000 nok gjelder palapt honorar 2018, resterende 23 000 gjelder palept 2019

Pensjonsforpliktelser
Selskapet er ikke pliktig til a ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Raschs Vei 40 AS Side 6
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Note 3 Skatt

Noter til regnskapet 2019

Arets skattekostnad 2019 2018
Resultatfart skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skattefordel -16 644 19 508
Skattekostnad ordinaert resultat -16 644 19 508
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat fer skatt -75 652 67 050
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 134181 -7 377
Anvendelse av fremfarbart underskudd -58 529 -59 673
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt

og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2019 2018 Endring
Varige driftsmidler -204 085 -69 904 134 181
Sum -204 085 -69 904 134 181
Akkumulert fremferbart underskudd -280 133 -338 662 -58 529
Grunnlag for utsatt skattefordel -484 217 -408 565 75 652
Utsatt skattefordel (22 %) -106 528 -89 884 16 643
Raschs Vei 40 AS Side 7
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Noter til regnskapet 2019

Note 4 Varige driftsmidler

Bygninger Tomt Anlegg under Leietakertilpasning Totalt
utforelse

Anskaffelseskost 01.01 6 992 894 5 064 650 348 018 380 401 12 785962
Tilgang 0 0 0 0
Avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 6 992 894 5 064 650 348 018 380401 12785962
Akk. av-/nedskrivninger -1109 832 0 0 -154 374 -1 264 206
31.12

Balansefert verdi 31.12 5 883 062 5 064 650 348 018 226 027 11521 757
Arets avskrivninger -139 858 0 0 -126 800 -266 658
Avskrivningssats 2% 0% 0% 3%
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer

Pkonomisk levetid 50 ar 3ar

Leietakertilpasninger er avksrevet fra anskaffelsestidspunktet.

Note 5 Aksjonzerer

Aksjekapitalen i Raschs Vei 40 AS pr. 31.12 bestar av:

Antall Palydende Bokfort
Ordinzere aksjer 100 2 000 200 000
Eierstruktur
Aksjonzerer i % pr. 31.12:
Ordinzere Eierandel
Karlsrud Sentrum AS 100 100 %
Totalt antall aksjer 100 100 %

Selskapet har én aksjeklasse og alle aksjer gir lik stemmerett. Selskapet inngar i konsern med Karlsrud
Sentrum AS som konsernspiss. Det utarbeides ikke konsernregnskap, jf. regnskapsloven § 3-2 (4}.

Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Sum egenkapital
Pr01.01 200 000 4591 319 4791 319
Arets resultat -59 008 -59 008
Pr31.12 200 000 4532 311 4732311
Raschs Vei 40 AS Side 8
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Noter til regnskapet 2019

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Gjeld 2019 2018
Karlsrud Senturm AS 8 571 597 8 241 920
Sum 8 571 597 8 241 920

Konsernmellomvaerende renteberegnes med 4% p.a.
Morselskapet Karlsrud Sentrum AS har ved overtakelse av selskapet innfridd selskapets gjeld til kreditor.
Karlsrud Utvikling har dermed padratt seg gjeld til mor. Gjelden renteberegnes med 4% p.a.

Note 8 Fordringer, gjeld, pantstillelser og garantier m.v

Morselskapet, Karlsrud Sentrum AS org.nr. 816 354 692, har gjeld til Danske Bank. Til sikkerhet for alt
ansvar morselskapet har eller matte fa til Danske Bank er falgende sikkerheter stilt:

1. prioritets pant i elendommen i gnr 159, bnr 149 i Oslo kommune, palydende NOK 230 000 000

Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2019 2018
Tomter, bygninger o.a fast eiendom 11 295 730 11 435 588
Sum 11 295 730 11 435 588
Raschs Vei 40 AS Side 9
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BDO AS
MUNKEDAMSVEIEN 45
POSTBOKS 1704 VIKA

0121 05L0

Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i RASCHS VEI 40 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til RASCHS VEI 40 AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2019 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og
s Resultatregnskap for 2019 forskrifter og gir et rettvisende bilde av
» Noter til arsregnskapet, herunder et selskapets finansielle stilling per 31. desember
sammendrag av viktige 2019, og av dets resultater for regnskapsaret
regnskapsprinsipper. avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors
oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det
kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik internkontroll som den finner
nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: CAYBH-H6GA 3-KaNOG-W2JSX-7U4UX-NCTK7

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god

Uavhengig revisors beretning 2019 - RASCHS VEI 40 AS side 1 av 2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregistret: NO 993 606 650 MVA,
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BDO AS
MUNKEDAMSVEIEN 45
POSTBOKS 1704 VIKA

A 0121 O5LO

revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: CAYBH-H6GA 3-KaNOG-W2JSX-7U4UX-NCTK7
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale
nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregistret: NO 993 606 650 MVA,
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