== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

812 119 052

Akseselskap

FRY SIAPARKEN UTVIKLING AS
c/o Stor-Odlo Eiendom AS

Dronning Eufemias gate 16

0191 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

5 5

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler
Regnskapslovens aminnelige regler

STOR-OSLO EIENDOM AS
04.02.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 18.08.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 470 057 5 646 569
Sum kostnader 470 057 5 646 569
Driftsresultat -470 057 -5 646 569
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 385411 360 556
Annen renteinntekt 2240 17 702
Annen finansinntekt 329 640 196 233843072
Sum finansinntekter 330 027 847 234 221 330
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5624 812 6 092 137
Annen rentekostnad 8 353 866 10652 741
Sum finanskostnader 13978 679 16 744 878
Netto finans 316 049 168 217 476 452
Ordineert resultat far skattekostnad 315579111 211 829 884
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 027 404 7002574
Ordinaert resultat etter skattekostnad 305 551 707 204 827 310
Arsresultat 305 551 707 204 827 310
Arsresultat etter minoritetsinter esser 305 551 707 204 827 310
Totalresultat 305 551 707 204 827 310
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 270 000 000 180 000 000
Avsatt til annen egenkapital 35551 707 24827 310
Sum overfaringer og disponeringer 305 551 707 204 827 310
18.08.2023 kl 18:14 Brgnngysundregistrene Side 1 av 37



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 37840 10 065 244
Sum immaterielle eilendeler 37840 10 065 244
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 790111 046 790 081 046
Lan til foretak i samme konsern 9913953 9240 379
Andre langsiktige fordringer 1669 589 1 650 000
Sum finansielle anleggsmidler 801 694 588 800 971 425
Sum anleggsmidler 801 732 428 811 036 669
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 6 59 773 662 53843072
Krav painnbetaling av selskapskapital 7 788 000

Sum fordringer 67 561 662 53843072
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 1 380 256 1241020
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1380 256 1241 020
Sum omlgpsmidler 68 941 918 55 084 092
SUM EIENDELER 870 674 346 866 120 762
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 1100 000 1100 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Beholdning av egne aksjer 4 -13100
Overkurs 4 344 932 832 309 381 127
Annen innskutt egenkapital 4 7774 900

Sum innskutt egenkapital 353 807 732 310 468 027
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital

Udekket tap

Sum egenkapital 353 807 732 310 468 027
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 303 310 000 303 310 000
Langsiktig konserngjeld 7794 227
Sum annen langsiktig gjeld 303 310 000 311 104 227
Sum langsiktig gjeld 303 310 000 311104 227
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 66 800 000 66 800 000
Leverandergjeld 28 000

Kortsiktig konserngjeld 6 146 100 872 170073 276
Annen kortsiktig gjeld 627 742 7675233
Sum kortsiktig gjeld 213 556 614 244548 509
Sum gjeld 516 866 614 555 652 736
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 870 674 346 866 120 762
18.08.2023 ki 18:14 Brgnngysundregistrene Side 3 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 5047 366 6432 319
Salg av bolig 2,3 659 674 581 927 239 388
Sum inntekter 664 721 947 933 671 707
K ostnader

V arekostnad 434 579 932 732 142 683
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3088 349 2677099
Annen driftskostnad 48 020 722 25878 031
Sum kostnader 485 689 003 760 697 813
Driftsresultat 179 032 944 172 973 894
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 113 244 318 475
Annen finansinntekt -1

Sum finansinntekter 113 243 318 475
Annen rentekostnad 8 356 349 12 755 739
Annen finanskostnad 732 495
Sum finanskostnader 8 356 349 13 488 234
Netto finans -8 243 106 -13 169 760
Ordineert resultat far skattekostnad 170 789 839 159 804 134
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 40 010 061 30226 174
Ordinaert resultat etter skattekostnad 130 779 777 129 577 960
Arsresultat 130779 777 129 577 960
Arsresultat etter minoritetsinter esser 130779 777 129 577 960
Totalresultat 130 779 777 129 577 960
Overfaringer og disponeringer

18.08.2023 kl 18:14 Brgnngysundregistrene Side 4 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Ordinaat utbytte 270 000 000 180 000 000
Avsatt til annen egenkapital -139 220 223 -50 422 040
Sum overfaringer og disponeringer 9 130779777 129 577 960

18.08.2023 ki 18:14 Brgnngysundregistrene Side 5 av 37



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4191244 10114 076
Goodwill 56 986 193 68 080 272
Sum immaterielle eiendeler 61 177 436 78194 348
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 559 601 082 635 646 594
Maskiner og anlegg 41 505 070 81 004 495
Driftd gsare, inventar o.a. utstyr 11250
Sum varige driftsmidler 601 106 152 716 662 339
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7

Lan til foretak i samme konsern

Andre langsiktige fordringer 1669 589 1 650 000
Sum finansielle anleggsmidler 1669 589 1 650 000
Sum anleggsmidler 663 953 177 796 506 687
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 3 477 412 909 1701787919
Fordringer

Kundefordringer 566 816 91 990
Kundefordringer pa selskap i samme konsern 7

Andre kortsiktige fordringer 103 372 855 5570894
Konsernfordringer 7

Sum fordringer 103939 671 5662 884
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 107 448 714 67 241 237
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 107 448 714 67 241 237
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum omlgpsmidler 450 094 839 923 798 081
SUM EIENDELER 1114048017 1720304 768
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 1100 000 1100 000
Beholdning av egne aksjer 9,10 -13 100
Overkurs 9 168 181 339 362 000 000
Annen innskutt egenkapital 9 7774 900

Sum innskutt egenkapital 177 056 239 363 086 900
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 110343701 58 215 405
Sum opptjent egenkapital 110343 702 58 215 405
Sum egenkapital 287 399 941 421 302 305
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 114 643 544 199 495 428
Sum avsetninger for forpliktelser 114 643 544 199 495 428
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 11 401 138 366 964 338 716
Langsiktig konserngjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 401 138 366 964 338 716
Sum langsiktig gjeld 515781 910 1163834 144
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 11 66 800 000 66 800 000
Leverandergjeld 117 130931 35064 493
Betalbar skatt 118 248 048

Skyldig offentlige avgifter 351 446

Kortsiktig konserngjeld 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 812119052

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen kortsiktig gjeld 8335741 33303826
sum kortsiktig gjeld 310 866 166 135 168 319
sum gjeld 826 648 076 1 299 002 463
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1114 048 016 1 720 304 767
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregneskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide drsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2022 127894

812 119 052

Aksjeselskap

FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS
c/o Stor-Osle Eiendom AS
Dronning Eufemias gate 16

0191 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021
Ja

Ja

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
STOR-OSLO EIENDOM AS
04.02.2022

Ar 2021: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.

Ar 2020:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av arsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.02.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.08.2023 kl 18:14

Brgnngysundregistrene

Side 9 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 470 057 5 646 569
Sum kostnader 470 057 5 646 569
Driftsresultat -470 057 -5 646 569
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 6 385 411 360 556
Annen renteinntekt 2 240 17 702
Annen finansinntekt 2 329 640 196 233 843 072
Sum finansinntekter 330 027 847 234 221 330
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 624 812 6 092 137
Annen rentekostnad 8 353 866 10 652 741
Sum finanskostnader 13 978 679 16 744 878
Netto finans 316 049 168 217 476 452
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 315 579 111 211 829 884
Skattekostnad pa ordinert

resultat 7 10 027 404 7 002 574
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 305 551 707 204 827 310
Arsresultat 305 551 707 204 827 310
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 305 551 707 204 827 310
Totalresultat 305 551 707 204 827 310
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 270 000 00O 180 000 000
Avsatt til annen

egenkapital 35 551 707 24 827 310
Sum overferinger og

disponeringer 4 305 551 707 204 827 310

Utskriftsdato 28.02.2022

Organisasjonsny 812 119 052

8ide 1 av 7

18.08.2023 kl 18:14

Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 37 840 10 065 244
Sum immaterielle eiendeler 37 840 10 065 244
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 2 790 111 046 790 081 046
1Lan til foretak i samme

konsern 3 9 913 953 9 240 379
Andre langsiktige

fordringer 8 1l 669 589 1 650 000
Sum finansielle

anleggsmidler 801 694 588 800 971 425
Sum anleggsmidler 801 732 428 811 036 669
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 4] 59 773 662 53 843 072
Krav pd innbetaling av

selskapskapital 7 788 000

Sum fordringer 67 561 662 53 843 072
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 380 256 1 241 020
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 380 256 1 241 020
Sum omlepsmidler 68 941 918 55 084 092
SUM EIENDELER 870 674 346 866 120 762
BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 5 1 100 000 1 100 000
Beholdning av egne aksjer 4 -13 100
Overkurs 4 344 932 832 309 281 127
Annen innskutt egenkapital 4 7 774 200

Sum innskutt egenkapital 353 807 732 310 468 027

Utskriftedato 28.02.2022 Organisasjonsny 812 119 052 Side 2 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4

Udekket tap 4

Sum egenkapital 353 807 732 310 468 027
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 303 310 000 303 310 000

Langsiktig konserngjeld 6 7 794 227

Sum annen langsiktig gjeld 303 310 000 311 104 227

Sum langsiktig gjeld 303 310 000 311 104 227

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 66 800 000 66 800 000

Leverandergjeld 28 000

Kortsiktig konserngjeld 6 146 100 872 170 073 276

Annen kortsiktig gjeld 627 742 7 675 233

sum kortsiktig gjeld 213 556 614 244 548 509

Sum gjeld 516 866 614 555 652 736

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 870 674 346 866 120 762
Utskriftedato 28.02.2022 Organisasjonsny 812 119 052 Side 3 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 2 5 047 366 6 432 319

Salg av bolig 2, 659 674 581 927 239 388

Sum inntekter 664 721 947 933 671 707

Kostnader

Varekostnad 3 434 579 932 732 142 683

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle eiendeler 6 3 088 349 2 677 099

Annen driftskostnad 4 48 020 722 25 878 031

Sum kostnader 485 689 003 760 697 813

Driftsresultat 179 032 944 172 973 894

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 113 244 318 475

Annen finansinntekt -1

Sum finansinntekter 113 243 318 475

Annen rentekostnad 8 356 349 12 755 739

Annen finanskostnad 732 495

Sum finanskostnader 8 356 349 13 488 234

Netto finans -8 243 106 -13 169 760

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 170 789 839 159 804 134

Skattekostnad pad ordinart

resultat 5 40 010 061 30 226 174

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 130 779 777 129 577 960

Arsresultat 130 779 777 129 577 960

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 130 779 777 129 577 960

Totalresultat 130 779 777 129 577 960

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 270 000 00O 180 000 000

Avsatt til annen

egenkapital -139 220 223 -50 422 040

Sum overferinger og

disponeringer 9 130 779 777 129 577 960

Utskriftedato 28.02.2022 Organisasjonsny 812 119 052 Side 4 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 812119052

Utskriftedato 28.02.2022 Organisasjonsny 812 119 052 S8ide 5 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 4 191 244 10 114 076
Goodwill 6 56 986 193 68 080 272
Sum immaterielle eiendeler 61 177 436 78 194 348

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 6 559 601 082 635 646 594
Maskiner og anlegg & 41 505 070 81 004 495
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr 5] 11 250
Sum varige driftsmidler 601 106 152 716 662 339

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 7

Lan til foretak 1 samme

konsern 7

Andre langsiktige

fordringer 8 1 669 589 1 650 000
Sum finansielle

anleggsmidler 1l 669 589 1 650 000

Sum anleggsmidler 663 953 177 796 506 687

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 3 477 412 9209 1 701 787 919

Fordringer

Kundefordringer 566 Bl6 91 990
Kundefordringer pa

selskap i samme konsern 7

Andre kortsiktige

fordringer 103 372 855 5 570 894
Konsernfordringer 7

Sum fordringer 103 939 671 5 662 884

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter o.

1. 107 448 714 67 241 237

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 107 448 714 67 241 237

Sum omlepsmidler 450 094 839 923 798 081

SUM EIENDELER 1 114 048 017 1 720 304 768
Utskriftedato 28.02.2022 Organisasjonsny 812 119 052 Side 6 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 812119052

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9, 10 1 100 000 1 100 000

Beholdning av egne aksjer 9, 10 -13 100

Overkurs 9 168 181 339 362 000 000

Annen innskutt egenkapital 9 7 774 200

Sum innskutt egenkapital 177 056 239 363 086 900

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 9 110 343 701 58 215 405

Sum opptjent egenkapital 110 343 702 58 215 405

Sum egenkapital 287 399 941 421 302 305

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 114 643 544 199 495 428

Sum avsetninger for

forpliktelser 114 643 544 199 495 428

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 401 138 366 964 338 716

Langsiktig konserngjeld 7

Sum annen langsiktig gjeld 401 138 366 964 338 716

Sum langsiktig gjeld 515 781 910 1 163 834 144

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 11 66 B00 000 66 B0O 000

Leverandergjeld 7 117 130 931 35 064 493

Betalbar skatt 5 118 248 048

Skyldig offentlige avgifter 351 446

Kortsiktig konserngjeld 7

Annen kortsiktig gjeld 8 335 741 33 303 826

Sum kortsiktig gjeld 310 866 166 135 168 319

Sum gjeld 826 648 076 1 299 002 463

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 114 048 016 1 720 304 767
Utskriftedato 28.02.2022 Organisasjonsny 812 119 052 Side 7 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
1

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Organisasjonznr: 812 119 052
FRYSJAPARKEN UTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

& Admincontrol

List of Sighatures rage 1

Konsernregnskap endelig.pdf

Name Method Signed at

Jensen, Leif Oddvin BANKID_MOBILE 2022-02-09 19:13 GMT+01
Eggja, Helge BANKID_MOBILE 2022-02-08 10:35 GMT+01
Brovold, Arne BANKID_MOBILE 2022-02-07 13:37 GMT+01
Stavrum, Jargen BANKID_MOBILE 2022-02-07 13:16 GMT+01
Bratlie, Stig Barger BANKID_MOBILE 2022-02-07 12:50 GMT+01
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Resultatregnskap
Frysjaparken Utvikling AS

Morselskap
2021 2020 Note
Driftsinntekter og driftskostnader
o} o] Leieinntekter 2
0 o] Salg av bolig 2,3
0 Sum driftsinntekter
o} o] Varekostnad 3
0 o] Avskrivning av driftsmidler og immate 6
470 057 5 646 569 Annen driftskostnad
470 057 5 646 569 Sum driftskostnader
-470 057 -5 646 569 Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader
385411 360 556 Renteinntekt fra foretak i samme kons
2 240 17 702 Annen renteinntekt
329 640 196 233 843 072 Annen finansinntekt
5624 812 6092 137 Rentekostnad til foretak i samme kons
8 353 866 10 652 741 Annen rentekostnad
o] o] Annen finanskostnad
316 049 168 217 476 452 Resultat av finansposter
315579 111 211 829 884 Ordineert resultat far skattekostnad
10 027 404 7002 574 Skattekostnad pa ordinzert resultat 5
305 551 707 204 827 310 Periodens resultat
Overferinger
270 000 000 180 000 000 Tilleggsutbytte
35551 707 24 827 310 Avsatt til annen egenkapital
305 551 707 204 827 310 Sum disponert 9

Konsemn
2021 2020

5 047 366 6432 319
659 674 581 927 239 388
664 721 947 933 671707

434 579 932 732 142 683
3 088 349 2 677 099

48 020 722 25878 031
485 689 003 760 697 813

179 032 944 172 973 894

0 0

113 244 318 475
-1 0

0 0

8 356 349 12 755739
0 732495

-8 243 106 -13 169 760

170 789 839 159 804 134

40 010 061 30226 174

130779 777 129 577 960

270 000 000 180 000 000
-139 220 223 -50 422 040
130779 777 129 577 960
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Balanse
Frysjaparken Utvikling AS

Morselskap Konsern
2021 2020 Note 2021 2020
Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

37 840 10 065 244 Utsatt skattefordel 5 4191 244 10114 076
o} o] Goodwill 6 56 986 193 68 080 272
37 840 10 065 244 Sum immaterielle eiendeler 61177 436 78 194 348

Varige driftsmidler

0 o] Tomter, bygninger o.a. fast eiend 6 559 601 082 635 646 594
o} o] Maskiner og anlegg 6 41 505 070 81 004 495
0 o] Driftslesere, inventar o.a. utstyr 6 0 11 250
0 0 Sum varige driftsmidler 601 106 152 716 662 339
790 111 046 790 081 046 Investeringer i datterselskap 7 o} o}
9913 953 9240 379 Lan til foretak i samme konsemn 7 0 0
1 669 589 1 650 000 Andre langsiktige fordringer 8 1 669 589 1 650 000
801 694 588 800 971 425 Sum finansielle anleggsmidler 1669 589 1 650000
801 732 428 811 036 669 Sum anleggsmidler 663 953 177 796 506 687
Omlepsmidler
Varer
o} o] Lager av boligproduksjon 3 238 706 454 850 893 959
0 Sum varer 238 706 454 850 893 959
Fordringer
o} o] Kundefordringer 566 816 91 990
7 788 000 o] Andre kortsiktige fordringer 103 372 855 5570 894
59 773 662 53 843 072 Konsemfordringer 7 o} o}
67 561 662 53 843 072 Sum fordringer 103 939 671 5662884
Bankinnskudd, kontanter o.l
1380 256 1241 020 Bankinnskudd, kontanter o.l. 107 448 714 67 241 237
1 380 256 1241020 Sum bankinnskudd, kontanter o. 107 448 714 67 241 237
68 941918 55 084 092 Sum omlepsmidler 450 094 839 923 798 081
870 674 346 866 120 762 Sum eiendeler 1114 048 017 1720 304 768
Frysjaparken Utvikling AS Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Balanse
Frysjaparken Utvikling AS

Morselskap
2021 2020 Note
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
1100 000 1 100 000 Aksjekapital 9, 10
o] -13 100 Egne aksjer 9, 10
168 181 339 362 000 000 Overkurs 9
o} o] Annen innskutt egenkapital 9
169 281 339 363 086 900 Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
184 526 393 -52 618 873 Annen egenkapital 9
184 526 393 -52 618 874 Sum opptjent egenkapital
353 807 733 310 468 027 Sum egenkapital
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
0 o Utsatt skatt 5
0 Sum avsetning for forpliktelser
Annen langsiktig gjeld
o] 7794227 Langsiktig konserngjeld 7
303 310 000 303 310 000 Gjeld til kredittinstitusjoner 11
303 310 000 311 104 227 Sum annen langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
66 800 000 66 800 000 Gjeld til kredittinstitusjoner 11
28 000 o] Leverandergjeld
o} o] Betalbar skatt 5
o] o] Skyldig offentlige avgifter
146 100 872 170 073 276 Kortsiktig konserngjeld 7
627 742 7 675233 Annen kortsiktig gjeld
213 556 614 244 548 509 Sum kortsiktig gjeld
516 866 614 555 652 736 Sum gjeld
870 674 346 866 120 762 Sum egenkapital og gjeld

Konsern

2021 2020
1100 000 1 100 000
o] -13 100
168 181 339 362 000 000
7 774 900 0
177 056 239 363 086 900
110 343 701 58 215 405
110 343 702 58 215 405
287 399 942 421 302 306
114 643 544 199 495 428
114 643 544 199 495 428
o] o]
401 138 366 964 338 716
401 138 366 964 338 716
66 800 000 66 800 000
117 130 931 35 064 493
118 248 048 0
351 446 o]
0 0
8335741 33 303 826
310 866 166 135 168 319

826 648 076 1299 002 463

1114 048 017 1720 304 768
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Balanse
Frysjaparken Utvikling AS

Oslo, 04.02.2022
Styret i Frysjaparken Utvikling AS

Jergen Stavrum Leif Oddvin Jensen
styreleder styremedlem

Arne Brovold
styremedlem

Helge Eggja
styremedlem

Stig Barger Bratlie

styremedlem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

Kontantstremoppstilling - Frysjaparken Utvikling AS

Morselskap Konsern
OPERASJONELLE AKTIVITETER 2021 2020 2021 2020
Resuliat far skattekostnad 315049 168 211 829 884 170 789839 159 804 134
Periodens betalte skatt 0 0 0 0
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 0 0 0
Avskrivninger 0 0 3088 349 2677099
Kostmadsfering merverdier 0 0 92074963 138320 580
Endring i varclager 0 0 612 187 505 9971736
Endring i kundefordringer 0 0 -474 826 251 369 433
Endring i leverandergjeld 28 000 0 82066438  -26 806 587
Endring i andre kortsiktige fordringer -7 788 000 12013 -97 801 961 -5134 871
Endring i konsemfordringer -6 604 164 -54 370 638 0 0
Effekt av valutakursendringer 0 0 0 0
Poster Klassifisert som investerings- eller finansieringsaktiviteter 0 0 0 0
Endring i andre tidsavgrensningsposter -5 867 945 -1 650 002 28657 635  -88 183 631
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 294 §17 059 155 821 257 890587942 667061242
INVESTERINGSAKTIVITETER
Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 0 0 0
Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler 0 0 0 0
Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler 1 andre foretak 0 0 0 0
Utbetalinger ved kjop av aksjer og andeler i andre foretak 0 0 0 0
Utbetalinger ved kjop av andre investeringer 0 0 0 0
Innbetalinger ved salg av andre investeringer 0 0 0 0
Netto k rem fra investerd iviteter 0 0 0 0
FINANSIELLE AKTIVITETER
Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gield 0 0
Innbetalinger ved opptak av ny kortsiktig gjeld -7 047 491 6 260 802
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 -91 790 000 -563 200 380 98 441 651
Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld 0 0 -24 968 085 -319 366 748
Innbetaling ved opptak av konserngjeld -31 766 631 100 446 183 0 0
Innbetalinger av egenkapital 0 0 0 0
Tilbakebetalinger av egenkapital 7 788 000 0 7788 000 0
Innbetalinger mottatt utbytte datterselskap 0 0 0 0
Utbetalinger av utbytte -270 000 000 -180 000 000 -270 000000 -180 000 000
Innbetalinger av konsernbidrag 5930 591 3833801 0 0
Utbetalinger av konsernbidrag 0 0 0 0
Netto k rem fra fi ieris iviteter -295 095 531 -161 249 214 -850 380465 -625494 113
Netto endring i likviditet gjennom aret -278472 -5 427 957 40207 477 41 567 129
Likviditetsbeholdning 1.1. 1241 020 6 668 977 67 241 237 25674 108
Likviditetsbeholdning 31.12. 1380 256 1 241 020 107 448 714 67 241 237|
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

| Frysjaparken Utvikling AS |
Noter til Srsragnskapet 2021

[Note 2 nsipper, endringer og Hisering ]

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Regnskapet er utarbeidet | henhold til norske o inger til god kK i Norge for
gvrige foretak. Regnskapet er satt opp under for utsetning om fortsatt drift.

Hovedregel for vurdering av Klassifisering av eiendeler og gield

Elendeler bestemt til varig eie eller bruk er Klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som idler. Fordringer som skal tl innen et &r er
uansett Klassifisert som idler. Ved Klassifisering av kortsiktig og langsiktig gield er anakoge kriterer lagt il grunn.
vurderes til men ives til virkelig verdi ndr verdifallet forventes ikke 8 veere 3 med begrenset isk levetid

avskrives planmessig. Langsiktig gjeld balansefares til nominek mottatt belsp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld opp/nedskrives ikke tilvirkelig verdi som falge av
renteendring.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp p3 etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
opp/nedskrives ikketil virkelig verdi som flge av renteendring.

Investering i datterselskap

i ervurdert etter Utbytter g mottatte som overstiger inntjent i eierperioden fgres il reduksjon i investeringen.
T gigres det ing ivninger for antatt ver disvikt i sksjer og ln/fordringer.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning for tap gigres p3 grunnlag av individuelle
vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Selskapet fgrer inntekiene som felge av salg av boliger etter kgpende aviegnings metode. Fremdriften mles basert p4 fuliigringsgrad multiplisert med salgsgrad.
Fulligringsgraden m3les som pikipt kost dividert p3 prognostiserte kostnader. Avsetning til forventede garantiarbeider fores som kostnad og avsetning for forpliktelser.

Totalkestnaden revurderas kspende. Nar kontraktens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter ti palgpte prosj i For prosjekter som
antas 8 gitap, hele det tapet umi
Byggelansrenter

Kostnad ved finansiering av nybyggingsprosjekter gjennom byggel3n aktiveres | regnskapet.

Kensernbidrag
Konsernbidrag til datterselskap, med fradrag for beregnet skatt, fares scm okt kestpris p4 aksjene. Konsembidrag fra datterselskap inntektfgres samme &r som det er avstatt i det
enkelte datterselskap, s3fremt dette prepresenterer opptjent resultat i eierpericden.

Skatter
Skattekostnaden | resultatregnskapet omfatter bide pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt beregnes med 22 % p& grunnlag av de midlertidige forskjeller
som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuel igni i ul ing ved utgangen av 3

g
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i ssmme periode er utlignet og nettofrt. Utsatt skatt p3 merverdier i forbindelse med oppkigp av
datterselskap blir ikke utlignet.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

| Frysjaparken Utvikling AS
Noter til Srsragnskapet 2021

Kontantstrgmoppstillingen
Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd and andre kortsiktige, likvide
plasseringer som umiddelbart og med uesentlig kursrisike kan konverteres til Kjente kontantbelgp og med gienvaerende Igpetid mindre enn tre maneder fra anskaffelsesdato.

Konsernsammensetning
12021 inngr falgende selskaper i konsernet;

Frysjaparken Utvikiing AS Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo

Frysjaparken Eiendom AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo

Frysiaparken Finer AS 100% Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo

Frysjaparken Felt B Neering AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo

Frysjaveien 33 AS 100 % Dronning Eufemias gate 16, 0191 Oslo

Morselskapets regnskapsprinsipper er lagt til grunn i konser er idet som om konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner og
mellomvesrende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Oppk innebserer at ki for er eliminert mot egenkapitalen i datterselskapet
pé oppkjopstidspunktet.

ved oppkjgp er identifisert merverdiink| utsatt skatt fgrt brutto inkludert beregning av teknisk goodwil. Teknisk goodwill representerer et skatteeiendel som oppstir som falge
av den som er identifisert p3 oppkigpsti Teknisk goodwill i kansernet vil kostnadsfgres lpende basert pa fremdriften i prosjektet ssmmen med de

gvrige merverdier. Merverdier er fordekt p3 de enkelte eiendommer i samsvar med de verdibetrakininger som I3 til grunn ved oppkigpene. Regnskapsprinsippene er ellers
nermere omtalt | de tilhgrende noter til de enkelte regnskapspostene.

Frysiaparken Eiendom har i 2021 veert overtakende selskap | forbindelse med fusjon av overdragende selskap Frysjaparken Felt B1 Bolig AS, org.nr 925 506 567 som ble stiftet

ved fisjon fra Frysjaparken Elendom i 2026. Fusjonen g med med ig virkning fra og med 01.01.2021. virkelig verdi p&
eiendommen er lagt il grunn pa fusjonstidspunktet i regnskapet.
Fucinnan hla oi mad i inuid ihanhnld til raalar no mard i virknino for lioni ] M
Note 2 Vi ad-
eri ing i selskap innenfor fast eiendom.

Konsernet har sin virksomhet i Norge lokalisert sentralt i Oslo.

Inntekter fordeles etter flgende oppstilling:

Konsernet
2021 2020
Inntekter knyttet til Felt D 40730000 1001322881
Inntekter knyttet til Felt 527 548 964 835 831 036
Inntekter knyttet til Felt B 91394973
Leiei 5041177 6432 319
Sum 664715 114 1843586 236
Note 3 Langsiktige tilvirk
prosjekt - Felt ¢ 2021 2020
Totalt inntekisfgrt p3 igangveerende prosjekter 527548964 835 831036
Totatt pé igangveer ende prosjekter 335570473 523 572672
Totalt netto péi prosjekt 191978491 312 258361
Lgpende avregningsmetode er benyttet. Estimert fullfgring for felt C er 100%, salgsgrad pa 92% og en ferdigstillelsesgrad p3 92%
prosjekt - Felt B 2021 2020
Totalt inntekisfgrt p3 igangveerende prosjekter 91394973 -
Totatt pé igangveer ende prosjekter 73416103 -
Totalt nette pé i prosjekt 17 978 870 -
Lgpende avregningsmetode er benyttet. Estimert fullfgring for felt B er 10%, salgsgrad pa 42% og en ferdigstillelsesgrad p3 4%
Lager av bolig i produksjon 2021 2020
Lager av boligproduksjon 311005956 950 351919
Mottatt forskudd ved salg av leiligheter 72299502 109 457 960
Lager av boligproduksjon 238 706454 850 £93 959

Selskapets varebeholdning gielder palgpte kostnader knyttet til utviklingen av felt C og B p Frysjs.
For leiligheter har selskapet inngatt kontrakt om at ved salg blir kjgper pilagt 3 betale et forskudd p3 10 % av Kgpesummen. Dette er presentert netto
redusert for lagerbeholdningen per 31.12.21.

Felt D er behandlet som sluttfrt og det er foretatt inntektsfaring av hele prosjektet i 2020, samt siste overleverte boliger i 2021.
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_- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

| Frysjaparken Utvikling AS |
Noter til Srsragnskapet 2021

[Note 4L der, antall ansatte, godtgjsrelser, 13n til ansatte m.m ]

Morselskapet
Det er ikke utbetalt ytelser til styret eller ledende personer i 2021
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre nzrstiende parter

oTP
Selskapet har ingen ansatte og er folgelig ikke pliktig til 3 ha tj j -dning etter lov om obli isk tji

Godtgjarelse til revisor
Kostnadsfert honorar til revisor for 2021 utgjorde kr 403 125,- .Godtgjorelsen er fordelt pa folgende:

Belap i NOK
2021
Lovpélagt revisjon 75000
Teknisk utarbeidelse av konser P ap og 75000
Bistand 253125
Sum revisjonshonorar 403 125
Konsernet
Det har ikke vaert ansatte i konsernet i 2021.
Det er ikke utbetalt godtgjerelse til styre eller daglig leder i 2021.
Det er kostnadsfort kr 1 264 803 ,- til revisor i 2021. Kostnaden fordeler seg pa folgende:
2021
Lovpalagt revisjon 300 000
Teknisk utarbeidelse av konser P ap og 250 000
Annen bistand 714 803
Sum revisjonshonorar 1 264 803
Note 5 Skattenote
Morselskap
Arets 2021 2020
Resultatfgrt skatt p3 ordinzert resultat:
Betalbar skatt e Q
Endring i uisatt 10027 404 7002572
Skattekostnad ordninart resultat 10 027 404 7002572
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat fgr skatt 315579 111 211829883
Permanente forskjeller -329640 196 233843072
Endring i midlertidige forskjeller ° 0
Mottatt konsernbidrag 59 640 196 53843072
Avskret rentefradrag Q Q
av 45579 110 -31829883
‘Skattepliktig inntekt: o 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa drets resultat -13120 843 -11845 476
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag ° 0
Betalbar skatt pa mottatt i 13 120 843 11 845 476
Sum betalbar skatt i balansen o 0
Spesifikasjon midlertidige forskjeller: 1) 2071 2020 Endring
Akkumulert fremfgrbart underskudd -45579 119 45579119
Avskdret rentefradrag -172000 -172 000
Grunnlag utsatt skatt [fer fremfgrbart underskudd) -172000 -45 751 119 45579 119
0
(+) Utsatt skatt / (-} Utsatt skatteforde! 37840 -10 065 246 10 027 206
Skattesats utsatt skatt 22% 22%
Kensern
Arets skattekostnad 2021
40 101 061
spesifikasjon midlertidige forskjeller: 2021
Merverdier 491 310665
Teknisk GW -
Driftsmidler 4333616
Gevinst- taps konto -16 056275
Avsetning garanti 3000000
varelager 37 670308
Grunnlag utsatt skatt (fr fremfarbart underskudd) 502 227909
Fremfgrbart underskudd -
Avskiret -172000
Grunnlag utsatt skatt 502 055909
22% utsatt skatt 110452300
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 812119052

| Frysjaparken Utvikling AS |
Noter til Srsragnskapet 2021

[Note & Varige driftsmi ]

Konsemet
. . . Anlegg under . Inventer,
Teknisk goodwill Merverdier relse Tomter BYEnIger e ot sum
Anskaffelseskost 01.01 68080272 583 385628 81004 495 28313535 18 849 765 8290322 787924017
Arets tilgang og omklassifisering 10 170 505 39 865 233 50035738
Arets avgang og ifiseri -11.094 079 -92 074963 -49 669 93¢ -16 753 818 -169 592 791
Anskaffelseskost 31.12.20 56 986 103 491 310 665 41505 070 11550 716 58714 908 8200302 668 366964
Akkumulerte avskrivninger 31.12 - - 2209 261 8065359 10274620
Akkumulerte nedskrivninger 31.12 - -
verdi pr. 31.12.20 56 986 193 491 310 665 41 505 070 11559 716 56 505 737 224963 658 092344
Arets avskrivninger * * Avskrives ikke Avskrives ikke 756058 2332291 3088349
Avskrivningsplan . * Linzer Linzer
@konomisk levetid * * 20-55 ar Sar
* Merverdier og teknisk goodwill lgpende
Anlegg under utfgrelse gielder prosjekteri knyttet til utviklingen av bolig i Frysj Eiendom AS
Anlegg under utfgrelse er fiyttet til langsiktig tibvirkni akt etter ing om lzpende avregning for salg av boliger
[Note 7 Aksjer i Datterselskap
Forretnings- iy Egenkapital )
Eierandel Arets resultat Kostpris 31.12
Selskap kentor (100%) P
Frysjaparken Eiendom AS. Gslo 100 % 247 889 262 199 751 865 762 196 815
Frysjaveien 33 AS COslo 100% 786 751 188 893 17 833107
Frysjaparken Finer Oslo 100% 30000 -475 262 30000
Frysjaparken Felt B Naening AS  Oslo 100 % 8 438 193 ~416 161 10051 124
Sum 790 111 046
Frysjaparken Utvikling AS har fgigende mellomuarende med selskap i konsernet
Fordringer nn 2020
ige fordringer Frysjaveien 33 AS 9913953 9240379
Kortsiktige fordringer Frysjaparken Eiendom AS 59588094 53008331
Kortsiktige fordringer Frysjaveien 33 52102 546578
fordringer Frysj Felt B Neering AS 133466 -
sum fordringer 69 687 615 62795 288
nn 2020
iktig gjeld Frysjaparken Eiendom AS 7794 227
Kortsiktig gjeld Frysjaparken Eiendom AS 146 100 872 170 073 276
Sum gjeld 146 100872 177 867 503
Linet renteberegnes med 4% p.a
Kortsiktig fordring bestdr isin helhet av drets mottatt konsernbidrag.
Note 8 Langsiktig fordring
Selskapet har i perioden inngitt en avtale om kigp av Finerfabrikken. Overtakelse er satt til 5 januar 2024, Langsiktig fordring i regnskapet reflekterer
transaksjonskostnader i forbindelse med Kapet.
Note 8 Egenkapital
Morselskap
aksjekapital Egne aksjer Overkurs Annen egenkapital _Sum egenkapital
Pr.01.01 1100 000 -13100 362 000 000 -52 618873 310468077
Tilleggsutbytte -193 818 661 76181339 -270000000
salg egne aksjer 13100 7774900 7788000
Arets resultat 305 551 707 -
Pr31iz 1100 000 ) 168 181 339 184 526 393 353807 733
Konsernet
Annen  Annen innskutt
Egne aksjer averkurs i i sum
Pro101 1100 000 -13 100 362 000000 58 215405 o 421 302 306
Korrekisjon IB*} 2450142 2450 142
Korrigert EK pr 01.01 1100 000 -13 100 362000000 55 765 263 418 852 164
Arest resultat 130 779777 130 779777
Salg av egne aksjer 13100 7774900 7788 000
Tilleggsutbytte -193 18 661 76181339 -270 000 000
3112, 1100 000 o 168 181339 110 343701 7774900 287 399 942

*) Korrekision meflom offentlig regnskop i konsern og selskopsregnskap for Frysjoparken utwikiing AS. Skyides konsermbidrog 2020
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| Frysjaparken Utvikling AS |
Noter til Srsragnskapet 2021

[Note 10 Antall aksjer, aksjesiere mv. |

Aksjekapital Antall Pilydende Balansefgrt
Ordinzre aksjer 11000 100 1100 000

Alle aksjene gir samme rettigheter | selskapet.

Aksjonarer Aksjer Eierandel
Obos NyeHjm AS 5500 50%
Brgdrene Jensen AS 2101 19%
stor-Oslo Eiendom Holding 2233 20%
NG Eiendom gist AS 1166 1%
Totalt antall aksjer 11000 100,0%
Note 11 Gjeld, i og garantier
Morselskapet

Gjekl som er sikret ved pant o.I. 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 303 310 000 303 310 000
Kassakreditt 66 800 000 66 800 000

Balansefart verdi av pantsatte eiendeler

Eierandel Bokfert Verdi
Frysiaparken Eiendom AS 100% 649273292
Frysjaveien 33 AS 100% 10 809 892
Frysiaparken Felt B Nzering AS 100 % 34331 714
Linet forfaller uten fast MAr i av starter vil dette skje i flere i ing skjer ig med like
stor andel som forholdsmessig verdi av utbebygd areal.
Frysjaparken Utvikling AS har stilt jon til Fr Eiendom AS pa kr 2 200 000 000 NOK
Det er stilt farsteprioritets pant knyttet til e gor. 59, bnr 732 og 338, 324 0g 237
Det er stilt pant i felgende aksjer
100% av aksjene i Frysjaparken Eiendom AS
100% av aksjene i Frygjaveiene 33 AS
100% av aksjene i Frysjaparken Felt B Neering AS
Konsern
Gjeld som er sikret ved pant .. 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjoner 303 310 000 303 310 000
Byggeldn 97 828 366 661028 716
Kassakreditt 66 800 000 66 800 000
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler
Eierandel Bokfert Verdi
Frysjaparken Eiendom AS 100% 649273292
Frysjaveien 33 AS 100% 10 809 892
Frysjaparken Felt B Neering AS 100% 34331 714
Lanet forfaller uten fast Nar ingen av starter vil dette skje i flere i ing skjer ig med like

stor andel som forholdsmessig verdi av utbabygd areal.

sikkerhetsstillelse ved pant ifglgende elendommer:

kr 3060 000 GGO | gnr 59, bnr 237, 324, 732 | Oslo kommune.

Kr 20000 000 ignr. 59, bnr. 732, snr. 2-6, Osko kommune

Selvskyldnerkausjon palydende 3 000 0G0 000 fra Frysjaparken Felt B Nering AS
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|IBDO

Uavhengig revisors beretning

BDO AS
Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Til generalforsamlingen i Frysjaparken Utvikling AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Frysjaparken Utvikling AS.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2021 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
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|IBDO

A

rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

var uttalelse om arsberetningen gjelder tilsvarende for redegjerelse om samfunnsansvar.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: NNELE-XE4JE-INWIP-UPKHU-7VZ07-EJ7G0

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Arsberetning 2021 - Frysjaparken Utvikling AS

Virksomhetens art og tilholdssted
Selskapets virksomhet er a eie og utvikle disse eiendommene..

Selskapets virksomhet foregar i Oslo

Frysjaparken Utvikling AS kjopte i september 2014 alle aksjene i selskapene Frysjaparken Eiendom
AS, Kjelsasveien 172 AS, Frysjaveien 42 AS og Brackke Festeselskap V AS, samt andeler i selskapene
Frysjaparken DA og Kjelsasveien 172 DA. Disse selskapene eier eiendommene Frysjaveien 40,
Frysjaveien 42 og Kjelsasveien 172, gnr. 59, bnr. 237, 323, og 324 i Oslo kommune.

| september 2015 ble det foretatt en omorganisering i konsernet, hvor alle selskapene fusjonert inn i
Frysjaparken Eiendom AS. Frysjaparken DA ble ikke omdannet, men alle eiendeler og rettigheter ble
overfart til Frysjaparken Eiendom AS. | cktober 2015 kjepte selskapet Frysjaveien 33 AS. Der inngar
eiendommen Frysjaveien 33d, gnr. 5%, bnr 338.

| lepet av aret har det vaert en omstrukturering hvor Frysjaparken Eiendom AS har vaert overtakende
selskap i fusjon hvor overdragende selskap har vaert Frysjaparken Felt B1 Bolig. Fusjonen ble
gjennomfert med skattemessig og regnskapsmessig kontinuitet.

Redegjorelse for arsregnskapet

Omsetningen i konsernet gikk ned fra NOK 933 671 707 i fjor til NOK 664 721 947 i 2021.
Arsresultatet ble i 2021 NOK 130 779 777, mot NOK 129 577 960 i 2020. @kning skyldes blant annet
datterselskapet Frysjaparkene Eiendom hvor det har vaert lavere varekost i forbindelse med lepende
avregning.

Styret er tilfreds med utviklingen og resultat for 2021. Konsernet har i 2021 benyttet seg av lapende
avregningsmetode tilknyttet bygging av felt C og B. | lepet av aret er det betalt ut ett
tilleggsutbytte pa NOK 270 000 000 til selskapets aksjonarer.

Egenkapitalandelen i konsernet pr. 31.12.2021 er 25 %, sammenlighet med 24 % pr. 31.12.2020.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for a bedemme selskapets og konsernets stilling og
resultat som ikke kommer frem av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter
regnskapsarets utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedsmmelsen av
regnskapet.

Resultat og balanseposter cppsummeres som falger:

Fremtidig utvikling

P4 tidspunktet for avleggelse av regnskapet er det pigiende global pandemi. Norske myndigheter
har iverksatt sterke og inngripende tiltak for a begrense spredningen av Covid-19 viruset. Bade de
menneskelige og gkonomiske virkningene vil vaere betydelig for hele samfunnet. Tiltros for
pandemien ser man en positiv markedsutvikling i eiendomsbransjen. Konsernet er relativt upavirket
av Covid-19. Vare prognoser for fremtidige resultater er gode og preges av lite usikkerheten som
normalt preger vurderinger av fremtidige forhold.

Finansiell risiko

Overordnet om malsetting og strategi

Konsernet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader. Malsettingen er a4 avdempe den
finansielle risikoen i sterst mulig grad.
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Markedsrisiko

Konsernet er eksponert for endringer i rentenivaet, da selskap i konsernet har flytende rente pa sin
gjeld. Videre kan endringer i rentenivaet pavirke investeringsmulighetene ifremtidige perioder.

Kredittrisiko

Risiko for at motparter ikke har skenomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser anses som lav, da
det historisk sett har vaert lite tap pa fordringer.

Likviditetsrisiko

Konsernet vurderer likviditeten i selskapet som god. Leveranderavtalen med blant annet
entreprengren Veidekke AS star for den aller vesentligste andel av konsermnets bokfarte
leverandergjeld, og betalingsplanen kontrolleres lepende av selskapet.

Fortsatt drift

| samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er til stede.
Det er en tilfredsstillende resultatutvikling og det har ikke inntrddt forhold etter regnskapsarets
utgang som er av betydning for bedemmelsen av selskapets stilling og resultat. Konsernet er i en

sunn gkonomisk og finansiell stilling.

Resultatdisponering
Styret foreslar falgende disponering av resultatet i konsernet:

Tilleggsutbytte 270 000 000
Avsatt til annen egenkapital -139 220 223

| Frysjaparken Utvikling AS foreslar styret 270 000 000 som tilleggsutbytte, og 24 827 310 avsettes til
annen egenkapital.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering

konsernet har i 2021 ingen ansatte. Styret bestar av 6 menn. | den grad selskapet i fremtiden skal
gjare ansettelser eller endringer i styresammensetning vil hensynet til likestilling bli forsekt
ivaretatt.

Ytre miljo

Konsernet har fokus pa FN's klimamal og rapporterer blant annet pa de 10 strakstiltak for
eiendomsutviklere. Videre jobbes det mot & bygge solid infrastruktur, fremme inkluderende og
baerekraftig industrialisering og bidra til innovasjon. konsernet har en malsetning om a bidra 6l &
gjere byer og bosetninger baerekraftige og handle for a bekjempe klimaendringene anses a vaere ett
viktig fokusomrade i fremtiden.

Jargen Stavrum
Styreleder (elektronisk signert)
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Amne Brovold
Styremedlem (elektronisk signert)

Stig Barger Bratlie

Styremedlem (elektronisk signert)

Leif Oddvin Jensen

Styremedlem (elektronisk signert)

Helge Eggja
Styremedlem (elektronisk signert)
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