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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Salgsinntekt 14,15, 205 188 000 260 561 000
17
Annen driftsinntekt 15 16 382 000 32791000
Sum inntekter 221 570 000 293 352 000
Kostnader
Varekostnad 5533 000 10 345 000
L gnnskostnad 11,13 49 170 000 81891 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 9321 000 9 566 000
Annen driftskostnad 11,14 209 363 000 201 352 000
Sum kostnader 273 387 000 303 154 000
Driftsresultat -51 817 000 -9802 000
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa andre investeringer 293 000 299 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 14 16 289 000 12 985 000
Annen finansinntekt 534 000 527 000
Sum finansinntekter 17 116 000 13 811 000
Annen rentekostnad 22 157 000 15913 000
Annen finanskostnad 684 000 1422 000
Sum finanskostnhader 22 841 000 17 335 000
Netto finans -5 725 000 -3524 000
Ordinaxrt resultat far skattekostnad -57 542 000 -13 326 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 -7 311 000 1776 000
Ordinaxt resultat etter skattekostnad -50 231 000 -15102 000
Arsresultat 7 -50 231 000 -15 102 000
Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 7 -50 231 000 -15 102 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 966891750

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer -50 231 000 -15 102 000

15.09.2022 ki 23:58 Brgnngysundregistrene Side 2 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 429 580 000 438 164 000
Maskiner og anlegg 597 000 702 000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 4411 000 4870 000
Sum varige driftsmidler 434 588 000 443 736 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5 19 771 000 19771000
Lan til foretak i samme konsern 3,12 778 368 000 388 070 000
Investeringer i akgier og andeler 4 20 000 20000
Pensjonsmidler 13 6 930 000 5647 000
Andre fordringer 20 000 20 000
Sum finansielle anleggsmidler 805 109 000 413 528 000
Sum anleggsmidler 1239 697 000 857 264 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 16 329 000 381 000
Sum varer 329 000 381 000
Fordringer

Kundefordringer 4227000 1 568 000
Andre fordringer 4452 000 1802 000
Mellomvagende i konsernkontoordning 82504 000 191 878 000
Sum fordringer 91 183 000 195 248 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 30924 000 104 942 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 30924 000 104 942 000
Sum omlgpsmidler 122 436 000 300 571 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 1 362 133 000 1157 835 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7 20 000 000 20000 000
Overkurs 6 743 000 6 743 000
Sum innskutt egenkapital 26 743 000 26 743 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 151 535 000 201 765 000
Sum opptjent egenkapital 151 535 000 201 765 000
Sum egenkapital 178 278 000 228508 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 23 640 000 36 358 000
Sum avsetninger for forpliktelser 23 640 000 36 358 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,89 1 095 341 000 660 509 000
@vrig langsiktig gjeld 30872000 25579 000
Sum annen langsiktig gjeld 1126 213 000 686 088 000
Sum langsiktig gjeld 1149 853 000 722 446 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 6 770 000 18 394 000
Betalbar skatt 10 5412 000 3384 000
Skyldige offentlige avgifter 3787 000 6 207 000
Mellomvagende i konsernkontoordning 165 201 000
Anne kortsiktig gjeld 18 033 000 13 695 000
Sum kortsiktig gjeld 34002 000 206 881 000
Sum gjeld 1 183 855 000 929 327 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 966891750

Balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 362 133 000 1 157 835 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Salgsinntekt 14,15, 229 210 000 296 696 000
17
Annen driftsinntekt 15 0 17 527 000
Sum inntekter 229 210 000 314 223 000
Kostnader
Varekostnad 5917 000 11 782 000
L gnnskostnad 11,13 49 198 000 81 949 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 30570000 28173000
Annen driftskostnad 11,14 124 508 000 135934 000
Sum kostnader 210 193 000 257 838 000
Driftsresultat 19 017 000 56 385 000
Finansinntekter og finanskostnader
Inntekt pa andre investeringer 293 000 299 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 14 0 0
Annen finansinntekt 659 000 612 000
Sum finansinntekter 952 000 911 000
Annen rentekostnad 34 841 000 26 584 000
Annen finanskostnad 589 000 10 654 000
Sum finanskostnader 35430 000 37 238000
Netto finans -34 478 000 -36 327 000
Ordinaxrt resultat far skattekostnad -15 461 000 20 058 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 10 -2 007 000 6 952 000
Ordinaxt resultat etter skattekostnad -13 454 000 13 106 000
Arsresultat -13 454 000 13 106 000
Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 7 -13 454 000 13 106 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer -13 454 000 13 106 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 1982 012 000 2011 426 000
Maskiner og anlegg 2 597 000 702 000
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 5680 000 6 531 000
Sum varige driftsmidler 1988 289 000 2018 659 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 5 0 0
Lan til foretak i samme konsern 3,12 0 0
Investeringer i akgier og andeler 4 20 000 20000
Pensjonsmidler 13 6 930 000 5647 000
Andre fordringer 1025 000 1312 000
Sum finansielle anleggsmidler 7 975 000 6 979 000
Sum anleggsmidler 1996 264 000 2025638 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 16 339000 407 000
Sum varer 339000 407 000
Fordringer

Kundefordringer 4574000 2695 000
Andre fordringer 6 125 000 3182000
Sum fordringer 10 699 000 5877 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 6 137 901 000 105 098 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 137901 000 105 098 000
Sum omlgpsmidler 148 939 000 111 382 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
SUM EIENDELER 2 145203 000 2137020 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 20 000 000 20000 000
Overkurs 7 6 743 000 6 743 000
Sum innskutt egenkapital 26 743 000 26 743 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 244 133 000 257 586 000
Sum opptjent egenkapital 244133 000 257 586 000
Sum egenkapital 270 876 000 284 329 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 36179 000 43593 000
Sum avsetninger for forpliktelser 36 179 000 43593 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3,89 1767 511 000 1736 124 000
@vrig langsiktig gjeld 30871 000 25579000
Sum annen langsiktig gjeld 1798 382 000 1761 703 000
Sum langsiktig gjeld 1834 561 000 1 805 296 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 9513 000 21 614 000
Betalbar skatt 10 5412 000 3384 000
Skyldige offentlige avgifter 4 605 000 6 571 000
Annen Kortsiktig gjeld 20 236 000 15 826 000
Sum kortsiktig gjeld 39 766 000 47 395 000
Sum gjeld 1874 327 000 1852 691 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2145203 000 2137020 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 966891750

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2020 2019
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Arsrapport for 2020

Arsberetning

Arsregnskap og konsernregnskap
- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling

- Noter

Revisjonsberetning
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Resultatregnskap

Morselskap
2020 2019
205 188 260561
16 382 32 791
221 570 293 352
5533 10 345
49170 81891
9321 9 566
209 362 201353
273 386 303 155
-51 817 -9 803
293 299
16 289 12 985
534 527
22157 15913
684 1422
-5725 -3 524
-57 542 -13 327
-7 311 1776
-50 231 -15102
-50 231 -15 102

Belgp vises i tusen kr

Driftsinntekter

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Varekostnad
Lgnnskostnad
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og
finanskostnader

Inntekt pa andre
investeringer
Renteinntekt fra foretak i
samme konsern

Annen finansinntekt
Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Netto finansposter

Ordinaert resultat fgr
skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert
resultat

Arsresultat

Overfgringer og
disponeringer
Overfgringer annen
egenkapital

Note

14,15,
17
15

11,13

11,14

14

Konsern
2020 2019
229 210 296 696
0 17 527
229210 314 223
5917 11782
49198 81949
30570 28173
124 508 135934
210 193 257 838
15017 56 385
293 299
0 0
659 612
34 841 26 584
589 10 655
-34 479 -36 328
-15 461 20057
-2 007 6952
-13 454 13106

15.09.2022 kl 23:58
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Balanse pr. 31. desember
Morselskap Konsern
2020 2019 Belpp visesi tusen kr Note 2020 2019

Anleggsmidler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen

429 580 438 164 fast eiendom 2 1982012 2011426
597 702 Maskiner og anlegg 2 597 702
Driftslgsgre, inventar,
4411 4 870 verktgy, kontormaskiner ol 2 5680 6531
434 588 443 736 Sum varige driftsmidler 1988 290 2018 659
Finansielle anleggsmidler
19771 19771 Investeringer i datterselskap 5 0 0
Lan til foretak i samme 0 0
778 368 388 070 konsern 3,12
Investeringer i aksjer og
20 20 andeler 4 20 20
6930 5 647 Pensjonsmidler i3 6 930 5647
20 20 Andre fordringer 1025 1312
805 109 413 528 Sum finansielle anleggsmidler 7975 6979
1239697 857 264 Sum anleggsmidler 1996 265 2025638
Omlgpsmidler
329 381 Varer 16 333 407
Fordringer
4227 1568 Kundefordringer 4574 2695
4 452 1803 Andre fordringer 6125 3182
Mellomvaerende i 0 0
82 504 191 878 konsernkonioordning
91 183 195 249 Sum fordringer 10 699 5877
Bankinnskudd, kontanter og
30924 104 942 lignende 6 137901 105098
122 437 300 571 Sum omigpsmidler 148 939 111 382
1362133 1157 835 Sum eiendeler 2145 203 2137020
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Balanse pr. 31. desember

Morselskap Konsern
2020 2019 Belgp vises i tusen kr Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital
20000 20000 Aksjekapital 7 20000 20000
0743 6 743 Overkurs 7 6743 6743
26743 26 743 Sum innskutt egenkapital 26743 26743

Opptjent egenkapital

151 535 201 765 Annen egenkapital 7 244133 257 585

151 535 201765 Sum opptjent egenkapital 244133 257 585

178 278 228 508 Sum egenkapital 270 876 284 329
Gjeld

Avsetninger for forpliktelser

23 640 36 358 Utsatt skatt 10 36179 43 593
Sum avsetning for
23 640 36 358 forpliktelser 36179 43593
Annen langsiktig gjeld
1095 341 660 509 Gjeld til kredittinstitusjoner 3,8,9 1767 511 1736124
30871 25579 [@vrig langsiktig gjeld 30871 25579
1126213 686 088 Sum annen langsiktig gjeld 1798 382 1761703
Kortsiktig gjeld
6770 18 394 Leverandgrgjeld 9513 21614
5412 3384 Betalbar skatt i0 5412 3384
3787 6207 Skyldige offentlige avgifter 4 605 6571
Mellomvzerende i 0 0
0 165201 konsernkontoordning
18033 13696 Annen kortsiktig gjeld 20236 15 826
34 002 206 881 Sum kortsiktig gjeld 39 766 47 395
1183 855 929327 Sum gjeld 1874 327 1852691
1362133 1157 835 Sum egenkapital og gjeld 2145203 2137 020

31. desember 2020

Il G Sl

Svein Houl3kjelle s Sveing‘::ﬂf Spilling Ingunn Glerstad '
Daglig leder ) eder Nestleder
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 966891750

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Balanse pr. 31. desember
Morselskap Konsern
2020 2019 Belgp vises i tusen kr Note 2020 2019

o /
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 966891750

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Kontantstrgm pr. 31. desember

Morselskan Konsern
2020 2019 Belgp vises i tusen kr Note 2020 2019
Kontantstrgmmer fra
operasjonelle aktiviteter
-57 542 -13 327 Resultat fgr skattekostnad -15461 20 057
-3384 -6 042 Periodens betalte skatt -5412 -6 042
9321 9566 Ordinazre avskrivninger 30570 28173
Endring i varelager,
kundefordringer og
-14 231 11435 leverandgrgjeld -13 912 -11043
Forskjeller i pensjonsmidier/-
-1283 -119 forpliktelser -1 283 -119
Endring i andre
-56 553 -19 869 tidsavgrensningsposter 1823 -125 376
-123 672 -18 356 Netto kontantstrgm fra -3 675 -94 350
operasjonelle aktiviteter
Kontantstrgmmer fra
investeringsaktiviteter 0
Innbetalinger ved saig av
0 -348 wvarige driftsmidler 0 -70934
Utbetalinger ved kjgp av
-173 0 varige driftsmidier -200 386
-173 -348 Netto kontantstrgm fra -70 548
investeringsaltiviteter -200
0
Kontantstrgmmer fra
finansieringsaktiviteter
Innbetaling ved opptak av ny
49 826 -4 995 langsiktig gjeld 36679 89 285
-4 995 Netto kontantstram fra 85 285
49 826 finansieringsaktiviteter 36 679
-74 019 -23 699 Netto endring i likvider i aret 32 804 -75613
Kontanter og bankinnskudd
104 942 128 642 per 01.01 105 098 180 712
30923 104 943 Kontanter og hankinnskudd 137 902 105 099
per.31.12
15.09.2022 Kkl 23:58 Brgnngysundregistrene Side 16 av 31



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 966891750

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel {anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikl.
Alle tall er i 1000 kr om ikke annet spesifisert.

Konsernregnskapet bestdr av fplgende selskaper:

Morsselskapet Stiftelsen Anker Studentholiger og Hotell (anker STI)
Anker STI Holding AS {eierandel 100%}

Wilsegate 3 AS (eierandel 100%)

Kebenhavngata 10 AS {eierandel 100%})

Ggteborggata 8B AS (eierandel 100%)

Sandakerveien 76 AS (eierandel 100%)

Trondheimsveien 37 AS (eferande! 100%)

Datterseiskap

Datterselskapet vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og
det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert ndr grunnlaget for
nedskrivning ikke lenger er til stede.

Konsolidering

Konsernregnskapet viser det samlede gkonomiske resultatet og den samlede finansielle stillingen for
morselskapet og selskaper som Anker STI har bestemmende innflytelse over. Bestemmende
innflyte!se cppnas normalt nar konsernet eier, enten direkte eller indirekte, mer enn 50 % av aksjene
i selskapet, eller konsernet er i stand til & utgve faktisk kontroll over selskapet.

Konsernregnskapet er utarbeidet med ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner og andre
hendelser under like forutsetninger. Klassifiseringen av poster i resultat og balanse er gjennomfert
etter ensartede definisjoner. Alle vesentlige transaksjoner og mellomvarende mellom selskapene i
konsernet, inkludert intern fortjeneste og urealisert gevinst og tap, er eliminert.

Selskaper hvor konsernet har bestemmende innflytelse (datterselskaper) er konsolidert 100% linje
for linje i konsernregnskapet. Oppkjgpsmetoden er lagt til grunn ved regnskapsf@ring av oppkjgpte
virksomheter. Selskaper kjgpt i Igpet av dret innarbeides i regnskapet fra kjgpstidspunktet, mens
solgte selskap inngar i regnskapet frem til salgstidspunktet.

Merverdi ved kjgp av virksomheter er allokert til identifiserbare eiendeler og gjeldsposter pa
oppkjgpstidspunktet. Merverdi som ikke er allokert til eiendeler og gjeldsposter klassifiseres som
goodwill i balansen. Dersom det oppstar negativ goodwill fra virksomhetsoverdragelser foretas en
revurdering av identifikasjon og m3ling av identifiserbare eiendeler og gjeldsposter. Eventuell negativ
goodwill som oppstar etter denne revurderingen inntektsfgres umiddelbart.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 966891750

Stiftelsen Anker Studentholiger og Hotel (anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter
balansedagen er medtatt som anleggsmidler. @vrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler,
Gjeld som forfaller senere enn et ar etter regnskapsperiodens utlgp er oppfért som langsiktig gjeld.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfért i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap.

Varebeholdninger
Varebeholdningen er vurdert til den laveste av kostpris og virkelig verdi. Virkelig verdi er netto
salgsverdi pa fremtidig salgstidspunkt.

Aksjer
Aksjer som er oppfgrt i regnskapet er fgrt til kostpris. I de tilfeller der den virkelige verdien er lavere
enn kostprisen og dette ikke er forbigdende, er det foretatt nedskrivning.

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets slutt.

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedriftsgkonomiske avskrivninger
som er beregnet pa grunnlag av kostpris og antatt gkonomisk levetid.

Pensjonskostnader og pensjonsforpliktelser

Ytelseshasert ordning:

Pensjonskostnader og pensjonsforpliktelser beregnes etter lineaer opptjening basert pa forventet
sluttignn. Beregningen er basert pa en rekke forutsetninger herunder diskonteringsrente, fremtidig
regulering av lgnn, pensjoner og ytelser fra folketrygden, fremtidig avkastning pa pensjonsmidier
samt aktuarmessige forutsetninger om dpdelighet og frivillig avgang. Pensjonsmidler er vurdert til
virkelig verdi og fratrukket i netto pensjonsforpliktelser i balansen. Endringer i forpliktelsen som
skyldes endringer i pensjonsplaner fordeles over antatt gjenvaerende opptjeningstid. Endringeri
forpliktelsen og pensjonsmidlene som skyldes endringer i og avvik i beregningsforutsetningene
{estimatendringer) fordeles over antatt gjennomsnittlig gienvaerende opptjeningstid hvis avvikene
ved drets begynnelse overstiger 10 % av det st@rste av brutto pensjonsforpliktelser og
pensjonsmidler.

Innskuddsbasert ordning:
Innskuddet kostnadsfgres nar det er opptjent.

Skattekostnad og utsatt skatt

Skattekostnaden er knyttet tit det regnskapsmessige resultat og bestdr av inntektsskatt, formue skatt
og endring i netto utsatt skatt.

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfgring
ved utgangen av regnskapsaret. Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
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Stiftelsen Anker Studentholiger og Hotel (anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefgres i
den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Kontantstrgmoppstilling
Kontantstrgmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilhgrende inntekter inntektsfgres.,

Note 2 - Varige driftsmidler

Mor Tekniske Maskiner og
Tomt Bygg inst anlegg Inventar Kunst Sum

Anskaffelseskost 01.01.20 27676 537 630 37 493 1950 11243 1745 617737

Tilgang kjspte driftsm. 0 0 173 1] 173

Anskaffelseskost 31.12.20 27 676 537630 37493 2123 11243 1745 590 234
0

Akkumulert avskr. 31.12, -167483 -5736 -1526 -8577 -183 322

Balansefgrt pr. 31.12.20 27676 370147 31757 597 2666 1745 434 588
0

Arets avskrivninger 2024 560 278 459 9321

@konomisk Levetid 67 4r 20-67 &r 3-54r 10 ar

Avskrivingsplan favskrives linaer linzer linger Linger .EVSkrEVES

ikke ikke
Konsern Tekniske Maskiner og
Tomt Bygg inst anlegg Inventar Kunst Sum

Anskaffelseskost 01.01,20 317 042 1599 906 335 752 1950 16271 1745 2272666

Tilgang kj@pte driftsm. 0 0 202 0 202

Anskaffelseskost 31.12.20 317 042 1599506 335752 2152 16271 1745 2272868
0

Akkumulert avskr 31.12, -236 814 -33875 -1555 -12 336 ¢ -284 579

Balansefgrt pr. 31.12.20 317 042 1363 092 301877 597 3935 1745 1988288

Arets avskrivninger 21155 8258 307 851 30570

Pkonomisk Levetid 67 &r 20-67 &r 3-58r 10 &r

Avskrivingsplan .EVSkrives linzer linaer finaer Linaer f’wskrives

ikke ikke
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Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

Note 3 - Fordringer med forfall senere enn ett ar

Morselskap

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel har fordringer med forfall senere enn ett ar pa 307 326.
Dette relaterer seg i sin helhet til fordringer pa datterselskaper.

Morselskap

Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel har gjeld med forfall senere enn ett &r pd 1 079 072.
Total gjeld med forfall senere enn 5 ar utgjpr 1 013 994,

Konsern

Konsernet har totalt gjeld med forfall senere enn 1 ar pad 1640 121.
Total gjeld med forfall senere enn 5 &r utgjgr 1 558 468,

Note 4 - Aksjer og andeler i andre selskaper
Morselskap og konsern
Selskap Eierandel Anslkaff.kost Bokfprt verdi

VISITOSLO AS 1,10% 0 20

Note 5 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Stiftelsen Anker Studentholiger og hotel har investert { Anker STI Holding AS.

Eier-
Selskap Ervervet Kontor andel
Anker STi Holding AS 24-11-2009 Oslo 100 %

Note 6 - Bundne midler

For Anker STt inngar bundne bankinnskudd (skattetrekk) med 1 453. i tillegg inngar 29 270 i
husleiedepositum for leietakere. For konsernet utgjgr bundne skattetrekk 29 270.
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Stifteisen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

Note 7 - Egenkapital

Morselskap

Grunnkapital Annen Annen Sum

innskutt egenkapital
egenkapital

Egenkapital 01.01.20 20 000 6743 201765 228 508
Arsresultat 0 0 50231 -50 231
Egenkapital 31.12.20 20000 6743 151 533 178 277
Konsern

Konsernets egenkapital er endret som fglger:

Aksjekapital Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital
Egenkapital 01.01.2020 20000 6743 257 585 284 329
Arsresultat 0 0 -13 454 -13 454
Egenkapital 31.12.2020 20000 6743 244132 270 875

Note 8 - Langsiktig gjeld

Morselskap
Opplysninger om gield til kredittinstitusjoner

Morselskap Konsern
2020 2019 Anker STI 2020 2019
293558 244222 Sparebank 1 @stlandet 387 910 340718
801 784 416 258 Husbanken 1268226 1296030
0 0 Handelsbanken 98 750 99 375
1095 341 660 480 Sum 1767511 1736123

Note 9 - Pant og garantier

Morselskap Konsern
2020 2019 Langiver rettighetshaver 2020 2019
0] 693 946 Husbanken 1359 262 1359262
659 000 659 000 Sparebank 1 @stlandet 659 000 659 000
215 000 215000 Handelsbanken 945 000 945 000
Q 0 Oslo Kommune 23500 23 500
874 000 1567 946 Sum garantiansvar 2887 162 2987 162
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Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

Note 10 - Skatt

Morselskap Konsern
Arets skattekostnad fordeler
2020 2019 seg pa: 2020 2019
0 1525 Skatt tidligere perioder -903 1522
5412 3242 Formuesskatt 5412 3242
-12 717 -2 991 Endring utsatt skatt -6516 2188
-7 305 1776 Arets totale skattekostnad -2 007 6952
Morselskap Konsern
Beregning av arets
2020 2019 skattegrunnlag: 2020 2019
Ordinzert resultat fgr
-57 542 -13 327 skattekostnad -15 461 20058
28 23 Permanente forskjeller -1429 23
-293 -290 Skattefritt utbytte -293 -290
3% av skattefrie inntekter
0 0 etter fritaksmetoden 0 0
Endring i midlertidige
-4 511 -4 454 forskjeller -38 680 -20371
-62 318 -18 048 Alminnelig inntekt -55 863 -580
Overfgrt fremf@rbart
62 318 18 048 underskudd 55 863 580
¢ 0 Arets skattegrunnlag 0 0
5412 3384 Formue skatt 5412 3384
5432 3 384 Betalbar skatt i balansen 5412 3384
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Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel {anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

Morselskap Konsern
Oversikt over midlertidige
2020 2019 forskjeller 2020 2019
181971 178 444 Anleggsmidler 385 4596 349 569
-1 100 -802 Utestdende fordringer -1376 -802
0 0 Gevinst- og tapskonto -8 180 -10 225
6930 5 647 Netto pensjonsmidler 6 930 5 647
187 801 183 290 Sum 382 870 344 189
Andeler i selskap med
20 20 deltakerfastsetting 20 20
Akkumulert fremfgrbart
underskudd fgr
-80 366 -18 048 konsernbidrag -196 203 -135 633
Avskaret rentefradrag til
0 0 fremfgring -22753 -24077
107 455 165262 Netto midlertidige forskjeller 163 934 184 499
pr31.12
Forskjeller som ikke inngdr i
0 0 utsatt skatt/-skattefordel 516 -13 650
107 455 165262 Sum 164 449 198 149
23640 36 358 Utsatt skattefordel/Utsatt 36179 43 593

skatt (22%)

Morselskap Konsern
2020 Forldaring til hvorfor drets 2020
skattekostnad ikke utgjgr
22% av resultat fgr skatt

-12 659 22% skatt av resultat fgr skatt -3 401
-6 For mye/lite avsatt tidligere

ar -903

-58 Permanente forskjeller (22%) -379

5412 Formuesskatt 5412

-2736

-7 311 Beregnet skattekostnad -2007

12,7 % Effektiv skattesats *) 13%

*) Skattekostnad i forhold til resuitat far
skatt
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Stifteisen Anker Studentboliger og Hotel (anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

Note 11 - Lgnnskostnader, antall ansatte, |3n til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Morselskap Konsern
2020 2018 Lennskostnader 2020 2019
41659 65 720 Lgnninger 41659 65 720
6147 10 046 Arbeidsgiveravgift 6147 10046
3840 3602 Pensjonskostnader 3840 3602
-2 476 2523 Andre ytelser -2 448 2 582
49 170 81891 Sum 49198 81949
Morselskap

Antall arsverk i Anker ST} og konsernet utgjorde i 2020 107 stykk.

Morselskap
Ytelser til ledende personer

Andre
Lgnn Pensjonsutgifter godtgj@relser
Daglig leder 460 9 5
Tidligere daglig leder 13838 37 20
Total ytelse 2 299 46 25
Styret
Lgnn 1037
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Seiskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.
Konsern
Ytelser til ledende personer
Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne loven.
Morselskap Konsern
2020 Godtgjgrelse til revisor er fordeh pa fglgende: 2020
267 Lovpalagt revisjon 433
14 Andre attestasjonstjenester 23
109 Andre tjenester 281
Merverdiavgift er ikke inkludert i
ravisjonshonoraret.
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Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel {anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

Note 12 - Konsernmellomvaerende

Morselskap
2020 2019 Fordringer
19 465 19921 Lan til Wilsegate 3 AS
287 862 290 291 Lan til Anker STI Holdings AS
67389 67 654 Lan til Ggteborggata 81 AS
403 652 10 203 Lan til Sandakerveien 76
778 368 388 070 Sum

Note 13 - Pensjoner
Worsselskap og konsern

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Selskapets pensjonsardninger tilfredsstiller kravene tdenne lov.

Selskapet har bdde innskudd og ytelseshasert pensjonsordning. Selskapet har i 2020 stengt
ordningen for aktive ansatte.

Selskapets ytelseshaserte pensjonsordning omfatter i alt 11 personer. Ordningene gir rett til
definerte fremtidige ytelser. Disse er i hovedsak avhengig av antall opptjeningsar, Ignnsniva ved
oppnadd pensjonsalder og stgrrelsen pa ytelsene fra folketrygden. Forpliktelsene er dekket gjennom
et forsikringsseiskap.

2020 2019
Arets pensjonsopptjening {Service Cost) 189 323
Arbeidsgiveravgift av drets opptjening 27 45
Rentekostnad pa pensjonsforpliktelsen 194 281
Forventet avkastning pa pensjonsmidlene -442 -633
Resultatfgrt aktuarielt tap (gevinst) 117 36
Administrasjonskostnader 0] 41
Resultatfgrt netto forpliktelse ved oppgjgr 809 o]
Netto pensjonskostnad 895 93

2020 2019
Balansefgrt pensjonsforpliktelse ved periodens begynnelse -5 647 -5 528
Resultatfgrt pensjonskostnad 895 93
Innbetalinger inkl arb.g.avg 0 -212
Beregnede pensjonsforpliktelser -4752 -5 647
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Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel {anker Sti)

Noter til regnskapet for 2020

@konomiske forutsetninger: 2020 2019
Diskonteringsrente 1,50% 2,30%
Forventet lgnnsregulering/pensjonsgkning/G-regulering 2,00% 2,25%
Forventet avkastning pa fondsmidler 2,40% 3,80%
Arlig forventet G-regulering 1,75% 2,00%
Arlig forventet regulering av pensjoner under utbetaling 0,00% 0,00%

De aktuarmessige forutsetningene er basert pa vanlige benyttede forutsetninger innen forsikring nar
det gjelder demografiske faktorer.

Selskapet har 2 178 i premiemidier knyttet til selskapets innskuddspensjon.

Note 14 - Transaksjoner med neerstaende

Morselskap

Inntekter 2020
Administrasjonshonorar Wilsesgate 3A 324
Administrasjonshonorar Trondheimsveien 37 AS 444
Administrasjonshonorar Kgbenhavngaten 10 AS 8 468
Administrasjonshonorar Ggteborggata 8 AS 912
Administrasjonshonorar Sandakerveien 76 AS 1596
Administrasjonshonorar Anker STl Holding AS 144
Sum 11 888
Kostnader

Konsernintern leiekost Wilsesgate 3 AS 4 380
Konsernintern leiekost Trondheimsveien 37 AS 5802
Konsernintern leiekost Kgbenhavngaten 10 AS 30042
Kaonsernintern leiekost Gpteborggata 8 AS 19152
Konsernintern leiekost Sandakerveien 76 AS 47214

Finansinntekter

Renteinntekter fra Wilsesgate 3 AS 307
Renteinntekter fra Géteborggata 8 B AS 1814
Renteinntekter fra Anker STI Holding 6 300
Renteinntekter fra Sandakerveien 76 7 848
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Noter til regnskapet for 2020

Note 15 - Salgsinntekter

Morselskap Konsern
2020 2019 2020 2019
23219 95232 Hotel 23219 95232
3141 35430 Hostel 11506 60 527
158 124 130 642 Stud. bolig 158 124 130 642
13774 16 409 Naring 24 908 27 823
Konsernintern
11888 15 640 administrasjonsavgift 0] 0
11424 0 Offentlig tilskudd 11 454 0
221570 293 353 Sum driftsinntekter 229210 314 224
Annen driftsinntekt i regnskapet er salg av mat og drikke og fordeles pa virksomhetsomraddene hotell
og hostel.
Note 16 - Varer
Morselskap Konsern
2020 2019 2020 2019
Ravarer og innkjgpte
329 381 halvfabrikater 339 407
Note 17 - Covid-19
Deler av selskapets virksomhet er pavirket av Covid-19 pandemien. Overnattingsdelen av
virksomheten har opplevd lavere belegg {(Hotell, Hostel og Apartment), og har i lengre perioder
vaert/vil vazre helt eller delvis stengt i 2020 og 2021. En del av selskapets naeringsleietagere er
innvilget betalingsutsettelse og leiefritak. Dette som en konsekvens av Covid-19. Selskapet inngériet
konsern og selskapet har pd vegne av konsernet sgkt om, og fatt innvilget avdragsfrihet for
rentebaerende gjeld. Selskapet har ogsd, p8 vegne av konsernet, sgkt om og mottatt, kompensasjon
giennom "Kompensasjonsordningen".
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel {Anker ST}

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (Anker STI) som bestar av
balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap, og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen, og en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre
noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov cg forskrifter og gir et reftvisende bilde av
stiftelsens finansielle stiliing per 31. desember 2020, og av dens resultater og kontantstrammer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av stiftelsen i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsd overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

@vrig informasjon

@vrig informasjon omfatter informasjon i stiftelsens &rsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Fer datoen for revisjonsberetningen mottok vi rsberetningen. Styret og
daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige informasjonen. Var uttalelse om revisjonen av
arsregnskapet dekker tkke den gvrige informasjonen, og vi attesterer ikke den gvrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 2 lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den evrige informasjonen vi har
mottatt og giennomgatt fer datoen for revigjonsberetningen inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi
palagt a rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Penneo Dokumentnokkel: EZ0BW-ICOCV-GPCUT-ZYIFZ-VBENE-Q8IT1E

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen
er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil,

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til stiftelsens evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikf & avvikle stiftelsen eller legge ned virksomheten,
eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og ged revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke

A member firm of Emnst & Young Global Limited
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vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder I1SA-ene,
utgver vi profesjonelt skjsnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslér vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis
som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon
som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes fell, siden misligheter
kan innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern
kontroll;

» opparbeider vi 0ss en forstéelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av stiftelsens interne kontroll;

» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

»  konkiuderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pd innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om stiftelsens evne til fortsatt drift. Dersem vi kenkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi | revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pé tilleggsopplysningene i arsregnskapet.
Hvis slike tilleggsopplyshinger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere véar konklusjon. Véare konklusjoner er basert
pé revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at stiftelsens evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i Arsregnskapet, inkludert

tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et retvisende bilde.

Vi kemmuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Penneo Dokumentnakkel: EZ08W-ICOCV-GPCUT-ZYIFZ-VBESNE-QBITE

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplyshingene |
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til disponering av resultatet
er konsistente med arsregnskapet cg i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonscppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av stiftelsens regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokferingsskikk i
Norge.

Konklusjon om forvalthing

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor og kontrolthandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000, mener vi stiftelsen
er forvaltet i samsvar med lov, stiftelsens formal og vedtektene for gvrig.

Uavhengig revisors beretning - Stiftelsen Anker Studentboliger og Hotel (Anker STI)

A mamber firm of Ernst & Young Globat Limited
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