== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929510 119

Aksjeselskap
KOKSTADDALEN 35AS
Nygérdsgaten 114

5008 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Jonas Ellingsen
03.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 02.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 5590 755 5303 106
Annen driftsinntekt 625 258 1552 352
Sum inntekter 6216 013 6 855 458
K ostnader

Avskrivning 4 1173968 1199 856
Annen driftskostnad 2,2 1977171 2882909
Sum kostnader 3151139 4082 765
Driftsresultat 3064 874 2772693

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 76 364 49034
Sum finansinntekter 76 364 49 034
Annen finanskostnad 344 117 320714
Sum finanskostnader 344 117 320714
Netto finans -267 753 -271 680
Ordineert resultat far skattekostnad 2797121 2501013
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 595 698 516 309
Ordineert resultat etter skattekostnad 2201423 1984 704
Arsresultat 2201423 1984 704

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5 1 500 000 1500 000
Overfaringer annen egenkapital 5 701 423 484 704
Sum overferinger og disponeringer 2201423 1984 704
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 23649 941 24 823909
Sum varige driftsmidler 23649 941 24 823909
Sum anleggsmidler 23649 941 24 823 909
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 696 243 2023536
Andre fordringer 28 960 188 866
Sum fordringer 1725203 2212 402

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5472 965 4181515
Sum omlgpsmidler 7198 168 6393917
SUM EIENDELER 30848 109 31217 826

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 17 140 489 17 140 489
Overkurs 5 326 813 326 813
Sum innskutt egenkapital 17 467 302 17 467 302

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 701423
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum opptjent egenkapital 701 423

Sum egenkapital 18 168 725 17 467 302
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 5000 000 7 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 5000 000 7 500 000
Sum langsiktig gjeld 5000 000 7 500 000

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 850 344 10 065
Betalbar skatt 3 595 698 516 309
Annen kortsiktig gjeld 4733342 4224 150
Sum kortsiktig gjeld 7679384 6 250 524
Sum gjeld 12 679 384 13750524
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 30848 109 31217 826
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 490574

929 510 11¢
Aksjeselskap
KOKSETADDALEN 35 AS
Nygardsgaten 114
5008 BERGEN

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Jonas Ellingsen
03.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

02.07.2025 ki 18:41

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Organisasjonsznr: 929 510 119
KOKSTADDALEN 35 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 5 590 755 5 303 106

Annen driftsinntekt 625 258 1 552 352

Sum inntekter 6 216 013 6 855 458

Kostnader

Avskrivning 4 1 173 968 1 199 856

Annen driftskostnad 2, 2 1 977 171 2 882 9209

Sum kostnader 3 151 139 4 082 765

Driftsresultat 3 064 874 2 772 693

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 76 364 49 034

Sum finansinntekter 76 364 49 034

Annen finanskostnad 344 117 320 714

Sum finanskostnader 344 117 320 714

Netto finans -267 753 -271 680

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 2 797 121 2 501 013

Skattekostnad pa ordinart

resultat 3 595 698 516 309

Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 201 423 1 984 704

Araresultat 2 201 423 1 984 704

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 5 1 500 000 1 500 000

Overferinger annen

egenkapital 5 701 423 484 704

Sum overferinger og

disponeringer 2 201 423 1 984 704
Utskriftedato 18.06.2024 Organisasjonsny 929 510 119 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Organisasjonsznr: 929 510 119
KOKSTADDALEN 35 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 23 649 941 24 823 909
Sum varige driftsmidler 23 649 941 24 823 909
Sum anleggsmidler 23 649 941 24 823 909
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 1 696 243 2 023 536
Andre fordringer 28 960 188 866
Sum fordringer 1 725 203 2 212 402

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 5 472 965 4 181 515
Sum omlepsmidler 7 198 168 6 393 917
SUM EIENDELER 30 848 109 31 217 826

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 17 140 489 17 140 489
Overkurs 5 326 813 326 813
Sum innskutt egenkapital 17 467 302 17 467 302
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 701 423

Sum opptjent egenkapital 701 423

Sum egenkapital 18 168 725 17 467 302
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 7 5 000 000 7 500 000
Utskriftedato 18.06.2024 Organisasjonsny 929 510 119 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Sum annen langsiktig gjeld
Sum langsiktig gjeld
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld

Betalbar skatt 3
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD

Utskriftsdato 18.06.2024

12

30

000
000
850
595
733
679
679

848

000
000
344
698
342
384
384

109

Organisasjonsny 929 510 119

13

31

500
500

10
516
224
250
750

217

000
000
065
309
150
524
524

826

8ide 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Organisasjonsznr: 929 510 119

KOKSTADDALEN 35 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Nete
6

Antall aksjer og akszjeeiere

- alle poster oppgitt i hele tall

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi

Ordinere aksjer 100.00 171404 .89 17140489.00

Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse

REDERIET JACOB CHRISTENSEN 50.00 50.00% Ordinere

AS aksjer

ODFJELL EIENDOM AS 50.00 50.00% Ordinere
aksjer

Sum

Sum antall

Sum eierandel

Necte

Leznn og ytelser

100.00

100.00%

Selskapet har ingen ansatte og har ikke utbetalt godtgjerelse til

styret eller daglig leder.

Selskapet er ikke pliktig & ha

tjenestepensjonsording etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Administrasjonen forestds av Odfjell Eiendomsforvaltning AS.
Administrasjonshoncrar for 2023 var pad kr 182 293 eks mva.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
31250.00

Andre tjenester Arvets Fiordrets
4156.00 16955.00

Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
35406.00 16955.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

02.07.2025 ki 18:41

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

0.00

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Kokstaddalen 35 AS

Arsrapport for 2023

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnokkel: ELEM5-4AUX4-HBVEJ-BGTFI-TTNP7-SFIAC

Side 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Kokstaddalen 35 AS

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Leieinntekt 5590 755 5303106
Annen driftsinntekt 625 258 1552352
Sum driftsinntekter 6216013 6 855458
Driftskostnader
Avskrivning 4 1173 968 1199 856
Annen driftskostnad 2 1977171 2882909
Sum driftskostnader 3151139 4082 765
Driftsresultat 3064 874 2772693
Finansinntekter og finanskostnader
Annen finansinntekt 76 364 49034 Y
Annen finanskostnad 344117 320714 E
Netto finansposter -267 753 -271 680 E;_
Ordinzert resultat fgr skattekostnad 2797121 2501013 §
S
Skattekostnad pa ordinzert resultat 3 595 698 516 309 2
5
S
Arsresultat 2201423 1984704 %
]
£
Overfgringer og disponeringer £
Ordinzert utbytte 5 1500 000 1500000 £
Overfgringer annen egenkapital 5 701423 484 704 §
Sum disponert 2201 423 1984 704 g
3
Side 2
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 929510119

Kokstaddalen 35 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022
Anleggsmidler
Varige driftsmidier
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4 23649941 24 823909
Omilgpsmidler
Fordringer
Kundefordringer 1696243 2023536
Andre fordringer 28 960 188 866
Sum fordringer 1725203 2212402
Bankinnskudd, kontanter og lignende 5472 965 4181515
K2
Sum omlgpsmidler 7 198 168 6393917 §
N
=
Sum eiendeler 30 848 109 31217 826 =
<
g
o
T
N
5
F
b
g
=
£
kS
g
£
2
8
2
S
&
Side 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Kokstaddalen 35 AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2023 2022

Egenkapital

innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 17 140 489 17140489

Overkurs 5 326 813 326 813

Sum innskutt egenkapital 17 467 302 17467 302

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 701423 0

Sum egenkapital 18 168 725 17 467 302

Gjeld
K2

Annen langsiktig gjeld §

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 5000 000 7500000 §
=

Kortsiktig gjeld n

Leverandgrgjeld 850344 10065 §

Betalbar skatt 3 595 698 516 309 §

Utbytte 1 500 000 1500 000 E

Annen kortsiktig gjeld 4733342 4224150 %

Sum kortsiktig gjeld 7679384 6250524 g
[¥w)
o

Sum gjeld 12 679 384 13750524 o
E
g
§

Sum egenkapital og gjeld 30 848 109 31217 826 £
%
%
=

Bergen, 23. april 2024
Tore Odfjell Torgeir Steinhaug
Styrets leder Styremedlem

Side 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Kokstaddalen 35 AS

Noter til regnskapet for 2023
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Leieinntekter
Leieinntekter bokfgres nar de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfegres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Penneo Dokumentnokkel: ELEM5-4AUX4-HBVEJ-BGTFI-TTNP7-SFIAC

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Side 5
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Kokstaddalen 35 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, 1an til ansatte og godtgjerelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og har ikke utbetalt godtgjarelse til styret eller daglig leder. Selskapet er ikke
pliktig & ha tjenestepensjonsording etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Administrasjonen forestas av
Qdfjell Eiendomsforvaltning AS.

Administrasjonshonorar for 2023 var pa kr 182 293 eks mva.

Godtgjorelse til revisor er fordelt pé folgende: 2023
Revisjon 31250
Andre tjenester 4156

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

K2

a‘_i

Note 3 - Skatt E

=

Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2023 2022 @

)

<

Betalbar skatt 595 698 516 309 %

Arets totale skattekostnad 595 698 516 309 Z:\;

s

=

Beregning av arets skattegrunnlag: 2023 2022 ;‘:

[¥w)

:L‘J

Ordineert resultat fgr skattekostnad 2797121 2501013 T

Permanente forskjeller 6204 0 E

Endring i midlertidige forskjeller -85 608 -154 155 é

Arets skattegrunnlag 2707717 2 346 858 =

Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 595 698 516 309 %

=

=

Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022 &
Driftsmidler inkl goodwill -2430536 -2526 144
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -2430536 -2526 144
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -2430536 -2526 144
Sum 0 0

I henhold til God regnskapsskikk for sméa foretak sa balansefgres ikke utsatt skattefordel.

Side 6
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Kokstaddalen 35 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygning Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01.2023 52551185 2422408 54 973 593
Anskaffelseskost 31.12.2023 52551185 2422408 54 973 593
Akk.avskrivning 31.12.2023 -31323651 0 -31323 651
Balansefgrt pr. 31.12.2023 21227534 2422408 23 649 942
Arets avskrivninger 1173968 0 1173968
@konomisk levetid 25
Avskrivningsplan Linezer
K2
=
5
Note 5 - Egenkapital §
=
Aksjekapital Overkurs Annen Sum %
egenkapital I
Egenkapital 01.01.2023 17 140 489 326 813 0 17 467 302 §
Arsresultat 0 0 2201423 2201423 3
Avsatt utbytte 0 0 -1 500 000 -1 500 000 5
Egenkapital 31.12.2023 17 140 489 326 813 701423 18 168 725 %
o
5
Note 6 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon £
£
Aksjekapitalen bestar av: §
Antall Palydende Balansefort 2
=
Ordinzere aksjer 100 171 404,89 17 140 489 g
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier-
aksjer andel
REDERIET JACOB CHRISTENSEN AS 50 50%
ODFJELL EIENDOM AS 50 50%
Sum 100 100 %
Side 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929510119

Kokstaddalen 35 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 7 - Pant og garantier

2023 2022
Pantsikret langsiktig gjeld 5000000 7 500 000
2023 2022
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler 23649941 24 823 909

Av selskapets langsiktige gjeld har fglgende forfall innen 5 ar: MNOK 5.

Den pantsikrede gjelden ble refinansiert i i lgpet av 2022. Rentemarginen er pa 1,60%. Det betales
kvartalsvise avdrag pa kr 625 000. Lgpetid til lanet er 31.12.2025.

Penneo Dokumentnokkel: ELEM5-4AUX4-HBVEJ-BGTFI-TTNP7-SFIAC
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for
frentidig validering (hvis nadvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Kokstaddalen 35 AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kokstaddalen 35 AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2023 og av dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og international Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjensbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner negdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke innehclder vesentlig
feilinformasjon, verken som faglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo document key: LTCBD-EDEUV-YQ78X- TWN7T-BXXYM-MG542

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som innehclder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.
opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.
konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Bergen, 03.06.2024
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Jarn Knutsen
statsautorisert reviser

Uavhengig revisors beretning — Kokstaddalen 35 AS 2023

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Knutsen, Jarn

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS

Serienummer: no_bankid:9578-5992-4-3012515

1P: 147,167 oo

2024-06-0313:10:13 UTC === bankID 0

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av
det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat
fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for
fremtidig validering (hvis nedvendig).

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i

Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
e-signature service <pennec@penneo.com>. Dette garanterer at
innholdet | dokurnentet ikke har blitt endret.

Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Penneo Dokumentnekkel: LTC8D-EDEUV-YQ78X-TWN71-BXXYM-MG542
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Kokstaddalen 35 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Leieinntekter
Leieinntekter bokfgres nar de er opptjent.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfegres Igpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Bruk av estimater

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet og verdsettelsen av
eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen under utarbeidelsen av
arsregnskapet i henhold til god regnskapsskikk.

Side 1
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Kokstaddalen 35 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 2 - Lennskostnader, antall ansatte, 1an til ansatte og godtgjerelse til revisor

Selskapet har ingen ansatte og har ikke utbetalt godtgjarelse til styret eller daglig leder. Selskapet er ikke
pliktig & ha tjenestepensjonsording etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Administrasjonen forestas av

Qdfjell Eiendomsforvaltning AS.

Administrasjonshonorar for 2023 var pa kr 182 293 eks mva.

Godtgjerelse til revisor er fordelt pé folgende: 2023
Revisjon 31250
Andre tjenester 4156

Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret.

Note 3 - Skatt

2022

516 309

516 309

2022

2501013
0
-154 155

2 346 858

516 309

2022

-2526 144

-2526 144
-2 526 144

Arets skattekostnad fordeler seq pa: 2023
Betalbar skatt 595 698
Arets totale skattekostnad 595 698
Beregning av arets skattegrunnlag: 2023
Ordineert resultat fgr skattekostnad 2797121
Permanente forskjeller 6204
Endring i midlertidige forskjeller -85 608
Arets skattegrunnlag 2707717
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 595 698
Oversikt over midlertidige forskjeller 2023
Driftsmidler inkl goodwill -2430536
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -2430536
Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -2430536
Sum 0

I henhold til God regnskapsskikk for sméa foretak sa balansefgres ikke utsatt skattefordel.

0]

Side 2
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Kokstaddalen 35 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 4 - Varige driftsmidler

Bygning Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01.2023 52 551185 2422 408 54 973 593
Anskaffelseskost 31.12.2023 52551185 2422 408 54 973 593
Akk.avskrivning 31.12.2023 -31323651 0 -31323 651
Balansefgrt pr. 31.12.2023 21227534 2422408 23649942
Arets avskrivninger 1173968 0 1173968
@konomisk levetid 25
Avskrivningsplan Linezer
Note 5 - Egenkapital
Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 17 140 489 326 813 0 17 467 302
Arsresultat 0 0 2201423 2201423
Avsatt utbytte 0 0 -1 500 000 -1 500 000
Egenkapital 31.12.2023 17 140 489 326 813 701423 18 168 725
Note 6 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefort
Ordinzere aksjer 100 171 404,89 17 140 489
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier-
aksjer andel
REDERIET JACOB CHRISTENSEN AS 50 50%
ODFJELL EIENDOM AS 50 50%
Sum 100 100 %
Side 3
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Kokstaddalen 35 AS

Noter til regnskapet for 2023

Note 7 - Pant og garantier

2023 2022
Pantsikret langsiktig gjeld 5000000 7 500 000
2023 2022
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler 23649941 24 823 909
Av selskapets langsiktige gjeld har fglgende forfall innen 5 ar: MNOK 5.
Den pantsikrede gjelden ble refinansiert i i lgpet av 2022. Rentemarginen er pa 1,60%. Det betales
kvartalsvise avdrag pa kr 625 000. Lgpetid til lanet er 31.12.2025.
Side 4
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