== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten

Organisasjonsnummer: 921 970 447
Organisasjonsform: Akseselskap
Foretaksnavn: SPITSBERGEN EIENDOM AS
Forretningsadresse: 9170 LONGYEARBYEN
Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsr egler

Regler for smaforetak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet: Forenklet IFRS

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for sel skapet: @yvind Ugulen
Dato for fastsettel se av arsregnskapet: 30.06.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 6,7 5434 467 5234 460
Sum inntekter 5434 467 5234 460
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 6,9 76 030 119514
Annen driftskostnad 14 2398 617 1501 639
Sum kostnader 2 474 647 1621 153
Driftsresultat 2 959 820 3613 307

Finansinntekter og finanskostnader

Verdigkning investeringseiendom 4 3879 587 1616 634
Annen renteinntekt 13 3925 3398
Sum finansinntekter 3883512 1620 032
Annen rentekostnad 13 1889931 2108 314
Sum finanskostnader 1889931 2108 314
Netto finans 1993581 -488 282
Ordineert resultat far skattekostnad 4953 401 3125025
Skattekostnad pa ordinaat resultat 15 792 543 500 004
Ordineert resultat etter skattekostnad 4 160 858 2625021
Arsresultat 4 160 858 2625021
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 056 507 -697 559

Overfaringer og disponeringer

Fond for vurderingsforskjeller 3879587 1616634
Tilleggsutbytte 2 000 000

Overfaringer til/fra annen egenkapital -1718 729 1008 387
Sum overfaringer og disponeringer 4160 858 2625021
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 45 107 600 000 100 800 000
Driftdgsare, inventar, verktay, kontorm. 1589 77 619
Sum varige driftsmidler 107 601 589 100 877 619
Sum anleggsmidler 107 601 589 100 877 619
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 104 659 1345783
Andre fordringer 11 42 631 37 596
Sum fordringer 147 290 1383379
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4126 536 373
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4126 536 373
Sum omlgpsmidler 151 416 1919752
SUM EIENDELER 107 753 005 102 797 371
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 18 1364 116 1364116
Overkurs 7072797 7072797
Annen innskutt egenkapital 9077 064 9077 064
Sum innskutt egenkapital 17513977 17513977
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 793 147 10632 290
Sum opptjent egenkapital 12793 147 10 632 290
Sum egenkapital 30307 124 28 146 267
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 15 5783610 4991 066
Sum avsetninger for forpliktelser 5783610 4991 066
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,20 54 329 391 56 625 000
Sum annen langsiktig gjeld 54 329 391 56 625 000
Sum langsiktig gjeld 60 113 001 61 616 066
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12

Leverandergjeld 1927 996 331648
Annen kortsiktig gjeld TS'FKV 12 15324 161 12 594 252
Annen kortsiktig gjeld 17 80723 109 139
Sum kortsiktig gjeld 17 332 880 13035039
Sum gjeld 77 445 881 74 651 105
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 107 753 005 102 797 372
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 738632

Enheten

Organisasjonsnummer : 921 970 447
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: SPITSBERGEN EIENDOM AS

9170 LONGYEARBYEN

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Forenklet IFRS

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: @yvind Ugulen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 30.06.2022
Revisjon

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 30.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 921 970 447
SPITSBERGEN ETIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 6,7 5 434 467 5 234 460

Sum inntekter 5 434 467 5 234 460

Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler 6,9 76 030 1192 514

Annen driftskostnad 14 2 398 617 1 501 639

Sum kostnader 2 474 647 1 621 153

Driftsresultat 2 959 820 3 613 307

Finansinntekter og

finanskostnader

Verdiskning

investeringseiendom 4 3 879 587 1 616 634

Annen renteinntekt 12 3 925 3 3@98

Sum finansinntekter 3 883 512 1 620 032

Annen rentekostnad 132 1 889 9231 2 108 314

Sum finanskostnader 1 889 931 2 108 314

Netto finans 1 993 581 -488 282

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 953 401 3 125 025

Skattekostnad pa ordinert

resultat 15 792 543 500 004

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 4 160 858 2 625 021

Arsresultat 4 160 858 2 625 021

Arsresultat etter

minoritetsinteresser -1 056 507 -697 559

overferinger og

disponeringer

Fond for

vurderingsforskjeller 3 879 587 1 616 634

Tilleggsutbytte 2 000 000

Overferinger til/fra

annen egenkapital -1 718 729 1 008 387

Sum overferinger og

disponeringer 4 160 858 2 625 021
Utskriftedato 30.07.2022 Organisasjonsny 921 970 447 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 970 447
SPITSBERGEN ETIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK

Note 2021

2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom
Driftslesere, inventar,
verktey, kontorm.

Sum varige driftsmidler

Sum anleggsmidler

Omlepsmidler
Varer

Fordringer
Kundefordringer
Andre fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.
1.

Sum bankinnskudd,
kontanter og lignende

Sum omlepsmidler

SUM EIENDELER

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Selskapskapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

Utskriftsdato 30.07.2022

4,5 107 600 000

9 1 589
107 601 589

107 601 589

11 104 659
11 42 631
147 290

4 126
4 126
151 416

107 753 005

18 1l 364 1lle
7 072 797
9 077 064
7

513 977
12 793 147
12 793 147

30 307 124

Organisasjonsny 921 970 447

100 800 000

77 619
100 877 619

100 877 619

1 345 783
37 596
1 383 379

536 373
536 373
1l 919 752

102 797 371

1l 364 116
7 072 797
9 077 064
7 513 977

10 632 290
10 632 290

28 146 267

8ide 2 av 3
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 15 5 783 610 4 9291 066

Sum avsetninger for

forpliktelzer 5 783 610 4 991 066

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12,20 54 329 391 56 625 000

Sum annen langsiktig gjeld 54 329 391 56 625 000

Sum langsiktig gjeld 60 113 001 61 616 066

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 12

Leverandergjeld 1 927 996 331 648

Annen kortsiktig gjeld TS/

FKV 12 15 324 161 12 594 252

Annen kortsiktig gjeld 17 80 723 109 139

Sum kortsiktig gjeld 17 332 880 13 035 039

Sum gjeld 77 445 881 74 651 105

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 107 753 005 102 797 372
Utskriftedato 30.07.2022 Organisasjonsny 921 970 447 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 921 970 447
SPITSBERGEN ETIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

23.06.2023 kl 01:16 Brgnngysundregistrene
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Resultatregnskap
Spitsbergen Eiendom AS

IFRS Note 2021 2020

Driftsinntekter og driftskostnader

Leieinntekter 6,7 5434 467 5234 460

Andre driftsinntekter 8 0 0

Sum driftsinntekter 5434467 5234460

Avskrivning 6,9 76 030 119 514

[Annen driftskostnad 14 2398 617 1501 639

Sum driftskostnader 2474646 1621153

Driftsresultat for verdiendring investeringseiendom 2959821 3613307

Verdiendring investeringseiendom 4 3879587 1616634 §
£

Driftsresultat 6839408 5229941 =
T
-
=
Z

Finansinntekter og finanskostnader a
¢

Finansinntekter 13 3925 3398 T

Finanskostnader 13 1 889631 2108314 %

Netto resultat av finansposter -1886 006 -2 104 916 s

Ordinzert resultat far skattekostnad 4 953 402 3125025 5
3
c

Skattekostnad pa ordinzert resultat 15 =792 544 -500 004 T
E

Resultat etter skatt 4160858 2625021 CE
&

Andre inntekter og kostnader 0 0

Sum andre inntekter og kostnader 0 0

Periodens totalresultat 4160858 2625021
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Balanse
Spitsbergen Eiendom AS

IFRS Note 31.12.2021 31.12.2020

EIENDELER

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Investeringseiendom 4,5 107 600 000 100 800 000

Andre varige driftsmidler 9 1589 77619

Sum varige driftsmidler 107 601 589 100 877 619

Sum anleggsmidler 107 601 589 100 877 619
g

Omlgpsmidler §

Fordringer s

Kundefordringer 11 104 659 1345783 §

Andre fordringer 11 42 631 37 596 g

Sum fordringer 147 290 1383 379 g

Bankinnskudd og kontanter 4126 536 373 =
5
=

Sum omlgpsmidler 151 416 1919752 2
é

SUM EIENDELER 107 753005 102 797 371 %
S
£
b
g
2
[
g
S
&
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Balanse
Spitsbergen Eiendom AS

IFRS Note 31.12.2021  31.12.2020

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 18 1364 116 1364 116

Overkurs 7072797 7072797

Annen innskutt kapital 9 077 064 9077 064

Sum innskutt egenkapital 17513977 17 513 977

Annen egenkapital

Opptjent egenkapital 12793 147 10632250 §

Sum annen egenkapital 12793 147 10 632 290 S
5

Sum egenkapital 30307 124 28 146 267 S:
=
2

Gjeld S‘

Annen langsiktig gjeld §

Gjeld til kredittinstitusjoner 12,20 54329391 56625000 R

Utsatt skatt 15 5783610 4 991 066 S

Sum annen langsiktig gjeld 60 113001 61 616 066 §
sy
=

—_ s

Kortsiktig gjeld =

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 0 0 %
=

Leverandgrgjeld 1927 996 331648 %

Kortsiktig gjeld selskap i gruppen 12 15324 161 12 594 252 §

Annen kortsiktig gjeld 17 80 724 109 139 8

Sum kortsiktig gjeld 17 332880 13 035039 §
=
&

Sum gjeld 77445881 74 651 105

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 107 753 005 102 797 372

Longyearbyen

John-Einar Lockert Morten Eivindssgn Astrup

Styremedlem og daglig leder Styreleder

Bérd Heio Tollef Svenkerud

Styremedlem Styremedlem
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Oppstilling over endringer i egenkapital

Spitsbergen Eiendom AS

Innskutt egenkapital Opptjent egenkapital

Annen Fond for
innskutt urealiserte

Aksjekapital Overkurs egenkapital  gevinster  Annen egenkapital Sum egenkapital
01.01.2021 1364116 7072797 523560 12170 138 7015 657 28 146 268
Andre inntekter og kostnader 0 0 0 0 0 0
Utbetalt utbytte 0 0 0 0 -2 000 000 -2 000 000
Arets totalresultat 0 0 0 3879 3587 281271 4 160 858
31.12.2021 1364 116 7072797 523560 16049 725 5296 928 30 307 126

Fennec Dokum enin ckkel: WITDIFFGWLE-7WQS2-DEOMT-HDEA T-TCRVE
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Kontantstrgmsanalyse
Spitsbergen Eiendom AS

Note 2021 2020

Kontantstrgmmer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat fgr skatt 4953 402 3125025
Betalt skatt

Tap/Gevinst ved salg av anleggsmidler 9

Ordinare av- og nedskrivninger 9 76 030 119514
Endringer i virkelig verdi investeringseiendom 4 -3 879 587 -1616 634
Endring i kundefordringer 1241124 -1089672
[Endring i leverandgrgjeld 1596348 2315171
Endring i andre tidsavgrensningsposter 2 696 459 792 387
Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 6 683775 1015449

Kontantstrammer fra investeringsaktiviteter

Investeringer i varige driftsmidler inkl inv.eiendom -2920413 -583 366
Salg av varige driftsmidler/inv.eiendom (salgssum) 9 - -
Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -2920413 -583 366

Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter
Opptak av ny gjeld (kortsiktig og langsiktig) - -

(Nedbetaling av lan -2 295 609 -

Utbetaling av utbytte -2 000 000 -2 000 000
Netto kontantstrgm fra finansieringsaktiviteter -4 295 609 -2 000 000
(Netto endring i likvider i aret -532 247 -1567 917
Kontanter og bankinnskudd per 01.01 536 373 2104 250
Kontanter og bankinnskudd per 31.12 4126 536 373

Penneo Dokumentnoakkel: WiTDI-FGWLP-7WQ52-DEOMT-HD8A1-TOMVB
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Spitsbergen Eiendom AS

Noter til regnskapet 2021
Note 1 - Generell Informasjon
Spitsbergen Eiendom AS er et norsk ei

Iskap med | i Longyearbyen. Selskapetet driver med investering i og utleie av eiendom pa Svalbard.

Regnskapet er utarbeidet i samsvar med Internasjonale Regnsk darder (IFRS) og tolkninger (IFRIC) som cr utgitt av International Accounting Standards Board {IASB) og godkjent av EU per 31.
desember 2021, samt de tillegg som fglger av norsk regnskapslov. Standarder som er utgitt frem til avieggelsen av regnskapet, og som ikke er obligatoriske 4 anvende per 31. desember 2021, er ikke tatt
I te, ikke obligatoriske standardene og fortolkningene. Det er ikke identifisert vesentlige effekter
vedrgrende drsregnskapet, vurdering av rapporterte tall cller presentasjon som fglge av fremtidig implementering av disse.

i bruk av selskapet. Selskapet har gjennomgitt effektene av impl ing av de ikke i

Note 2 - avde

Nedenfor beskrives de viktigste regnskapsprinsippene som er benyttet ved utarbeidelsen av regnskapet, herunder nye og endrede standarder fra tidligere ar. Prinsippene som anvendes er benyttet ensartet
for alle perioder som er presentert dersom ikke annet fremgér av beskrivelsen.

Historisk kest prinsippet er lagt til grunn i regnskapet bortsett fra nar det gjelder derivater og investeri i som i til virkelig verdi. Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt
drift,

Utarbeidelsen av regnskapet i samsvar med IFRS krever bruk av estimater og selskapets regnskapsprinsipper krever at ledelsen mé utgve skjgnn. Omréder som i stor grad inneholder slike
skj¢nnsmessige vurderinger, stor grad av kompleksitet, eller omrider hvor forutsetninger og estimater <r vesentlige for regnskapet, er beskrevet i note 5.

22 masjon
Selskapet har kun 1 scgment som rapporteres i den interne rapporteringen til daglig leder og ledergruppen. Denne gruppen er ansvarlig for A allokere ressurser og vurdere inntjeningen til driftsscgmentet.

23
Leieinntekter inntektsfgres i takt med utleieperioden og salg av tjenester inntektsfgres nar tjenesten utfgres.

Renteinntekter resultatfgres i den periode de opptjencs.

Verdivurdering skjer som beskrevet i note 4.

2
2.4 Invester g
Eiendom som er anskaffet for & oppna langsiktig avkastning via leicinntekter eller oppné verdistigning, eller begge deler, klassifiseres som investeri iend; P& kjgpstidspunktet verd b
investeri iendom til anskaffelsesk inkludert transaksjonsk der. 1 etterfglgende perioder regnskapsfgres investeringseiendom til virkelig verdi i henhold til IAS 40. Endringer som fglge av T
revurdering av virkelig verdi, regnskapsfgres i resultatregnskapet. E-:
&
‘é

Nér en enhet av eiendom, anlegg og utstyr omklassifiseres til investeringseiendom som falge av endret bruk, vil differansen som oppstar mellom balansefgrt verdi og virkelig verdi pa tidspunktet for
o forblir den en investeringseiendom som males basert pa virkelig verdi.

invester

omklassifisering fgres over resultatregnskapet. Dersom selskapet videreutvikler en eksi:

Dersom en ciendom benyttes som egne lokaler omklassifiseres denne til anleggsmidler, dersom dette ikke utgjer en uvesentlig andel av elendommen. Virkelig verdi pa tidspunkt for reklassifisering blir
eiendommens kostpris.

2.5 Avsetminger

+ det er sannsy! ckt for at forpliktelsen vil komme til oppgjer og

Selskapet regnskapsfarer avsetninger nér det cksisterer n juridisk cller selvpélagt forpliktelse som fglge av tidligere |
forpliktelsens stgrrelse kan estimeres med tilstrekkelig grad av pélitelighet.

A i males til dicn av forventede utbetali

for & innfri forpliktelsen. Det benyttes i sa tilfclle en diskonteringssats fgr skatt som reflekterer nivarende markedssituasjon og risike spesifikk
for forpliktelsen. @kning i forpliktelse som fglge av endret tidsverdi fgres som finanskostnad.

2.6 Varige driftsmidler
Varige driftsmidler som ikke direkte inngér i investeringseiendommene er klassifisert som

1 idler og males til anskaffelsesk

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Dirckte v Igpende under dri der, mens pak i <cller forbedringer
tillegges driftsmidlets kostpris, nr det er sannsynlig at fremtidige gkonomiske fordeler tilknyttet utgiften vil tilflyte foretaket, og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp av
driftsmidlet er lavere enn balansefgrt verdi, foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdien av de framtidige

k som ciendelen vil

d av drift

Gevinst og tap ved avgang resultatfgres og utgjgr forskjellen mellom salgspris og balansefgrt verdi.
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2.7 Finansielle elendeler
IFRS 9 Finansiclle Instrumenter ombandler innregning, klassifisering og maling, tapsavsetning, fraregning og sikringsbokfgring. Selskapet har implementert IFRS 9 med unntak av sikringsbokfgring.

Klassifisering og maling

Etter IFRS 9 skal finansiclle ciendeler klassifiseres i tre milekategorier: virkelig verdi med verdiendring over resultatet, virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader (OCI) og
amortisert kost. Klassifiseringen er basert pd om instr heldes i en forretni dell béde for & motta kontrak i og for salg, og hvorvidt kontraktsfestede
kentantstrémmer bare er betaling av rente og hovedstol pa gitte datoer.

Kundefordringer, k ogk ivalenter holdes for & motta kontrak
klassifisert som gjeldsinstrumenter til amortisert kost, etter IFRS 9.

som utelukkende bestr av betaling av renter og hovedstol pé gitte datoer. Instrumentene er
Avsetninger for tap for finansielle ciendeler krever at selskapet innregner en avsetning for forventede kredittap for alle gjeldsinstrumenter som ikke er holdt til virkelig verdi over resultatet, og for
kentraktseiendeler.

Finansiclle instrumenter
Et finansielt instrument er enhver kontrakt som gir opphav til en finansiell eiendel for et foretak og en finansiell forpliktelse eller et egenkapitalinstrument for et annet foretak.

Finansiclle ciendeler

Selskapet finansiclle eiendeler er: ikke-| bersnotene egenkapitalinvesteringer, ki inger, og og ivalenter. Klassifiseringen av finansiclle eiendeler ved fgr:
avhenger av karakteristika ved de kontrakl til eiendelen, og hyilken forretni dell selskapet legger til grunn i styringen av sine finansiclle ciendeler. Med unntak for

kundefordringer som ikke har et betydelig finansieringselement, innregner selskapet en finansiell eiendel til virkelig verdi tillagt, hvis den finansiclle elendelen ikke er mélt til virkelig verdi med
verdiendringer over andre inntekter og kostnader, transaksjenskostnader.

e mimn i

Selskapet klassift: sine fi
« Finansiclle ciendeler malt til amortisert kost

« Finansielle eiendeler malt til virkelig verdi med verdiendringer over resultatet

« Finansielle eiendeler malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader (OCT)

i tre kategorier:

Finansietle eiendeler malt til amortisert kast
Selskapet maler finansielle eiendeler til amertisert kost hvis fglgende betingelser er oppfylt:
+ Den finansiclle eiendelen holdes 1 en forretningsmedell hvor formalet er 4 motta kontraktsfestede kontantstremmer, og

« Kontraktsvilkérene for den finansielle eiendelen gir opphav il emmer som utelukkende bestér av betaling av hovedstol og renter pa gitte datoer.

Etterfglgende maling av finansiclle ciendeler mélt til amortisert kost gjgres ved bruk av effektiv rentes-metode og er gjenstand for tapsavsctning. Gevinst og tap feres i resultat nér ciendelen er fraregnet,
modifisert eller nedskrevet.

5
<3
Selskapets finansiclle ciendeler til amortisert kost inkluderer kundefordringer og andre kortsiktige innskudd. i
5
Finansiclle eiendeler mait til virkelig verdi med verdiendringer over resultatet fe
Selskapet maler finansielle ciendeler til virkelig verdi med verdiendringer over L dersom fglgende t er oppfylt: <

« Visse langsiktige investeringer 1 selskap, som ikke kvalifiserer til innregning etter egenkapitalmetoden, innregnes til virkelig verdi med verdiendringer over resultatet.

Finansictle eicndeler malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kestnader

Selskapet méler gjeldsinstrumenter til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og k der dersom fglgende betingelser er oppfylt:

« Den finansielle eiendelen holdes 1 en forretningsmedell hver formalet er bdde 4 motta kentral de ommer og salg,

+ Kontraktsvilkérene for den finansiclle ciendelen gir opphav til k o som utclukkende bestar av betaling av hevedstel og renter pa gitte datoer.

Gjeldsinstrumenter malt til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og i i ter og P ing eller reverseringer, innregnes i resultat og beregnes pé samme mite som
finansiclle ciendeler malt til amortisert kost. Resterende endringer i virkelig verdi innregnes over ;mdrc inntekter og k der. Ved fr ing blir den akks lerte endringen i virkelig verdi som er

innregnet i andre inntekter og kostnader, overfgrt til resultat,
Selskapet har per 31.12.21 ikke gjeldsinstrumenter til virkelig verdi med verdiendringer over andre inntekter og kostnader.

Fraregning av finansielle eiendeter

En finansicll ciendel (cller, hvis aktuelt, en del av en finansicll ciendel eller en del av en gruppe med like finansiclle ciendeler) er fraregnet (tatt ut av selskapets balanscoppstilling) hvis:

* Den kontraktsfestede retten til 4 motta kontantstremmer fra den finansielle eiendelen utloper, eller

« Selskapet har overfort den kontraktsfestede retten til 4 motta kontantstremmene fra den finansielle eiendelen eller beholder retten til & motta kontantstremmene fra en finansiell eiendel, men samtidig
forplikter seg til & overfgre disse til en motpart; og enten

a. Selskapet har overfgrt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet med ciendelen, eller
b. Selskapet har hverken overfgrt ller beholdt det vesentligste av risiko og fordeler forbundet med ciendelen, men har overfert kontrollen av ciendelen.

Tapsavsetninger
Selskapet anvender en forenklet metode for b ing av i for ki inger og kontrak
levetiden for hver rappotteringsperiode, og ikke basert pd 12 méneders forventet tap.

Selskapet vil male dermed tapsavsetningen basert pa forventet kredittap over

Selskapet vil vurdere en finansicll ciendel som misligholdt hvis kontraktsfestede betalinger <r 90 dager over forfall. Sclskapet vil likevel, i noen tilfeller, anse finansiclle cicndeler som misligholdt hvis
intern eller ekstern informasjon tilsier at det er usannsynlig at de ¥il motta kontraktsfestede utestiende belgp, uten at det tas hensyn til sikkerhetsstillelser som selskapet holder. En finansiell eiendel vil
nedskreves nér det ikke er rimelig 4 forvente at man vil motta de kontrak
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28 F forpliktelser
Selskapet klassifiserer sinc finansiclle forpliktelser som enten finansielle forpliktelser til «virkelig verdi over resultatet» cller som «finansiclle forpliktelser mal til amertisert kost». Klassifiseringen
avhenger av arten og hensikten med de finansielle forpliktelsene og bestemmes av ledelsen ved fgrstegangsinnregning.

Lan regnskapsfgres til virkelig verdi ndr utbetaling av lanet finner sted, med fradrag for transaksjenskostnader. [ etterfglgende perioder regnskapsferes lan til amertisert kost beregnet ved bruk av effcktiv
rente. Forskjellen mellom det utbetalte 1anebelgpet (fratruldket transaksjonsk der) og i i dien resultatfres over lanets lgpetid. Lin klassifiseres som kortsiktig gjeld med mindre det

foreligger en ubetinget rett til 4 utsette betaling av gjelden i mer enn 12 méneder fra balansedatoen.

Leverandgrgjeld og andre forpliktelser innregnes fgrste gang til virkelig verdi og deretter til amortisert kost ettereffektiv rentes metode. Hvis renteclementet er ubetydelig, blir leverandgrgjeld frt til
opprinnelig fakturabelgp.

Renter resultatfgres som finanskostand ved bruk av effektiv rentes metode. Den effektive rente metoden blir benyttet for A allokere amortisert kost pé finansielle elendeler og gjeld, og for rett
periadisering av renteinntekter og rentekostnader. Den effektive rente fordeler fremtidige kontantstrgmmer over lanets lgpetid, og angir reell nettoverdi pé den finansielle eiendelen eller lanebelgpet.

Niér effektiv rente beregnes estimerer selskapet alle kontrak de

i tilknytning til det finansielleinstrumentet, men tar ikke hensyn til fremtidig tap. Ved beregning av den effektive
rente inkluderes alle etableringskostnader og fordeles over den relevante periode.

Rentebzrende gield, leverandgrgield og andre finansielle forplikelser inngér i kategorien "Finansielle forpliktelser mél til amortisert kost". Derivater inngér i kategorien "Finansielle instrumenter til
virkelig verdi”.

2.9 Uthytte
Utbyttebetalinger til selskapets aksjonerer klassifiseres som gjeld fra og med det tidspunkt utbytte er fastsatt av generalfersamling. Utbytte inntekter resultatfgres ndr rett til & motta betaling oppstér.

2.10F pliktelser
Selskapet har ingen ansatte og har dermed ikke pensjonsordninger.

2.11 Skatt

Inntektsskatt bestar av periodeskatt og endring i utsatt skatt. Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt er beregnet pa alle forskjeller mellom regnsk ig ag sk ig verdi pa eiendeler og gjeld
med unntak av;
« forstegangsinnregming av goodwill,

« forstegangsinnregming av en eiendel eller forpliktelse 1 en transaksjon som @
- ikke er en virksomhetssammenslutning, og 5

- som pé transaksjonstidspunktet verken pavirker regnskapsmessig overskudd eller skattepliktig inntekt (skattemessig underskudd) b

« midlertidige forskjeller relatert til investeringer 1 datterselskaper eller andre selskaper nér selskapet kontrollerer nir de midlertidige forskjellene vil bli reversert og det ikke er antatt & skje 1 overskuelig z
fremtid. g:
‘é

En ciendel ved utsatt skatt er regnskapsfart ndr det er sannsynlig at selskapet vil ha tilstrekkelige skattemessige overskudd i senere perioder til & nyttiggj@re skattefordelen. Selskapet regnskapsfgrer
tidligere ikke regnskapsfért ciendel ved utsatt skatt i den grad det har blitt sannsynlig at selskapet kan benytte scg av den utsatte skattefordelen. Likeledes vil selskapet redusere ciendel ved utsatt skatt i
den grad selskapet ikke lenger anser det som sannsynlig at det kan nyttiggjgre seg av den utsatte skattefordelen.

Forpliktelser og ciendeler ved utsatt skatt er malt basert pa forventet fremtidig skattesats av midlertidige forskjeller.
Forpliktelser og eiendeler ved utsatt skatt fgres opp til nominell verdi og er klassifisert som anleggsmiddel (langsiktig forpliktelse) i balansen.

Periodeskatt og eiendeler eller forpliktelser ved utsatt skatt er regnskapsfgrt direkte mot egenkapitalen i den grad skattepostene relaterer seg til egenkapitaltransaksjoner.

2.12 Valuta
Regnskapet presenteres i nerske kroner (NOK) som béde er den funksjonclle valutacn og presentasjonsvalutacn til sclskapet.

Transaksjoner i fremmed valuta omregnes til den funksjonelle valutaen til transaksjonskurs. Realisert valutagevinst eller -tap ved oppgjer og ing av i d valuta til kursen pa
balansedagen resultatfgres

2.13 Leleavtaler

Nér selskapet er leictaker
Leieavtaler der den vesentlige delen av risiko og avkastning knyttet til elerskap fortsatt ligger hos en annen part, utleier, klassifiseres som operasjonelle leieavtaler. Andre leieavtaler klassifiseres som
finansielle. Betali . berunder forskuddst + ved operasjonel

vtaler klassifiseres som driftskostnad og resultatfgres linexrt over leicavtalens varighet.

Nér selskapet er utleier
Eiendommer utleid ved operasjoncll leasing inngdr i investeringsciendom i selskapets balanse. Leicinntekter bokfgres linczrt overleicperioden. Betalinger, leicfritak cller andre insentiver som gis til
leietakere periodiseres linezrt over leieperioden.

214 K ppstlling
Kontantstrégmoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden.
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Note 3 - Fi I ing
Selskapet utsettes Igpende for ulike typer finansicll risiko. Ledelsen arbeider aktivt med  kvantifisere, héndtere og styre dette. Sclskapets overordnede risikostyringsplan fokuserer pa & minimaliscre de
potensielle negative effektene som uforutsighare endringer kan fa pé selskapets finansielle resultat. Risikohéndteringen rapporteres og diskuteres lgpende pa styremgter for selskapet.

Markedsrisiko

Valutarisike

Selskapet utsettes ikke for noen vesentlige valutarisiko, ettersom inntekter og kostnader er i Norske kroner. Malet er 4 ikke ha noen valutarisiko, men i den grad det er aktuelt vil stérre
valutacksponeringer sikres.

Renterisiko
Renterisiko er risikoen for fluktuasjon i fremtidige kontantstrgmmer til et finansielt instrument som fglge av endringer | markedsrente. Pr 31.12.2021 har selskapert et langsiktig lin med fglgende vilkar
(reforhandlet i 2019): flytende rente 3 Mnd NIBOR + margin p.t. 2,50% p.a.

Kredittrisiko
Selskapets kredittrisiko bestar i det alt vesentlige av fordringer som fglge av utleie av eiendom. Leie for eiendom betales i stor grad forskuddsvis, og felgelig er risikoen begrenset.

Maksimal eksponering mot kredittrisiko pr bal d: tilsvarer bal at;

t belgp av finansielle eiendeler.

Likviditetsrisiko

Likviditetsrisiko er den risikoen for at selskapet ikke vil vzere i stand til & innfii sine finansielle forpliktelser ved forfall. Likviditetsrisikoen er beskjeden som fglge av:
- Gad ettersparsel etter bolig til leie med stabile og gkende inntekter

- Forutsigbare driftskostnader

Tabellen nedenfor spesifiserer likviditetsreserve: 31.12.2021 31.12.2020
Kontanter og kontantckvivalenter 4126 536373
- herav bundne midler 4] 4]
Frie likvide midler/likviditetsreserve 4126 536373

Selskapet har ingen kassakreditt-fasilitet per 31.12.21.

Beslutning om utdeling av utbytte fastsettes av gencralforsamlingen ctter forslag fra selskapets styre.

AL TOMYE

FHALE3DEOM
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Noted -F av virkelig verdl

Regnskapet er utarbeidet basert pa historisk kostprinsippet men med visse medifikasjener. Investeringsciendem og visse finansiclle instrumenter er vurdert til virkelig verdi med verdiendring over
resultat.

Investeringseiendom

Investeri iendom bestar av eiendom som benyttes for & opptjene leieinntekter og for verdistigning pa kapital. Investeringseiendommer regnskapsfres til virkelig verdi.

Investeringsciendom cr vurdert til virkelig verdi basert pd en drlig verdsettelse av markedsverdi foretatt av Troms Takst AS. Sclskapet Troms Takst AS har lang crfaring i & verdsctte denne typen
investeringseiendommer og har utstrakt erfaring med omridet selskapets ciendommer er lokalisert. De verdier som framkommer tilsvarer antatte markedsverdier i transaksjoner mellom villige parter.

Total verdi pd investeringseiendommer, fordelt pd segment
Den totale verdien pa investeringseiendommer, vurdert til virkelig verdi, utgjer 107 600 000 NOK.

Den dien pd investeri i fardeler see slik ner seement:

31.12.2021 31.12.2020
Segment Eiendomsverdi, NOK Andel
Svalbard 107 600 000 160 800 000 1060 %
Bvrig [ Q0%
Sum 107 600 000 100 800 000 160 %
I tabell under f@lger endring i verdi i l@pet av aret:

31122021 31.12.2020
Markedsverdi 1/1 100 800 000 98 600 000
Salg i lgpet av dret [} [}
Anskaffelser ilgpet av dret 2920413 583 366
Markedsverdi etter transaksjoner 103720 413 99 183 366
Urealisert endring i verdi 3 879587 18616 634
Markedsverdi 31/12 107 600 000 104 800 000

Postene bokfgres initielt il virkelig verdi, og regnskapsferes i pafglgende perioder til amortisert kost. Imidlertid er diskonteringen vanligvis antatt & ikke ha vesentlig effekt pa denne typen fordringer og

Fi @
ez Ve ” r A LI AR Ak e e AR S A g Ak e A A ARSI oAk eE Aot 7 S AR rnRA A E
P2
Kontanter og kontantekvivalenter: b
Virkelig verdi antas & vere lik bokfert verdi. 3_‘
5
Kundefordringer/andre fordringer/leverandgrgjeld/ annen gjeld EE
o

gjeldsposter.

Note 5 - Viktige og sk vurderinger

Estimater og kelser/for i som rep betydelig risiko 1 balansefgrt verdi pa ciendeler og gjeld i lgpet av neste regnskapsar, drgftes nedenfor.

Virkelig verdi av investeringseiendom

Spitsbergen Eicndom AS foretar drlig en verdivurdering av hele sin ciendomsportefglje med verdif: Ise pr 31.12. Alle objekter vurderes som enkeltobjckter. S¢ naxrmere omtale i note 4.

Note 6 - Segmen trapportering
Styret utgjsr f kets gverste beslutni ker. Drift baseres pé den rapporteringen selskapledelsen styrer etter nér den tilordner ressurser og vurderer lgnnsomhet. Segmentet oppnar sin
inntekt hovedsakelig fra utleie.

2021 2020
Svalbard

Inntekt fra cksterne kunder 5434 467 5234 460
Driftsresultat 6839 408 5229941
Inkludert i driftsresultat
- Avskriving og amortisering (ikke fordelt) 76 030 119514
- Nette verdiendring pé investeri icnd 3 879 587 1616634
Ikke inkludert i driftsresultat
- Renteinntekt 3925 3398
- Rentekostnad 1889931 2108314
- Skatt -792 544 -500 004
Totale forpliktelser 107 753 005 102 797 371
Vesentlig andel av inntcktene kemmer fra nz rstaende kunder lokalisert pa Svalbard. Til de er anl ilder i sin helhet lokalisert pa Svalbard.
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Note 7 - L.

Over 90 % av selskapets leicinntekter kommer fra utleic av bolig og nxringslokaler, hovedsakelig til nzringskunder.

oppsigelse i leieperioden. Leie av leiligheter lgper med gjensidig 3 méaneders oppsigelse.

Alle kontrakter med nzringskunder inngés for langtidsleic uten mulighet for

Note 8 - Andre
I tabellen nedenfor falger en spesifikasjon av resultatposten andre inntekter
2021 2020

Gevinst ved salg av anleggsmiddel [ [
Sum andre inntekter ] ]
Note 9 - Andre varige driftsmidler
Endring i balanseposten andre varige driftsmidler er spesifisert i tabellen nedenfor

31122021 31.12.2020
Anskaffelseskost 1.1, 3226 536 3226536
Tilgang [} [}
Avgang til kostpris [} [}
Akk. av- og nedskrivninger pr31.12 3224947 3 148917
Bokfert verdi 31.12 1589 77619
Arets ordinare avskrivninger 76 030 119 514
Arcts nedskrivninger
Bkonomisk levetid 3-104r 3-104r
Avskrivningsplan Linezr Linezr

Note 14 - Fi Instr

Finansielle eiendeler representerer en kontraktsfestet rett til & motta kontanter eller andre finansielle eiendeler i fremtiden. Finansielle forpliktelser representerer tilsvarende en kontraktsfestet plikt for
selskapet til & betale kontanter i fremtiden. Finansielle instrumenter er inkludert i flere regnskapslinjer i selskapets resultat og balanse og klassifiseres i ulike kategorier for regnskapsmessig behandling.
Nedenfor falger en spesifikasjon av selskapets finansielle instrumenter.

@

Nedenfor fremgér en sammenligning av bokfgrt verdi og virkelig verdi for selskapets finansielle instrumenter: g
Per31.12.21 Per 31.12.20 P

Finansiclle eiendeler Verdsettelses-hieraki Bokfert verdi Virkelig verdi Bokfert verdi Virkelig verdi z

Investeringseiendom Nivda3 107 600 000 107 600 000 100 300 000 100 300 000 g;

Kundefordringer Nivi3 104 659 104 659 1345783 1345 783 b

Andre fordringer Nivd3 42 631 42631 37 596 37 596 2

Finansielle forpliktelser

Gjeld til kredittinstitusjoner Nivd3 54329 391 56 625 000 56 625 000 56 625 000

Leverandgrgjeld Nivd3 1927 996 1927996 331 648 331 648

Kortsiktig gjeld selskap i gruppen Nivd3 15324 161 15324 161 12 594 252 12 594 252

Annen kortsiktig gjeld Nivi3 80 724 109 139 109 139 109 139

Alle ciendeler og gjeldsposter som er virkelig verdi malt ovenfor er kategorisert innenfor verdsettelseshicrakict basert pa laveste niva av input til virkelig verdi maling:

Nival Ujusterte bgrskurser i et aktivt marked
Niva2 Observerbare input-priser
Nivd3 Ikke observerbare input-priser
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Note 11 - Kortsiktige fordringer
Balansepostene kundefordringer og andre kortisiktige fordringer per 31.12 er spesifisert i tabellen nedenfor.

31.12.2021 31.12.2020
Kundefordringer 104 659 1345783
Avsetning tap pd fordringer 0 0
Netto kundefordringer 104 659 1345 783
Andre kortsiktige fordringer 42631 37596
Sum kortsiktige fordringer 147 2% 1383379
Forfalte kundefordringer per 31.12.2021
<30 dager 30-60 dager 60-90 dager >90 dager Totalt ikke forfalt Total
104 659 o o 0 104 659 o 104 659
Note 12 - Lan
I tabellen nedenfor f@lger en overordnet oversikt pr 31.12 av selskapets rentebzrende gjeld, inkludert gjennomsnittlig rente og lgpetid.
Langsiktige lin 31122021 31.12.2020
Gjeld til kreditinstitusjon (palydene verdi) 54329 391 56 625 000
Gijeld til nzrsthende parter 15 324 161 12 594 252
Totalt 69 653 552 69 219 252
Forfallsfordeling langsiktig rentebzerende gjeld (inkl sum mulig opptrekk)
Forfall i 2022 2903 848
Forfall i 2023 eller senere 2903 848
Forfall i 2024 ¢ller sencre 2903 848
Forfall i 2025 eller senere 2903 848
Forfall i 2026 eller senere 42 713 999
Totalt 54329391
Kortsiktige Jin 31.12.2021 31.12.2020
Gjeld til kredittinstitusjon [} [} g
Kassakreditt 0 0 2
Totalt [ [ i
Bekfert verdi av selskapets ciendeler som er stilt som pant for gjeld pr 31.12 E
31122021 31.12.2020 a‘
Investeringsciendom 107 600 000 100 800 000 <
Sum 107 600 000 98 600 000
Gjeld sikret ved pant 54329391 56 625 000
Note 13 - Netto finansposter
I tabellen nedenfor f@lger en spesifikasjon av resultatposten nettofinansposter
2021 2020
Renteinntekter 3925 3398
Andre fi i ter [¢] [¢]
Sum 39825 3398
Rentekostnader 1én 1889931 2108314
Andre finansk d [¢] [¢]
Sum 1889 931 2108314
Sum finansposter -1 886 006 -2104 916
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Note 14 - Andre drift:

I tabellen nedenfor felger en spesifikasjon av ltatp andre driftsk d
2021 2020
Festeleic 77118 121 661
Forsikring 138 387 130 807
Annen fremmedtjeneste 1440 000 900 000
dvrige kostnader (inkl tap ved avgang) 743 112 349171
Sum andre drift: 2398617 1501 639
Note 15 - Sk og utsatt skatt
Utsatt skatt nettofgres nér selskapet har en juridisk rett til & motregne utsatt skattefordel mot utsatt skatt i balansen, og dersom
den utsatte skatten <r til samme skattemyndighet. Félgende belgp er fort:
31.12.2021 31.12.2020 Endring
Utsatt skatt 5783610 4991 066 -792 544
Midlertidige farsijeller knyttet til:
Investeringseiendom og varige driftsmidler 44 669 588 40 034 343 -4 635 245
Leasing mv. [} 73192 73192
Gevinst- og tapskonto -12 002 -15 003 -3 001
Sum midlertidige forskjeller 44 657 586 40092532 -4 565 054
Underskudd til framfgring -8 510 023 -8 898 370 -388 347
Grunnlag utsatt skatt/sk del 36 147 563 31194 162 -4 953 401
Utsatt skatt/utsatt skattefordel (16%) 5783610 4991 066 -792 544
Tabellen nedenfor spesifiserer Itatp kattek d pa henholdsvis betalbar- og utsatt skatt, samt beregning av skattekostnaden basert pa resultat far skatt,
2021 2020
Betalbar skatt [} [}
Utsatt skatt koyttet til solgte/kjgpte dgtre [} [}
Endring utsatt skatt 792 544 500 004 g
for firet 792 544 500 004 2
-
o
Resultat fgr skatt 4953 402 3125025 g
Skattckostoad kalkulert med 16% 792544 500 004 ?
Ikke fradragsberettigede kostnader/permanente forskjeller [ [ &
for Aret 792544 500 004 f
Selskapets virksombhet eri til Norge og en fordeling av skattekostnaden mellom land anses derfor ikke ngdvendig.
Note 16 - L antall ansatte, godtgjerelse og lan il ansatte
Lennskostnader
Det har ikke vart ansatte 1 2021.
Innskuddsbasert pensjon
Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke omfattet av kravene om pliktig tienestepensjonsordning.
Lan / ytelser til ledende personer 2021 2020
Daglig leder [} [}
Styreleder [} [}

Det er ikke betalt lgnn eller styrehonorar i selskapet. Bide lgnn 61l daglig leder og styrehonorar er en del av adm. kostnader som blir viderefakturert fra Svalbard Adventures AS.

Revisor (eks.mva.) 2021 2020

Revisjonshonorar 44 650 56975

Andre tjenester 14 263 2350
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Note 17 - Annen kortslktlg og geld
I tabellen nedenfor felger en spesifikasjon av balanscposten annen kortsiktig gjeld

31.12.2021 31.12.2020
Palgpte renter 80724 76051
Andre i 'mell d: [¢] 33 088
Sum annen kortsiktig gjeld 80724 109 139
I tabellen nedenfor fglger en spesifikasjon av balanseposten annen langsiktig gjeld

31122021 31.12.2020
Lan eiendom 54 329 391 56 625 000
Sum annen langsiktig gjeld 54410115 56734139
Note 18 - A og informasjon
Aksjekapitalen bestér av 1 364 116 aksjer 4 palydende kr 1,-.
Selskapets aksjonzrer er: Elerandel/Stemmeandel Antall aksjer
@rn Norden AS 50 % 682 058
JE Lockert Holding ag Eiendom AS 25 % 341029
Big Sky AS 25% 341029
Sum 100 % 1364116

Note 19 - Neerstiende parter

En nzrstiende part har betydelig innflytelse pa selskapets stategi eller operative valg. Muligheten til 4 pavirke en annen part oppnés normalt gjennom elerskap, deltakelse i selskapets besluttende organer
og ledelse, eller gjennom sarskilt avtaleforhold. Selskapet Spitsbergen Eiendom AS leier ut investeri d
ciersammensetning som Spitshergen Eiendom AS.

til lbard Ad AS og Ibard utleie AS som har samme

Alle transaksjoner, avtaler og forretningsforhold med nzrstiende parter foretas pa alminnelige markedsmessige vilkar.

9. iske forhold relatert 6il daglig leder og til styret er beskrevet i note 16.
@
Note 20 - E etter S
P2
Russlands invasjon av Ukraina i februar 2022 har skapt en vesentlig makrogkonomisk usikkerhet. Det er p& ndverende tidspunkt forventet at det vil kunne gi kottsiktige effekt pa kontantstrgm for 2022, :
men ingen langvarig effekt som pévirker verdien av selskapets eiendeler eller fremtidig inntjening og kontantstrgm. g
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Postboks 1107
4391 Sandnes

BDO AS
Luramyrveien 40

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Spitsbergen Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Spitsbergen Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

¢ Balanse per 31. desember 2021 Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og

¢ Resultatregnskap for 2021 forskrifter og gir et rettvisende bilde av

« Oppstilling over endringer i egenkapital selskapets finansielle stilling per 31. desember

« Kontantstremoppstilling for 2021, og av dets resultater og kontantstremmer
regnskapsaret avsluttet per for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
31. desember 2021 samsvar med International Financial Reporting

e Noter til arsregnskapet, herunder et Standards som fastsatt av EU.

sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene}. Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnokkel: MO6XU-ODY60-MIXAB-BCONT-DHUML-W24EE

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a

rapportere i sa henseende.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med International Financial

Uavhengig revisors beretning Spitsbergen Eiendom AS - 2021 side 1 av 2
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Reporting Standards som fastsatt av EU. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den
finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge
ned virksomheten, eller ikke har noe realistisk alternativ til dette.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen og i redegjerelsene om foretaksstyring og samfunnsansvar om arsregnskapet og
forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og
forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnokkel: MO6XU-ODY60-MIXAB-BCONT-DHUML-W24EE

BDO AS

Stig Fjelldahl
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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