== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

981172 108
Eiersekgonssameie
HOSLEBY GG BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Sameen Shabbir
19.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981172108

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4458 770 3874891
Sum inntekter 4458 770 3874891
K ostnader

Lgnnskostnad 171 150 171 150
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8431 5972
Annen driftskostnad 4471882 6317785
Sum kostnader 4651 463 6 494 907
Driftsresultat -192 693 -2 620016

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 35684 30079
Sum finansinntekter 35 684 30079
Annen finanskostnad 134 736 75 741
Sum finanskostnader 134 736 75 741
Netto finans -99 051 -45 662
Ordineert resultat far skattekostnad -291 745 -2 665 678
Ordineert resultat etter skattekostnad -291 745 -2 665678
Arsresultat -291 745 -2 665 678
Totalresultat -291 745 -2 665678

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital -291 745 -2 665678
Sum overfaringer og disponeringer -291 745 -2 665 678
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981172108

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 27 752 36 183

Sum varige driftsmidler 27 752 36 183

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 27 752 36 183
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 236 747 29 880
Sum fordringer 236 747 29 880
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 327 275 1311078
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 327 275 1311078
Sum omlgpsmidler 564 021 1340 958
SUM EIENDELER 591 773 1377141

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981172108

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 4343534 4051789
Sum opptjent egenkapital -4 343534 -4 051 789
Sum egenkapital -4 343 534 -4 051789
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 4591 664 3980 280
Sum annen langsiktig gjeld 4591 664 3980 280
Sum langsiktig gjeld 4591 664 3980 280

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 793 696
Leverandgrgjeld 282 250 1251931
Annen kortsiktig gjeld 60 600 196 023
Sum kortsiktig gjeld 343643 1 448 650
Sum gjeld 4935 307 5428930
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 591 773 1377141
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981172108

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 584766

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

981 172 108
Eierseksjonssameie
HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE
Hammersborg torg 1
0179 OSLO

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

organ
Sameen Shabbir
19.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 06.07.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981172108

Organisas jonsnr:
HOSLEBYGG BOLIGSAMETIE

981 172 108

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 458 770 3 874 891
Sum inntekter 4 458 770 3 874 891
Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 150
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 8 431 5 972
Annen driftskostnad 4 471 882 6 317 785
Sum kostnader 4 651 463 6 494 907
Driftsresultat -192 693 -2 620 018
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 35 684 20 079
Sum finansinntekter 35 684 30 079
Annen finanskostnad 134 736 75 741
Sum finanskostnader 134 736 75 741
Netto finans -99 051 -45 662
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -291 745 -2 665 678
Ordinert resultat etter

skattekostnad -291 745 -2 665 678
Araresultat -291 745 -2 665 678
Totalresultat -291 745 -2 665 678
overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -291 745 -2 665 678
Sum overferinger og

disponeringer -291 745 -2 665 678

Utskriftsdato 06.07.2022

Organisasjonsny 981 172 108

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 981 172 108
HOSLEBYGG BOLIGSAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 27 752 36 183
Sum varige driftsmidler 27 752 36 183

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 27 752 36 183
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 236 747 29 880
Sum fordringer 236 747 29 880
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 327 275 1 311 078
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 327 275 1 311 o078
Sum omlepsmidler 564 021 1 340 958
SUM EIENDELER 591 773 1 377 141

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 06.07.2022 Organisasjonsny 981 172 108 Side 2 av 3
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Udekket tap 4 343 534 4 051 789
Sum opptjent egenkapital -4 343 534 -4 051 789
Sum egenkapital -4 343 534 -4 051 789
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 591 664 3 980 280

Sum annen langsiktig gjeld 4 591 664 3 980 280

Sum langsiktig gjeld 4 591 664 3 980 280

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 793 696

Leverandergjeld 282 250 1 251 931

Annen kortsiktig gjeld 60 600 196 023

Sum korteiktig gjeld 343 643 1 448 650

Sum gjeld 4 935 307 5 428 930

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 591 773 1 377 141
Utskriftedato 06.07.2022 Organisasjonsny 981 172 108 Side 3 av 3

04.05.2023 kl 15:53 Brgnngysundregistrene Side 7 av 92
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Organisasjonznr: 981 172 108
HOSLEBYGG BOLIGSAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981172108

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmotet 19. mai 2022 1 1252 Hoslebygg Boligsameie

Arsmote 2022

1252 Hoslebygg Boligsameie

) 0BOS
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Arsmotet 19. mai 2022 2 1252 Hoslebygg Boligsameie

Til seksjonseierne i Hoslebygg Boligsameie

Velkommen til arsmeote, torsdag 19. mai 2022 kl. 18:00 -20:00 pa
Bekkestua Ungdomsskole.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved a delta pa arsmetet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Hoslebygg
Boligsameie det kemmende aret.

Hvem kan delta pa arsmotet?
Alle seksjonseiere har rett til & delta i arsmete med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har cgséa seksjonseiers ekiefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg.

Det er kun seksjonseiere som har stemmerett. Det kan avgis kun &n stemme pr.
eierseksjon.

Seksjonseieren har rett til & mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten bakerst i dette heftet (og evt. fullmakten) skal leveres i
utfylt stand ved inngangen til arsmeotet.
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Arsmotet 19. mai 2022 3 1252 Hoslebygg Boligsameie

Innkalling til arsmote

Ordinzert arsmgte for 2021 i Hoslebygg Boligsameie
avholdes torsdag 19. mai 2022, kl. 18:00 — 20:00 pa Bekkestua
Ungdomsskole, i rommet som heter «Spansketrappen».

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A} Valg av meteleder
B} Godkjenning av de stemmeberettigede
C} Valg av en til & fere protokoll og minst &n seksjonseier som protokollvitne
D} Godkjenning av meteinnkallingen

2. ARSRAPPORT
A} Arsrapport for 2021

3. REGNSKAP FOR 2021
A) regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
Innkomne forslag er beskrevet lengre bak i heftet. Beskrivelsen av hver sak
inneholder falgende punkter:
e Forslag til vedtak.
o Forslagsstillers begrunnelse for forslaget
e Styrets innstilling til forslaget.

Det ble sendt inn 7 forslag til vedtak innenfor tidsfristen 21. april.

A) Forslag 1: Styrets mest omfattende forslag om nadvendig vedlikehold av
fasader i sameiet.

B) Forslaq 2: Styrets reduserte forslag om nedvendig vedlikehold av fasader i
sameiet.

C) Forslag 3: Styrets reduserte forslag, men med full oppussing av balkonger
tilsvarende forslag nr 1.

D) Forslaq 4: Gjennomfere vedlikehold iht alternativ 2 (redusert alternativ} pluss
fornye rekkverk pa balkonger. Innsendt av Daniel Snekvik.

E) Forslag 5: Forslag om & utsette alt vedlikehold pa fasadene til seksjonseierne
har fatt bedre tid og det foreligger en 10-arsplan for fremtidig vedlikehold.
Innsendt av Kirsten Lucie Jacobsen, pa vegne av sin mor, Karen Koop
Jacobsen.

F) Forslag 6: Innsendt av Kjell Amundsen péd vegne av sin datter.

a. Forslagets del a): Utsette saken om vedlikehold av fasadene og behandle
den pa et ekstraordinaesrt sameiermote.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981172108

Arsmotet 19. mai 2022 4 1252 Hoslebygg Boligsameie

b. Forslagets del b): Utarbeide et nytt redusert forslag med en
kostnadsramme pa ca 10 mill kr, hvor innbetaling fra seksjonseiere ikke
er nodvendig.

G) Forslag 7: Forslag om a gjennomfare vedlikeholds pa garasjerekker pa dugnad.
Innsendt av Erik Mollén.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Styreleder er ikke pa valg
B} Ingen styremedlemmer er pa valg
C) Styret i Hoslebygg har ingen varamedlemmer
D} Valg av valgkomité. 3 nye medlemmer skal velges.
E) Arsmeotet i Hoslebygg velger ikke medlemmer av andre utvalg/komiteer, som
f.eks hagekomiteen.

Sandvika,07-05-2022
Styret i Hoslebygg Boligsameie

Tommy F Kristiansen/S/ Mette Red Fredriksen/S/ Andreas Temmerbakke/S/
Trine Vikhals/S/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Arsmotet 19. mai 2022 5 1252 Hoslebygg Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere arsmate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tommy F Kristiansen 2021-2023 Revesporet4 A
Styremedlem Mette Rad Fredriksen 2021-2023 Revesporet 6 A
Styremedlem Andreas Temmerbakke 2021-2023 Revesporet6 A
Styremedlem Trine Vikhals 2021-2023 Revesporet4 B

Valgkomiteen (2021-2022)

Erik Arne Mollén Revesporet 1 B
Torill Raastad Revesporet 3 A
Harald Fonahn (midlertidig i 4 siste manedene) Revesporet 4 B

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Hoslebygg Boligsameie

Sameiet bestar av 64 seksjoner.

Hoslebygg Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branneysund med
organisasjonsnummer 981172108, og ligger i BAERUM kommune med felgende adresse:

Revesporet 1 A-B
Revesporet 6 A-B
Revesporet 4 A-B
Revesporet 3 A-B

Gards- og bruksnummer:
21 194

Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Hoslebygg Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfaerselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.
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Arsmotet 19. mai 2022 (4] 1252 Hoslebygg Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er naermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 458 770.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 4 651 463.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at det var budsjettert for starre
vedlikehold i 2021, men det har blitt flyttet til 2022.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 281 745 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 220 378.

Neste ars budsjett er naermere omtalt under avsnittet «<Kommentarer til budsjett for 2022>.
For eovrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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Arsmotet 19. mai 2022 7 1252 Hoslebygg Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det ikke inkludert noe belap til sterre ngdvendig
vedlikehold. Det er stor usikkerhet rundt hvilket omfang arsmetet vil vedta pa arsmetet til
vedlikeholdsoppgavene. Styret vil vedta en revisjon av budsjettet etter arsmotet nar dette
er kjent.

Kommunale avgifter i B/ ERUM kommune
Det er budsjettert med kr 692 209 i kommunale avgifter.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leveranderer har vi budsjettert med hoyere energikostnader
som beregnet for hele 2022. Installasjon av et bergvarmeanlegg i 2022 vil imidlertid
bidra til & redusere energiforbruket fra hesten 2022. Dette har vi ogsa tatt hensyn il i
tallene.

Forsikring

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Hoslebygg
Boligsameie.

Lan

Hoslebygg Boligsameie har lan i OBOS banken. Pr i dag er dette lanet pa 9,5 mill. kr.
Dette er et annuitetslan med flytende rente, med en nedbetalingstid pa 30 ar. Sameiet kan
imidlertid om vi ensker nedbetale deler av dette raskere pga kosthadene vi sparer til stram
pga bergvarmeanlegget vi installerer.

For opplysninger om opprinnelig l&nebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt avrige prisendringer knyttet til
produkter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsetielse av felleskostnader for 2022.

Budsijettet er basert pa en gkning i felleskostnadene med kr 500,- kr pr mnd pr eierseksjon
fra 01.01.22, pluss ekstra innkrevinger i mars cg september pa kr 3000,- pr eierseksjon.
Styret varsler i tillegg om at felleskostnadene kan komme til & gke ytterligere dersom
vedlikeholdsarbeidet som er foreslatt blir godkjent av arsmetet og finansiert bl.a. ved
laneopptak.

For ovrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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i B

pwc

Til &rsmatet i Hoslebygg Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Hoslebygg Boligsameies arsregnskap som bestér av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppivller &rsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir Arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021, og
av dets resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er navhengige av
sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vAr konklusjon.

Purig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med Arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter informasjon i Arsrapporten bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
Arsregnskapet. VAr konklusjon om drsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vér oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet er
& vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av rsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for 4 utarbeide rsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fplge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gaie 71, Postboks 748 Senirum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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pwec

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet méa ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p4 Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 21. april 2022
PricewaterhouseCoopers AS

JR [
-,._\_T'_)Cr\ i— \i‘\ "Lj:l:,_“;i‘_:l\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 981 172 108, KUNDENR. 1252

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde telleskostnader 2 4247829 3823846 4248000 4639000
Ladepunkt 35 620 0 0 35000
Andre inntekter 3 175 321 51 045 10 000 380000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4458770 3874891 4258000 5054000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 -21 150 -21 150
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Avskrivninger 14 -8 431 -5 972 0 0
Revisjonshonorar 6 -5 875 -5 000 -7 000 -7 000
Forretningstererhonorar -131 550 -128 095 -130 700 -134 000
Konsulenthonorar 7 -313 088 -85 303 -300 000 -400 000
Drift og vedlikehold 8 -1216058 -3922404 -8371000 -500.000
Forsikringer -300 262 -273 838 -300 000 -312 000
Kommunale avgitter 9 -646 778 -602 879 -620 400 -692 209
Energiffyring 10 -1058 377 -605 045 -1 019 000 -750 000
TV-anlegg/bredband -353 923 -335 361 -361 000 -367 000
Andre driftskostnader 11 -445 973 -359 860 -433 200 -446 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -4 651463 -6494907 11713450 -3780059
DRIFTSRESULTAT -192693 -2620016 -7455450 1273941
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 35 684 30 079 0 0
Finanskostnader 13 -134 736 -75 741 -25 000 -186 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -99 051 -45 662 -25 000 -186 000
ARSRESULTAT -291745 -2665678 -7480450 1087 941
Overlaringer:
Udekket tap -2901 745 -2 665678
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HOSLEBYGG BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 981 172 108, KUNDENR. 1252

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 14 27 752 36 183
SUM ANLEGGSMIDLER 27 752 36 183
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5183 553
Forskuddsbetalte kostnader 78 29 328
Andre kortsiktige fordringer 15 231 486 0
Drittskonto OBOS-banken 185665 1198402
Sparekonto OBOS-banken 1093 1 091
Sparekonto OBOS-banken | 140 517 111 585
SUM OMLOPSMIDLER 564 021 1 340 958
SUM EIENDELER 591773 1377141
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 16 -4 343534 -4 051 789
SUM EGENKAPITAL -4 343534 -4051789
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 4591 664 3980 280
SUM LANGSIKTIG GJELD 4591664 3980280
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 60 600 65 256
Leverandergjeld 282250 1251931
Palgpte renter 793 696
Annen kortsiktig gjeld 0 130 767
SUM KORTSIKTIG GJELD 343643 1448650
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 591773 1377141
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Baerum, 19.04.2022
Styret i Hoslebygg Boligsameie
Tommy F Kristiansen/S/ Mette Red Fredriksen/S/ Andreas Temmerbakke/S/

Trine Vikhals/S/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsiores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verditallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansetares og avskrives linesert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfoert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 3170 304
Ekstra Kapitalinnkalling 384 000
Grunnpakke 232 832
Sparing 225 024
Komplett 122 752
Garasje 95 400
Parkering 14 400
BODLEIE 3144
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 247 856

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -27
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 247 829
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 35
Nokler 762
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Ekstra innbetaling fra beboere pga skte strempriser 124 524
Tilskudd fra Enova (helhstlig kartlegging av bygg) 50 000
SUM ANDRE INNTEKTER 175 321
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshoncraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -22 500
OBOS Prosjekt AS -141 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomstorvaltning AS -3425
Hartmann arkitekter AS -139 538
Multiconsult Norge AS -6125
SUM KONSULENTHONORAR -313 088
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Proline Norge AS -701 977
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -701 977
Dritt/vedlikehold bygninger -9 281
Dritt/'vedlikehold VVS -364 102
Dritt/vedlikehold elektro -25 308
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -48 192
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -37 893
Dritt/vedlikehold garasjeanlegg -29 306
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 216 058
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgitt -406 367
Feieavgift -4 411
Renovasjonsavgift -236 000
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -646 778
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NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -562 317
Strem til lading av el-biler -7 106
Olje/Biomasse -86 565
Strem oljetyr el.bereder -402 389
SUM ENERGI / FYRING -1 058 377
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3131
Skadedyrarbeid/soppkontroll -19 406
Diverse leiekostnader/leasing -338
Verktey og redskaper -3 707
Driftsmateriell -5 568
Lyspasrer og sikringer -1 706
Vaktmestertjenester -208 982
Renhold ved firmaer -106 793
Snarydding -77 726
Andre fremmede tjenester -6 523
Kontor- og datarekvisita -500
Trykksaker -2 300
Megter, kurs, oppdateringer mv. -2 500
Andre kontorkostnader -183
Porto -1 287
Kontingenter -2 050
Bank- og kortgebyr -3 274
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -445 973
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 166
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 393
Kundeutbytte fra Gjensidige 35125
SUM FINANSINNTEKTER 35 684
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr palan i OBOS-banken -134 714
Renter pa leverandergjeld -22
SUM FINANSKOSTNADER -134 736
NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Lekeplass

Tilgang 2020 42 155
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Avskrevet tidligere -5 972
Avskrevet i ar -8 431

27 752
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 27 752
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -8 431
NOTE: 15
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Ladepunkt el-bil (MER) for 2021 17 519
Til gode fra Elvia 89 273
Dobbelt utbetalt utlegg til beboer (kreves inn i 2022) 170
Ekstra innbetaling fra beboere pga okte strempriser (krevd inn i 2022) 124 524
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 231 486

NOTE: 16
UDEKKET TAP {(NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utteres. Eventuelle verdigkninger
som felge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles lanecpptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjop og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom

fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 3,15 %. Lepetiden er 31 ar.

Opprinnelig 2019 -4 206 000
Dkning i ar -1 000 000
Nedbetalt tidligere 225720
Nedbetalt i ar 388 616
-4 591 664
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -4 591 664

04.05.2023 kl 15:53

Brgnngysundregistrene Side 24 av 92



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 981172108

Arsmotet 19. mai 2022 15 1252 Hoslebygg Boligsameie

Orientering om sameiets drift.

Styrets arbeid i 2021:

1. Styret har i lapet av 2021 hatt 21 styremeter. Blant de sakene som har vaert behandlet
kan nevnes:

2. Enlekkasje fra taket i Revesporet 1A ble reparert. Et nytt sluk for nedlep av regnvann
og noen kvadratmeter papp ble skiftet.

3. En del beboere har hatt problemer med inngangsnekler som mister kulen pa tuppen.
Til tross for at nye leveres pa garanti, har styret bedt om nye laser fra leverandor.
Tilbudet vi har fatt er en rabatt pa 50% dersom vi kjgper et nytt lasesystem. Vi har enna
ikke kommet til enighet i saken.

4. Etter diskusjonen i pressen om uforstaelige stremregninger valgte styret & skifte
stremleverandar. Vi kjgper na alle strom til fellesomradene, varmtvann og oppvarming
fra Klarkraft AS. De leverer til spotpris pluss et fast mindre paslag.

5. Styret forhandlet renten pa lanet i sameiet, og fikk redusert renten fra 3,2 til 2,95%. Vi
ma imidlertid forvente noe okte renter fremover.

6. Pga flytting ble antall medlemmer i valgkomiteen redusert fra 3 til to. Harald Fonahn
aksepterte a tre inn som nytt midlertidig medlem. Ingen i valgkomiteen ensker gjenvalg,
sa det ma velges ny valgkomite pa arsmetet i 2022.

7. Styret ga en fagmann bestilling pa a skifte alle ventilene i grunnmuren. Mannen dukket
imidlertid aldri opp og arbeidet ble ikke utfert. Det positive ved dette er at prisen som er
inkludert i det nye tilbudet pa nedvendig vedlikehold av fasadene for & skifte alle
lufteventiler i bade grunnmur og fasade, bare er 50% heyere enn det forste, til tross for
at antallet ventiler er flere ganger sa stort.

8. Saken med a undersake mulighetene for & bygge 11 nye garasjer, slik at alle
seksjonseiere kan parkere én bil inne, har stoppet opp. Dersom garasjer skal bygges
ma seksjonseier finansiere garasjen og sa vil sameiet overta vedlikeholdsansvaret
etterpa.

9. Styret er bevisst sitt ansvar for HMS, men dette arbeidet har vaert noe nedprioritert i
2021.

10. Styret behandlet saken med endringen mht digital kommunikasjon. Na er digital
kommunikasjon standard, og de som ikke esnsker det ma aktivt reservere seg.

11.1 forbindelse med gjennomforing av rerfornyingsprosjektet, som ble avsluttet i april, ble
det avdekket at 33 av 64 bad ikke har membran i badegulvet og har et gammelt sluk
uten klemring. Styret fikk derfor utarbeidet et tilbud fra 3 leveranderer pa oppussing av
bad, for at flest mulig skulle vzere sikret mot lekkasjer ned til naboen under. Styret er
ikke kjent med at noen benyttet seg av dette tilbudet.

12. Gjensidige varslet om 4 gke forsikringspremien bl.a. pga mange lekkasjesaker i
sameiet. Styret forhandlet seg frem til at premien ikke skulle skes mot at egenandelen
skulle tredobles dersom gammelt sluk og mangel p4 membran i badegulvet var arsak il
en evt skade. Denne egenandelen ma betales av seksjonseier.

13. Styret avsluttet avtalen med Rentokil siden det virker som om rotteplagen ar borte.

14. Styret har avsluttet oppdateringen av den gamle web-siden og bruker na vibbo.no
istedenfor. Her er det ogsa muligheter for beboere & kommunisere. Styret vil legge ut
mer informasjon her etterhvert. Beboere som bruker Vibbo ma huske a slette oppslag
som ikke lenger er akiuelle.
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15. Styret har fornyet avtalen om TV og internett med Telenor. Vi har endret abonnementet
til det som heter «Frihet», som skal bli tilgjengelig i april/mai 2022. Prisen er den
samme som for.

16. Styret har en gjennomgang av avtalen med ABVK pa planen. Vi rakk imidlertid ikke
dette i 2021.

17. Styret fikk giennomfert en energikartlegging i sameiet med statte fra Enova, «Helhetlig
kartlegging av bygg». Multiconsult bisto oss med segknaden og Obos Prosjekt AS
gjennomfarie kartleggingen. Rapporten er sendt ut til alle seksjonseiere. Den har gitt
styret et godt grunnlag til & velge tiltak for vedlikehold av fasadene secm bade har
positiv effekt pa bomiljg og stramforbruk og pa byggenes litt slitte utseende.
Anbefalingene stemmer godt overens med infermasjonen i rapporter som tidligere er
utarbeidet av fagfolk om dette.

18. Styret inngikk en avtale med Hartmann Arkitekter i Asker om & komme med idéer og
enn mulighetsstudie for hvordan byggenes fasader kan pusses opp, inklusive forslag til
nye farger. Graden av implementering av forslagene vil avhenge av hvilken finansiering
vi klarer & bli enige om for disse nedvendige vedlikeholdsarbeidene.

19. Rarfornyingsprosjektet med Proline AS ble fullfert i april. Tilbakemeldingen fra firmaet
var at det var pa hey tid vi utferte dette arbeidet, og at det var veldig sjelden de
arbeidet med sa darlige avlepsror. Na kan vi imidlertid fale oss trygge mht avlep i
mange ar fremover.

20. De tunge bomberomsdarene som sto i mellomgangen i Revesporet 3A ble flyttet og
lagerhyller for sameiets hageutstyr ble montert.

21. Styret tok tidlig i 2021 initiativ til & finne ut om det var mulig 4 avvikle bomberomsstatus
pa bomberommene. Reglene tilsier at dette er vanskelig & fa godkjent, og sikker enda
verre na i dagens situasjcn.

22.| perioden da fyren var avslatt sommeren 2021 ble en rekke reguleringsventiler, etc,
som ikke fungerte som de skulle, skiftet pa radiatorene. Malet et at alle radiatorer etter
hvert skal utstyres med termostatventiler.

23. Styret presenterte en overslagskalkyle for et ensket innhold i fasadeprosjekiet pa
arsmetet i 2021. Summen var pa ca 28 mill.kr. Fordi kosthaden ble vurdert som heoy
bestemte styret seg for & arbeide videre med prosjektet for & finne et nye alternativ for
omfanget.

24. | forbindelse med fasadeprosjektet engasjerte styret en brannteknisk konsulent fra
Multiconsult til & spesifisere hvilke deler av fasadene hvor vi ma ta branntekniske
hensyn, samt hvilke materialer som er godkjent for denne bruken.

25. Styret har hatt god kontakt med sameiet Nadderud Vest, som har gjennomfert et
omfattende vedlikehold av alle fasader. De har delt sin erfaring med oss. De var godt
fornoyde med bade prosjektleder og firmaet Obos Prosjekt Rehab AS. Styret
engasjerte det samme firmaet og den samme prosjektlederen til & gjennomfare
forprosjektet med spesifikasjon av nedvendige arbeider cg innhenting av tilbud. Dette
er uten tvil den oppgaven styret har brukt mest tid pa i 2021. Omfanget av behovet for
nedvendig vedlikehold har gkt etter hvert som vi i kartleggingsarbeidet har gravd oss
ned i detaljer og sett sammenhengen mellom enkelttiltak. Noen tiltak kan ikke
giennomfgres uten at andre gjennomfares samtidig. Funnene ble presentert for
seksjonseierne pa et informasjonsmete 7. april 2022.

26. Styret besluttet i budsjettarbeidet & oke felleskostnadene for 2022 med 500,- kr/mnd,
samt be om to ekstra innbetalinger a kr 3000,- ilopet av aret.
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27. Stremprisen gkte hasten 2021 og styret informerte om at etterfaktureringen av
agkningen pr kwh som ikke dekkes av myndighetenes kompensasjonsordning ma
giennomfares inn i 2022.

28. Styret fikk gjiennomfert den arlige obligatoriske kontrollen pa ladeanlegget for elbiler.
Alt er ok. Det er na 25 monterte ladere i sameiet. Det er mulig & ke dette til 64 etter
hvert som behovet melder seg.

29. Prisen pa ladestram for elbiler i sameiet matte ekes pga ekning i stremprisen. Den er
na pa 2,25 krlkWh. Dette skal i tillegg til & dekke forbruk av strem til lading ogsa dekke
drift og vedlikehold av anlegget.

30. Styret har i 2021 arbeidet med & samle inn informasjon om bergvarme og hvilke
muligheter vi har i Hoslebygg. Vi mottok etter hvert tilbud fra 3 leverandoarer og pa
ekstraordinaert sameiermate i mars 2022 ble det enstemmig vedtatt 4 bestille et
bergvarmeanlegg.

31. Rapport fra Hagekomiteen: Pa grunn av Corona situasjonen ble det ikke avholdt felles
dugnad varen 2021.

a. Det ble imidlertid gjennomfert mye godt arbeid individuelt og mange titalls sekker
ble hentet av Hosle Vel for bortkjering.

b. Pa styrets anmodning jobbet komiteen fram et forslag ved hjelp av fagpersoner {il
kutting/beskjaering av utvalgte treer. Det ble senhgstes tatt ned et asketre foran nr 3
og et bjerketre foran nr 4 og noen traer fikk grenene redusent. Stubbefresing skal
utfares varen 2022.

¢ Det ble satt opp ny hylle i «<mellomrommet» i fellesgarasjen med pafelgende rydding
og organisering av redskap.
Det ble anskaffet en Ryobi batteridrevet kantklipper.
Den 26 cktober ble det gjennomfart en hestdugnad. Mye lav ble samlet | sekker og
senere kjort bort i sameiets regi. En ekstra innsats ble gjennomfert ved nr 1 ved
innkjaringen til Revesporet. Det ble fijernet lev og mose fra garasjetaket ved nr 1.

¢ Endel seppelcontainere ble spylt.

¢« Hagekomiteen hadde befaring pa uteomradet med Bryn gartneri for mulig fornyelse
av beplantning rundt transformatorhuset utenfor R.sp nr. 1. Dette ga ingen
resultater komiteen kunne jobbe videre med.

Medlemmer i Hagekomiteen 2021: Bente Pedersen, Erik Mollén, Inger Dyas, Gry
Frellumstad og Torill Raastad

Styrets vedlikeholdsplaner for drene som kommer.

Styret har gjennomfart viktige og nedvendige vedlikeholdsoppgaver ilapet av de senere
arene. Men vi ma innse at bygningene etter hvert har nadd en alder hvor forventet levetid
pa en del materialer og utstyr er nadd. Dersom vi skal drive et forsvarlig forebyggende
vedlikehold ma vi planlegge for nar dette vedlikeholdet skal gjennomferes og hvordan vi
skal finansiere det.

Hoslebygg har i mange ar spart kr 293,- pr maned pr eierseksjon til vedlikeheold. Behovet
for vedlikehold har imidlertid etter hvert blitt sa stort at disse pengene har vaert brukt
fortlzpene til & betale for oppgaver som utfares. Styret vil ke denne sparingen til kr 500,-
pr mnd for & kunne opparbeide et lite fond for mindre vedlikeholdsoppgaver. Dette fondet
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vil imidlertid ikke kunne finansiere sterre nedvendige vedlikeholdsoppgaver uten at
innskuddene blir betydelig heyere.

For ferste gang siden 2013 matte sameiet i 2020 lane penger for & kunne gjennomfare
rerfornyingsprosjektet som ble avsluttet i 2021, og har i dag en gjeld pa ca 4,5 mill. Dette
har resultert i en fellesgjeld pa ca kr 71.000,- pr leilighet.

Bergvarmeanlegget, som skal installeres i perioden april — sept 2022, blir ogsa finansiert
med laneopptak. Sameiet vil dermed fa en total gjeld pa ca 9,5 mill kr, som tilsvarer en
fellesgjeld pa ca 148.000,- kr pr eierseksjon. Lanet til bergvarmeanlegget pavirker ikke
felleskostnadene fordi det er beregnet at det vi sparer i stramutgifter vil betale for renter og
avdrag pa lanet.

Nedvendig vedlikehold av fasadene pa alle 4 blokkene i Hoslebygg har statt pA agendaen
siden vedlikeholdsnekkelen ble utarbeidet i 2012. Det har imidlertid vaert vanskelig a bli
enige om konkrete tiltak som kan gjennomferes. Styret har i 2021 i samarbeid med Obos
Prosjekt Rehab AS igjen kartlagt vedlikeholdsbehovet pa yttervegger og utarbeidet forslag
til tiltak som inkluderer alt som ber gjeres pa fasadene. Omfanget av det kartlagte
vedlikeholdsbehovet er beskrevet senere i dette dokumentet. Dersom nedvendig
vedlikehold av fasadene blir giennomfert na, sa ville sameiet kunne fokusere pa andre
nadvendige vedlikeholdsoppgaver, som ogsd ma gjennomfares, i &rene som kommer.

Fra et vedlikeholdssynspunkt hadde det vaert den beste Igsningen for sameiet a
gijennomfere alt n@dvendig vedlikehold pa fasadene na, i én omgang. Styret innser
imidlertid at de heye kosthadene kan f& betydelige skonomiske konsekvenser for den
enkelte seksjonseier. Derfor har styret i tillegg fatt utarbeidet et mindre omfattende forslag
til arets vedlikehold av fasadene.

Dersom dette reduserte forslaget giennomfares, ma de tiltakene som ikke inkluderes i
denne omgang gjennomferes i a&rene som kommer. Basert pa at det reduserte tiltaket
besluttes pa arsmetet 19. mai, ma det planlegges for felgende nedvendige
vedlikeholdsoppgaver i arene som kommer. Det er pa navaerende stadium ikke mulig for
styret A lage en plan for fremtidige vedlikehcldstiltak og tilherende kostnader. For & klare
det ma vi ha bedre oversikt over hvilke arlige belep sameiet kan stille til radighet for dette
vedlikeholdet.

Listen nedenfor inkluderer de resterende vedlikeholdsoppgaver pa ytre fasader, pluss
andre vedlikeholdsoppgaver pa andre deler av byghingsmassen, som det ma lages
vedlikeholdsplaner for:

1. Oppgaver i det omfattende forslaget som ikke er inkludert i det reduserte forslaget for
nedvendig vedlikehold av fasadene, og som derfor ma inkluderes i fremtidige
vedlikeholdsplaner:

¢ Grunnmuren blir ikke behandlet og ingen ventiler i grunnmuren blir skiftet. Dermed
blir farge og utseende som na.

s Ingen kjellervinduer blir skiftet, selv om mange er veldig darlige.

¢ Ingen vinduer i trappeoppgangene blir skiftet. Mange av disse er imidlertid relativt
nye. Vi ma imidlertid demontere, male og remontere gitteret utenfor disse vinduene.
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¢ Ingen vinduer skiftes i gavlvegger eller i inngangsfasaden. Nye inngangsdarer i
oppgangene er imidlertid inkludert. Vinduer blir skiftet i balkongfasaden.

¢ Gavlveggene blir ikke etterisolert med nye plater og luftet losning. Istedenfor blir
filtlduken under malingen revet av og pusset med murpuss. Fuktproblemet lases,
men stueveggen i endeleilighetene vil vaere like kald som i dag.

¢ Fasaden pa inngangssiden blir ikke etterisolert med nye plater og en luftet Izsning.
Istedenfor blir filtlduken under malingen revet av og pusset med murpuss.
Fuktproblemet loses, men veggene pa soveveerelsene vil veere like kalde som i
dag.

s Fullt vedlikehold pa balkongene gjennomferes ikke. Man skifter ut handleperen pa
toppen av rekkverket og maler rekkverk og skillevegger mellom balkongene.
Utbedring av skadene i betongen som utgjer balkongenes sidevegger, sakalt
«betongrehabilitering», blir imidlertid utfert.

2. Andre vedlikeholdsoppgaver i andre deler av bygningsmassen. som ma inkluderes i
vedlikeholdsplaner fremover:

¢ Utskifting av varmtvannsberedere i Revesporet 4 og 6, som er mellom 20 og 26 ar
gamle. Vi ma regne med at de ma skiftes ut om ikke altfor mange ar. {Revesporet 1
og 3 far nye VV-beredere i forbindelse med bergvarmeanlegget).

¢ Vi har skiftet ut deler i radiatoranlegget etter hvert som delene er utslitte og slutter &
fungere. Vi blir sannsynligvis nedt til & skifte ut rer etter hvert. Det er asbest i
isolasjonen rundt rorene for radiatorvannet i deler av anlegget i kjelleren. Denne ma
saneres dersom vi skal utfare arbeid pa rarene. Rar og radiatorer er nesten 60 ar
gamle. Her er det usikkerhet.

¢ Ror for forbruksvann er ogsa fra byggear. Vi kan observere teering enkelte steder
og har skiftet ut deler av rer der det har begynt & dryppe vann. Her er det ogsa
usikkerhet og dette behovet kan raskt oke. Spesielt ror for varmtvannssirkulasjon i
kjelleren er utsatt for slitasje. (Nylige lekkasjer som dette i R.sp 3 er den direkte
arsak til at VV-beredere blir skiftet samtidig med reparasjon av denne lekkasjen, i
forbindelse med installasjon av bergvarme}.

¢ Fagpersoner har siden for 2012 papekt behovet for vedlikehold av betongen i
fellesgarasjen, sakalt «betongrehabilitering». Dette behovet vil bli mer presserende i
arene som kommer. Det er i tillegg vanninntrengning i fellesgarasjen ved mye
nedbgr. Ref. rapport fra Multiconsult og Obos Prosjekt.

¢ Fagpersoner har ogsa varslet om behov for 4 skifte takpapp i lapet av noen ar.
Senest Hesselbergtak AS for noen ar siden.

+ Ventilasjonsviftene er fra byggear. De er slitne og gir darlig ventilasjon. De bar
skiftes i lopet av et par ar. Enkelte beboere har, til tross for at det er forbudt iht
husordensreglene, montert avirekksvifter pa badet som dytter egen luft inn til
naboen.

¢ Markiser, solskjermingen, er darlig, spesielt stoffet i markisene. De ma
sannsynligvis skiftes om ikke sa lenge.
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¢ Det har vaert gjennomfert noe vedlikehold pa garasjeporter, trekk, wirere og
nedapnere, men selve garasjerekkene er ikke malt eller vedlikeholdt pa flere ar.
Platene over garasjeportene inneholder asbest og bar asbestsaneres.
Garasjerekkene har behov for utvendig vedlikehold.

Navaerende og kemmende styrer ma planlegge for hvordan disse oppgavene skal kunne
giennomferes. Uten en ekonomisk mulighet til & planlegge og gjennomfare tiltak som
fagfolk sterkt anbefaler sameiet & gjennomfare, vil det ikke vaere mulig for noe styre a ta
det ansvaret som de har mht forsvarlig drift, forvaltning og vedlikehold i sameiet. Det ma
styret ta konsekvensen av. Styret har derfor inkludert et vedlegg hvor vi beskriver sameiets
okonomiske evne til & finansiere vedlikehold i 2022 og i &rene fremover, avhengig av
hvilken beslutning som tas pa arsmetet 19 mai.

Annen informasjon om sameiet.

Styret

Styret har e-post hoslebygg.boligsameie@gmail.com og hoslebygg@styrerommet.no. Se
Hoslebygg Boligsameies hjemmeside pa vibbo.no for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Her bar hver enkelt seksjonseier g igjennom informasjonen pa egen profil,
og rette opp det som evt er feil. Det kan f.eks gjelde epostadresser og telefonnummer og
om reservasjon om elekironisk kommunikasjon. | tillegg er vibbo en enkel kanal for &
kunne kommunisere med hverandre og med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Hoslebygg Boligsameie har avtale om vakimestertjeneste med Asker og Baerum
Vaktmesterkompani, (ABVK).

Dersom den enkelte velger 4 bestille tjenester privat direkie med ABVK, og ikke annet er
avtalt med styret pa forhand, ma bestiller selv betale for denne tjenesten.

Renhold
Sameiet har avtale med Greont renhold AS om renhold av fellesarealene.

Parkering

Sameiet har 53 garasjeplasser og 11 parkeringsplasser ute som er prioritert de
seksjonseierne som ikke har garasjeplass. Samtlige er tilrettelagt for lading av elbiler. |
tillegg har sameiet 4 parkeringsplasser ute uten lademulighet for elbiler, som leies ut etter
en venteliste. De som gnsker & bli registrert pa ventelisten kan ta kontakt med styret.

Nokler/skilt
Ngkler bestilles skriftlig hos styret. Skilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styret.
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Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med pclisenummer 88275638.
Forsikringen dekker bygningene cg fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Cppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes il forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvalthing AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom ferholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Egenandelen nar
forsikringen benyttes er pa kr 10.000,-. Dersom en skade skyldes at badegulvet mangler
membran eller badet har et gammelt sluk uten klemring, trekkes det tredobbelt egenandel
for denne skaden. (Kr 30.000,-}.

Den enkelte seksjonseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losore.

Brannsikringsutstyr

lfelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milje og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Hoslebygg Boligsameie har ingen ansatte slik at kravene i
arbeidsmiljsloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet ikke er relevante. Ved
innkjop av tjienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

TV og Internett

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Sameiet
abonnerer pa tjienesten “Frihet”, hvor hver enkelt kan velge hvilke tjenester som skal veere
inkludert for en gitt peengsum. Sameiet vil fa full utnyttelse av dette abonnementet i
mai/juni 2022.

Har du spersmal knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefen 915 09 000 eller beseke
deres nettside www.telenor.no.
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VEDLEGG 1:

ULIKE SCENARIER FOR SPARING OG GJENNOMFORING AV VEDLIKEHOLD |
ARENE SOM KOMMER. IKKE ALLE KAN STOTTES AV STYRET.

Etter informasjonsmgatet om styrets planer for arets vedlikehold har det kemmet
bekymringsmeldinger fra flere seksjonseiere om hvilke konsekvenser kosthadene for
vedlikeholdet vil fa for den enkelte seksjonseiers akonomi.

Styret ansker nedenfor & informere om ulike scenarier for finansiering av vedlikehold, og
hvilke belap vi mener vil veere tilgjengelige for vedlikeholdsarbeidet i ar og i pafelgende ar,
for hvert scenario. En oversikt over hvilke midler sameiet vil ha til radighet for hvert ar
fremaver vil gi rammer for hvor mye det er mulig & vedlikeholde i &r og arene som
kommer. Styret mener denne informasjonen vil gi mer innsikt enn en plan med konkrete
tiltak og kostnader for flere ar fremover.

For Hoslebygg kan vi liste opp felgende tecretiske scenarier. Styret mener at ikke alle er
praktisk mulige, men tar de med for helhetens skyld:

1. Sameiet kan ta opp lan og gke felleskostnadene for 4 dekke renter og avdrag pa
lanene.

2. Sameiet kan ta opp lan i kembinasjon med at seksjonseierne innbetaler ekstra belop.
Dette alternativet vil ogsa oke felleskostnadene.

3. Alle seksjonseierne finansierer hele vedlikeholdet ved ekstra innbetalinger, uten at
sameiet tar opp lan. Felleskostnadene okes i dette scenariet ikke.

4. Sameiet kan bygge opp et vedlikeholdsfond og bruke det etter hvert som belapet blir
stort nok.

5. Sameiet velger a ikke utfere annet vedlikehold enn vanlig drift og vedlikehold som
kan finansieres av felleskostnadene slik de er i dag.

| tilegg kan man tenke seg noen kombinasjoner mellom disse. Styret mener imidlertid at &
planlegge vedlikeholds iht alternativ 5 vil vasre uansvarlig mht & kunne ivareta ansvaret for
a forvalte bygningsmassen pa en forsvarlig mate.

Hvor mye penger er det realistisk 4 kunne bruke pa vedlikehold i hvert av de fem
alternativene?

1. Sameiet tar opp lan: Bankene har satt en grense pa kr 300.000,- pr eierseksjon,
som for Hoslebygg betyr at sameiet maksimalt kan lane 19,2 mill totali.

Sameiet har i dag en gjeld pa 9,5 mill kr, og kan dermed ta opp ytterligere 9,7 mill kr i
lan far vi nar grensen. Om vi velger a gjere det sa vil det fore til at felleskostnadene
gker fra ca 5540,- kr pr mnd til ca 6470,- kr pr mnd.

Vedlikehold i 2022: Dersom vi laner i ar vil det vaere mulig & vedlikeholde for 9,7 mill.

Vedlikehold i 2023: Til neste ar ville vi ha betalt ned lanet noce, med de avdragene vi
har betalt gijennom aret. Dersom lanet har en nedbetalingstid pa 30 ar sa er
avdragsbelopet pa ca 640 000,- kr for en totalgjeld pa 19,2 mill. Dette betyr at vi
hvert tredje ar kan planlegge vedlikehold for ca 640.000,- x 3 = 1,9 mill kr.
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Dette vil sameiet kunne gjenta hvert tredje ar sa lenge som nedvendig.

Ar Finansiert ved at | Finansiert med innbetaling | Sum midler disponible
sameiet tar opp lan fra hver seksjonseier for vedlikehold

2022 9.700.000 0 9.700.000

2025 1.900.000 0 1.900.000

2028 1.900.000 0 1.900.000

2031 1.900.000 0 1.900.000

Et vedlikehold pa 1,9 mill hvert tredje ar vil imidlertid ikke monne mye nar man skal
planlegge a gjennomfare alt kartlagt nedvendig vedlikehold, uten & ha gjennomfart
de storste vedlikehcldsoppgavene allerede. Vi ma ogsé ta prisstigningen i perioden
med i betrakining nar man skal planlegge hvilke tiltak som skal prioriteres.

2. Lan i kombinasjon med innbetaling fra seksjonseiere: Tabellen nedenfor viser
hvordan disponibelt belgp til nedvendig vedlikehold eker nar seksjonseierne
innbetaler et starre belap.

Ar Finansiert ved at | Finansiert med innbetaling | Sum midler disponible
sameiet tar opp lan fra hver seksjonseier for vedlikehold

2022 alt1 9.700.000 0 9.700.000

2022 alt2 9.700.000 350.000 32.100.000

2025alt1 1.900.000 0 1.900.000

Alt 1 for 2022 tilsvarer det som er beskrevet i innsendt forslag 6, del b.

Alt 2 for 2022 er det som styret har beskrevet i forslag 2, et redusert
vedlikeholdsomfang. Med en betydelig innbetaling vil tilgjengelige midler kunne
finansiere tiltakene.

1 2025 vil man kun ha tilgjengelig 1,9 mill. kr dersom man gker lanet med et belep
tilsvarende avdragene som er betalt i perioden. Dersom man ikke utnytter
lAnerammen og seksjonseierne ikke innbetaler midler, s& vil man ikke han noen
midler til vedlikehold.

Dersom sameiet utnytter hele sin lanemulighet i 2022, s& m3a alt vedlikehold ut over
ca 1,9 mill hvert tredje ar, innbetales av seksjonseierne.

| denne situasjonen er det fornuftig & ha unnagjort de store oppgavene som henger
sammen, farste ar. Dette gjor det mulig i de pafelgende ar a dele opp resterende
oppgaver i mindre pakker, som lar seg finansiere med sameiets skonomi.

Et par eksempler:
¢ Nar fasadene allerede er pusset opp, asbestsanert og etterisolert, sa er det
lett & skifte et vindu eller to i pafalgende ar.
e Det er lett a skifte ut ventilasjonsviftene som én separat vedlikeholdspakke.
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e Fellesgarasjen kan lett vedlikeholdes med «betongrehabilitering» som et
separat prosjekt.
Etc.

Alle disse eksemplene ligger hver for seg innenfor den kostnadsrammen som
sameiet vil ha rad til & bruke pa nadvendig vedlikehold i arene som kommer.

Imidlertid, dersom man velger a ta opp maks lan na i 2022, og velger kun a bruke
lanebelgpet pa & gjennomfere noen fa enkeltstdende tiltak, s& vil det bli vanskeligere
a fafinansiert de storre oppgavene senere.

Dersom alle seksjonseierne finansierer hele vedlikeholdet ved ekstra
innbetalinger, uten at sameiet tar opp lan.

| dette tilfellet ville tabellen kunne se slik ut:

Ar Finansiert ved at | Innbetaling fra hver Disponibelt til
sameiet tar opp lan seksjonseier vedlikehold

2022 hvis alt 0 0 0
utsettes

2023 alt1 0 0 0
2023 alt 2 0 50.000 3.200.000
2023 alt 3 0 100.000 6.400.000
2024 alt1 0 0 0
2024 alt 2 0 50.000 3.200.000
2024 alt 3 0 100.000 6.400.000

Dette scenariet er vanskelig & sette opp uten at man vet hva seksjonseiere kan vedta
a innbetale til vedlikehold i arene som kommer pa et sameiermote.

Styret ser ikke pa dette som et realistisk alternativ pga den belastningen dette vil
pafere seksjonseierne rent skonomisk hvert ar i arene som kommer.

Styret vil imidlertid informere om at det i ar ikke er forste gang seksjonseierne i
sameiet har blitt bedt om & innbetale store belop. Iht til seksjonseiere som bodde her
i pa begynnelsen av 1990-tallet, ble hver seksjonseier enige om a innbetale ca kr
60.000,- pr seksjon da sameiet besluttet 4 kjope festetomten blokkene er bygget pa,
da festekontrakten gikk ut.

Sameiet kan bygge opp et vedlikeholdsfond og bruke det etter hvert som
belopet blir stort nok.

Sameiet har i mange ar spart det 293,- kr/mnd pr seksjonseier. Dette har gitt kr
225.000,- i aret til vedlikehold. Disse pengene har veert brukt til lzpende vedlikehold
hvert ar, og det finnes derfor ikke noe vedlikeholdsfond i sameiet.

Styret vil na forseke a sette av 500,- kr i mnd til sparing, uten & oke felleskostnadene,
og uten & bruke belgpet for det er ngdvendig. Da vil vi spare kr 384.000,- pr ar. Hvert
tredje ar vil fondet ha lagt pa seg 1.150.000,- kr, og hvert 10. ar vil vi kunne
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vedlikeholde for 3.840.000,- kr {pluss litt renter). Det vil da ta ca 80 ar fer alt arbeidet
med det kartlagte vedlikeholdet er utfart.

Dersom sameiet klarer & spare ca 1.150.000 kr i vedlikeholdsfond hvert tredje ar, sa
vil det kunne bidra til & finansiere en del av de mindre vedlikeholdspakkene.

Dersom vi kombinerer |aneopptak, innbetalinger fra seksjonseiere og midlene fra et
vedlikeholdsfond, slik tabellen nedenfer viser, vil disponible midler i de ulike
alternativene se slik ut:

Ar Finansiert ved | Finansiert med Finansiert med Sum midler disponible
at sameiettar | innbetaling fra midler fra for vedlikehold hvert
opp lan hver seksjonseier | vedlikeholds-fondet tredje ar
2022 alt1 9.700.000 0 0 9.700.000
2022 alt2 9.700.000 350.000 0 32.100.000
2025alt1 1.900.000 0 1.150.000 3.050.000

Selv om sameiet ikke klarer & spare sé store summer i et vedlikeholdsfond, sa viser
tabellen at fondet sammen med «péafyll» fra nye mindre laneopptak hvert tredje ar, vil
kunne gi et godt bidrag til & gjennomfere mindre vedlikeholdspakker hvert tredje ar.
Dette lar seg gjennomfare pa en forsvarlig mate dersom de store oppgavene med
fasadene gjennomferes i ar.

5. Det uttores ikke annet vedlikehold enn vanlig drift og vedlikehold som kan
finansieres av felleskostnadene slik de er i dag.

| dette scenariet kan ikke noen av de storre vedlikeholdsoppgavene gjennomiores.
De midlene som gar til drift og vedlikehold i budsjettet og som ikke kommer fra lan,
elc, brukes iil lapende reparasjoner etter hvert som feil oppstar, skifte av lyspaerer,
skifte radiatorhandtak, en taklekkasje, etc. Sameiet har i de senere ar budsjettert
med ca 750.000 - 1.000.000.- arlig til oppgaver som dette. Det er etter styrets mening
ikke mulig & f& gjennomfert de store vedlikeholdsoppgavene pa fasadene med dette
alternativet. Det lanet vi har i dag, pa ca 9,5 mill kr, vil imidlertid nedbetales over tid,
fordi man ikke oker lanet igjen hvert tredje ar. Styret mener imidlertid at en strategi
som dette er fullstendig uforsvarlig og gjor det umulig & ivareta ansvaret og plikten til
& ta vare pa bygningsmassen.

Styrets mening:

Styret har gruppert tiltakene i det kartlagte nedvendige vedlikeholdsbehovet i tre grupper:

1. Den delen som styret foreslar at skal utferes i 2022 og 2023. {Forslag 2)

2. Den delen som ikke er inkludert i forslag 2, og som derfor ma gjennomferes i arene
som kommer.

3. De storre vedlikeholdsoppgavene pa andre deler av bygningsmassen enn utvendige
fasader, som det ogsa méa planlegges for i &rene som kommer.

Omfanget av disse cppgavene er stort og sameiets muligheter til & finansiere det vha
felleskostnader, lan og sparing er begrensede. Dette gjor at Hoslebygg ikke kan klare &
gjennomfere nedvendig vedlikehold i uoverskuelig fremtid uten at sameiet tar et storre loft
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na for a fa gjennomfert de store oppgavene pé fasadene, for deretter a fokusere pa mindre
oppgaver i arene som kommer, i trad med den forventede likviditeten i sameiet.

Styrets konklusjon er at uten innbetalinger av betydelige belop fra seksjonseierne
vil det av gkonomiske arsaker ikke vaere mulig for sameiet 4 gjennomfere de
kartlagte nedvendige vedlikeholdsoppgavene, hverken i ar eller senere.

Uten at styret og seksjonseierne er enige om hvordan dagens og fremtidens
vedlikehold skal finansieres vil det heller ikke vaere mulig for styret a sette opp noen
plan for hvordan vedlikeholdet skal gjennomferes i arene som kommer, og dermed
heller ikke mulig for styret a ivareta ansvaret for drift og vedlikehold av
bygnhingsmassen.
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SAKER DET SKAL STEMMES OVER PA ARSMOTET 2022:

Hverken styreleder eller noen av styremedlemmene er pa valg i ar. Det betyr at til neste ar
vil hele styret veere pa valg.

Alle sakene er beskrevet pa de felgende sider. Stemmeseddelen skal brukes nar det
stemmes over disse sakene.

Saker det skal stemmes over er:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fere protckoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
Protokollvitner:
Fzlgende to personer har sagt seq villige til & veere protokoellvitner:

2.

D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSRAPPORT 0OG
A) Arsrapport for 2021 godkjennes.

3. REGNSKAP FOR 2021
A) Regnskap for 2021 godkjennes
B) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4, GODTGJORELSE TIL STYRET
5. INNKOMNE FORSLAG

Hver sak er beskrevet pa de folgende sider og inneholder falgende punkter:
+ Etforslag til vedtak.

¢ Forslagsstillers begrunnelse for forslaget

e Styrets innstilling til forslaget.

Falgende forslag til vedtak er mettatt innen tidsfristen 21. april.

A. Forslag 1: Styrets mest omfattende forslag om nedvendig vedlikehold av
fasader i sameiet.

B. Forslag 2: Styrets reduserte forslag om nedvendig vedlikehold av fasader i
sameiet.

C. Forslag 3: Styrets reduserte forslag, men med tillegg av full oppussing av
balkenger tilsvarende forslag nr 1.

D. Forslag 4: Gjennomfare vedlikehold iht alternativ 2 (redusert alternativ) pluss

fornye rekkverk pa balkonger. Innsendt av Daniel Snekvik.
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E. Forslag 5: Forslag om & utsette alt vediikehold pa fasadene til seksjonseierne

har fatt bedre tid og det foreligger en 10-arsplan for fremtidig vedlikehold.
Innsendt av Kirsten Lucie Jacobsen, pa vegne av sin mor, Karen Koop
Jacobsen.

F. Forslag 6: Innsendt av Kjell Amundsen.

a. Forslagets del a): Utsette saken om vedlikehold av fasadene og behandle

den pa et ekstraordinaert sameiermeate.

b. Forslagets del b): Utarbeide et nytt redusert forslag med en kosthadsramme

pa ca 10 mill kr, hvor innbetaling fra seksjonseiere ikke er ngdvendig.
G. Forslag 7: Innsendt av Erik Mollen. Vedlikehold pa garasjer - pa dugnad.

6. VALG AV TILLITSVALGTE:

A} Styreleder er ikke pavalg
B} Ingen styremedlemmer er pa valg
C) Styret i Hoslebygg har ingen varamedlemmer

D} Valg av valgkomité. 3 nye medlemmer skal velges.
2 kandidater har sagt seg villige:
¢ Inger Dyas, Revesporet 4A
¢ Kare Sjolie, Revesporet 4A
e Forslag pa metet?

E) Arsmotet i Hoslebygg velger ikke medlemmer av andre utvalg/komiteer, som
f.eks hagekomiteen.

BESKRIVELSER AV DE SAKER ARSMO@TET 2022 SKAL STEMME OVER.

En generell innledning ang. styrets forslag nr 1. 2 og 3:

Dette er en generell innledning som gjelder de tre forslagene fra styret om behovet for
nedvendig vedliikehold av fasadene i sameiet. Den gjelder ogsd som
bakgrunnsinformasjon for alle styrets forslag om nedvendig vedlikehold.

Hensikten med & foresla et omtfattende vedlikehold av alle fasader:

+ Rette opp tekniske utfordringer i yiterveggene, som les murpuss og en malt

filtduk som er diffusjonstett.
¢ Fjerne Super-eternitt fasadeplater med asbest, som hindrer oss i a male
balkongveggene pa nytt.

* Spare stromutgifter til oppvarming ved a redusere varmetap gjennom vegger

og vindusflater.

e Fa mulighet til &4 pusse opp fasadene slik at blokkene far et laft og et penere

utseende enn i dag.

Rapporter utarbeidet av ulike fagfolk siden 2012 dokumenterer det kartlagte behovet for

nedvendig vedlikehold i sameiet. Styret har, basert pa disse og uttrykte ansker vi har

mottatt, planlagt nedvendige vedlikeholdstiltak. De fleste av rapportene som er utarbeidet
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ligger na tilgjengelig pa vibbo.no, under fanen «Rapporter om rehabilitering og
vedlikehold», og styret anbefaler alle a lese dem fer de stemmer over forslagene.

Siste 2 ar har folgende fagfolk veert engasjert av sameiet og involvert pa ulike mater i
forundersekelser og planlegging av dagens forslag til nedvendig vedlikehold av fasadene:

s Multiconsult har vurdert den tekniske tilstanden pa balkongene. | 2015 var disse
undersakt i et teknisk / ekonomisk perspektiv. Konklusjonen var den gang var ati et
30-ars perspektiv var det billigere & skjeere ned alle balkongene og bygge nye, enn
& vedlikeholde de eksisterende. Basert pa styrets gnske om & utsette de
kosthadene som kunne utsettes i ca 15 ar, fikk Multiconsult oppgaven med &
vurdere balkongene pé rent teknisk grunnlag. Multiconsult sin konklusjon er at
balkongenes styrke holder i minst 15 ar. Dermed er ngdvendig vedlikehold av
eksisterende balkenger mulig.

+ Multiconsult har laget en brannteknisk rappert om materialvalg og utforming av
bl.a. takutstikk over balkongene i 4. etasje. Dette involverer ny type plater og en
spesiell type ventiler, som skal hindre at en eventuell brann skal spre seg fra en
leilighet i 4 etasje opp til takkonstruksjonen. Dette er et krav og dermed nadvendig
vedlikehold.

¢« Hartmann Arkitekter i Asker har gitt oss idéer til fargevalg og utforming av
balkonger og inngangspartier. Detaljer i denne utformingen vil bli diskutert med
arkitekt og entreprener etter at entreprener er valgt, men vil inkludere en lgsning
med takrenner for regnvann.

s Obos Prosjekt Rehab AS er engasjert av styret som prosjektleder for sameiet i
denne forberedelsestasen og har forberedt prosjektet, skrevet spesifikasjoner og
innhentet tilbud fra entreprenerer. Obos Prosjekt har vaert prosjekileder for det
omfattende vedlikeholdet av fasadene | nabosameiet «Nadderud Vest» i
Qygardsveien.

¢« Obos Prosjekt AS gjennomfgrte energikartleggingen «Helhetlig kartlegging av
bygg» i 2021 som ble stgttet skonomisk av Enova.

Nedvendig vedlikehold av fasadene i Hoslebygg har vaert diskutert i sameiet i ca 10 ar,
uten at man har klart & bli enige om gjennomfering av ngdvendige tiltak. Navaerende styre
har derfor denne gangen gatt grundig inn i materien og radfert seg med fagfolk pa flere
omrader.

s All informasjon i rapporter og undersokelser, inklusive kostnadsoverslag har
giennom arene forlepende veer distribuert til seksjonseierne i sameiet. Tanken om
at et omfattende vedlikeholdsprosjekt er nedvendig er derfor ikke ny.

e Styrene de siste 10 arene har gjort mye av forarbeidene.

¢ Informasjonsskrivene som styret sender ut regelmessig inneholder ofte informasjon
om hvordan styret tenker og arbeider mht n@dvendig vedlikehold av fasadene.

¢« Naveerende styre mener derfor at man ikke har forhastet seg, men har brukt lang tid
og har tenkt seg neye om i mange ar.

¢ Nodvendige arbeider har vzert utsatt i 10 ar.
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Dersom dagens spareordning pa kr 293,- pr seksjon pr mnd hadde blitt spart {og ikke brukt
til fortlepende vedlikehold}, s& ville sparekontoen ha ekt med 225.000,- kr pr ar. Med
denne farten pa sparingen vil det ta sameiet 142 ar & 4 rad til det reduserte
vedlikeholdsomfanget som er spesifisert i forslag 2. Dersom man regner en inflasjon pa
3% savil prosjektet pa 32 mill kr i 2023 ar koste 960 000,- kr mer enn i ar, altsa 3 ganger
sa mye som vi sparer pr ar i dag.

Styret ser ingen andre muligheter til & finansiere nedvendig vedlikehold enn a be
seksjonseierne om innbetaling av betydelige belap.

Vi haper n& at tiden er moden til at arsmgotet, ved & stemme for et av styrets forslag, gjor
det mulig for styret a ta det ansvaret og den plikten det innebzerer & ta vare pa
bygningsmassen i sameiet.

Forslag 1: Forslagstiller: Styret. Fullt omfang av nedvendig vedlikehold
av alle fasader.

Styrets forslag til vedtak:
Arsmotet i Hoslebygg Boligsameie beslutter 4 gjennomfore alle kartlagte anbefalte
nedvendige vedlikeholdstiltak pa alle 4 tasader pa alle 4 boligblokkene iht til dette
alternativet. Dette er det mest omfatiende av styrets forslag, med en kostnad
beregnet til ca 50 mill kr.
¢ Styret vil, med bistand fra prosjektleder i Obos Prosjekt AS, velge en av de tre
entreprengrene som har levert tilbud.
¢ Styret vil sammen med Obos Prosjekt AS avtale de siste detaljene med den
leverandgren som blir valgt.
s Styret vil signere kontrakt med denne leverandsren
¢ Styret vil signere kontrakt med Obos Prosjekt som prosjekileder for sameiet for hele
prosjektperioden.
s Styret vil soke om maksimalt lan, inntil kr 300.000,- pr eierseksjon i Obos-banken.
¢ Styret vil be Obos om & organisere ordning for innbetaling av et belep pa ca 630 —
650 000,- kr pr seksjonseier, evt i terminbelgp / avdrag som aviales senere.
¢ Ved prosjektslutt vil hver enkelt seksjonseier, om de gnsker, fa tilbbud om a
nedbetale «sin del» av fellesgjelden.

Begrunnelse for forslag 1:

Forslaget gar ut pa a gjennomfore fullt vedlikehold av alle nedvendige tiltak pa alle
de utvendige fasadene pa alle 4 blokker iht kartlagt behov for nagdvendig
vedlikehold, slik det er anbefalt av fagfolk.

Ved & gjennomfere dette forslaget vil sameiet ha utfert alt anbefalt vedlikehold pa
utvendige fasader, og kan konsentrere vedlikehold i arene som kommer pa andre
omrader.
Man far:
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¢ redusert oppvarmingskostnhadene

s lost problemet med duggpunkt, diffusjonstett fasade og fuktighet i murveggene.
¢ pusset opp inngangspartiene

¢ gjennomfart en full asbestsanering.

¢ pusset opp utseende pa blokkene

Dette er det mest omfattende alternativet og inkluderer alt som er beskrevet for alternativ 1
i sammendraget fra informasjonsmgtet 7. april, som er vedlagt innkallingen.

Nedenfor gjentar vi i stikkordsform hva forslaget om alt nedvendig vedlikehold av
utvendige fasader inkluderer:

s asbestsanering av veggene pa balkongfasaden og platene pa takutstikket, og
fierning av alt som har vaert i berering med asbesten. Dette gjor det mulig &
etterisolere og pusse opp fasaden.

s Det legges ny isclasjon i veggene pa balkongfasaden for & erstatie den som
fiernes, pluss at det legges 5 cm ekstra isolasjon.

+ Det monteres nye fasadeplater, en luftet lasning, som ogsa er brukt pa sameiet
Nadderud Vest.

¢ Pa murveggene pa gavl- og inngangssiden legges det 10 cm ny isolasjon og det
monteres samme type fasadeplater med Iuftet losning utenpa.

e Pa «trekantene» som utgjer trappeoppgangene, fiernes duken som ble lagt pa midt
pa 80-tallet og veggene vedlikeholdes ved a legge pa ny murpuss. Det er
unedvendig a etterisolere disse veggene, siden trappeoppgangen ikke varmes opp
pa samme mate som leilighetene.

e Alle vinduer og darer skiftes pa alle 4 fasader, inkludert inngangsdgrer,
trappeoppgang og kjellervinduer i grunnmuren

s Takutstikket vedlikeholdes iht dagens krav mht brannsikre plater og nye
lufteventiler.

¢ Alle betongflater pa balkongene blir vediikeholdt ved at de «betongrehabiliteres».

¢ Balkongene vedlikeholdes ved at det gamle treverket i rekkverket fiernes og det
monteres de samme fasadeplater pa veggene. Det eksisterende stal rammeverket
pa balkongene beholdes. Rekkverket 10 cm for lavt i forhold til dagens krav, og det
monteres et glass pa toppen av rekkverket som leser dette problemet.

¢ Det bygges nye skillevegger mellom balkongene i brannsikkert materiale.

Dette alternativet har en kostnadsramme pa ca 50 mill. kr inkl. mva, prosjektledelse og 7%
usikkerhet, etc.

Detaljer rundt finansieringen er beskrevet i sammendraget fra informasjonsmatet 07-04-
2022, som er vedlagt innkallingen.

Kort oppsummert vil dette alternativet ha felgende ekonomiske konsekvenser:
+ Fellesgjelden vil gke til 300.000,- pr eierseksjon, eller 19,2 mill. kr totalt.
s Felleskostnadene vil oke til ca kr 6470,- pr mnd. Obos vil beregne det noyaktige
belepet nar |anet er tatt opp og vi kjienner den aktuelle renten vi ma betale.
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e Hver seksjonseier vil bli bedt om a innbetale et belep pa ca 630-650 000,- kr. Dette
belapet vil avhenge av hva kostnadene blir ved prosjekislutt. En mate a
gijennomfare innbetalingen pa er at den skjer gjennom f.eks 4 innbetalinger ilopet
av prosjektperioden og at siste innbetaling justeres i trdd med sluttsummen pa
prosjektet.

Styrets innstilling:

Styret mener dette er det beste forslaget ut fra bygningsmassens behov for vedlikehold, av
grunner som er beskrevet foran. Samtidig er dette den mest ekonomiske maten a
gjennomfere vedlikeholdet pa, siden alt gjeres pa én gang. Oppdeling og fordeling utover i
tid over flere ar, vil fore til at totalkostnaden blir heyere.

Samtidig har styret forstaelse for at dette forslaget vil fare til en betydelig ekning i
bokostnadene for alle seksjonseiere.

Styret stetter dette forslaget. Det hadde veert flott om vi tok oss rad til & gjennomfere dette.

Forslag nr 2: Forslagstiller: Styret. Et redusert omfang av hedvendig
vedlikehold av alle fasader.

Forslag il vedtak:

Hoslebygg Boligsameie beslutter 4 gjennomfere nedvendig vedlikehold iht et
redusert omfang, av alle 4 fasader pa alle 4 boligblokkene iht til spesifikasjonen av
dette alternativet: Kostnad ca 32 mill kr.

s Styret vil velge entreprengr iht mottatte tilbud sammen med prosjektleder i Cbos
Prosjekt AS

s Styret vil sammen med Obos Prosjekt AS avtale de siste detaljene med den
leverandgren som blir valgt.

e Styret vil signere kontrakt med denne leverandaren

s Styret vil signere kontrakt med Obos Prosjekt som prosjektleder for sameiet.

¢ Styret vil soke om maksimalt lan, inntil kr 300.000,- pr eierseksjon i Obos-banken.

¢ Styret vil be Obos om a organisere ordning for innbetaling av et belep pa ca
350.000,- kr pr seksjonseier i terminbelgp / avdrag som avtales senere.

* Ved prosjekislutt vil hver enkelt seksjonseier, og de ensker, fa tilbud om a
nedbetale «sin del» av fellesgjelden.

Begrunnelse for forslag 2:
Dette forslaget gar ut pa a gjennomfoere en begrenset mengde av de
vedlikeholdstiltakene som er inkludert i forslag 1 og utsette resten til arene som
kommer.
Hensikten med dette forslaget er:
¢ aredusere kostnadene i forhold til forslag 1, slik at seksjonseiere ikke ma innbetale
sa hoye belap.
¢ atikke noen av tiltakene som gjennomferes skal gjore det vanskelig a gjennomfere
utsatte tiltak senere.
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e at alle tiltak som gjennomferes skal ha en kvalitet som er teknisk forsvarlig, selv om
de ikke oppfyller alle sameiets krav til varmetap og bomiljz.

Dette omfanget inkluderer i stikkordsform:

¢ Alle utvendige fasader pa alle 4 blokker blir rehabilitert.

¢ Gavlvegger og fasadene pa inngangssiden vedlikeholdes med en rimeligere
metode, hvor murpussen blir rehabilitert uten at veggene etterisoleres.

¢ P34 balkongfasadene gjennomfares full asbestsanering, det monteres nye
fasadeplater og alle vinduer skiftes ut.

¢ Selve balkongene vedlikeholdes med et sterkt redusert omfang i forhold til forslag 1.

¢ Betongen i balkongsidene vedlikeholdes med sakalt «betongrehabilitering».

Dette er et redusert alternativ i forhold til alternativ 1. Omfanget gar frem av
sammendraget fra informasjonsmeotet 7. april og beskrivelsen nedenfor.
Det gar ogsa frem av beskrivelsen
¢ hvilke tiltak i forslag 1 som fremdeles er inkludert i dette forslaget (Forslag 2},
¢ hvilke tiltak fra forslag 1 som er endret til en rimeligere lesning i forslag 2
¢ hvilke tiltak i forslag 1 som er trukket helt ut av omfanget i forslag 2, og som dermed
ma utferes om noen ar istedenfor.

Dette forslaget innebzerer at de tiltakene som sleyfes helt i denne omgang ma
gjennomfgres senere, om noen ar.

Nedenfor gjentar vi i stikkordsform hva dette forslaget, om et mindre omfattende
vedlikehold av utvendige fasader, inkluderer:

s Asbestsanering av veggene pa balkongfasaden og platene pa takutstikket, og
fierning av alt som har veert i beraring med asbesten. (Samme som for forslag 1).

* Det legges ny isclasjon i veggene pa balkongfasaden for & erstatte den som
fiernes, pluss at det legges 5 cm ekstra isolasjon. (Samme som for forslag 1}.

¢ Det monteres nye fasadeplater pa balkongfasaden, en luftet lasning, som ogsa er
brukt pa sameiet Nadderud Vest. (Samme som forslag 1).

e P& murveggene pa gavl- og inngangssiden: Filtduken rives av og det legges ny
murpuss pa veggene. {Det som utgar: 10 cm isolasjon og samme type fasadeplater
med luftet lzsning som pa balkongfasaden).

e Pa «trekantene» som utgjer inngangspartiet og trappeoppgangene, fiernes
filtlduken som ble lagt pa midt pa i begynnelsen av 70-tallet og veggene
vedlikeholdes ved a legge pa ny murpuss. Det er ungdvendig a etterisolere disse
veggene, siden trappeoppgangen ikke varmes opp pa samme mate som
leilighetene. (Samme som for forslag 1).

s Vinduer pa balkongsiden: Derer og vinduer skiftes, som for forslag 1.

¢ Vinduer pa gavivegger og inngangssiden: Alle de eksisterende vinduer skrapes og
males. Inngangsderer skiftes. {Utgar: Utskifting av gamle vinduer. Det gjores
ingenting med kjellervinduene).

¢ Takutstikket vedlikeholdes iht dagens krav mht brannsikre plater og nye
lufteventiler. (Samme som forslag 1).
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e Alle betongflater pa balkongene vedlikeholdes med «betongrehabilitering».

e Det blir ikke utfart fullt vedlikehold av balkongene. Det gamle tre-rekkverket males.
Den gamle slitte handleperen pa toppen av rekkverket skiftes. Det legges
smeremembran pa det gamle betongdekket under trelemmene pa gulvet. (Utgar:
Det gamle treverket i rekkverket skiftes ikke og det monteres ikke fasadeplater som
i forslag 1. Det gjeres ingenting med heyden pa det eksisterende rekkverket).

¢ De gamle skilleveggene mellom balkongene beholdes, men males. (Utgar: Nye
skillevegger mellem balkongene i brannsikkert materiale).

Detaljer rundt finansieringen er beskrevet i sammendraget fra informasjonsmatet 07-04-
2022.

Kort oppsummert vil dette alternativet ha felgende oskonomiske konsekvenser:

s Detie alternativet har en kostnadsramme pa ca 32 mill. kr inkl. mva,
prosjektledelse, 7% usikkerhet, etc.

e Fellesgjelden vil gke til 300.000,- pr eierseksjon, eller 19,2 mill. kr totalt. (Samme
som forslag 1).

s Felleskostnadene vil oke til ca kr 6470,- pr mnd. Obos vil beregne det nayaktige
belepet nar lanet er tatt opp og vi kjenner den aktuelle renten vi ma betale.
{Samme som forslag 1}.

¢ Hver seksjonseier vil bli bedt om & innbetale et belep pa ca 350.000,- kr. Det
noyaktige belapet vil avhenge av hva kostnadene blir ved prosjektslutt. En mate a
giennomfare innbetalingen pa er at den skjer gjennom f.eks 4 innbetalinger ilopet
av prosjektperioden og at siste innbetaling justeres i trad med sluttsummen pa
prosjektet. (Dette forslaget innebaerer en reduksjon i belgpet som mé innbetales pa
ca 45% i forhold til forslag 1).

Styrets innstilling:

Ut fra ensket om & finne en akseptabel balanse mellom styrets ansvar for forvaltning og
vedlikehold av bygningsmassen pa den ene siden og hensynet til beboernes gkonomiske
situasjon pa den andre siden, sa stotter styret dette forslaget.

Forslag 3: Innsendt av styret:

Forslag til vedtak: Hoslebygg Boligsameie vedtar & gjennomfare styrets forslag nr 2, men
med tillegg av nedvendig vedlikehold pa balkongene. Tilleggsarbeidet pa balkongene
(som er inkludert i forslag 1), inkluderer nye balkongdekker, balkongfronter, himlingspalter
og skillevegger. Totalt kostnad for dette alternativet blir ca kr 39.800.000,-. Hver beboer vil
bli bedt om a innbetale ca kr 470.000,-.

Begrunnelse for forslaget: Alt som er inkludert i forslag 2 er nedvendig vedlikehold. Alle
begrunnelser som er listet opp for forslag 2 gjelder ogsa for dette forslaget. Imidlertid er
det mye av de inkluderte viktige tiltakene i forslag 2 som ikke synes sa godt, og som derfor
ikke gir fasaden det loftet pa utseendet som vi ensker. Ved a inkludere oppussing av
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balkongene, slik det er beskrevet for forslag 1, sa vil vi fa noe av det gnskede lgftet, en
mye penere fasade, og et triveligere uterom pa balkongen for dem som bor i leiligheten.

Styrets innstilling: Styret stetter detie forslaget med tanke pa hvilket left det vil gi for
utseendet og trivselen ved a bruke balkongen. | tillegg, pa bakgrunn av en uttalelse fra
Privatmegleren (se kopi pa neste side}, har styret grunn til & tro at verdien pa leilighetene
vil gke i tiden etter vedlikeholdet pa balkonger og fasader er utfert, og at store deler av
investeringen vil tienes inn ved et evt salg.

P

PRIVATMEGLEREN

Hoslebygg Boligsameie

Uttalelse ang. planer om rehabilitering av fasader

Jeg har fitt innsyn i1 Hoslebygg Boligsameie sine rehabiliteringsplaner, hvor det foreligger et
omfattende og et noe mindre omfattende alternativ.

Jeg tenker en rehabilitering av fasadene i Revesporet vil ha en positiv effekt for hele sameiet (Gjelder
begge alternativene). Som lokalmann, har det alltid veert «prat» om at disse blokkene kunne trengt en
oppgradering.

1 0g med at leilighetene er s& store og fine med god planlasning, si vet jeg at flere tidligere har rygget
unna visninger pga. at blokkene ser «slitene» ut.

Jeg tenker leilighetene ville blitt mer konkurransedyktige mot bla. Bekkestua hvis man hadde fan et
loft pd utseende. Det er fi sameier med leiligheter pd 100 kvm. 1 omrédet, si disse leiligheten er i
utgangspunktet veldig populare.

Det vil jo alltid veere vanskelig 4 konkludere med at man vil fa tilbake krone for krone hvis man skulle

solgt en leilighet rett etter en slik jobb som er planlagt, men jeg mener det vil ha en positiv effekt pa
prisene i sameiet pd sikt. Hele sameiet vil fa et bedre rykte, som igjen vil fere til hoyere priser.

Med vennlig hilsen

P |
PA

Eiendomsmegler / Partner Stian Holmen-Jensen

Forslag 4: Innsendt av Daniel Shekvik, Revesporet 6B:

Forslaget gjelder prosjektet om vedlikehold av fasader og er som fglger:
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Forslag til vedtak: «Arsmeotet beslutter & giennomfare alt som er inkludert i styrets forslag
nr 2, men i tillegg inkluderes et helt nytt rekkverk etter dagens standard og krav til heyde
pa alle balkongene.

Rent spesifikt ville forslaget mitt veere en lesning med glassrekkverk {klart glass eller
"frostet/opal”, evt plater for begrenset innsyn), en lesning som benytter eksisterende
rammeverk og stendere, hvor nye stendere av lakkert stal {eller barstet rustfritt stal) blir
produsert i rerprofiler. Disse har en litt starre profil enn de gamle stenderne som gjor det
mulig & tre dem over de gamle og totalt skjule disse. Samtidig benytter man eksisterende
innfesting/rammeverk som for meg fremstar meget solid og stivt. P4 disse nye stolpene
kan man etablere 2 skinner {en i topp og en i bunn) hvor man kan sette inn glass-skiver og
ny handleper pa toppen. Det finnes sikkert andre lgsninger for feste av glasset ogsa nar
stelpene forst er pa plass».

Begrunnelse for forslaget:

Jeg tror det er viktig at det gjgres noe med vedlikeholdet na, men tenker at summen |
"Alternativ 1" rett og slett er for hay for de fleste. Videre tenker jeg at om man forst skal
gjere noe, sa burde man ogsa inkludere noe som gir et synlig "left" og som har en
signifikant betydning rent estetisk. Dette fordi det mest sannsynlig er lettere & fa en heyere
pris for leilighetene ved salg nar man gjer grep som er godt synlig cg som gir et moderne
uttrykk. Dermed kan mye av pengene som brukes til vedlikehcldet forsvares fordi man "far
igjen" noe av det man bruker i gkt verdi. "Alternativ 2" foler jeg ikke har nok estetisk
oppgradering til & gi dette Ioftet med pafolgende ekt verdi for den enkelte seksjonseier,
men et rekkverk er noe som kan gi et solid left og et mederne uttrykk uten at det «koster
mer enn det smaker».

Litt om min bakgrunn:

Jeg har jobbet i byggebransjen i 20 &r og det jeg har drevet med i alle disse &rene er rekkverk og
stalkonstruksjoner. | tillegg drev jeg i perioden 2015 til 2021 eget entreprengrselskap innenfor segmentet
rekkverk og balkong, og selskapet mitt produserte, leverte og monterte rekkverkslgsninger til private og store
entreprenerer + sameier i denne perioden.

Hvis det er gnskelig kan jeg preve a hente inn litt priser pa den type rekkverk som jeg ser for meg. Prisene
pa materialer har nok gatt litt opp siden jeg var aktiv innenfor segmentet, men jeg tror det er veldig
sannsynlig at vi kan fa tak i en lgsning for ca 30.000,- per balkong/seksjon inkludert MVA, montasje og
fierning av gammelt rekkverk.

Til sist, bare for & veere helt tydelig. Jeg kan bistd noe i denne prosessen og planleggingen da jeg har mye
kunnskap og erfaring med rekkverk, men jeg driver ikke lenger dette selskapet og jeg prever derfor ikke &
selge meg inn som leverander. Jeg kjenner dog til gode og serigse leveranderer som kunne gitt oss et
prisoverslag.

Styrets innstilling:

Styret onsker i utgangspunktet at s4 mye som mulig skal gjeres med de utvendige
fasadene, og stotter tanken om a gjore noe med rekkverket pa balkongene av hensyn til
fasadenes utseende. Styret tenker imidlertid at intensjonen med dette forslaget og styrets
forslag nr 3, er sveert like, selv om omfanget av Daniel Snekvik sitt forslag og dermed de
estimerte kostnadene, antagelig ligger et sted mellom styrets forslag nr 2 og styrets forslag
nr 3.
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Styret har hatt en dialog med Daniel Snekvik om dette forslaget. Vi er enige om at
onskene bak styrets forslag 3 og hans forslag er =2 like at de vil bli lagt frem for
avstemning pa arsmetet samlet, som ett forslag, og at vi snakker om detaljene i
utformingen av rekkverket pa balkongene etterpa. Styret stotter dermed forslaget.

Forslag nr 5: Innsendt av Kirsten Lucie Jacobsen, etter fullmakt fra sin
mor, Karen Koop Jacobsen, som er seksjonseier i Revesporet 1A.

Forslag til vedtak:
«Det besluttes at vedtak om oppussing av Revesporet 1,3, 4 og 6 uisettes til sameierne

har fatt satt seg bedre inn i saken herunder avholdt ytterligere informasjonsmgater, og en
samlet vedlikeholdsplan med estimater foreligger for kommende 10 ars periode. Videre
ber det ved den behandlingen i sameiermate veere et alternativ 3 som kun baserer seg pa
minimum nedvendig vedlikehold».

Begrunnelse: Vedr Forhold som gnskes behandlet pd arsmete

Det vises til informasjonsmate i AS Hoslebygg vedrarende anske om oppussing av
Revesporet 1,3,4 og 6. Videre vises til at saker til arsmgte ma meldes inn innen 21.4.2022.

| det falgende fremmes forslag som folger:
1. Atstyreti AS Hoslebygg ikke fremmer saken om oppussing av Revesporet 1,3,4 og
6 til arsmotet i mai 2022, men utsetter saken til ytterligere informasjonsmete har
veert avholdt og yiterligere informasjon er fremlagt, jfr punkter under.
2. Dersom styret pa tross av innsigelser fra flere fremmer saken om oppussing av
Revesporet 1,3,4 og 6 il arsmatet i mai 2022, ber vi om at det fremmes et alternativ
som angitt under og at var begrunnelse fremlegges.

Bakgrunn
Styret har i informasjonsmate 7.4.2022 og i skriv mottatt 13.4.2022 fremlagt forslag om

vesentlig oppussing av blokkene i Revesporet med betydelige skonomiske konsekvenser.
| dette forslaget er det fremlagt to alternativer.

Vi mener at saken ikke kan behandles i arsmgte mai 2022 av felgende grunner:

1. Det er av styret selv papekt at det vil palepe en rekke ytterligere vedlikeholdskostnader
ogsa fremover i tid. Det er viktig at det fremlegges et totalt estimat for alle fremtidige
mulige vedlikeholdskostnader som vil palepe med angitt belgp. Dette for 4 fa et
helhetsbilde av den gkonomiske belastningen fremover for hver enkelt sameier.

Det fremkemmer at det legges inn avsetning for vedlikehold pa kr 293 per leilighet per
maned. Dette er bra. Samlet blir det kr 225.000 per ar. | estimatet som vi ber om
fremlegges, bar det entydig fremkomme om vedlikeholdsfondet vil dekke disse
fremtidige vedlikeholdsutgiftene, eller om sameierne kan paregne ytterligere
ekstrautgifter.

2. Bakgrunnen for prosjekiet anferes & vaere at enkelte sameiere gnsker et loft av
fasaden, og at naermere undersekelser viser at det ogsa er utfordringer med fukt.
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Vi mener at det ikke er godt nok begrunnet hvorfor den fysiske tilstanden pa byggene
kan forsvare vedlikeholdsutgifter og pakostning i den sterrelsesorden som her
fremlegges, inkludert hvorfor vinduer som er 20 ar gamle skal byttes ut. Dette ogsa
etter 4 ha gatt gjennom tilstandsrapportene som styret viser til.

Vi ber ogs& om en klargjering for hvilke arbeider som er strengt tatt nedvendig, slik at
det kan lages en ged plan for fremtidig vedlikehold som star i forhold til sameiernes
betalingsevne.

Det fremkemmer at dersom man ved alternativ 2 ma utfere de evrige arbeidene pa et
senere tidspunkt. Vi kan ikke se hvilke arbeider dette skal vaere og ber om en
konkretisering av hva som ev ma gjennomfares pa et senere tidspunkt.

3. Tidspunktet for fremleggelse av forslaget er uheldig av flere grunner.

Det ble innkalt til informasjonsmate med en ukes frist til 7.4.2022 — dagen for
paskeferien pabegynnes. Det ble ikke sendt ut informasjon i forkant av matet og de
fleste eierne var saledes uforberedte pa metet. Et prosjekt av denne storrelsesorden
krever mer detaljert giennomgang av alternativene og mulighet for a stille spersmal.
Det kan umulig haste & fa prosjektet landet slik at oppstart kan finne sted i august. Det
er ingen dokumentasjon som begrunner hvorfor styret skal ha slikt hastverk med a fa
prosjektet gjennom.

Det rader stor usikkerhet i Europa og verden i dag nar det gjelder gkonomien, tilgang til
ravarer og energipriser. Dette grunnet en fortsatt pAgaende coronasituasjon og krigen i
Ukraina med risiko for resesjon. Denne usikkerheten prises inn av leveranderer. Blant
annet leses daglig om heye priser pa byggematerialer og energipriser. Det er saledes
uforsvarlig a gjennomfare dette prosjektet pa dette tidspunkiet, istedenfor a vente fil
situasjonen i verdensekonomien og skonomien i Norge er mer avklart. | dagens
marked settes byggeprosjekter pa hold og igangsettes ikke.

| det hele tatt har saksbehandlingen vaert for rask, ogsa hensyntatt paske mellom
informasjonsmete og 21.4.2022 som frist til & komme med forslag til &rsmate.

4. | dokumentasjonen fremlegges en gkonomisk kalkyle. Vi mener denne ikke er
balansert nok, og ma inneholde ogsa informasjon som for mange er mer realistisk.

Kalkylene for manedsleiene er basert pa 30 ars nedbetaling og 3 % rente. For det
forste er det spersmal om en faktisk vil fa nedbetaling pa 30 ar, hvor 20 ar er langt mer
vanlig. Videre er rente pa 3% satt for lavt ut fra forventningene til markedet fremover,
og i hvert fall pa et 30 ars lan. Beregningene ber saledes ogsa viser informasjon om
husleie som felger:

Alt 1:

630.000 privat lan, 20 ars nedbetaling: 5% rente 4% rente
Avdrag 2.625 2.625
Rente 2.625 2.100
Totalt 5.250 4.725
Husleie 6.470 6.470
Totalt mand.husleie 11.720 11.195
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Beregnet manedlig husleie
Av styret med 30 ars nedbetaling
og 3% rente 9.795 9.795

@kt husleie med 20 ar nedbetaling 1.925 1.400

Med 5% rente gir dette i underkant av kr 2000 mer i manedlig husleie enn den kalkylen
styret har lagt frem. Dette ber entydig fremkomme av informasjonen til sameierne.
Styret ma her vite at mange har stor tillitt til den informasjonen styret gir. Med en
kalkyle pa 30 ars nedbetaling og 3 % rente vil mange sameiere ha tillitt til at dette
faktisk er et reelt alternativ for dem i lanemarkedet i dag og gir uttrykk for et skonomisk
bilde fremover.

Alt 2:

350.000 privat lan, 20 ars nedbetaling: 5% rente 4% rente
Avdrag 1.458 1.458
Rente 1.458 1.166
Totalt 2.916 2.624
Husleie 6.470 6.470
Totalt mand. husleie 9.368 9.094

Beregnet manedlig husleie

Av styret med 30 ars nedbetaling

og 3% rente 8.318 8.318

@kt husleie med 20 ar nedbetaling 1.050 776

350.000 privat lan, 20 ars nedbetaling gir totale utgifter med 5 % rente pa kr
9.386. Dette gir en ekning pa ca kr 1000 i manedlig husleie i forhold til kalkylen som er
fremsatt av styret.

. Sameiet har et ansvar

| sameiet bor det ulike personer med ulik bakgrunn, fra minstepensjonister til familier
med en inntekt, og mange har allerede belant leilighetene ved kjop. Det er uforsvarlig
av styret ikke & se hen til sameierne og deres skonomiske byrde.

Vi er innforstatt med at vedlikehold ma utferes og at det koster 4 gjennomfare
vedlikehold, og at det kan hevdes at det er et etterslep hva gjelder vedlikehold av
bygningsmassen. Det er imidlertid lang avstand fra strengt nadvendig vedlikehold og
en god plan for nedvendig vedlikehold ref vart punkt 1 over, og en vedlikeholds- og
pakostningsplan for bygningsmassen i starrelsesorden 45-60 mill som ikke ser hen il
det samlede vedlikeholdsbehovet.

Det ble i informasjonsmate stilt spersmal ved om pakostningene vil ske verdien av
leiligheten tilsvarende. Det kan reises betydelig tvil ved om investert belep vil
gjenspeiles fullt ut i en salgspris pa leiligheten. Starst vekt legges pa beliggenheten og
leilighetens tilstand i seg selv. En god plan for fremtidige vedlikeholdsbehov som
strekker seg over en 10 ars periode kunne ta bort noe av usikkerheten for en eventuell
kioper. Et overilt storstilt oppussingsprosjekt som opprinnelig grunner i enske om a
lefte fasaden gir neppe uttelling.
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Konklusjon

Basert pa ovennevnte ber vi om at styret trekker saken om oppussing av Revesporet 1,3,4
og 6 fra behandling i arsmete i mai 2022. Dette for & gi mer forsvarlig saksbehandling som
hensyntar punktene over.

Dersom styret ikke etterkommer dette onsket, ber vi om at det fremmes et alternativ 3 som
folger:

«Det besluttes at vedtak cm oppussing av Revesporet 1,3, 4 og 6 utsettes til sameierne
har fatt satt seg bedre inn i saken herunder avholdt ytterligere informasjonsmater, og en
samlet vedlikeholdsplan med estimater foreligger for kommende 10 ars periode. Videre
bar det ved den behandlingen i sameiermate veere et alternativ 3 som kun baserer seg pa
minimum ngdvendig vedlikehold».

Styrets innstilling:

Farst: Siden styret ikke har etterkommet forslaget til forslagsstiller om ikke & fremme
saken om oppussing av Revesporet 1,3,4 og 6 til arsmgtet i mai 2022, sa har vi
etterkommet forslagstillers enske om a fa fremme forslaget som beskrevet i innledningen
til hennes forslag.

Styret kan ikke stotte et forslag som gar ut pa & utsette nedvendig vedlikehold enda en
gang. Styret mener at saksbehandlingen har veert forsvarlig, sett i lys av at vedlikehold av
fasadene har statt pa agendaeni 10 ar.

Styret er enig i at det er snakk om heye belgp, og at det vil fa kensekvenser for alle i
sameiet. De viktigste argumentene for ikke & stotte forslaget er:

s Styret anser at saksbehandlingen har vaert forsvarlig og at vedlikehold av fasadene
er pakrevet na.

s Yiterligere utsettelser vil gjore vedlikehcldet dyrere og mer omfattende.

e Styret mener naedvendig informasjon for & kunne ta en beslutning er tilgjengelig.

s Styret har god oversikt over de storre vedlikeholdsoppgavene vi kan forvente oss i
arene fremover, og har informert alle om disse.

¢ Det erikke mulig & lage en 10-arsplan for forventet vedlikehold som vil gi et sa
nayaktig bilde av kostnadene fremover at planen vil ha noen verdi som ytterligere
beslutningsgrunnlag i dagens situasjon. Styret har derfor skissert noen scenarier
for akonomi til vedlikehold og konsekvenser for felleskostnadene.

¢ Styret kan ikke se hvordan man skal kunne gjennomfgre nedvendig kartlagt
vedlikehold hverken i dag eller i arene fremover uten at seksjonseierne innbetaler
betydelige belap. Dette betyr at styret pr dags dato er usikker pa hvordan man kan
ta vedlikeholdsansvaret i sameiet dersom dette forslaget blir vedtatt.
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Forslag 6: Forslagstiller: Beboer Kjell Amundsen, Revesporet 1A, etter
fullmakt fra sin datter som er seksjonseier.

Forslaget er levert inn handskrevet. Styret har skrevet ned forslagene til vedtak, men
kopiert inn bilder av de handskrevne arkene.

Forslagets del a: Uisetielse av saken om vedlikehold av fasader.
Forslag til vedtak: Saken utsettes til behandling pa ekstraordinzert arsmgate (lkke digitalt).

Forslagets del b: Utarbeide et alternativ for vedlikehold av fasadene av betydelig
mindre omfang. til en kostnad av maks 10 mill kr. uten innbetaling fra seksjonseiere.

Forslag til vedtak: Styret palegges a fremlegge et revidert prosjekt med en samlet
okonomisk ramme pa ca NOK 10.000.000,- ( dvs uten eksterne laneopptak/ innbetaling fra
alle seksjonseiere utover akonto fellesutgifter.} Iflg fullmakt, Kjell Amundsen.

Begrunnelse for forslagene:

Forslagstillers begrunnelse for forslagene er kopiert inn som bilder av de handskrevne
forslagene pa de folgende sidene:
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Styrets innstilling til forslagene:
Del a: Styret statter ikke forslaget om utsettelse av behandlingen av forslaget, og viser til
deler av begrunnelsen for ikke a stotte forslag 4.

Del b: Styret stotter ikke forslaget em 4 redusere belgpet som skal brukes til vedlikehold til
ca 10 mill. kr. Hovedgrunnene er at:

¢ Selv om seksjonseierne i dette forslaget ikke ma betale inn noe belap, sa vil ogsa
dette forslaget gi en fellesgjeld pa kr 300.000,- pr eierseksjon og felleskostnader pa
ca 6470,- kri mnd.
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¢ Man far ikke utfert de vesentlige delene av de starre kartlagte nedvendige
vedlikeholdsoppgavene for denne summen. Noen eksempler: Rigging, stillaser,
drift, som ma gjores for & kunne starte arbeidet er tilbudt for 5 mill. Pussutbedring
pa inngangssiden og endevegger koster 4,6 mill, og da har vi brukt opp pengene.
Da har vi bare last fuktproblemet i murveggene og ingenting annet. Balkongsiden
av byggene vil heller ikke vil bli malt.

¢ Dersom vi reduserer belgpet vi skal vedlikeholde for, s vil vi matte innhente nye
tilbud fra andre handverksfirma. Vi har da ikke behov for prosjektleder fra Obos
Prosjekt, og starter dermed igjen pa bar bakke.

¢ Dersom vi tar opp maksimalt 1an na, 19,2 mill, sa kan vi vedlikeholde farste ar for
9,7 mill.kr. | arene som folger vil vi ikke ha likviditet til & gjennomfare de store
vedlikeholdstiltakene. Med en nedbetalingstid pa 20 ar, vil avdragene vaere ca 1 mill
pr ar. Om vi opprettholder lanet pa maks niva, sa har vi i de kommende ar ca 1 mill
pr ar a vedlikeholde for, uten at lanet reduseres. Selv om vi skjeter p4 med
vedlikeholdsfondet pa ca kr 380.000,- pr ar, sa vil ikke dette veere nok penger il at
sameiet klarer & utfere nadvendig vedlikehold. Det vil vaere ngdvendig med
betydelige innbetalinger fra seksjonseierne.

Dersom dette forslaget blir vedtatt, sa ser ikke styret at de har noen reell mulighet til &
kunne ta det ansvaret de har mht & vedlikeholde bygningsmassen pa en forsvarlig mate.
Styret vil da etter arsmotet matte vurdere hvordan man skal forholde seg til dette vedtaket.

Forslag 7 innsendt av Erik Mollén, Revesporet 1B: VEDLIKEHOLD AV
GARASJER - PA DUGNAD

Forslag til vediak:

«Styret bruker energi pa snarest mulig & fa satt sammen et egnet dugnadslag for hver
garasjerekke (ikke alle garasjeeiere er i stand til & skrape og male), som patar seg i
fellesskap & male garasjene, bade vegger og derer’/karmer. Sameiet serger for a fa kjopt
inn / dekke innkjepskostnader for det som behgves av maling (beis?} og malerutstyr.
Dugnadslaget ma forplikie seg til & utfere arbeidet pa dugnad i lzpet av
sommer/sensommer 2022.

Begrunnelse for forslaget:

Uansett lssningsvalg for fasaderenovering, ser det ut til at garasjerekkene ikke far noen
oppussing i naer fremtid. Enkelte garasjer (ihvertfall rekken foran nr 4) ble haytrykkspylt for
noen ar siden - hvilket fiernet en hel del les maling - isaer fra darene. Hvis disse ikke blir
behandlet n3, risikerer vi at disse ratner, og ma skiftes innen noen ar - mens de na fortsatt
har noen greie ar igjen hvis de blir tatt vare pa. Afa gjort dette na hgrer etter min
oppfatning abselutt inn under nedvendig vedlikehold.
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Vedlikeholdsansvaret ligger pa sameiet, ikke den enkelte garasjeeier. Men - sameiet har
mye annet nedvendig og dyrt vedlikehold & serge for, sa jeg vil foresla at dette blir gjort pa
dugnad av garasjeeiere. Ikke alle disse vil kunne delta, men far vi samlet ca 1/3 av
garasjeeierne i hver garasjerekke ber dette fint kunne gjennomferes pa dugnad - til en
sveert overkommelig kostnad for sameiet.

Styrets innstilling:

Det er korrekt at vedlikehold av garasjene er sameiets ansvar. Garasjene ble i sin tid
bygget for seksjonseiernes regning og sameiet overtok vedlikeholdsansvaret da de var
ferdige. Garasjene er tinglyst pa tilherende seksjoner.

| dagens gkonomiske situasjon i sameiet stotter styret tanken pa a vedlikeholde garasjene
pa dugnad, og det kan finnes penger i budsjettet til maling, ruller, pensler, etc.

Styret mener at organiseringen av dugnaden ma vaere sa stram at arbeidet blir gjort, men
ogsa sa fleksibel at arbeidet ikke sperrer for familieliv i sommer, ferie, etc.

Styret stotter ikke tanken pa et eget dugnadslag for hver garasjerekke, men stgtter tanken
pa a danne en gruppe som skal ha ansvar for 4 organisere og mobilisere til dugnad pa
garasjene.

Det finnes Eternittplater med asbest pa i hvert fall to av garasjerekkene. Styret kan ikke
foresla dugnad pa disse fasadene sa lenge disse platene star der. Styret ensker & f3
fiernet asbestplatene samtidig med asbestsaneringen pa blokkene i forbindelse med
vedlikeholdsarbeidene. Alternativt ma det gjennomfares en egen asbestsanering pa
garasjene for vi kan male garasjene pa dugnad.

Styret mener ogsa at farger pa garasjene ma falge samme fargekoder som blir valgt til
blokkene. Det er foreslatt nye fargekoder pa blokkene flere ganger, senest i forbindelse
med dagens planer om vedlikehold av fasadene. Dermed mener styret at beslutning om
nye fargekoder pa blokkene ma tas far garasjer kan males.

Under disse forutsetningene vil styret stotte forslaget.
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SAMMENDRAG FRA
INFORMASIJONS

REHABILITERING
AV FASADER OG
FINANSIERING AV
ARBEIDET |
HOSLEBYGG
BOLIGSAMEIE

07-04-2022

DETTE NOTATET ER EN OPPSUMMERING / ET SAMMENDRAG AV DEN
INFORMASJONEN SOM BLE PRESENTERT PA INFORMASJONSMOTET 07-04-2022.

(Noen mindre feil er rettet opp i dette vedlegget).

| tillegg har styret inkludert mer utfyllende forklaringer enn det som sto skrevet pa
presentasjonen som ble gitt i motet.

Styret noterte i tillegg flere av de spersméalene som ble stilt p4 motet slik at dette notatet
ogsa inneholder svar pa disse.

Styret haper dette notatet gir tilstrekkelige beskrivelser til at alle seksjonseiere feler seg godt
nok informert til & kunne avlegge stemme pa arsmotet.

Styret

Innhold

Agenda for informasjonsmEtet: ........ ... 56
Bakgrunn for planleggingen av dette rehabiliteringsprosjeltet ..., 56
Rehabiliteringsarbeidene...............ooovveereeiii e 57
Alternativ 1: Rehabilitering av balkongfasaden............ccocoeriiiiiinni e, 57
KONKIUSJON: oottt st e s s e s e e e s s e e s s s e e s s s e e s s s rn e e s s rn e e ssrne e s e rneasesrnenssnnnns 58
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Agenda for informasjonsmeotet:
o Et fokus pa rehabiliteringsbehovet i sameiet vart:
o Informasjon om rehabiliteringsbehovet.
o Om planleggingsarbeidet som er uttert.
o Omtfanget av de tiltakene vi er anbefalt & gjennomtare i dag.

o Et fokus pa finansiering av rehabiliteringen:
o Konsekvensen for felleskostnader
Laneopptak for sameiet
Ekstra innbetalinger fra seksjonseiere. Private laneopptak.
Radgivende stemmegiving fra arsmotet i mars 2021

© 0 O

Bakgrunn for planleggingen av dette rehabiliteringsprosjektet

¢ Det har vaert et uttalt enske fra seksjonseiere om nye farger og et loft av det
litt nedslitte utseende pa blokkene.

¢ Det har ogsa veert et uttalt anske fra seksjonseiere om et bedre innemiljo i
leilighetene. Noen endeleiligheter er kalde. Veggene er kalde selv om
radiatorene blir varme.

¢ Rapporter utarbeidet av ulike fagfolk siden 2012 dokumenterer
rehabiliteringsbehovet i sameiet og styret har, basert pa disse og de uttrykte
gnskene vi har mottatt, planlagt vedlikeholds- og rehabiliteringstiltak. Flere av
disse rapportene ligger na tilgjengelig pa vibbo.no, under fanen «Rapporter
om rehabilitering og vedlikehold».

e Siste 2 ar har felgende fagfolk vaert involvert pa ulike mater i forundersekelser
og planlegging av dagens forslag til fasaderehabilitering:

o Mulliconsult har vurdert den tekniske tilstanden pa balkongene. | 2015 var
disse undersgkt i et teknisk / gkonomisk perspektiv. Konklusjonen var den
gang var at i et 30-ars perspektiv var det billigere a
skjeere ned alle balkongene a bygge nye, enn a
rehabilitere de eksisterende. Basert pa et gnske
om a utsette de kostnadene styret kunne i ca 15 ar,
fikk Multiconsult oppgaven med & vurdere
balkengene pa rent teknisk grunnlag. Konklusjonen
er at balkongenes styrke holder i minst 15 ar. Det
er saledes ingen grunn til & ta kostnaden med a
rive og bygge nyit na. Rehabilitering er billigere.

o Multiconsult har laget en brannteknisk rapport om
materialvalg og utforming av bl.a. takutstikk over
balkengene i 4. etasje. Dette involverer ny type
plater og en spesiell type ventiler, som skal hindre
at brann sprer seg fra en leilighet i 4 etasje opp til
takkonstruksjonen. Dette er et krav og dermed
ngdvendig rehabilitering.

o Hartmann Arkitekter i Asker har gitt ideer il
fargevalg og utforming av balkenger. Detaljene i
denne utformingen vil bli diskutert med arkitekt og
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entreprengr etter at entreprengr er valgt, men vil inkludere en lzsning med
takrenner for regnvann.

o Obos Prosjekt AS er engasjert av styret som prosjektleder for sameiet i
denne forberedelsesfasen og har forberedt prosjektet, skrevet
spesifikasjoner og innhentet tilbud fra entreprengrer. Obos Prosjekt har
vaert prosjektleder for fasaderehabiliteringen i sameiet Nadderud Vest i
Jygardsveien.

Rehabilitering av fasadene har vaert diskutert i sameieti over 10 ar, uten at man har
klart & giennomfare nedvendige tiltak. Navaerende styre har derfor denne gangen
gatt grundig inn i materien og radfert seg med fagfolk pa flere omrader.

All informasjon i rapporter og undersekelser, inklusive kostnadsoverslag har gjennom
arene forlopende veer distribuert til seksjonseierne i sameiet. Tanken om at et
omfattende rehabiliteringsprosjekt er nedvendig er derfor ikke ny. Styrene de siste 10
arene har gjort mye av forarbeidene. Navasrende styre mener derfor at man ikke har
forhastet seg. Nodvendige arbeider har veert utsatt i 10 ar. Vi haper at tiden er inne
na til & fa gjennomfert de nadvendige arbeidene.

Rehabiliteringsarbeidene
Nedenfor vil styret ga igiennom de foreslatte arbeidene fasade for fasade i blokkene. To ulike
arbeidsomfang presenteres:

1. Et omfattende arbeidsomfang som tar for seg alle tiltak som fagfolk anbefaler bar
giennomieres i bygninger som vare. Dersom dette alternativet velges vil vi ha
gjennomigrt all nedvendig rehabilitering pa fasadene for lang tid fremover. Fokuset vil
i dette alternativet bade vaere pa utseende, tekniske utfordringer i veggene og bo-
komtorten inne i leilighetene.

2. Et mindre omfattende alternativ, som muliggjer at noen kostnader skyves fremover i
tid. De oppgavene som utsettes ma imidlertid gjennomferes fer eller senere. Fokuset
i dette alternativet vil veere pa tekniske utfordringer i veggene, noe, men mindre pa
utseendet og noe men mindre pa bo-komforten inne i leilighetene.

Alle tiltakene i alternativ 2 er av teknisk god kvalitet, men laser ikke like mange
problemer som tiltak nr 1.

Alternativ 1: Rehabilitering av balkongfasaden

Tanken var opprinnelig at det «<bare» var & male fasaden pa nytt for & gi blokkene et lzft pa
utseendet. Underveis i utredningen av dette arbeidet ble vi klar over at det ikke er mulig &
pusse opp fargen pafasaden uten & gjennomigre omfattende tilleggsarbeider. Dette er
beskrevet nedentor.

Fasadeplatene ble sist malt like etter tusenarsskiftet (ca 20 ar siden?), og malingen flasser
na av mange steder. Bildene nedenfor viser eksempler pa dette.

Styret har veert | kontakt med malerfirmaer for & 14 rad om hva som ber gjeres.

Hva har styret funnet ut?

o Fasadeplatene er av typen «Eternit», en type fasadeplate som inneholder asbest.

* Ingen malerfirmaer vil skrape pa denne platetypen med asbestinnhold for 4 rengjore
dem for et nytt malingsstrek legges pa.
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« Dersom man maler platene pa nytt slik de er, uten rengjering, vil ingen leverander gi
noen garanti pa at malingen holder. Det nye malingsstrgket vil da falle av nar
malingen under flasser videre.

Malingen flasser av fasadeplatene pa balkongfasadene.

Konklusjon:

o Dersom vi gnsker et loft pa utseende av balkongfasaden som innebzerer ny
overflatebehandling og ny farge, sa ma fasadeplatene med asbest fiernes og nye
fasadeplater monteres.

e Det er en forutsetning for & f4 en oppusset fasade og evt nye farger at
fasadeplatene skriftes. Det finnes ikke fagmessige anbefalte alternativ.

Bruk av konsulenter

Styret fikk i forbindelse med at Multiconsult undersekte balkonger og balkongtasader,
demontert to fasadeplater med asbestinnhold pa hver blokk for & kunne sjekke veggen
innenfor. Det ble avdekket et luftrom pa ca 5 cm og et nytt lag med plater innenfor. Det er
trykkimpregnerte spikerslag mellom disse to platelagene. Se bildet nedenfor.

Dette bildet viser platelag nr 2 som ble avdekket ved fierning av
Etemit fasadeplater pa balkoengveggen.

» Platelag nr 2 fungerer som «vindtetting» av veggen.
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o Undersekelser viser at ogsa platelag nr 2 inneholder asbest.

e Det er ikke et fagmessig alternativ & montere nye fasadeplater pa de gamle
spikerslagene. Nye og gamle plater har ulike dimensjoner og ville kreve omfattende
og dyr tilskjesring, om noen i det hele tatt vil ta pa seg jobben. Ingen kan garantere
hvor god de eksisterende spikerslagene sitter og om de taler vekten av de nye
platene. A feste platene i de gamle spikerslagene ville ogsa innebzsere a skru bolter
gjennom platelag nr 2, som inneholder asbest. Ingen vil gjgre det.

e Ved en asbestsanering vil det vaere nedvendig & fierne spikerslagene, ogsa fordi de
har veert i kontakt med bade platelag 1 og platelag 2 innenfor.

e Detvil i tillegg veere nedvendig a fjerne platelag nr 2.

* |solasjonen innenfor platelag nr 2 ligger tett inntil platene. Dermed smitter asbesten
over pa isolasjonen. Eksisterende isolasjon ma derfor ogsa fjernes ved en
asbestsanering.

Konklusjon:
e Det er asbesten i veggene som trigger den omfattende jobben med rehabilitering av
balkongfasaden, ikke hvorvidt det er skonomisk regningsvarende over tid & gjore det.
Full asbestsanering av fasaden er ngdvendig for & kunne montere nye fasadeplater
for & pusse opp fasaden.

e Pga asbestsaneringen ma det legges ny isolasjon i veggen. Nar veggen ferst er
apnet ble vi anbefalt 4 legge inn 5 cm ekstra isolasjon. Dette vil ke bokomforten i
leilighetene og redusere varmetapet. (Og dermed streamregningen).

e Det opprinnelige behovet for & pusse opp utseendet pa fasaden drar med seg flere
nodvendige rehabiliteringsarbeider som ikke kan deles opp og heller ikke sleyfes.
Styret har ikke funnet noe akseptabelt fagmessig anbefalt alternativ til denne
lasningen.

Rehabilitering av vinduer og balkongdeorer i balkongfasaden.
« Tidligere har utskitting av vinduer og derer veert en privatsak, og vinduer har veert
skiftet som mindre prosjekt ofte i sameiets regi, men betalt av dem som mente de
hadde behov for dette.

* Vinduene har i dag veldig ulik alder, og utseende varierer mye.
« Noen er gamle koblede vinduer fra bygningsaret 1964.
e Noen er fra 80-tallet.

e Styret har pga dette ikke oversikt over alderen pé vinduene i de ulike leilighetene,
men tror at de nyeste vinduene ble skiftet i 2004 el 2009. (13-18 ar siden).

Konklusjon:
o Det faglige radet er & skifte alle vinduer og balkongderer pa balkongfasaden for &
redusere varmetapet og for at fasaden skal 14 et strammere og mer helhetlig uttrykk.

* Veggen blir tykkere med ekstra isolasjon. Vinduene mé derfor flyttes tilsvarende
distanse ut i fasaden.
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» Dersom man utsetter utskifting av vinduer og derer, men kun rehabiliterer veggen, sa
vil arbeidet pa veggen blir mer komplisert i detaljene i vindusapningene, og utskifting
av vinduer om noen ar ogsa bli mer komplisert av samme grunn.

Rehabilitering av fasadene pa kortveggene og pa inngangssiden.

Alle kortveggene (endeveggene) og alle fasadene pa inngangssidene av blokkene er
murvegger og har en annen oppbygging enn balkongfasadene. De ma derfor rehabiliteres
med en annen metode.

To av endeveggene i sameiet ble rehabilitert og etterisolert for en del ar siden. Dette gjelder
de to gstveggene pa Revesporet 3 og 6. Styret kjenner ikke arstallet da dette ble gjort.

Vi vet at pa 80-tallet ble murfasadene pa bade endeveggene
og inngangssidene rehabilitert ved at en duk ble lagt utenpa
murpussen og malt. Dette skulle hindre riss i &4 utvikle seg og
holde pa plass murpuss som var begynt & bli darlig. Dette var
en metode som i ettertid har vist seg a tungere darlig.

Multiconsult skriver i sin rapport at murpussen under duken i
sterre partier av veggen lzsner fra underlaget og henger mest

i duken, det rapporten kallen for «<bom=.
Bildene viser eksempler pa riss, etc
som ma utbedres i fasaden.

Arsak:

e Den malte duken blir for tett til at fuktighet inne i muren
slipper ut. Veggen far en fuktsperre pa begge sider.
(Duggpunktet kommer midt inne i veggen, og .
fuktigheten slipper ikke ut).

e Om vinteren risikerer man at fuktigheten fryser
og kan fere til frostsprengning inne i veggen,
slik at murpussen lesner. Dette har antagelig
skjedd i enkelte partier pa murveggene.

« A male denne duken flere ganger gjer den enda
tettere og torverrer problemet.

Konklusjon:
Vi ma gjennomfere tiltak for a lose dette
problemet. To metoder er aktuelle:
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¢ FEtlag med tilleggsisolasjon
og lufting vil flytte duggpunktet
utentor duken og lese problemet.
Denne lgsningen vil ogsa
redusere varmetap og bedre
bokomforten inne.

s Fjerning av duken og
reparasjon av veggen ved
& pafere ny murpuss vil
o0gsa lose problemet. Det
vil imidlertid ikke redusere
varmetap i veggen eller gi
bedre bokomfort inne.
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Hvordan etterisolering av murveggen lgser utfordringen med duken pa
murfasadene:

Fagfolk har anbetalt en lzsning hvor man fester et lag isolasjon pa veggen og en luftet

platelesning utenpa. Se «F@R» og «<ETTER» pa figuren nedenfor. Dette gjer at duggpunktet

kommer utenfor den malte duken.

Duggpunktet ligger
utenfor duken og

Duggpunktet | 7 inne i den luftede
ligger mellom E r_ isclasjonen
fuktsperren og Temp inne
duken 22 grader Fasadeplate
med lufting
Te;rz)p utr—; Temp ute
—Avgrader | N N E ¥ —10 grader
UTE ' 7
Murvegg b,
Isolasjon UTE
Malt duk Malt duk
Konklusjon:

¢ Etterisolering og nye fasadeplater med lufting loser fuktproblemet i
murveggene som vist i figuren over.

¢ Etterisolering iht denne metoden forbedrer i tillegg bokomforten og reduserer
varmetapet i stuen og pa soverommene.

Rehabilitering av balkonger
Hartmann Arkitekter har utarbeidet forslag til:

e Design pa balkonger
o Forslag til rehabilitering av inngangsparti.

e Fargevalg pa blokkene etter rehabilitering.

Ett av utkastene til rehabilitering av balkonger er
vist pa dette bildet. Her er det toreslatt samme
fasadeplater i rekkverk som i fasadene.

Rekkverket er i dag 10 cm for lavt i forhold til nye krav. Det foreslatte glasset lgser dette
problemet. Detaljer i design av balkong vil evt bli diskutert med arkitekt og entreprengr ter
endelig kontrakt inngas.

Bildet nedenfor viser et par av fargene som er foreslatt pa blokkene. Styret vil male opp
fargeprover pa et par forslag pa en grunnmur ute, ter vi tar beslutning pa farger ved en
avstemning. Fargevalget blir ikke besluttet i forbindelse med arsmotet.
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Resten av omfanget i alternativ 1
Dette omfattende omfanget av rehabiliteringen inkluderer alt som behgver a gjeres med

tasadene. Det inkluderer, i tillegg til arbeidet som er beskrevet om i det foregaende,
felgende:

o Utskifting av alle vinduer, balkongderer og franske balkongdgrer i alle 4 fasadene.
« Utskifting av alle kjellervinduer.

o Utskifting av alle ventiler i grunnmur, fasader og takutstikk. (Det finnes apninger for
innsekter, veps og noen steder fugler. Dade smafugler er funnet i et par tekniske rom
der varmtvannsberederne star).

e Overflatebehandling av grunnmur

» Utskifting av inngangsderer i oppgangene.

« Oppussing av inngangspartiene utvendig. P—

e Rive av den malte duken i «trekantene» i "
oppgangsfasadene og rehabilitere med ny

murpuss med ny farge.

[ Y

<

o Betongrehabilitering pa alle
betongkonstruksjoner hvor armeringsjern
synes, og murpussen faller av. Se
eksempelet pa bildet.

o Nye farger pa blokkene.
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Det vedlikeholdsbehovet som ikke gjelder fasadene og som derfor

ikke er inkludert i dette prosjektet, er beskrevet nedenfor.

Styret finner det riktig & informere om at det finnes ytterligere rehabiliteringsbehov i
blokkene, som ikke gjelder fasadene, men som ma utferes i &rene som kommer. Denne
rehabiliteringen kommer altsa i tillegg til det som er omtalt i dette notatet, selv om det
mest omfattende alternativet for fasaderehabiliteringen velges.

o Utskifting av varmtvannsberedere i Revesporet 3, 4 og 6, som er mellom 20 og 26 ar
gamle. Vi ma regne med at de ma skiftes ut om ikke altfor mange ar. (Revesporet 1
far nye i forbindelse med bergvarmeanlegget).

o Vi har skiftet ut deler i radiatoranlegget etter hvert som de er utslitt og slutter &
fungere. Vi blir sannsynligvis nedt til & skifte ut ror etter hvert. Det er asbest i
isolasjonen rundt rarene for radiatorvannet i deler av anlegget. Denne ma saneres
dersom vi skal utfere arbeid pa rarene. Rar og radiatorer er nesten 60 ar gamle. Her
er det usikkerhet.

o Rar for forbruksvann er ogsa fra byggear. Vi kan observere taering enkelte steder og
har skiftet ut deler av rar der det har begynt & dryppe vann. Her er det ogsa
usikkerhet og dette behovet kan raskt gke.

o Fagpersoner har siden fer 2012 papekt behovet for betongrehabilitering i
fellesgarasjen. Dette behovet vil bli mer presserende i arene som kommer. Det er i
tillegg vanninntrengning i fellesgarasjen ved mye nedbgr. Ret. rapport fra Multiconsult
og Obos Prosjekt.

o Fagpersoner har ogsa varslet om behov for a skifte takpapp i lgpet av noen ar.
Senest Hesselbergtak AS for noen ar siden.

* Ventilasjonsviftene er fra byggear. De er slitne og gir darlig ventilasjon. De bor skiftes
i lepet av et par ar. Enkelte beboere har, til tross for at det er forbudit iht
husordensreglene, montert avtrekksvifter pa badet som dytter egen Iuft inn til naboen.

o Markiser blir demontert, men lar seg antagelig ikke remontere. De méa sannsynligvis
skiftes. Ny solskjerming er ikke inkludert. Budsjettpris for ny solskjerming er ca 1 mill
kr for hele sameiet. Det er ikke lagt inn noen kompensasjon pga fjerning av
solskjermingen.

o Dersom markiser skal monteres sa ma type og festemetode i fasaden bestemmes fer
fasadeplatene monteres. Dette fordi det ma monteres nedvendige muligheter for &
feste solskjerming til fasaden under fasadeplatene.

o Garasjerekkene blir ikke asbestsanert eller malt i nye farger.

Konklusjon:
Det anbefales at sameiet etablerer et vedlikeholdsfond for fremtidige rehabiliteringsoppgaver.

Hva koster dette rehabiliteringsomfanget og hvordan kan sameiet finansiere
det?
e Obos Prosjekt AS utarbeidet spesifikasjon og dokumentasjon til foresporselen.
o Forespgrsel ble sendt til 4 sterre entreprengrer, bl.a. samme entreprensr som
rehabiliterte Nadderud Vest sameie.

o Entreprensrene har vaert pa betfaring og vi har mottatt 4 tilbud:
o Tilbud 1: 43 939 813,- kr
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o Tilbud 2: 45 475 488,- kr
o Tilbud 3: 45 682 550,- kr
o Tilbud 4: 63 757 094,- kr
o Tilbyder nr 4 ser vi helt bort fra fordi han er mye dyrere enn de andre tre.
e Tre tilbydere ligger veldig naer hverandre i pris.
e Hvordan kan belzp som dette finansieres?
e Hva er konsekvensen for bokostnadene?

Tilbyderne ble bedt om & prise det arbeidet som er omtalt tidligere i dette notatet.

Det vil ikke vesre hensiktsmessig i et notat som dette & inkludere detaljinformasjon om alle
tilbudene. Det er imidlertid interessant & se pa hvilke konsekvenser kostnadene har for
felleskostnadene eller for de totale bokostnadene for hver enkelt seksjonseier.

Dersom Hoslebygg skulle finansiere arbeidene vi har tatt tilbud pa, og inkludere 7% for
usikkerhet, prosjektledelse gjennom byggeperioden, arkitekt som ansvarlig seker, etc, sa
hadde vi mattet finansiere ca 50 mill. kr.

Med utgangspunkt i dette belepet og i dagens situasjon i sameiet ville:

o Felleskostnadene gke til ca kr 6470,- pr mnd ved maks laneopptak for sameiet,
(300.000,- kr i fellesgjeld pr seksjon).

o Sameiet ville i tillegg vasre nadt til a be hver seksjonseier om a innbetale ca kr
650.000,- kr.

Beregningene som ligger bak disse tallene, finnes bakerst i notatet.

¢ Alle oppgaver som er inkludert i dette omfanget er vurdert av fagfolk til & vesre
nedvendig vedlikehold pa blokkene, som er 58 ar gamle. (Bygget i 1964).

o Det er et faktum at Hoslebygg allerede har utsatt mange av disse oppgavene i
flere ar.

o Ved utsettelse blir forfallet sterre og rehabiliteringen dyrere.

o Obos Prosjekt utarbeidet i 2015 et «Skisseprosjekt» og beregnet den gang et
omfang, sammenlignbart med dagens omfang, til ca 20 mill kr.

o Kostnadene er allikevel veldig heye. Styret har derfor hatt en giennomgang av
oppgavene med mal om a kartlegge alt som evt kan utsettes i noen ar.

e Styret har gjennomgatt et «minimumsalternativ> med Obos Prosjekt Rehab, som
har sendt ut en tilleggsforesporsel til de tre tilbyderne med lavest pris. Vi fikk svar
i gar, og vil studere dette nasrmere.

+ De oppgavene man evt. reduserer arbeidet med na, vil komme som okte
kostnader til nedvendig rehabilitering om f.eks 10 ar.

Alternativ 2: et redusert arbeidsomfang for a kunne redusere

kostnadene.
Styret har hatt grundige diskusjoner med Obos Prosjekt for & finne et mulig
minimumsomfang som fagfolk kan stille seg bak. Det alternativet vi har kommet frem til
anbefales ikke aktivt, men fagfolk er enige i at det rent teknisk er et fullgodt prosjekt. Det
lzser de tekniske utfordringene i veggene, men ikke snskede forbedringer i bo-komforten.
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De oppgavene styret har foreslatt & utsette er oppgaver som kan utferes senere uten at det
blir mer komplisert som telge av at resten utteres na. Et eksempel pa dette er at det gar fint &
skifte kjellervinduer om noen ar selv om det monteres nye fasadeplater na.

Obos Prosjekt har trukket folgende oppgaver ut av sin opprinnelige foresparsel til
entreprengrene:

1. Grunnmuren blir ikke behandlet og ingen ventiler i grunnmuren blir skiftet. Farge og
utseende blir som na.

2. Ingen kjellervinduer blir skiftet, selv om mange er veldig darlige.

3. Ingen vinduer i trappeoppgangene blir skiftet. Mange av disse er imidlertid relativt
nye. Vi ma imidlertid demontere, male og remontere gitteret utenfor disse vinduene.

4. Ingen vinduer skiftes i gavivegger eller i inngangsfasaden. Nye inngangsdgrer i
oppgangene er imidlertid inkludenrt. Vinduer blir skiftet i balkongtasaden.

5. Gavlveggene blir ikke etterisolert med nye plater og luftet losning. Duken under
malingen blir revet av og pusset med murpuss. Fuktproblemet leses, men
stueveggen i endeleilighetene vil veare like kald som i dag.

6. Fasaden pa inngangssiden blir ikke etterisolert med en luftet lasning. Man river ned
duken og reparerer veggen med murpuss. Fuktproblemet lzses men ytterveggene i
sovevzerelsene blir like kalde som i dag.

7. Balkongene rehabiliteres ikke. Man skifter ut handlaperen pa toppen av rekkverket og
maler rekkverk og skillevegger mellom balkongene. Betongrehabilitering av
balkongenes sidevegger blir imidlertid utfort.
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Kostnader og finansiering for alternativ 2.
e Mottatte tilbud fra de samme entreprensrene pa dette alternativet er pa

o 26,8 mill kr
o 28,6 mill kr
o 30,1 mill kr

¢ Med ngdvendige paslag som i alt. 1 vil vi matte finansiere ca 32 mill. kr for dette sterkt
reduserte arbeidsomfanget.
e Finansiering av 32 mill. kr vil medfere:
o Felleskostnadene vil gke til 6470,- (Likt med forrige alternativ).
o Hver seksjonseier ville bli bedt om & innbetale ca kr 350 000,-.
e Det som er kostnadsdrivende er at mange av oppgavene henger sammen, som f.eks
nodvendigheten av full asbestsanering, ny isolasjon og nye fasadeplater for & fa gjort
noe med det litt slitte utseende pa blokkene.

Generelt kan et sameie finansiere vedlikehold og rehabiliteringsarbeider pa folgende mater:

e Belaste et vedlikeholdsfond, dersom sameiet har etablert det.
o ke felleskostnadene
e Ta opp lan. Renter og avdrag vil fare til at felleskostnadene gkes.
e Be om ekstra innbetalinger fra seksjonseierne.
Muligheter for laneopptak
e Styreti et sameie har anledning til & be seksjonseierne om a innbetale et starre belep
til sterre vedlikeholds- og rehabiliteringsarbeider.
o De fleste seksjonseiere vil antagelig méatte ta opp private lan for & klare innbetalinger
av belep i denne sterrelsesorden.
e Styret er ogsa klar over at noen antagelig har lant mye allerede, for & kjgpe en
leilighet her i sameiet.
Sameiet betaler i dag 3,4% rente pa lan.
Obosbanken markedsferer boliglan til privatpersoner til 2,05% efiektiv rente.
Det ma forventes rentegkninger i tiden som kommer.
Det er billigere for den enkelte seksjonseier & lane penger enn for sameiet.

Bakerst i dette notatet star det litt om styrets beslutningsmyndighet nar det gjelder & beslutte
om rehabiliteringer skal gjennomfares.

Styrets vedlikeholdsstrategi — forebyggende vedlikehold.

Styrets strategi er & planlegge for forebyggende vedlikehold, i motsetning til & vente pa at
ting bryter sammen eller gar i stykker for det repareres. | det lange lop tror vi dette blir bade
sikrere og billigere enn & vente pa at feil skal oppsta.

Allikevel vil det skje feil, lekkasjer, etc som ma repareres. Derfor inneholder budsjettene alltid
et belep for lapende vedlikehold. Dette dekkes av fellekostnadene.

Vaktmester fra ABVK rapporterer til styret nar han observerer ting som ma rettes pé, og
ABVK vil kunne reparere og fikse mindre ting mot tilleggsgodtgjerelser.

Styret har gjennom flere ar lagt mye arbeid ned i & gjere seg kjent med sameiet og det
rehabiliteringsbehovet som finnes. Dette arbeidet inkluderer a sette opp en fornuftig
prioritering av hva som er viktig & gjennomfare umiddelbart og hva som kan utsettes uten
uakseptable konsekvenser.
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Rehabilitering av fasader har hatt et fokus i over 10 ar.

| de senere arene oppsto det flere lekkasjesaker i sameiet, og fokuset ble satt pa
rersystemene i byggene. Spesielt ble det fokusert pa tilstanden til alle avlepsrer.
Undersekelser viste at avlepsrerene etter hvert var sa darlige at en rehabilitering av disse
ble farsteprioritet. Et rarfornyingsprosjekt ble gjennomfart av Proline AS i perioden 2020-21.

Etter avslutning av dette prosjektet ble rehabilitering av tasader igjen satt i fokus.

Forebyggende vedlikehold kan illustreres som felger:

Tilstand

Tilstand som ny

Tilstand med vedlikehold

Vedlikehold™ ~

Rehabilitering.
Alt. kjgpe nytt

~
Tilstand uten vedifigheld
~

-~
-

Tid

En viktig faktor i forebyggende vedlikehold er & radiere seg med erfarne tagfolk mht levetid
pa ulike komponenter i et bygg, og nar ting ber vedlikeholdes, rehabiliteres eller skiftes ut, for
& unnga skader med konsekvenser for mer enn akkurat det som havarerer.

Basert pa den erfaringen styret har hatt tilgang til er Hoslebygg langt pa overtid nar det
gjelder rehabilitering av vinduer og fasader, i tillegg til en del av de forholdene som ikke er
inkludert i dette prosjektet.

Alt som er foreslatt rehabilitert i fasaderehabiliteringen er iht fagfolk nedvendig vedlikehold.

Sameiet og mulighetene for laneopptak
Et boligsameie har generelt darligere muligheter til & ta opp lan enn f.eks et borettslag eller
en privatperson.

o Et borettslag kan stille sikkerhet i en del av borettslagets verdi.

e En privatperson kan stille boligen som sikkerhet.

o Et sameie har ingen verdier & stille som sikkerhet. De har egentlig bare tomten og
noe av fellesarealet.

o Bankene setter heyere rente pa lan til sameier.

e Det er en grense pa utlan pa kr 300 000,- pr eierseksjon.

e | Hoslebygg, med 64 eierseksjoner, vil det si at det maksimale lanet vi kan ta opp er
pa kr 19,2 mill_kr.

Hoslebygg har tradisjonelt hatt lite gjeld og lave felleskostnader. Rundt 2015 ble den siste
fellesgjelden nedbetalt med et par ekstra mindre innbetalinger fra seksjonseierne. Samtidig
ble felleskostnadene i lopet av noen maneder satt opp med ca 50% for & bygge opp et lite
fond for finansiering av kommende rehabiliteringsoppgaver. Disse pengene ble brukt til de
rehabiliteringsoppgavene som ble gjennomfert pa den tiden, som drenering, utskifting av
elektriske tavler, rerfornyingsprosjektet, etc. | tillegg matte sameiet ta opp lan, og hadde ved
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utgangen av 2021 en gjeld pa 4,5 mill kr, som tilsvarer en fellesgjeld pa ca 71.000,- kr pr
eierseksjon.

Sameiet har i tillegg akseptert et lanetilsagn pa inntil 5 mill kr for a finansiere
bergvarmeanlegget. Renter og avdrag pa dette lanes vil finansieres av det vi sparer av
stremutgifter, men det eksisterende lanet begrenser hvor mye vi kan lane i tillegg til
fasaderehabiliteringen.

Med en maks laneramme pa 19,2 mill kr (kr 300.000,- pr eierseksjon) og en gjeld pa inntil 9,5
mill, kan sameiet kun sogke om lanetilsagn pa ytterligere 9,7 mill kr. (19,2 — 9,5 mill kr).
Dersom sameiet skal klare & finansiere nedvendig rehabilitering, ma restbelepet dekkes ved
ekstra innbetalinger fra hver enkelt seksjonseier, eller ved gkte felleskostnader.

Dersom okte felleskostnader blir valgt vil det bety en utsettelse av prosjektet i flere ar inntil
sameiet har bygget opp et vedlikeholdsfond som dekker kostnadene, alternativt til
eksisterende gjeld er nedbetalt s& mye at vi kan ta opp nye lan. Risikoen er at da vil alt bli
dyrere pga prisstigning i mellomtiden.

Det er inkludert et par regneeksempler bak i dette notatet.

Hva skjer videre, na etter informasjonsmetet?

e Styret vil, pa bakgrunn av spersmal og andre tilbakemeldinger etter
informasjonsmatet, samt de tilbudene vi har mottatt fra entreprengrer,
utarbeide de forslagene sameiet skal stemme over pa arsmetet. Forslagene vil
bli inkludert i innkallingen til &rsmatet.

¢ Styret har i tillegg minnet alle seksjonseiere om fristen 21. april for & sende inn
egne forslag til arsmetet.

¢ Avstemningen pa arsmgtet vil bestemme omfanget av den
fasaderehabiliteringen som skal gjiennomferes. Alle seksjonseiere oppfordres
til & stemme digitalt / (evi. pa papir) pa arsmotet over styrets forslag til innhold
i prosjektet og finansiering.

e Styret vil etter arsmgatet velge entreprengr basert pa en gjennomgang av
tilbudene med prosjektleder fra Obos Prosjekt Rehab AS.

e Styret vil deretter diskutere detaljer pa enkelte omrader med valgt entreprensr
for endelig kontrakt signeres.

s Styret vil innga kontrakt sa snart som mulig etter arsmotet.

s Etter at kontrakt er signert vil styret forlenge kontrakten med Obos Prosjekt
Rehab AS for resterende delen av prosjektet.

e Det vil veere mulig & starte arbeidene i august dersom arsmetet beslutter
omfanget pa prosjektet.

¢ Arbeidet vil totalt vare i ca 1 ar, men for en kortere periode for hver enkelt
blokk.

Noen begreper som ble brukt pa informasjonsmotet.

Drift og vedlikehold:
Dette dreier seg normalt om det daglige vedlikeholdet og fiksing av mindre ting etter hvert
som de skjer. Eksempler kan vaere skifte av lyspzerer, justere fyren, reparere termostater
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eller kraner pa vannrer, fikse mindre lekkasjer, etc. Som oftest blir det satt av en sum i
budsjettet basert pa erfaring av hvor mye som brukes arlig, uten at denne summen er brutt
ned pa de enkelte oppgaver pengene skal brukes til. Det ligger innenfor styrets ansvar og
myndighet a beslutte gjennomiering av dette.

Obos jurist skriver:
«Dersom et vedlikeholdstiltak er & anse som ytre vedlikehold, vil sameiet ha rett, og etter
omstendighetene ogsa plikt, til & gjennomfere tiltaket. Kompetansen til & beslutte felles
vedlikeholdsprosijekter ligger i utgangspunktet til styret, ji. esl. § 57, jf. § 58 sml. § 49.
Dette gjelder selv om det medforer store kostnader, og det gjelder uavhengig av hvordan
tittakene skal finansieres».

Rehabilitering:

Det er i prinsippet liten forskjell mellom vedlikehold og rehabilitering. Overgangen er flytende.
Begge begrep betyr a sette ting tilbake i opprinnelig stand. Rehabilitering brukes imidlertid
gjerne om oppgaver av litt sterre omtang, og kan gjerne organiseres som et prosjekt med et
eget budsjett. Typiske eksempler er rarfornyingsprosjektet som Proline AS gjennomforte for
et par ar siden, utskifting av vannledningen inn i Revesporet 1, utskifting av de gamle
elektriske tavlene i alle 4 blokker, etc. Det ligger innenfor styrets myndighet og ansvar &
beslutte dette.

Nodvendig rehabilitering:
Dette er rehabiliteringsoppgaver som ansees som nedvendige.

Obos jurist skriver:
«Med vedlikehold tenker man i utgangspunktet pa tiltak som tjener til & opprettholde
eksisterende bygningsmessig standard. Dersom vi snakker vedlikehold har styret full
kompetanse til & beslutte dette iverksatt, kostnader er av underordnet betydning sa lenge
det dreier seg om et nedvendig tiltak, jf. § 57.

«Nedvendig» betyr ikke at behovet for vedlikehold er akutt, det er tilstrekkelig at det
foreligger et saklig begrunnet behov og at det er hensiktsmessig & gjennomigre tiltaket na.

Dersom tiltaket gar utover vanlig vedlikehold og over i «ombygging» eller «endring»
kreves vedtak med to tredels flertall pa arsmeote, jf. § 49».

Standardheving, endring, ombygging:
Dette betegner oppgaver / investeringer som gar ut over rehabilitering og som gjer at
blokkene ikke bare bringes tilbake i opprinnelig stand, men hever standarden i forhold til
den originale. Dersom styret ikke har beslutningsmyndighet ma saken stemmes over i
arsmetet og det kreves da to tredels flertall.

Hvordan besluttes omfanget og finansiering av

rehabiliteringsoppgaver:
Vanlig drift og vedlikehold besluttes av styret. Det settes av en rund sum til dette arbeidet i
budsjettet, uten at det spesifiseres i detalj hva pengene skal brukes til.

Rehabilitering / n@dvendig rehabilitering:
Eierseksjonsloven forutsetter:
* Nadvendig vedlikehold og nedvendig rehabilitering kan besluttes av styret.
e Styret kan, til tross for at loven ikke krever det, selvsagt velge & forelegge saken for
arsmotet. Styret i Hoslebygg anser det som fornuftig, og i trdd med god styreskikk,
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for & sikre tilslutning til kostbare tiltak. Iht eierseksjonsloven treffes beslutninger i
disse tilfellene med alminnelig flertall.

Obos jurist skriver:
«Styret i et eierseksjonssameie har etter loven betydelig kompetanse til 4 treffe
beslutninger om sameiets forvaltning og vedlikehold. Det er kun i de tilfeller som er
omhandlet i esl. § 49 og 51 at styret har plikt til 4 forelegge saken for arsmeotet for vedtak.
Séledes kan styret innenfor rammen av vanlig forvaltning og vedlikehold bade beslutte
igangsatt de vedlikeholdstiltak som etter en saklig vurdering anses nedvendige, og
beslutte at disse skal finansieres ved okte felleskostnader, kapitalinnskudd og/eller
laneopptak.

Dette betyr ogsa at disse beslutningene kan tas av arsmetet med alminnelig flertall da
styrets kompetanse ikke er eksklusiv».

Obos jurist skriver:
«Kostnadene til ngdvendig felles vedlikehold er etter (eierseksjonsloven) § 29 en
felleskostnad som skal fordeles etter sameierbroken. Hvis sameiet ikke har et
vedlikeholdsfond man kan ta av, ma kostnadene dekkes inn p& annet vis, slik som ved
kapitalinnskudd eller lanopptak. Det er ikke regler i eierseksjonsloven om szerlig
flertallskrav for hverken lanopptak eller innkreving av kapitalinnskudd».

Organisasjonen «Huseierne» skriver:
«Styret kan uten sameiermotets samtykke sette i gang alt vanlig vedlikehold, uansett
kostnad. Det gar et skille mellom vedlikehold og arbeid som gar ut pa & heve standarden
ved nyanskaffelser, utbygninger etc. Skille har betydning for nar et vedtak kan treffes av
styret, eventuelt sameiermotet med vanlig flertall, og nar det kreves to tredjedels flertall pa
sameiermgtet»._(https://www.huseierne.no/alt-om-bolig/sameier-og-
borettslag/eierseksjoner/styret/).

Beregninger av felleskostnader og totale bokostnader for de to

alternativene
Dagens felleskostnader er for de fleste ca 5540,- kr og dekker folgende (ekstra bod, garasje
og uteparkering gjor at belapene varierer noe for enkelte seksjonseiere):

¢ Felleskostnader 4528
s Leie av garasje / garasjeplass / plass i bomberom 150
s Sparing til vedlikehold 293
¢ Telenor "Frihet", TV og Internett 472
¢ Leie av ekstra kjellerbod 131
¢ Leie av parkeringsplass ute 50

Dagens felleskostnader dekker dagens budsjetterte utgifter, inkl det som erfaringsmessig er
normalt drift og vedlikehold. Det dekker ogséa dagens fellesgjeld pa ca kr 71.000,- pr
eierseksjon og investeringen i bergvarmeanlegget.

Styret har vaert nedt til & etterfakturere alle pga de hoye stramkostnadene vi opplever om
dagen. Det etterfakiurerte belopet skal dekke stramkostnaden pa fellesanlegget som ikke
dekkes av myndighetenes kompensasjonsordning.
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Finansiering av alternativ 1

Dersom sameiet skal del-finansiere rehabiliteringen med a utnytte lanerammen maksimalt, vil
dette medfere ekning i felleskostnadene. Gkningen skal dekke renter og avdrag, etc pa
lanet.

Sameiet kan sgke om ytterligere 1an pa 9,7 mill som vil bringe fellesgjelden pr eierseksjon
opp til maksgrensen pa 300.000,- kr. Dagens rente er pa 3,4% og er forventet a eke.
Sameiet bruker i beregningene 4% og 30 ars nedbetalingstid.

(Styret ma ta forbehold om neyaktigheten i disse beregningene fordi banken har ikke sjekket
dem enna).

En litt forenklet beregning for farste aret med tilbakebetaling ser slik ut:

Manedlig belep til avdrag pa 9,7 mill: 9,7 mill./30/12= 26.945,-
Manedlig rentebelep: 9,7 millx0,04/12= 32.335,-
Sum: 59.280,-
@kning i felleskostnadene pr eierseksjon: 926,25
Eksisterende felleskostnader: 5.545,-
Nye felleskostnader: 6471.25

Styrets beregninger er ca-beregninger fordi de ikke tar hensyn til bankenes gebyrer etc. De
gir allikevel en pekepinn for utviklingen i felleskostnadene. Alle utregninger av kostnader i
forbindelse med et laneopptak vil bli utfert av banken. Mindre justeringer ma derfor
paregnes.

Totalt finansieringsbehov for dette alternativet er ca 50 mill. kr. Da gjenstar 40,3 mill i tillegg
til det sameiet kan lane. Dersom dette belgpet deles pa alle seksjonseier iht sameiebraken,
ma sameiet be om en innbetaling pa kr 630.000,- pr seksjonseier. Dersom seksjonseier ma
lane dette belopet privat laneopptak, vil beregningen av lanekostnadene se slik ut:

Seksjonseiere kan soke om et lan pa 630.000,- kr til folgende betingelser: Dagens rente er
pa 2,03% og er forventet & oke. Vi bruker i beregningene 3% og 30 ars nedbetalingstid.

Manedlig belep til avdrag pa 630.000,-: 630000/30/12= 1750,-

Manedlig rentebelap: 630000x0,03/12= 1575.-
Sum: 3325.-

Totale bokostnader pr seksjonseier blir:

Okte telleskostnadene pr eierseksjon: 6470,-
Private lanekostnader: 3325.-
Nye totale bokostnader: 9795.-

Finansiering av alternativ 2

Med dette alternativet er finansieringsbehovet ca 32 mill kr. Beregningen av ekningen i
felleskostnadene vil se likedan ut som for alternativ 1, fordi sameiet forutsettes a utnytte
muligheten for lan maksimalt i begge alternativ. Forventet belep for nye felleskostnader blir
kr 6470,- pr mnd.

Totalt finansieringsbehov for dette alternativet er ca 32 mill. kr. Da gjenstar 22,3 mill i tillegg
til det sameiet kan lane. Dersom dette belgpet deles pa alle seksjonseier iht sameiebreken,
ma sameiet be om en innbetaling pa ca kr 350.000,- pr seksjonseier. Dersom seksjonseier
ma lane dette belepet privat laneopptak, vil beregningen av lanekostnadene se slik ut:
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Seksjonseiere kan sgke om et lan pa 350.000,- kr til felgende betingelser: Dagens rente er
pa 2,03% og er forventet a gke. Vi bruker i beregningene 3% og 30 ars nedbstalingstid.

Manedlig belep til avdrag pa 350.000,-: 350000/30/12= 973,-
Manedlig rentebelgp: 350000x0,03/12= 875,-
Sum: 1848.-
Totale bokostnader pr seksjonseier blir:

Jkte felleskostnadene pr eierseksjon: 6470,-
Private lanekostnader: 1848.-
Nye totale bokostnader: 8318.-

Bokostnader pr eierseksjon dersom sameiet ikke tar opp lan.
Sett at sameiet ikke tar opp lan, men at hele rehabiliteringen finansieres vha innbetalinger av
seksjonseierne. Da vil vi kunne sette opp felgende beregning for alternativ 2.

Dersom hele finansieringsbehovet skulle dekkes av seksjonseierne vill sameiet méatte be om
at 32 mill ble fordelt iht sameiebreken. Det ville gitt en innbetaling pa kr 500 000,- pr
seksjonseier. Dersom seksjonseier skulle ta opp et privat 1an pa dette belapet med de
samme forutsetningene, ville de manedlige kostnadene bli ca:

Manedlig belgp til avdrag pa 500.000,-: 500000/30/12= 1389,-
Manedlig rentebelap: 500000x0,03/12= 1250,-
Sum: 2639.-

Totale bokostnader pr seksjonseier blir:

Dagens felleskostnader pr eierseksjon: 5540,-
Private l&anekostnader: 2639.-
Nye totale bokostnader: 8179.-

Alternativet hvor private laneopptak er sa store som mulig vil gi de laveste totale
bokostnadene for seksjonseier.

Finnes det mer fleksible muligheter for belep som ma innbetales?

Styret nevnte pa informasjonsmetet at vil underseke med Obos om det er mulig a tilby en
mer fleksibel innbetalingsordning, som minner om muligheten for & kunne innbetale «sin del»
av fellesgjelden.

« En ordning med variabelt innbetalt belgp vil kunne ta hensyn bade til dem som
kanskje ikke far lan i banken og til dem som har oppsparte midler.

¢ Denne ordningen vil medfare at det vil bli store variasjoner i storrelsen pa
felleskostnadene i de ulike eierseksjoner. Styret vil here med Obos om deres
systemer kan handtere crdninger som dette.

¢ Styret har pga paskeferie ikke fatt diskutert mulighetene med Obos, men vi vil komme
tilbake til dette sa raskt som mulig.
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1252 Hoslebygg Boligsameie 76  Avstemning for arsmotet 19-05-2022

AVSTEMNING.

Det er mange forslag og noen ligner pa hverandre. Dersom vi har handsopprekking pa
hvert forslag, eller en stemmesedler hver man stemmer over alle forslagene, sa kan vi
risikere at ingen forslag oppnar de ngdvendige 50% (vanlig flertall} som er nedvendig for
at et vedtak skal vaere gyldig. Styret har derfor valgt en prosedyre for avstemningen som
folger:

1. Utgangspunktet er at antall stemmeberettigede og antall fullmakter i matet er kjent.
2. Det stemmes med stemmesedler som deles ut i matet.

3. Etter hver avstemning blir stemmesedlene samlet inn og telt opp, og metet blir
informert om resultatet.

4. Blanke stemmer regnes ikke med i opptellingen, fordi de ikke kan telles som
hverken for eller imot et forslag.

5. Avstemning 1: Gjelder kun forslag 7 om vedlikehold av garasjer - pa dugnad, siden
dette forventes a vaere den enkleste avstemningen. Krav: Mer enn 50% av de
avgitte stemmer for & bli vedtatt.

6. Avstemning 2: En avstemning mellom hvor mange som er FOR a gjennomfare
vedlikehold av fasadene. (Forslagene 1, 2, 3, 4, og 6 del 2) og hvor mange som er
IMOT (onsker & utsette) & gjennomfare vedlikehold na. {Forslagene 5 og 6 del 2}.

a. Dersom det er flertall for & vedlikeholde fasadene, gar man videre til runde 2
med A stemme over hvilket forslag som skal vedtas. Forslagene som gnsket
utsettelse (nr 5 og 6 del 1}, blir da tatt ut.

b. Dersom det blir flertall for & utsette vedlikeholdsarbeidet er avstemningen
avsluttet, og styret ma etter meatet ta stilling til hvordan det skal forholde seg
til dette vedtaket.

7. Avstemning 3: Dersom pkt a i avstemning 6 blir vedtatt: Det stemmes over
forslagene 1, 2, 3 og 4 samtidig. Dersom ingen av forslagene far mer enn 50% av
stemmene, tar man vekk forslaget med feerrest stemmer og stemmer over de tre
forslagene som gjenstar.

8. Avstemning 8: Det stemmes over tre forslag. Dersom ingen far mer enn 50% flertall
tar man vekk forslaget med feerrest stemmer og stemmer over de to som gjenstar.

9. Avstemning 9: Det stemmes over to forslag: Det forslaget som far mer enn 50% av
de avgitte stemmene blir vedtatt. Ved stemmelikhet avgjores vedtaket ved
loddtrekning.

Denne rutinen er iht Obos anbefaling.
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STEMMESEDLER FOR ARSMQ@TET 2022.

Brukes i forbindelse med gjennomigring av arsmete/ generalforsamling i 2022.

Saker som det skal stemmes over:
+ Vistemmer over alle de sakene som fremkommer av innkallingen iht den rutinen som
er beskrevet nedenfor.

+ Avstemning i de obligatoriske sakene skjer ved handsopprekning.

¢ All stemmegiving over innsendte forslag skal skje ved at seksjonseiere eller de med
fullmakt krysser av pa stemmesed|ene.

+ Alle stemmesedler skal leveres til styret, og styret skal telle opp og opplyse om
resultatet etter hver avstemning.

s Du stemmer ved a krysse av i boksen{e} med svaret du stetter.

Det er utarbeidet stemmesedler for folgende avstemninger:

STEMMESEDDEL FOR AVSTEMNING 1:

G - Forslag 7: Innsendt av Erik Mollen.
Vedlikehold pa garasjer - pa dugnad.

JEG STEMMER FOR FORSLAGET

JEG STEMMER MOT FORSLAGET

77
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STEMMESEDDEL FOR AVSTEMNING 2:

AVSTEMNING FOR ELLER IMOT A GJENNOMF@RE VEDLIKEHOLD AV FASADENE.

¢ Forslag som er for a giennemfore vedliikehold na er: Forslag 1, 2, 3, 4 og 6 del 2.
¢ Forslag som er mot a gjennomfere vedlikehold &, og som vil utsette det er: Forslag
50g6—dell.

JEG STEMMER FOR A GJENNOMFQRE
VEDLIKEHOLD NA.

JEG STEMMER MOT A GJENNOMF@RE
VEDLIKEHOLD NA, OG VIL UTSETTE
DETTE

78
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STEMMESEDDEL FOR AVSTEMNING 3:

DET SKAL STEMMES OVER HVILKET AV DE ALTERNATIVENE SOM FORESLAR
VEDLIKEHOLD AV FASADENE SOM KAN BLI VEDTATT.

KUN ETT AV ALTERNATIVENE SKAL VELGES!

A - FORSLAG 1:

JEG STEMMER FOR STYRETS FORSLAG NR 1: FULLT
VEDLIKEHOLD AV ALLE FASADER IHT BESKIVELSEN |
INNKALLINGEN.

B - FORSLAG 2:

JEG STEMMER FOR STYRETS FORSLAG NR 2: ET
REDUSERT OMFANG PA VEDLIKEHOLD AV ALLE
FASADER IHT BESKIVELSEN | INNKALLINGEN.

CogD-FORSLAG 3 OG 4:

JEG STEMMER FOR DANIEL SNEKVIKS OG STYRETS
FORSLAG NR 3 OG 4: ET REDUSERT OMFANG PA
VEDLIKEHOLD AV ALLE FASADER IHT BESKIVELSEN |
INNKALLINGEN, PLUSS A INKLUDERE NYTT
REKKVERK OG VEDLIKEHOLD AV BALKONGENE.

F - FORSLAG 6 DEL 2:

JEG STEMMER FOR KJELL AMUNDSENDS FORSLAG
NR 6 DEL 2: STYRET PALEGGES A UTARBEIDE EN
VEDLIKEHOLDSPLAN FOR CA 10 MILL KR SOM TAS
OPP PA ET EKSTRAORDINART SAMEIERMQTE.

79
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STEMMESEDDEL FOR AVSTEMNING 4. 5 OG 6.
HER MA VI FYLLE INN DE ALTERNATIVENE DET SKAL STEMMES OVER ETTER AT
AVSTEMNING NR 3 ER GJENNOMF@ZRT.

Forslag:

Forslag:

Forslag

80
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REGISTRERINGSBLANKETT FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til matelokalet.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Seksjonsnummer:

De som ikke kan mete pa arsmatet kan mote ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a stemme pa mine vegne og mote pa arsmotet i

Hoslebygg Boligsameie: 19 mai 2022

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

WWw.0bos.nho

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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