== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 187 878

Eiersekgonssameie
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Linh Trinh
17.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990187878

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4839 038 4938 405
Sum inntekter 4 839 038 4938 405
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 171 150
Annen driftskostnad 3263893 3754 446
Sum kostnader 3435043 3925596
Driftsresultat 1403 995 1012 810

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 76 621 62 272
Sum finansinntekter 76 621 62 272
Annen finanskostnad 366 707 289 359
Sum finanskostnader 366 707 289 359
Netto finans -290 086 -227 087
Ordinaert resultat far skattekostnad 1113908 785 723
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1113908 785 723
Arsresultat 1113908 785723
Totalresultat 1113908 785723

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1113908 785723
Sum overfaringer og disponeringer 1113908 785723
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 104 712

Andre fordringer 800 992 16 581
Sum fordringer 905 704 16 581
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2771699 2172251
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2771699 2172251
Sum omlgpsmidler 3677403 2188832
SUM EIENDELER 3677403 2188832

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 6 083 320 7197229
Sum opptjent egenkapital -6 083 320 -7 197 229
Sum egenkapital -6 083 320 -7197 229
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 8949 501 9 303 065
Sum annen langsiktig gjeld 8949 501 9303 065
Sum langsiktig gjeld 8949 501 9 303 065

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2623 1580
Leverandergjeld 768 093 26 597
Annen kortsiktig gjeld 40 506 54 819
Sum kortsiktig gjeld 811 222 82 996
Sum gjeld 9760723 9386 061
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3677403 2188832
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 658474

990 187 878
Eierseksjonssameie
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Linh Trinh
17.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 08.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2024 kI 07:24
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Organisasjonznr: 990 187 878
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 839 038 4 938 405
Sum inntekter 4 839 038 4 938 405
Kostnader

Lennskostnad 171 150 171 150
Annen driftskostnad 3 263 893 3 754 446
Sum kostnader 3 435 043 3 925 596
Driftsresultat 1 403 995 1 012 810
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 76 621 62 272
Sum finansinntekter 76 621 62 272
Annen finanskostnad 366 707 289 359
Sum finanskostnader 366 707 289 359
Netto finans -290 086 -227 087
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 113 908 785 723
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 113 908 785 723
Arsresultat 1 113 908 785 723
Totalresultat 1 113 908 785 723

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 113 208 785 723

Sum overferinger og

disponeringer 1 113 908 785 723
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 990 187 878 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 187 878
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 104 712

Andre fordringer 800 992 16 581
Sum fordringer 905 704 16 581
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 771 699 2 172 251
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 771 699 2 172 251
Sum omlepsmidler 3 677 403 2 188 832
SUM EIENDELER 3 677 403 2 188 832

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 6 083 320 7 197 229
Sum opptjent egenkapital -6 083 320 -7 197 229

Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 990 187 878 Side 2 av 3
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Sum egenkapital -6 083 320 =7 197 229

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 949 501 9 303 065

Sum annen langsiktig gjeld 8 949 501 9 303 065

Sum langsiktig gjeld 8 949 501 9 303 065

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 623 1 580

Leverandergjeld 768 093 26 597

Annen kortsiktig gjeld 40 506 54 819

Sum kortsiktig gjeld 811 222 82 996

Sum gjeld 9 760 723 9 386 061

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 677 403 2 188 832
Utskriftedato 08.08.2023 Organisasjonsny 990 187 878 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 187 878
BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Belsetveien Boligsameie

Digitalt &rsmete avholdes 13. april - 17. april 2023

Selskapsnummer: 5830

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Belsetveien Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 13. april kl. 18:00 og lukker 17. april kl. 18:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/5830

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon
Avrets mate avholdes med digital avstemming. Dette for at flest mulig skal kunne avgi sin
stemme.

Torsdag 13. april avholdes det videre et diskusjonsmete for de som ansker & treffes, samt
diskutere sakene. Her kan det ogsé avgis stemmer for de ikke digitale i form av analog
stemmeseddel som felger med i denne innkallingen.

Styret serikke lenger behov for bbeboermete, da det nd erenkelt & henvende seg til styret
om saker via Vibbo eller til styrets postkasse, s8 beboermeate blir nd avviklet. Dette i
tillegg til at vi nd vil ha en kombinasjon av digitalt og fysisk mete, der ikke alle stiller
fysisk.

Vivil derforidette matet forholde oss til sakslisten i dette metet, meninnkomne sakervia
Vibbo eller styrets postkasse vil bli behandlet under styremeter og gitt tilbakemelding

pa.

| tillegg vil styret legge ut sperreundersakelser pa Vibbo/postkasser (for de om har
reservert seg for digital kommunikajon) pé saker som styret trenger tilbakemeldinger pa
fra beboere.

2av35
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Merk! Da avstemming gjennomfares bade fysisk og digitalt, s& er det ikke rom for

benkeforslag.

Sted: Rykkinn seniorsenter, Hugins vei 8, 1349 RYKKINN

Klokkeslett: 18:00

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitner

3. Arsrapport og arsregnskap

4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

6. Utredning av solcelleanlegg

7. Nye postkasser

8. Bom ved innkjersel

9. Befaring pé terrasser

10. Maling av balkonger

1. Nabovarsel om steyende arbeid

12. Regulering av stay ved oppussing/renovering
13. Zkning av husleie ytterligere 5%

14. Mer rettferdig betaling av garasjeplasser.

15. Redusering av forsikringskostnad

Med vennlig hilsen,
Styret i Belsetveien Boligsameie

3av35

03.06.2024 kI 07:24 Brgnngysundregistrene

Side 12 av 44



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990187878

Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Elisabeth lhlen og Nina Sandberg er valgt.

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

4 av 35
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 250 000 iht budsjett 2023.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 250 000 iht budsjettt 2023.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Nestleder/styremedlem, Elisabeth Ihlen star pa valg og ensker gjenvalg som
nestleder/styremedlem for 2 &r.

Styremedlem, Sveinung Wold star ogsé pé valg og snsker gjenvalg som styremedlem
for 2 ar.

Varamedlem, Tanveer Bashir ensker & stille til valg som styremedlem for 2 &r. Har
familierelasjon med Shamir Naheda Bashir (saster).

Shamir Naheda Bashir ensker 4 stille til valg som styremed|lem for 2 &r. Har familierelasjon
med Tanveer Bashir (bror).

Varamedlem, Cydney Henderson og Finn Egil Ryen ensker & stille til gjenvalg som
varamedlem for 1 4r.

Mikkel Degland ensker 4 stille til valg som varamedlem for1 &r. (Interesse ble meldt etter
at den formelle innkallingen ble postlagt.)

Styreleder Nina Sandberg, styremedlem Finn Clav Hauan og styremedlem Knut Eilif
Jenssen er valgt til 2024 og stér ikke pé valg.

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag (1) Sameiet skal ha et
styre. Styret skal besta av en leder og fire andre medlemmer. Det kan velges inntil 4
varamedlemmer.

Det skal velges 2 styremedlem for 2 &r, og 3 varamedlem for 1 &r.

Innstilling

5av35
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Flertall i styret ensker at Sveinung Wold og Elisabeth |hlen fortsetter videre som
styremedlemmer, da styret @nsker bade kontinuitet i alt arbeidet som pdgar og fordi
névaerende styremedlemmer har blitt godt kjent og har funnet en god samarbeidsform.

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Elisabeth Ihlen
Navesrende nestleder/styremedlem. Stiller til gjenvalg.

¢ Shamir Naheda Bashir
Har familierelasjon med Tanveer Bashir (bror)

¢ Sveinung Wold
Navesrende styremedlem. Stiller til gjenvalg.

* Tanveer Bashir
Navesrende varamedlem, og har familerelasjon med Shamir Naheda Bashir (sster)

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Cydney Henderson
¢ Finn Egil Ryen
* Mikkel Degland

Sak 6
Utredning av solcelleanlegg

Forslag fremmet av:
Elisabeth Ihlen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Utviklingen av pris pa elektrisk kraft har fart til rekordhaye priser. Arsakene til dette er
sammensatte, men regjeringen rapporterer om kraftmangel i store deler av landet.

Belsetveien boligsameie har gjort tiltak for & fa ned forbruket, jordvarme, varmepumpe
og utskiftning av lysrer, men stremutgiftene er store.

Et tiltak som blir anbefalt, er & investere i solcellepanel der det er gode solforhold.

6av35
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Stortinget har dessute sendt pé hering vedtak om fritak for bade nettleie, merverdiavgift
og el avgift for kraft fra fornybare energikilder, og som brukes p& samme eiendom som
produksjonsanlegget er tilknyttet. Haringsfristen er 30.09.2023.

Boeligsameiets 4 bygg herinnerst i fjorden innunder Einedsen, har etter forslagsstillers
mening gunstig plassering for & utnytte de gode lys- og solforhcldene som er her store
deler av aret.

Styrets innstilling
Styret statter forslaget.

Forslag til vedtak
Arsmatet ber styret vurdere om det er teknisk mulig og skonomisk forsvarlig & investere
i solcelleanlegg pa ett eller flere tak pa sameiets bygg.

Styret har anledning til & kontakte leveranderer eller andre med kompetanse , for & & et
godt grunnlag til & legge frem forslag til et ekstraordinaert arsmete.

Sak 7
Nye postkasser

Forslag fremmet av:
Siw Heidi Gruer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Hei, prever meg igjen - nd som gulv og trapper skal bones - hadde det cgsé veert fint
med nye postkasser - de rede som eri 82 er ikke pene.

Forslag til vedtak

Se tilbud fra Stansefabrikken - forslag til vedtak - at viinnhenter ny pris, den som jeg har
er fra 2022, regner ikke det er s& mye mer.

Styrets innstilling
Styret foreslar at forslaget stemmes over ved neste &rsmete pé bakgrunn av nedvendig

vedlikehold som pricriteres far dette pa niveerende tidspunkt.

Alternativt male eksisterende postkasser ved varens dugnad.

7 av 35
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Forslag til vedtak
Se tilbud fra Stansefabrikken - forslag til vedtak - at viinnhenter ny pris, den som jeg har
er fra 2022. Regner ikke med at det koster s& mye mer.

Vedlegg
2. tilbud postkasser Belsetveien 82.pdf

Sak 8
Bom ved innkjarsel

Forslag fremmet av:
Nils Morten Hagen
Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forslaget ble avvist i fjor fordi innkjeringer ikke var et problem . Det skjer nesten ikke at
jeg gér fra parkeringsplassen eller til sepppelkassene uten at det kommerom bil.

Styrets innstilling
Styret statter ikke dette forslaget.

Dette med begrunnelse i at eyeblikkelig hjelp, beboere med nedsatt funksjonsevne,
hjemmetjenesten, handverkere, flyttebiler, varetransport, posttransport, eldre som ikke
kan beere langt, beboere som skal ha mye og tunge ting med seg ber ha anledning til &

komme inn.

Et slikt forslag kan ogsé vaere i strid med diskriminerings- og tilgjengelighetsloven, ref.
beboere med nedsatt funksjonsevne.

Det vil det bli veldig mye administrasjon i forhold til &pning av bommen til alle degnets
tider, og vanskelig for leveranderer og helsepersonell & komme frem

Dette har veert oppe ved flere 8rsmeter og har da vaert nedstemt av flertallet.

Styret oppfordrer alle til & vise hensyn, respektere fartsgrense pa omradet og gjere gode
vurderinger om nadvendigheten.

Styret ber dermed om at bommer ikke blir installert.

8av35
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Forslag til vedtak
Bommer innstaleres ved innkjeringene

Sak @
Befaring pé terrasser

Forslag fremmet av:
Lis Else-Marie Lindskog

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er mange 4r siden gulvene pé terrassene ble rehabilitert.
Begge mine terrasser trenger vedlikehold, og det erikke nok & male dem.

Dnskeren befaring pa disse, da jeg regner med at det er flere som har det samme
problemet som meg. Dvs at malingen har boblet opp, sénn at betongen under kommer
til syne. Dette er bare pd den delen av gulvet som ikke er under tak.

Styrets innstilling
Styret statter ikke dette forslaget.

Det innvendige vedlikeholdet av verandaen er den enkelte seksjonseiers ansvar. Det
gielder innvendig maling av vegger og rekkverk, vedlikehold av gulvet og lignende.-
Men verandaens utside anses 8 vaere sameiets vedlikeholdsansvar. Fargekode ligger
pd Vibbo under Temaer. Maling dekkes av sameiet.

Néar det gjelder verandakasser har styret besluttet & legge inn utvendig/innvendig
maling ien langsiktig vedlikeholdsplan.

Nér det gjelder sluk/avlep/membran s& har styret sekt byggteknisk bistand fra OBOS,
og avventer rapport. Det ser ut til at det ma gjeres utbedringer her pa samtlige

verandaer.

Forslag til vedtak
Befaring av terrassegulv.

Sav3b

03.06.2024 kI 07:24 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 44



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990187878

Sak 10
Maling av balkonger

Forslag fremmet av:
Trude Hagman
Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Har inntrykk av at flere ensker dette gjort i fellesskap.

Styrets innstilling
Styret stotter ikke dette forslaget.

Det innvendige vedlikeholdet av verandaen er den enkelte seksjonseiers ansvar. Det
gjelder innvendig maling av vegger og rekkverk, vedlikehold av gulvet og lignende.-
Men verandaens utside anses 8 vaere sameiets vedlikeholdsansvar. Fargekode ligger
pa Vibbo under Temaer. Maling dekkes av sameiet.

N&r det gjelder verandakasser har styret besluttet & legge inn utvendig/innvendig
maling ien langsiktig vedlikeholdsplan.

Nar det gjelder sluk/avlep/membran s har styret sekt byggteknisk bistand fra OBOS,
og avventer rapport. Det ser ut til at det mé gjeres utbedringer her pé samtlige
verandaer.

Forslag til vedtak
Styret gies fullmakt til & innhente tilbud pa maling av balkonger.

Sak 11
Nabovarsel om steayende arbeid

Forslag fremmet av:
Trude Hagman

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Nabovarsel er hensiktsmessig & melde.

Styrets innstilling
Styret statter ikke forslaget, men oppfordrer beboere til 8 vise hensyn.

10 av 35
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Dette med begrunnelse i at man kan ha akutte behov for steyende arbeid, men styret
oppfordrer alle til & vise hensyn og legge ut nabovarsel s4 tidlig som mulig.

Forslag til vedtak

Nabovarsel meldes ved oppussing av leilighet, helst 3 -4 uker fer oppstart, og
gjerne far. Nabovarsel henges opp pé tavleri oppgangene og meldes pé Vibbo.
Telefonnummer til kontaktpersoner oppfares.

Sak 12
Regulering av st@y ved oppussing/renovering

Forslag fremmet av:
Trude Hagman

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Jeg ensker felgende tatt opp pé drsmete. Iflg. paragraf 3 i husordensreglementet kan
det utferes steyende arbeid ute og inne mellom kl. 08.00 - 20.00. Det er mange eldre
som bor hos oss, og det vil naturlig bli storutskiftning av eiere i mange &r fremover ng, og
det er mange leiligheter som kommer til 8 bli totalrenovert. Dette vil medfere meget stor
stay, spesielt ved borring og banking i murvegger - det forplanter seg til hele blokken.
Det er veldig slitsomt & leve med slik stey i flere uker i s& mange timer. Oppussing av
leiligheter tar mange uker. Det er mange som er mye hjemme hos oss som ikke eri arbeid
lenger, og som vil métte leve i denne stayen. Foreslar at vi stemmer over at steyende
arbeid avsluttes kl. 17.00, og gjerne ikke begynne & borre i mur fer kl. 08.30.

Fra advokatmatch.no:
https://advokatmatch.no/klage-pa-stoy-fra-naboen

Hva sier sameieloven og borettslagsloven om stey

| saker som gjelder hele sameiet kan et flertall av eierne fastsette et vedtak. Flertallet kan
for eksempel velge et styre til & ta seg av disse sakene, i likhet med et borettslagstyre.
Ifelge Line Bjerkek, advokatfullmektig i NBBL, kan bade borettslag og sameier kan
fastsette ordensregler, og det er vanlig & hareglerom stey i disse. Disse reglene forplikter
beboerne og brudd pé reglene vil veere et mislighold.

Det stér ikke noe konkret om stey i hverken borettslagsloven eller sameieloven.

Styrets innstilling

M av 35
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Styret statter ikke forslaget, men oppfordrer beboere til & vise hensyn.
Styret har stor forstaelse i at dette kan veere veldig plagsomt.
Dette med begrunnelse i

1) De som har full jobb p& dagtid ma ha mulighet for 8 utfare arbeid utover 8:30-17:00
pa hverdager

2) Det blir sveert vanskelig for beboere & f& oppdrag der leverandar ikke kan stille far
8:30. Leveranderer jobber som regel ikke etter 17:00.

3) Et oppdrag tar den tiden det tar. Her er det valg om & utfere det effektivt eller spre
stey aktiviteten i kalendertidd.

Styret berom at & 3 i husordenregler opprettholdes i sin néveerende fom

Forslag til vedtak

Steyende arbeid av intens karakter som péghr i timesvis som borring i mur/betong,
eller banking eller bruk av vinkelsliper o.l. bes begrenses til tidsrommet 08.30 - 17.00. |
tidsrommet 17.00 - 20.00 kan det utferes arbeid/oppussing av mindre intens karakter,
hvor det er mer pauser enn stay. Det skal taes hensyn til naboer, og skjenn benyttes.

Sak 13
@kning av husleie ytterligere 5%

Forslag fremmet av:
Styret

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Grunnet skte utgifter p4 stram, kommunale avgifter (12% skning av kommunale avgifter
fra 2022 til 2023), samt sterre utgifteri forhold til nedvendig vedlikehold i samiete
fremover, s& ansker styret & fremme forslag om & eke husleien med ytterligere 5 %.

Styrets innstilling
Med alle gkte kostnader og vedlikeholdutgifter som ligger foran oss s8 mener styret at

det er helt nedvendig.

Forslag til vedtak
Bke husleien med ytterligere 5%

12 av 35
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Sak 14
Mer rettferdig betaling av garasjeplasser.

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Vi ser at betaling av garasjeplasser betales etter areal pé leilighet.

Styret @nsker en mer rettferdig betalingsnekkel, og foreslar at alle som har garasjeplass
betaler likt. En garasjeplass koster det samme, uavhengig av hvor storeller liten leilighet
du bor i. Dette gjelder ogsé utleieplasser. Plasser som Gommerud Huseierforening
disponerer/leier er oppe til behandling/reforhandling, slik at de betaler det samme som
oss, og ikke som i dag, kun 80%.

Har du ikke plass, skal du ikke betale.

Styrets innstilling

Styret @nsker muligheten til 8 se p& en mer rettferdig lasning og sette opp en
kostnadsfordeling pr plass. Det vil bli stemt over p& VIBBO om innfering av ny ordning

skal innferes.

Forslag til vedtak
Styret utarbeider ny fordelingsnekkel over garasjeplassene.

Sak 15
Redusering av forsikringskostnad

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

| dag betaler sameiet en meget hey forsikring pa 610 000,- i aret.

Dette grunnet mange forsikringssaker som gjer at bade egenandel og forsikringssum
har gatt opp.

Tiltak styret ser for & redusere forsikringspremie og egenandel er felgende:
1) Nedvendig vedlikeholdsarbeid ma utfares, ref sak 14.

2) Utrede og innhente tilbud pé alarm tilknyttet brannvesen eller alarmselskap over
fellesarealer scm oppganger, boder og garasje.

13av35
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3) Utrede og innhente tilbud pa sprinkleranlegg for fellesarealer som oppganger, boder
og garasje.

4) Utrede og innhente tilbud pa batteridrevne vannstoppere i hverenhet/leilighet - for a
hindre starre lekkasjer somigjen er kostnadskrevende forforsikringsselskapet & reparere.

5) Innhente tilbud fra flere forsikringsselskaper (igangsatt)

Styrets innstilling
Styret ber om at punktene utredes med prisoverslag for avstemming

Forslag til vedtak
Styret ber om at punktene utredes med prisoverslag for avstemming

14 av 35
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ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Nina Sandberg Belsetveien 86
Nestleder Elisabeth lhlen Belsetveien 73
Styremedlem Finn Olav Hauan Belsetveien 81
Styremedlem Knut Eilif Jenssen Belsetveien 86
Styremedlem Sveinung Wold Belsetveien 79
Varamedlem Tanveer Bashir Belsetveien 86
Varamedlem Cydney Henderson Belsetveien 75
Varamedlem Knut Porsum Belsetveien 82
Varamedlem Finn Egil Ryen Belsetveien 88

Kontaktinformasjon

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Generelle opplysninger om Belsetveien Boligsameie

Sameiet bestar av 108 seksjoner.

Belsetveien Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 990187878, og ligger i B/ ERUM kommune

Gards- og bruksnummer:
94 310

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Belsetveien Boligsameie har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvalining AS i henhold til kontrakt.
Auterisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjerndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 15av35 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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2 Belsetveien Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede ekonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Sameiet har negativ egenkapital i balansen {udekket tap). Dette er nsermere omtalt i
arsregnskapet under noten for udekket tap.

Inntekter

Driftsinntekter i 2022 var til sammen kr 4 839 038

Dette er hoyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak andre inntekter som bestar av |
garasjeleie.

Kostnader

Driftskostnadene i 2022 var til sammen kr 3 435 043

Dette er lavere enn budsjettert, og skyldes noe lavere kostnader til variable/uforutsette
vedlikeholdsoppgaver i sameie.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet pa kr 1 113 908 og foreslas fart mot egenkapital.
Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn fil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke korisiktig gjeld fra omlapsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 2 866 181.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.

Vedlegg 1 16 av 35 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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3 Belsetveien Boligsameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Sterre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det budsjettert kr 1 055 000, hvorav kr 600 000 er
agremerket starre vedlikehold.

Kommunale avgifter i BAEERUM kommune
Det er budsjettert med ca. 12% skning av kommunale avgifter fra 2022 til 2023.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig skning det siste aret.

Viforventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kosthadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en folge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Belsetveien
Boligsameie.

Lan
Belsetveien Boligsameie har lan i Obos banken.
For opplyshinger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt @vrige prisendringer knyttet {il
predukter og tjienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 17 av 35 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmetet i Belsetveien Boligsameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Belsetveien Boligsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Balanse per 31. desember 2022 o Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants {IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 21528-8T87A-54WBT-TK6ZV-UBSEZ-YL 3EF

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: o med begrenset ansvar, og er en del
VedlediT: skaghen Rtéfipport og arsregnskep 2023.pdf

asjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper 7 de enkell etaksregisteret: NO 993 606 650 MV,
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IBDO

BDO AS

Johan Henrik Lorange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 21528-8T87A-54WBT-TK6ZV-UBSEZ-YL 3EF

S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et eng: med begrenset ansvar, og er en del
VedlediT: skag Rtéfipport og arsregnskep 2023.pdf

asjonale BDO-nettverket, som bestér av uavhengige selskaper 7 de enkell etaksregisteret: NO 993 606 650 MV,
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6 Belsetveien Boligsameie

BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 990 187 878, KUNDENR. 5830

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4734420 4664526 4731000 4971000
Andre inntekter 3 104 618 273 879 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4839038 4938405 4731000 4971000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -21 150 -21 150 -21 150
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -250 000
Revisjonshonorar 6 -14 164 -14 464 -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -158 518 -154 048 -157 000 -166 000
Konsulenthonorar 7 -54 083 -16 436 -10 000 -20 000
Dritt og vedlikehold 8 -221 451 -856 878 -540 000 -1 055 000
Forsikringer -556 648 -508 468 -528 000 -612 000
Kommunale avgifter 9 -874 188 -848 286 -906 000 -981 000
Energiffyring -349 938 -363 521 -520 000 -450 000
TV-anlegg/bredband -665 650 -640 264 -700 000 -696 000
Andre driftskostnader 10 -369 255 -352 081 -434 000 -384 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3435043 -3925596 -3977150 -4646 150
DRIFTSRESULTAT 1403995 1012810 753 850 324 850
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 76 621 62 272 0 0
Finanskostnader 12 -366 707 -289 359 -298 000 -449 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -290 086 -227 087 -298 000 -449 000
ARSRESULTAT 1113 908 785 723 455 850 -124 150
Overfgringer:
Reduksjon udekket tap 1113 908 785 723

Vedlegg 1 20 av35 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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7 Belsetveien Boligsameie

BELSETVEIEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 990 187 878, KUNDENR. 5830

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 18 036 16 581
Kundefordringer 104 712 0
Forskuddsbetalte kostnader 782 956 0
Driftskonto OBOS-banken 293276 1058 750
Sparekonto OBOS-banken 2478424 1113501
SUM OML@PSMIDLER 3677403 2188832
SUM EIENDELER 3677403 2188832
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 13 -6 083320 -7197 229
SUM EGENKAPITAL -6 083320 -7197 229
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 8949501 9303065
SUM LANGSIKTIG GJELD 8949501 9 303 065
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 40 506 54 819
Leverandargjeld 768 093 26 597
Palepte renter 2623 1 580
SUM KORTSIKTIG GJELD 811 222 82 996
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3677403 2188 832
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Basrum, 14.03.2023
Styret i Belsetveien Boligsameie

Nina Sandberg /s/ Finn Olav Hauan /s/ Knut Eilif Jenssen /s/
Sveinung Wold /s/ Elisabeth lhlen /s/
Vedlegg 1 21av35 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf
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8 Belsetveien Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsieres etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlzpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaftelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskattelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansetares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseteres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levstid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 4 724 940
Garasje 9480
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4734 420
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie av garasjeplasser 104 618
SUM ANDRE INNTEKTER 104 618
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 150 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 7 283, ji. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 14 164.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Juridisk bistand -46 500
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 583
SUM KONSULENTHONORAR -54 083
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -10 915
Drittivedlikehold VVS -47 116
Dritt/vedlikehold elektro -37 600
Dritt/vedlikehold utvendig anlegg -38 576
Drift/vedlikehold brannsikring -3119
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -84 125
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -221 451
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlepsavgift -465 185
Renovasjonsavgift -409 003
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -874 188
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -1 500
Driftsmateriell -725
Vaktmestertjenester -222 897
Renhold ved firmaer -102 746
Andre fremmede tjenester -2 043
Kontor- og datarekvisita -1 467
Trykksaker -1 943
Meater, kurs, oppdateringer mv. -990
Andre kostnader tillitsvalgte -7 283
Andre kontorkostnader -1 002
Telefon, annet -1 493
Porto -6 300
Bank- og kortgebyr -4 251
Velterdskostnader -14 616
Vedlegg 1 23 av 35 Arsrapport og arsregnskap 2023.pdf

03.06.2024 kI 07:24 Brgnngysundregistrene Side 32 av 44



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 990187878

10 Belsetveien Boligsameie
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -369 255
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i CBOS-banken 1323
Renter av sparekonto i OBOS-banken 14 923
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1672
Kundeutbytte fra Gjensidige 58 703
SUM FINANSINNTEKTER 76 621
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -366 707
SUM FINANSKOSTNADER -366 707
NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt heyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medterer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tiltaller den enkelte sameier uten at det feres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles lanecpptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,35 %. Lepetiden er 29 ar.

Opprinnelig 2011 -17 000 000
Nedbetalt tidligere 7 696 935
Nedbetalt i &r 353 564
-8 949 501
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -8 949 501
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Styrets arbeid 2022/2023

Etablering av styre Det var nytt styre etter pandemien og sveert mye & sette seg
inn i, bAde av anlegg, fordeling av oppgaver, finne ut av
@konomi, og finne informasjon som forrige styret hadde
oversikt over.

Gjennomferte styremeter | Styret har gjennomfert 10 styremeter i perioden pr.
16.03.2023.

Gjennomgang av anlegg Styret har fatt giennomgang av anlegget, og sa behov for &
fa en oversikt over kraner, sikringsskap og lignende.

Styret har laget en oversikt over kraner til stenging av kaldt-
og varmt vann og hvilke blokker de gjelder, samt merket
kraner.

Styret har ogsa fatt gjennomgang av portapnere for
garasjeanlegg og programmering av disse.

Digital Det har veert viktig for det nye styret & & ha en enklere mate
kommunikasjenskanal & distribuere informasjon til beboer slik at styrets arbeid og
kommunikasjonen blir mer transparent.

Styret etablerte derfor en digital kommunikasjonsplattform
gjennom lesningen til Vibbo, samt at de har en egen digital
portal for styret der vi har fatt god og enkel oversikt. Dette
har vaert en stor overgang bade for beboere og styret.

Styret har brukt mye tid pa bade a oppdatere informasjen,
svare pa henvendelser og ikke minst fa lagt inn digitalt mye
av informasjonen som tidligere 1a i permer.

Styret har ogsa gatt til innkjep av en styrepostkasse for de
som ikke benytter seg av digital kommunikasjon der de kan
henvende seg.

| tillegg legger vi cppsummeringer fra styret og andre viktige
meldinger pa oppslagstavler i oppgangene.

Vakimestertjeneste Styret har etablert vakimestertjeneste fra Ajour til beboere,
samt utvidet avtalen sameiet har med flere oppgaver.
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Rengjoring av luftekanaler

Rengjering er utfert, men styret fikk mye jobb i etterkant, da
et av spjeldene lukket seg i en av oppgangene. Vi hadde
flere leveranderer pa banen for & apne luken, men det viste
seg & veere vanskelig. Vi fikk til slutt apnet luken ved a ga
via vegg | leilighet til beboer og har hatt forsikringssak pa
fuktskader i etterkant som vi har mattet handtere.

Isolering av rom ved

Styret har innhentet tilbud fra leverander, som kom med et

skratakene overslag pa ca. 2 000 000,-
Dette ble avvist av styret pa grunn av kostnader.
EL-bil lading Det har veert sveert tidkrevende & finne ut av og fa en

oversikt over beboere som har elbil lading. Styret har
etablert en tjeneste gjennem Boretislad for dette.

Vaske endevegger mot
Pal Bergsvei

Styret har innhentet tilbud og har avtale med leverandar og
dette utferes i var.

Vask og boning av gulv i
oppgangene

Styret har innhentet tilbud og har avtale med leverandar og
dette utferes i var.

Brannalarm til
brannvesenet fra
garasjene

Der har styret utredet med brannvesenet som konkluderer
med at det er ingenting som tyder pa at lading av elbil
medferer gkt risiko for brann. Regelverket ser ut il & veere
dekkende for at lading av el-biler i garasjeanlegg ikke
medfarer en akseptabel gkning av risiko og det ikke er krav
om tiltak for vare garasjeanlegg selv om ladestasjon er
montert og lading av elbil forega.

Sak med Gommerud
husforening vedrarende
elbil lading

Dette har vaert en svaert krevende sak for styret, der vi har
benyttet advokat fra OBOS for bistand.

Huseierforeningen som leier plasser av oss og som basert
pa en gammel avtale, der de betaler 80% av det vi beboere

gjer.

De ensker i tillegg & koble seg pa el-bil lading uten & veere
med pa a betale for etablering av infrastruktur for dette. Vi
forsegker a reforhandle avtale, men ma da etablere et eget
regnskap for garasjeanlegget.

Sameiet snsker en mer grunnleggende opprydning i avtalen
om huseierforeningens bruksretter til parkeringsplasser pa

sameiets grunn.
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Styret har oversendt et nytt forslag til avtale og avventer
svar fra huseierforeningen.

Fa oversikt over el-anlegg | Styret har brukt en del tid pa a fa oversikt over el-anlegg og
og fakturering fakturaer knyttet til dette.

Veranda Det innvendige vedlikeholdet av verandaen er den enkelte
seksjonseiers ansvar. Det gjelder innvendig maling av
vegger og rekkverk, vedlikehold av gulvet og lignende. Men
verandaens utside anses & vaere sameiets
vedlikeholdsansvar. Fargekode ligger pa Vibbe under
Temaer. Maling dekkes av sameiet.

Nar det gjelder verandakasser har styret besluttet &4 legge
inn utvendig/innvendig maling i en langsiktig
vedlikeholdsplan.

Nar det gjelder sluk/avlep/membran sa har styret sgkt
byggeteknisk bistand fra OBOS, og avventer rapport. Det
ser ut til at det ma gjores utbedringer her pa samtlige
verandaer.

Varmtvannsanlegg Det har veert ustabilt i hovedsak i ovre blokker. Styret har
hatt leverandar pa befaring som har justert og byttet
termostat.

Det kan se ut til at vi ma planlegge for a skifte ut en
varmtvannskjele pa sikt.

Lekkasje/fuktskader Styret har noen saker pa lekkasjer/fukiskader som tar tid &
felge opp og finne arsaken til. Vi har ogsa bedt OBOS om
byggeteknisk bistand pa befaring i forhold til vedlikehold av
bygningsmassen.

Stremstotte Styret har etablert avtale om stramstgatie for sameiet.

Dugnad Styret planlegger dugnad der vi setter ut containere, sar
blomstereng, ev. maling av postkasse m.m.

Byggteknisk bistand Styret har bedt om byggeteknisk bistand fra OBOS som har
kommet pa befaring for en tilstandsvurdering av terrasser,
avlep og nedlep, samt gjennomgang av tak og skratak over
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inngangspartier. De vil komme pa befaring og felge opp
med et befaringsnotat som gir anbefalinger om hvilke tiltak
som bgr gjeres.

Klager Styret har en krevende klagesak som vi arbeider med.
Reparasjon av tak Reparasjon og isclering av tak i garasje 88/86 er utfart.
Oppgradering av Styret har innhentet tilbud for oppgradering av belysning i
belysning garasjeanlegg, oppganger og boder. Dette ble besluttet

utfert og er under arbeid. Vi regner med & spare betydelig
pa stroamutgifter.

Sykkelbod Det har veert enske om & bygge sykkelboder. Grunnet hoye
utgifter ser vi pa alternative lgsninger for & benytte rom i
garasjeanlegg og etablere sykkelstativer der. Styret holder
pé & innhente tilbud pa ulike lgsninger.

Gkonomi Styret har brukt mye tid pa gjennomgang, kontroll og finne
ut av innkomne fakturaer og hva de gjelder, samt generelt
folge opp gkonomi.

Diverse Styret har brukt sveert mye tid pa & besvare henvendelser
fra beboere, bade pa Vibbo og direkte henvendelser pa alt
fra mistede nekler og rekvisisjoner til godkjenning av HC
ramper.

Smering av laser, utbedring av boddarer.

Rydde cpp soppel etter beboere, ref. avfallshandtering og
noe som strengt talt ikke inngar i styrets arbeid.

Hendelser som gdelagt garasjeport, lekkasjer, mus leilighet
ol.

Annen generell informasjon om sameiet

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Gjensidige Forsikring med polisenummer 57717335.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
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skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til fersikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden il forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
losare.

Brannsikringsutstyr

Ifolge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS — Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a4 vurdere risiko, planlegge, crganisere,
utfare, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elekirisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjep av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Belsetveien Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse iil vare
fellesanlegg.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Sterre vedlikehold og rehabilitering

2018 -2018  Asfaltering Asfaltering av parkeringsplass og
innkjorsel til garasje

2016 - 2016 Vinylbelegg og maling Gjennomfert i samilige oppganger i
sameiet

2015 - 2015 Male arbeid Alle endevegger og mur

2014 - 2014  Vedlikehold Ny membran pa blokk 78-82. Ny plen
foran blokk 73-75.

2013 - 2013 Malearbeide Balkongkaser, vegger veranda og

vegger inngangsparti.
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[ £ |
STANSEfabrikken Stanefabriden Home AS

Home
1630 Gamle Fredrikstad
Norway
Siw Gruer
Belsetveien 82
1348 Rykkin
Norge
Tilbud # 510475
Din referanse: Tilbudsdato: Utlgpsdato: Incoterm: Selger:
Siw Gruer 01. jun. 2022 01. aug. 2022 FCA Jarn Nygaard
Your Project ref:
Tilbud postkasser
BESKRIVELSE ANTALL | EN HETSPRIS‘ RAB.% AVGIFTER AMOUNT
Tilbud postkasser
[503100] Robust 170 3 rooms 4mm 4,00 Enheter 6 453,00 20,00| Utgdende mva | kr 20 649,60
[V69240A] Hovedlas V69240A ASKER 4,00 Enheter 0,00 0,00| Utgaende mva kr 0,00

Opsjon skilter:
[90100] Postkasseskilt Robust/Kompakt 12,00 Enheter 131,00 20,00| Utgdendemva| kr1 257,60

Delsum kr 1 257,60

Opsjon Montering:

[99001] Montering Sandbergkassen 1,00 Enheter 2 580,00 0,00| Utgdende mva| kr2 580,00
[Pall Asker] Europall for frakt til Asker 1,00 Enheter 138,00 0,00 Utgdende mva kr 138,00
[Frakt montering] Frakt av varer til montering per pall 0,50 Enheter 707,00 0,00| Utgdende mva kr 353,50

Delsum kr 3 071,50

Belgp uten avgifter kr 24 978,70

MVA 25% kr 6 244,68

kr 31 223,38

Payment terms: 30 Days

45865935 post@stansefabrikken.no http://www.postkasse.no NO924032146MVA

Side:1/1
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 13.04.23 og er dpent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 17.04.23
Selskapsnummer: 5830 Selskapsnavn: Belsetveien Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes.

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Elisabeth Ihlen og Nina Sandberg er valgt.

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 250 000 iht budsjettt 2023.

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
[ Elisabeth Ihlen

[0 Shamir Naheda Bashir

O Sveinung Wold

[ Tanveer Bashir
Varamedlem (kun 3 skal velges)
[0 Cydney Henderson

[ Finn Egil Ryen

[0 Mikkel Degland

Sak 6 Utredning av solcelleanlegg

Arsmatet ber styret vurdere om det er teknisk mulig og skonomisk forsvarlig &
investere i solcelleanlegg pa ett eller flere tak pa sameiets bygg.

Styret har anledning til & kontakte leveranderer eller andre med kompetanse, for
& fa et godt grunnlag til & legge frem forslag til et ekstraordinasert rsmate.

[1 For
O Mot

Sak7 Nye postkasser

Se tilbud fra Stansefabrikken - forslag til vedtak - at viinnhenter ny pris, den som
jeg harer fra 2022. Regner ikke med at det koster s& mye mer.

[1 For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Bom ved innkjersel

Bommer innstaleres ved innkjeringene

O For
1 Mot

Sak 9@ Befaring pA terrasser

Befaring av terrassegulv.

O For
1 Mot

Sak10 Maling av balkonger

Styret gies fullmakt til & innhente tilbud pa maling av balkonger.

O For
1 Mot

Sak 11 Nabovarsel om steyende arbeid

Nabovarsel meldes ved oppussing av leilighet, helst 3 -4 uker for oppstart, og
gjerne fer. Nabovarsel henges opp pé tavler i oppgangene og meldes pa Vibbo.
Telefonnummer til kontaktpersoner oppferes.

O For
O Mot

Sak12 Regulering av stey ved oppussing/renovering

Steyende arbeid av intens karakter som pagér i timesvis som borring i
mur/betong, eller banking eller bruk av vinkelsliper o.l. bes begrenses til
tidsrommet 08.30 - 17.00. | tidsremmet 17.00 - 20.00 kan det utferes
arbeid/oppussing av mindre intens karakter, hvor det er mer pauser enn stay. Det
skal taes hensyn til naboer, og skjenn benyttes.

[1 For
O Mot
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Sak13 @kning av husleie ytterligere 5%

ke husleien med ytterligere 5%

O For
1 Mot

Sak14 Mer rettferdig betaling av garasjeplasser.

Styret utarbeider ny fordelingsnekkel over garasjeplassene.

O For
1 Mot

Sak15 Redusering av forsikringskostnad

Styret ber om at punktene utredes med prisoverslag for avstemming

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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