== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

955 107 195

Borettslag

BORETTSLAGET @VREFOSS 7
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Hani Al Saidy
24.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 31.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 718 630 687 876
Sum inntekter 718 630 687 876
K ostnader

L gnnskostnad 22 820 22 820
Annen driftskostnad 468 457 496 853
Sum kostnader 491 277 519 673
Driftsresultat 227 354 168 203

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 12 950 1073
Sum finansinntekter 12 950 1073
Annen finanskostnad 105 892 65 550
Sum finanskostnader 105 892 65 550
Netto finans -92 942 -64 477
Resultat far skattekostnad 134 412 103 727
Arsresultat 134 412 103 727
Totalresultat 134 412 103 727

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 134 412 103 727
Sum overferinger og disponeringer 134412 103727
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1735341 1735341

Sum varige driftsmidler 1735341 1735341

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 1735341 1735341
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 82 469 107 166
Sum fordringer 82 469 107 166
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 653 047 538 097
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 653 047 538 097
Sum omlgpsmidler 735517 645 263
SUM EIENDELER 2470858 2380 604

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1300 1300
Sum innskutt egenkapital 1300 1300
Opptjent egenkapital

Udekket tap 82 575 216 987
Sum opptjent egenkapital -82 575 -216 987
Sum egenkapital -81 275 -215 687
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1923802 1975188
@vrig langsiktig gjeld 616 997 616 997
Sum annen langsiktig gjeld 2 540 799 2592 185
Sum langsiktig gjeld 2540799 2592185

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 815 3597
Leverandergjeld 10518 508
Sum kortsiktig gjeld 11333 4106
Sum gjeld 2552132 2596 291
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 470 858 2380604
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 679578

955 107 195

Borettslag

BORETTSLAGET OVREFOSS 7

c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hani Al Saidy
24.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

31.07.2025 kil 18:34

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Organisasjonznr: 955 107 195
BORETTSLAGET @VREFOSS 7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 718 630 687 876
Sum inntekter 718 630 687 876
Kostnader

Lennskostnad 22 820 22 820
Annen driftskostnad 468 457 496 853
Sum kostnader 491 277 519 673
Driftsresultat 227 354 168 203
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 12 950 1 073
Sum finansinntekter 12 950 1 073
Annen finanskostnad 105 892 65 550
Sum finanskostnader 105 892 65 550
Netto finans -92 942 -64 477
Resultat fer skattekostnad 134 412 103 727
Arsresultat 134 412 103 727
Totalresultat 134 412 103 727

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 134 412 103 727

Sum overferinger og

disponeringer 134 412 103 727
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 955 107 195 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Organisasjonznr: 955 107 195
BORETTSLAGET @VREFOSS 7

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 1 735 341 1 735 341
Sum varige driftzmidler 1 735 341 1 735 341

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 1 735 341 1 735 341
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 82 469 107 166
Sum fordringer 82 469 107 166
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 653 047 538 097
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 653 047 538 097
Sum omlepsmidler 735 517 645 263
SUM EIENDELER 2 470 858 2 380 604

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 300 1 300

Sum innskutt egenkapital 1 300 1 300

Opptjent egenkapital

Udekket tap 82 575 216 987
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 955 107 195 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital -82 575 -216 987
Sum egenkapital -81 275 -215 687
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 923 802 1 975 188

@vrig langsiktig gjeld 616 997 616 997

Sum annen langsiktig gjeld 2 540 799 2 592 185

Sum langsiktig gjeld 2 540 799 2 592 185

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 815 3 597

Leverandergjeld 10 518 508

Sum kortsiktig gjeld 11 333 4 106

sum gjeld 2 552 132 2 596 291

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 470 858 2 380 604
Utskriftedato 29.07.2024 Organisasjonsny 955 107 195 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Organisasjonznr: 955 107 195
BORETTSLAGET @VREFOSS 7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret
0.00

Nete

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Avets Fijordrets
20000.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
2820.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
22820.00
Nete

Eketraordinzre inntekter og kostnader

Sum Belep
Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

31.07.2025 ki 18:34 Brgnngysundregistrene Side 8 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

- fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

31.07.2025 kil 18:34

Brgnngysundregistrene
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 2443
Borettslaget @vrefoss 7

31.07.2025 kI 18:34 Brgnngysundregistrene Side 10 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Velkommen til &rsmote i Borettslaget @vrefoss 7

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
24, juni 2024 kl. 17:00, Bakgarden.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Nye vinduer / Utbedring av vinduer

9. Utleie i borettslaget

10. Drenering/uteomrade i bakgarden

Med vennlig hilsen,
Styret | Borettslaget @vrefoss 7

2av8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble [Navn] foreslatt. Sem protekollvitner ble [Navn] og [Navn] foresltt.

3av8
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital. [ved negativi drifisresuliat méa teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr [sum].

Forslag til vedtak

Styrets godtgjerelse settes til [sum]

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

4av8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 955107195

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Nora Larsen Rervik

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Tor Bolstad

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* lrene Mardalen

* Stian Roska Langum

Sak 8
Nye vinduer / Utbedring av vinduer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det har pa tidligere arsmeter og styremater blitt nevnt utskifting av vinduer. Det er anbefalt & vurderer
utskiftning innen 2030. Den siste tiden har det vaert en tilbakemelding fra en beboer om at vinduene bar skiftes
ut. Tilbakemeldingene var at det var kondens pa innsiden av vinduet og vedkommende syns vinduet burde
byttes ut. Det ble nevnt at det tidligere har veert diskutert & ga fra 2-lags til 3-lags vindu.

Styrets innstilling

Styret tok dermed dette opp som en sak pé styremete pr. 11. februar hvor det ble nedstemt & igangsette et
prosjekt med utskifting av samilige vinduer. Styret la til grunn ekte kostnader om dagen generelt hos beboerne,
ulempen et slikt prosjekt medfelger og ikke minst et helhetlig bilde/behov i borettslaget. Styret ser det slik at
det ikke er tilstrekkelig med 4 bytte ut et vindu fordi en beboer opplever dette som et problem. Det er flere
tiltak som kan igangsettes far selve vinduet byites ut i sin helhet som utskiftning av tetningslist, skraping cg
maling av vindu pa innsiden m.m. Styret vil sende ut en veiledende mail med instruksjon og forslag til utbedring
av vinduer. Dersem beboere fremdeles cpplever det som et problem, vil styret ta en vurdering pa utskifting
av hver enkelt vindu og hvervidt det er nedvendig med utskifting. Styret legger ogsa til grunn at hver enkelt
beboer har ansvar for vedlikehold av egne vindu innvendig.

Forslag til vedtak

Styret vil sende ut en veiledende mail med instruksjon og forslag til utbedring avvinduer slik som tetningslist og
maling/skraping av vindu pa innsidenStyret felger defte cpp dersom det fremdeles oppleves som et problem
og vurderer utskifting av hvert enkelt vindu.

5av8
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Sak 9
Utleie i borettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret ensker oversikt over hvilke leiligheter det gjelder, over hvor lang pericde som leie ut for og til hvem for a
ha kontaktinfo og dialog. Vi ensker ikke en "utleiegard”, og ensker dermed & ha kontroll med bakgrunn i trivsel
og orden i borettslaget.

Styrets innstilling

Sende ut felles mail om at utleie gar gjennom styret og at vi skal bli informert og videre gedkjenne.

Forslag til vedtak

Sende ut felles mail om at utleie gar gjennom styret og at vi skal bli informert og videre godkjenne.

Sak 10
Drenering/uteomrade i bakgarden

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| senere tid har dessverre vaerforholdene "rasert” bakgarden var og hellene synker ned da dreneringen
og underlaget ser ut til 4 ikke holde standard. Det ma dermed vurderes & hente inn fagfolk for 4 utbedre
bakgarden.

Styrets innstilling

Forslaget fra styret er n4 pa hesten slik at man far benyitet bakgarden ut sommeren. Det star pr. n4 en kjegle
der som skal vise at man ber holde seg unna omradet rundt sluket. Tor har forsekt & utbedre, men dette er kun
en midlertidig lasning.

Forslag til vedtak

Forslaget fra styret er na pa hesten slik at man far benyttet bakgarden ut sommeren. Det star pr. nd en kjegle
der som skal vise at man ber holde seg unna omradet rundt sluket. Tor har forsekt & utbedre, men dette er kun
en midlertidig lasning.

Gav8
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ARSRAPPORT FOR 2023

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Nora Larsen Rarvik Yvrefoss 7 B
Styremedlem Tor Bolstad Jvrefoss 7 A
Styremedlem Irene Mardalen Pvrefoss 7 A
Varamedlem Stian Roska Langum Ovrefoss 7 A
Varamedlem Jeanett SOderstrgm Ovrefoss 7 J
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Borettslaget @vrefoss 7

Borettslaget bestar av 13 andelsleiligheter.

Borettslaget vrefoss 7 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 955107195, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
228 596

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget &vrefoss 7 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova. Borettslagets revisor
er BDO AS.
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2 Borettslaget @vrefoss 7

BDO AS
Munkedamsveien 45

Pastboks 1704 Vika

0121 Osla
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET @VREFOSS 7
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET @VREFOSS 7.
Arsregnskapet bestédr av: Etter var mening:
* Oppfyller 8rsregnskapet gjeldende
* Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
* Resultatregnskap for 2023 = Gir §rsregnskapet et rettvisende
* Oppstilling over endring av bilde av borettslagets finansielle
disponible midler stilling per 31. desember 2023, og
= Noter til rsreanskapet, herunder av dets resultater for
et sammendrag av viktige regnskapsaret avsluttet per denne
regnskapsprinsipper. datoen i samsvar med

regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Narge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i rsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for kanklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (I1SA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants finkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Cthics Standards Board for
Accountants {IESBA-reglene), ag vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Pennev Dokumentnokkel: E30/P-PECAS-BGPAZ-ZDEJC-SVXB7-OWIEW

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for 8 utarbeide &rsregnskapet i samsvar
med lov og forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontrell som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 3rsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS. et narsk aksjeselskap, er deftaker i BDO Internaticnal Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverkei BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land, Foretaksregisteret: NO 993 606 530 Mva, side 1 ev
2
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|IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og 3 avgi en revisjonsheretning som inneholder var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som falge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 8 anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pdvirke de skonomiske
beslutningene som brukerne foretar pd grunnlag av drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Pennev Dokumentnokkel: E30/P-PECAS-BGPAZ-ZDEJC-SVXB7-OWIEW

BDO AS. et narsk aksjeselskap, er deftaker i BDO Internaticnal Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverkei BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land, Foretaksregisteret: NO 993 606 530 Mva, side 2 ev
2
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PEMN30

Signaturene i dette dokumentet er jurdisk bindende. Dokurnent signert med "Penneo’™ - sikier digital
signatur”. De signevende perter sin identitet er registrert; og of listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefiter jeg il datoer og innhoidet i dette dokurment.

Aarvold, Sven Mozart

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5998-4-921327
IP: 188,95 xx.Xx%

2024-06-19 13:36:38 UTC

Pennev Dokumentnokkel: £30/P-PECAS-BGPAZ-ZDEIC-SVXB7-0WIEW

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data | Adobe Reader, skal du kurne se at dekumentet er sertifisert av Penneg
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnade hash-verdien av esignature service <pennesfpenneoc.com>. Delte garanzerer at

det opprinnelige dokument Dokumente: e 13st og tee-stemplat med et gertificat innholder | dokurmnentet ikke har blittendret

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denre PDF, for

frerticig validering fhvis npdvendiz), Dat er letr & kontrollere cie kryptografiske beviser som er lokalisert inmel

dokumentet, med Penneo validator - https:f/penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er hieskytter av eft Adohe S sertifikat Nar du &prer dokumenteri
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaare informasjon om borettslagets
ekonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 - 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 641 157 599 801 641 157 724 183
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 134 412 103 727 83 415 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -51 386 62 370 -59 000 -59 000
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 83 026 41 357 24415 -59 000
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 724 184 641 157 665 572 665 183
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 735517 645 263
Kortsiktig gjeld -11 333 -4 106
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 724 184 641 157
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BORETTSLAGET BVREFOSS 7
ORG.NR. 955 107 195, KUNDENR. 2443

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2023 2022 - 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 712 428 687 876 718 000 0
Andre inntekter 3 6 203 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 718 631 687 876 718 000 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -2 820 -2 820 -2 820 0
Styrehonorar 5 -20 000 -20 000 -20 000 0
Revisjonshonorar 6 -8 939 -15 176 -6 000 0
Forretningsf@rerhonorar -46 783 -44 975 -47 000 0
Konsulenthonorar 7 -9 296 -14 000 -10 000 0
Drift og vedlikehold 8 -20 037 -86 480 -115 000 0
Forsikringer -80 369 -73 256 -95 600 0
Kommunale avgifter 9 -168 770 -144 282 -166 665 0
Energi/fyring -8 452 -8 413 -10 000 0
TV-anlegg/bredband 73522 61 991 -62 000 0
Andre driftskostnader 10 -52 288 -48 279 -52 500 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -491 277 -519 673 -587 585 0
DRIFTSRESULTAT 227 354 168 203 130 415 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 12 950 1073 0 0
Finanskostnader 12 -105 892 65 550 -47 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -92 942 -64 477 -47 000 0
ARSRESULTAT 134 412 103 727 83 415 0
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 134 412 103 727
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BORETTSLAGET BVREFOSS 7
ORG.NR. 955 107 195, KUNDENR. 2443

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 1634466 1634 466
Tomt 100 875 100 875
SUM ANLEGGSMIDLER 1735341 1735 341
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 5237 32 354
Forskuddsbetalte kostnader 77232 74 812
Driftskonto OBOS-banken 653 047 538 097
SUM OML@PSMIDLER 735 517 645 263
SUM EIENDELER 2470858 2380604
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 13 * 100 1 300 1 300
Udekket tap 14 -82 575 -216 987
SUM EGENKAPITAL -81 275 -215 687
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 1923 802 1975188
Borettsinnskudd 16 616 997 616 997
SUM LANGSIKTIG GJELD 2540799 2592185
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 10518 508
Palegpte renter 815 1816
Palgpte avdrag 0 1782
SUM KORTSIKTIG GJELD 11 333 4 106
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2470858 2380604
Pantstillelse 17 3426997 3426997
Garantiansvar 0 0
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Styret i Borettslaget @vrefoss 7

Nora Larsen Rarvik Irene Mardalen Tor Bolstad

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omla@psmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belagp pa
etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som
oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares
og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 618 946
Kabel-TV 43 979
Avdrag 36 759
Lan 11 570
Lan/Renter 1174
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 712 428
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Refusion Oslo og omegn 6203
SUM ANDRE INNTEKTER 6203
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -2 820
SUM PERSONALKOSTNADER -2 820

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: &6
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 20 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belsper seg til kr 8 939.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -3094
Oslo og omegn boligforvaltning AS -6 203
SUM KONSULENTHONORAR -9 296
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 2114
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -398
Drift/vedlikehold brannsikring 12121
Kostnader dugnader -5403
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -20 037

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdifarringelse av
bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7
Vann- og avlgpsavgift -87 070
Feieavgift -1658
Renovasjonsavgift -80 036
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -168 770
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Skadedyrarbeid/soppkontroll -19 239
Renhold ved firmaer -27 600
Andre fremmede tjenester -280
Andre kontorkostnader -2972
Bank- og kortgebyr -2198
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -52 288
NOTE: 11
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 3323
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 1438
Kundeutbytte fra Gjensidige 8189
Andre renteinntekter 0
SUM FINANSINNTEKTER 12 950
NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i DNB -86 815
Renter og gebyr pa lan i Fornebu Sparebank -19 063
Renter pa leverandergjeld -14
SUM FINANSKOSTNADER -105 892
NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bckfart verdi 1982 672 500
Utskilt tomt 2021 -100 875
Saldo 1.1 1 062 841
SUM BYGNINGER 1 634 466
Tomten ble kjept i 1982
Gnr.228/bnr.596
NOTE: 14
UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)
Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.
Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

DNB

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,54 %. Lapetiden er 30 ar.

Borettslaget @vrefoss 7

Opprinnelig 2021 -1 845 000
Nedbetalt tidligere 86 917
Nedbetalt i ar 29634

-1728 449
Fornebu Sparebank
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 9,40 %. Lapetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2010 -510 000
Nedbetalt tidligere 292 895
Nedbetalt i ar 21752

-195 353
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -1 923 802
NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1982 -616 997
SUM BORETTSINNSKUDD -616 997
NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 616 997
Pantelan 1923 802
Palgpte avdrag 0
TOTALT 2 540 799
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 1634 466
Tomt 100 875
TOTALT 1 735 341
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Arsmatet avholdes 24.06.24
Selskapsnummer: 2443 Selskapsnavn: Borettslaget @vrefoss 7

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

7av8
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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