== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 021 459

Aksjeselskap

GAUSTADSKOGEN EIENDOM AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Roger Adolfsen
24.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 23.07.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 4475580 4269 374
Sum inntekter 4 475 580 4269 374
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 2 1470972 1470979
Annen driftskostnad 3 223 692 93017
Sum kostnader 1 694 664 1563 996
Driftsresultat 2780915 2705377

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 62 496 22 620
Sum finansinntekter 62 496 22 620
Annen rentekostnad 1 320 003 992 561
Sum finanskostnader 1320003 992 561
Netto finans -1 257 507 -969 941
Ordinaert resultat far skattekostnad 1523 408 1735436
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 347 543 381813
Ordineert resultat etter skattekostnad 1175865 1353 624
Arsresultat 1175 865 1353624
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1175 865 1353 624

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 1829197 1911761
Udekket tap 5 -653 332 -558 138
Sum overfaringer og disponeringer 1175 865 1353624
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,6 36 406 992 37 877 964
Sum varige driftsmidler 36 406 992 37 877 964
Sum anleggsmidler 36 406 992 37877964
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 120 263

Andre kortsiktige fordringer 3000 000 3000 000
Sum fordringer 3120263 3000 000

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4505421 5298 312
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4505421 5298 312
Sum omlgpsmidler 7625 683 8298 312
SUM EIENDELER 44032 675 46 176 276

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5,7 10 500 000 10 500 000
Annen innskutt egenkapital 5 3000 000 3000 000
Sum innskutt egenkapital 13 500 000 13 500 000

Opptjent egenkapital

23.07.2024 kI 14:23 Brgnngysundregistrene Side 2 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Udekket tap 5 3920536 3267204
Sum opptjent egenkapital -3920 536 -3267 204
Sum egenkapital 9579 464 10232 796
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 2088959 2257343
Sum avsetninger for forpliktelser 2088 959 2257 343
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 27751 443 29025 850
@vrig langsiktig gjeld 1 1777 360 1980 494
Sum annen langsiktig gjeld 29 528 803 31006 344
Sum langsiktig gjeld 31617 762 33263 687

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 67 973 4736
Kortsiktig konserngjeld 2345124 2450 976
Annen kortsiktig gjeld 422 351 224 081
Sum kortsiktig gjeld 2835448 2679793
Sum gjeld 34453211 35943 480
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 032 675 46 176 276
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 582518

912 021 459
Aksjeselskap
GAUSTADSKOGEN EIENDOM AS
Radhusgata 23

0158 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Roger Adolfsen
24.05.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

23.07.2024 kI 14:23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Organisasjonznr: 912 021 459
GAUSTADSKOGEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 4 475 580 4 269 374

Sum inntekter 4 475 580 4 269 374

Kostnader

Avskrivning pa varige

driftsmidler 2 1 470 972 1 470 979

Annen driftskostnad 3 223 692 93 017

Sum kostnader 1 694 664 1 563 996

Driftsresultat 2 780 915 2 705 377

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 62 496 22 620

Sum finansinntekter 62 496 22 620

Annen rentekostnad 1 320 003 992 561

Sum finanskostnader 1 320 003 992 561

Netto finans -1 257 507 -969 941

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 1 523 408 1 735 4386

Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 347 543 381 813

Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 175 865 1 353 624

Araresultat 1 175 865 1 353 624

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 1 175 865 1 353 624

Overferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 5 1 829 197 1 911 761

Udekket tap 5 -653 332 -558 138

Sum overfesringer og

disponeringer 1 175 865 1 353 624
Utskriftedato 15.07.2023 Organisasjonsny 912 021 459 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Organisasjonznr: 912 021 459
GAUSTADSKOGEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2,6 36 406 992 37 877 964
Sum varige driftsmidler 36 406 992 37 877 964
Sum anleggsmidler 36 406 992 37 877 964
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 120 263

Andre kortsiktige

fordringer 3 000 000 3 000 00O
Sum fordringer 3 120 263 3 000 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4 505 421 5 298 312
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 505 421 5 208 312
Sum omlepsmidler 7 625 683 8 298 312
SUM EIENDELER 44 032 675 46 176 276

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 5,7 10 500 000 10 500 000
Annen innskutt egenkapital 5 3 000 000 3 000 000
Sum innskutt egenkapital 13 500 000 13 500 000
Oopptjent egenkapital

Udekket tap 5 3 920 536 3 267 204
Sum opptjent egenkapital -3 920 536 -3 267 204
Sum egenkapital 9 579 464 10 232 796
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 15.07.2023 Organisasjonsny 912 021 459 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 912021459

Utsatt skatt 4 2 088 259 2 257 343

Sum avsetninger for

forpliktelszer 2 088 959 2 257 343

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 27 751 443 29 025 850

Qvrig langsiktig gjeld 1 1 777 360 1 980 494

Sum annen langsiktig gjeld 29 528 803 31 006 344

Sum langsiktig gjeld 31 617 762 33 263 687

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 67 973 4 736

Kortsiktig konserngjeld 2 345 124 2 450 976

Annen kortsiktig gjeld 422 351 224 081

Sum kortsiktig gjeld 2 835 448 2 679 793

Sum gjeld 34 453 211 35 943 480

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 032 675 46 176 276
Utskriftedato 15.07.2023 Organisasjonsny 912 021 459 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Organisasjonznr: 912 021 459
GAUSTADSKOGEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.

23.07.2024 kI 14:23 Brgnngysundregistrene Side 8 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Necte

Noteopplysninger ut over minimumskravene for smid foretak
Fullstendige noteopplysninger fremkommer av vedlagte PDF-dokument

23.07.2024 kl 14:23 Brgnngysundregistrene

Side 9 av 30



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 912021459

Arsregnskap 2022
for

Gaustadskogen Eiendom AS

Foretaksnr. 912021459
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Gaustadskogen Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning pa varige driftsmidler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskostnader
Annen rentekostnad
Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER
ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pé ordinasrt resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag
Fremfering av udekket tap
SUM OVERF. OG DISP.

Note 2022 2021

1 4 475 580 4269 374
4 475 530 4269 374

2 1470 972 1470 979
3 223 692 93 017
1 694 664 1 563 996
2780915 2 705 377

62 496 22 620

62 496 22 620

1320003 992 561

1 320 003 992 561

{1 257 507) (969 941)

1 523 408 1 735 436

4 347 543 381 813
1175 865 1353 624

1175 865 1 353 624

5 1829 197 1911 761
5 (653 332) (558 138)
1175 865 1 353 624

| Arsregnskap for Gaustadskogen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 912021459

23.07.2024 kI 14:23
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Gaustadskogen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,6 36 406 992 37 877 964

Sum varige driftsmidler 36 406 992 37 877 964

SUM ANLEGGSMIDLER 36 406 992 37 877 964

OMLOPSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 120 263 0

Andre Kortsiktige fordringer 3 000 000 3 000 000

Sum fordringer 3120263 3 000 000

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 505 421 5298 312

SUM OML@PSMIDLER 7 625 683 8 298 312

SUM EIENDELER 44 032 675 46 176 276
| Arsregnskap for Gaustadskogen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912021459
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Gaustadskogen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021

EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5,7 10 500 000 10 500 000
Annen innskutt egenkapital 5 3 000 000 3 000 000
Sum innskutt egenkapital 13 500 000 13 500 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 (3 920 536) {3 267 204)
Sum opptjent egenkapital {3 920 536) (3 267 204)
SUM EGENKAPITAL 9 579 464 10 232 796
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 2 088 959 2 257 343
Sum avsetning for forpliktelser 2 088 959 2 257 343
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 27751443 28 025 850
@vrig langsiktig gjeld 1 1777360 1980 494
Sum annen langsiktig gjeld 29 528 803 31 006 344
SUM LANGSIKTIG GJELD 31617 762 33 263 687
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 67 973 4736
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 2 345124 2 450 976
Annen Kortsiktig gjeld 422 351 224 081
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 835 448 2679793
SUM GJELD 34 453 211 35 943 480
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 032 675 46 176 276
Oslo den
John Ivar Busklein Qystein Barvag Grini
Styrets leder Styremedlem
{Elektronisk signert) (Elektronisk signert)

| Arsregnskap for Gaustadskogen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912021459
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 912021459

Gaustadskogen Eiendom AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet
har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

Driftsinntekter

Leieinntekter inntektsfares i perioden de gjelder. Andelen av leieinntekter som knytter seg til
fremtidige periodier, balansefares som uopptjent inntekt ved eventuell fakturering og
inntektsferes deretter i takt med leieperiode.

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til kortsiktige eiendelr.
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste
verdis prinsipp).

Anleggsmidler og langsiktig gjeld

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler feres opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede gkonomiske levstid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som forventes ikke & vasre av forbigaende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes & veere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som
ikke faller inn under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for avrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22%) pa grunnlag av skattereduserende og
skatteakende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt
skattefordel balansefares ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Konserntilknytning
Selskapet inngar i konsernet Pioneer Property Group ASA, som utarbeider konsernregnskap pa
vegne av konsernet.

| Noter for Gaustadskogen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912021459
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Gaustadskogen Eiendom AS

Noter 2022

Note 1 - Investeringstilskudd

Selskapet har mottatt et investeringstilskudd i 2017 pa kr 5 027 500, som inntekstfares i takt
med eiendommens levetid over 25 ar (bruttofaring).

Note 2 - Driftsmidler

Avskrivningstabla

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 52 905 626
Anskaffelseskost pr. 31/12 52 905 626
AkK. av/nedskr. pr 1/1 15 027 663
+ Ordinaere avskrivninger 1470 975
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 16 498 637
Balansefert verdi pr 31/12 36 406 989
Prosentsats for ord. avskr. 26

Note 3 - Godtgjarelser

Det er ikke utbetalt lznn eller annen godtgjerelse til styret i lzpet av aret.

Det har ikke vaert noen ansatte i selskapet i lspet av aret, selskapet faller da ikke inn under lov
om obligatorisk tjenestepensjon.

Noter for Gaustadskogen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912021459
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Gaustadskogen Eiendom AS

Note 4 - Skatt

Noter 2022

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022 2021 Endring
+ Driftsmidler inkl. goodwill 9495 272 10 260 651 765 379
Sum 9 495 272 10 260 651 765 379
Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 765 379
Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Resultat far skattekostnader 1523 408
+ Permanente og andre forskjeller 56 336
+ Endring i midlertidige forskjeller 765 379
= Inntekt fer fradrag for konsernbidrag 2345124
- Ytet konsernbidrag 2345124
= Inntekt 0
Spesifikasjon av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat 515 927
= Sum betalbar skatt 515 927
+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel -168 384
= Ordinaer skattekostnad 347 543
Skattesats i inntektsaret 22
Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt 515 927
+/- Effekt av skatt pa konsernbidrag -515 927
= Betalbar skatt i balansen 0
Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2022 2021

+ Driftsmidler inkl. goodwill 9495 272 10 260 651
= Grunnlag utsatt skatt 9 495 272 10 260 651
Utsatt skatt 2 088 959 2 257 343

Noter for Gaustadskogen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 912021459
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Gaustadskogen Eiendom AS

Noter 2022
Note 5 - Egenkapital
Aksjekapital / Annen
selskapskapital egenkapital
Pr1.1. 10 500 000 -267 204
Tilfart fra arsresultat 1175 865
Ytet konsernbidrag: 0 -1 829 197
Pr 31.12. 10 500 000 -920 536 9 579 464

Note 6 - Gjeld til kredittinstitusjoner
lar
Gjeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen

Gjeld til kredittinstitusjoner 27751443
Totalt 27 751 443

Pantesikret gjeld

Langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 27 751 443
Kortsiktig gjeld

Sum gjeld sikret med pant 27 751 443
Pantsatte eiendeler (balanseferte verdier):

Bygg 36 406 992

Sum pantsatte eiendeler 36 406 992

Note 7 - Selskapskapital

Sum
egenkapital

10232 796
1175 865
-1 829 197

I fjor

29751443

29 751 443

29 025 850

29 025 850

37 877 964
37 877 964

Selskapet har 10 500 000 aksjer palydende kr 1 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr

10 500 000.

Noter for Gaustadskogen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 912021459
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Gaustadskogen Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Gaustadskogen Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31. desember 2022 « Oppfyller arsregnskapet gjeldende
e Resultatregnskap for 2022 lovkrav, og
e Noter til arsregnskapet, herunder et » Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2022 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo document key: F2TLU-LSIMV-8UBQY-O5GQ7-J40T4-KEGG7

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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Gaustadskogen Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Avskrivning p& varige driftsmidler

Annen driftskostnad

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Finanskestnader

Annen rentekostnad

Sum finanskostnader

NETTO FINANSPOSTER
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordinaert resultat

ORDIN/AERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Avgitt konsernbidrag

Fremfaring av udekket tap
SUM CVERF. OG DISP.

Note 2022 2021

1 4 475 580 4269 374
4475 580 4269374

2 1470 972 1470 979
3 223 692 93017
1694 664 1 563 996
2780915 2705377

62 496 22 620

62 496 22 620

1320 003 992 561

1 320 003 992 561

{1 257 507) (969 941)

1523 408 1735436

4 347 543 381813
1175 865 1353 624

1175 865 1 353 624

5 1829 197 1911 761
5 (653 332) (558 138)
1175 865 1 353 624

Arsregnskap for Gaustadskogen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 912021459

23.07.2024 kI 14:23

Brgnngysundregistrene

Side 22 av 30



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 912021459

Gaustadskogen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 26
Sum varige driftsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OMLGPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer

Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

Bankinnskudd, kontanter o..
SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

31.12.2022

36 406 92
36 406 992

36 406 992

120 263
3 000 000
3120 263
4 505 421
7 625 683

44 032 675

31.12.2021

37 877 984
37 877 964

37 877 964

0
3 000 000
3 000 000
5298 312
8 298 312

46 176 276

Arsregnskap for Gaustadskogen Eiendom AS

QOrganisasjonsnr. §12021459
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Gaustadskogen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2022

Note 31.12.2022 31.12.2021
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 5,7 10 500 000 10 500 000
Annen innskutt egenkapital 5 3 000 000 3 000 000
Sum innskutt egenkapital 13 500 000 13 500 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 (3 920 536) (3 267 204)
Sum opptjent egenkapital (3 920 536) (3 267 204)
SUM EGENKAPITAL 9 579 464 10 232 796
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 4 2088 959 2 257 343
Sum avsetning for forpliktelser 2088 959 2 257 243
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 6 27 751 443 29 025 850
Bvrig langsiktig gjeld 1 1777 360 1 980 494
Sum annen langsiktig gjeld 29 528 803 31 006 344
SUM LANGSIKTIG GJELD 31617762 33 263 687
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 67 973 4736
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 2345124 2 450 976
Annen kortsiktig gjeld 422 351 224 081
SUM KORTSIKTIG GJELD 2 835 448 2679793
SUM GJELD 34 453 211 35943 480
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 032 675 46 176 276
Osloden . . 24 052023

Y 2% Qﬁ P

John Ivar Busklein ag Grini
Styrets leder Styremedlem

Arsregnskap for Gaustadskogen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912021459
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Gaustadskogen Eiendom AS

Noter 2022

Regnskapsprinsipper:

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Selskapet
har videre fulgt relevante bestemmelser i Norsk Regnskaps Standard utarbeidet av Norsk
Regnskaps Stiftelse.

Driftsinntekter

Leieinntekter inntektsferes i perioden de gjelder. Andelen av leieinntekter som knytter seg til
fremtidige periodier, balanseferes som uopptjent inntekt ved eventuell fakturering og
inntekisfores deretter i takt med leieperiode.

Omlopsmidler og kortsiktig gjeld

Omlegpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar
etter siste dag i regnskapsaret, samt poster som knytter seg til kortsiktige eiendelr.
Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi (Laveste
verdis prinsipp).

Anleggsmidier og langsiktig gjeld

Anleggsmidier omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk for virksomheten. Anleggsmidler
er vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler fares opp i balansen og avskrives over
driftsmidlets forventede gkanomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ferventes ikke a vaere av forbigdende art. Nedskrivinger blir reversert nar
grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger finnes a veere til stede. Langsiktig gjeld er gjeld som
ikke faller inn under definisjonen av kortsiktig gjeld.

Fordringer

Kundefordringer fares opp i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til paregnelig tap.
Avsetning til paregnelig tap gj@res pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjeres det for vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke
antatt tap.

Andre fordringer er ogsa gjenstand for en tilsvarende vurdering.
Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter periodens betalbare skatt som blir utlignet og
forfaller til betaling i neste regnskapsar i tillegg til endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet
med skattesatsen ved utgangen av regnskapsaret (22%) pa grunnlag av skattereduserende og
skattepkende midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier. | beregningen er det ogsa medtatt ligningsmessig framfarbart
underskudd ved regnskapsarets utgang. Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt
skattefordel balansefares ikke, i samsvar med unntaksreglene for sma foretak.

Konserntilknytning
Selskapet inngér i konsernet Pioneer Property Group ASA, som utarbeider konsernregnskap pa
vegne av konsernet.

Noter for Gaustadskogen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912021459
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Gaustadskogen Eiendom AS

Noter 2022

Note 1 - Investeringstilskudd

Selskapet har mottatt et investeringstilskudd i 2017 pa kr 5 027 500, som inntekstfares i takt
med eiendommens levetid over 25 ar (bruttofering).

Note 2 - Driftsmidler
Avskrivningstabla

Tomter, bygninger
og annen fast

eiendom
Anskaffelseskost pr. 1/1 52 905 626
Anskaffelseskost pr. 31/12 52 905 626
Akk. av/nedskr. pr 1/1 15 027 663
+ Ordingere avskrivninger 1470975
Akk. av/nedskr. pr. 31/12 16 498 637
Balansefort verdi pr 31/12 36 406 989
Prosentsats for ord. avskr. 2-6

Note 3 - Godtgjerelser
Det er ikke uthetalt lann eller annen godtgjerelse il styret i lapet av aret.

Det har ikke veert noen ansatte i selskapet i lepet av dret, selskapet faller da ikke inn under lov
om obligatorisk tjenestepensjon.

Noter for Gaustadskogen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912021459
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Gaustadskogen Eiendom AS

Noter 2022

Note 4 - Skatt

Midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt

2022 2021 Endring
+ Driftsmidler inkl. goodwill 9495 272 10 260 651 765 379
Sum 9495 272 10 260 651 765 379
Endring midlertidige forskjeller som pavirker betalbar skatt 765 379
Spesifikasjon av arets skattegrunnlag:
Resultat far skattekostnader 1523 408
+ Permanente og andre forskjeller 56 336
+ Endring i midlertidige forskjeller 765 379
= Inntekt fer fradrag for konsernbidrag 2345124
- Ytet konsernbidrag 2 345124
= Inntekt 0
Spesifikasjon av arets skattekostnad:
Beregnet skatt av arets resultat 515 927
= Sum betalbar skatt 515 927
+/- Endring i utsatt skatt / utsatt skattefordel -168 384
= Ordinaer skattekostnad 347 543
Skattesats i inntektsaret 22
Betalbar skatt i balansen bestar av
Sum betalbar skatt 515 927
+/- Effekt av skatt pa konsernbidrag -515 927
= Betalbar skatt i balansen 0
Utsatt skatt/utsatt skattefordel

2022 2021

+ Driftsmidler inkl. goodwill 9495 272 10 260 651
= Grunnlag utsatt skatt 9 495 272 10 260 651
Utsatt skatt 2 088 959 2 257 343

Noter for Gaustadskogen Eiendom AS Organisasjonsnr. 812021459
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Gaustadskogen Eiendom AS

Noter 2022
Note 5 - Egenkapital
Aksjekapital / Annen Sum
selskapskapital egenkapital egenkapital
Pr1.1. 10 500 000 -267 204 10232 796
Tilfart fra arsresultat 1175 865 1175 865
Ytet konsernbidrag; 0 -1829 197 -1 829197
Pr31.12. 10 500 000 -920 536 9 579 464

Note 6 - Gjeld til kredittinstitusjoner

lar | fjor

Gjeldspost med forfall senere enn 5 ar fra balansedagen

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 751 443 29 751 443

Totalt 27 751 443 29 751 443
Pantesikret gjeld

Langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 27 751 443 29 025 850

Kortsiktig gjeld

Sum gjeld sikret med pant 27 751 443 29 025 850
Pantsatte eiendeler (balanseforte verdier):

Bygg 36 406 992 37 877 964

Sum pantsatte eiendeler 36 406 992 37 877 964

Note 7 - Selskapskapital

Selskapet har 10 500 000 aksjer palydende kr 1 pr. aksje, samlet aksjekapital utgjer kr
10 500 000.

Noter for Gaustadskogen Eiendom AS Organisasjonsnr, $12021459
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Protokoll fra styremgte i Gaustadskogen Eiendom AS
Den 24.05.2023 ble det avholdt styremgte i selskapets lokaler.

Til stede: John Ivar Busklein, styrets leder

@ystein Grini, styremedlem

Til behandling forela:

1.

3.

Godkjennelse av innkalling og dagsorden
Styret hadde ingen innsigelser mot innkalling eller dagsorden, og styremgtet ble dermed erklzrt lovlig satt.

Gjennomgang og godkjennelse av arsregnskapet for 2022.
Styret vedtok & fremlegge arsregnskapet 2022 for generalforsamlingen for endelig godkjennelse.

Fastsettelse av godtgjgrelse til selskapets revisor
Styret vedtok enstemmig a foresla at generalforsamlingen fatter fglgende beslutning:
Revisors hanorar dekkes etter regning.

Fastsettelse av godtgj@relse til styrets medlemmer
Styret vedtok enstemmig a fores|a at generalforsamlingen fatter fglgende beslutning: Det utbetales ikke
styrehonorar for 2022

Fastsettelse av tidspunkt for generalforsamling
Styret fattet enstemmig slik beslutning:
Aksjeeierne i selskapet innkalles til ordinar generalforsamling 24.05.2023. ki. 11:00 i Radhusgata 23.

Dagsorden

1. Apning av generalforsamlingen

2. Opprettelse av fortegnelse over fremmgtte aksjeeiere og fullmakter
3. Valg av mpteleder og person til & undertegne protokollen

4. Godkjennelse av innkalling og forslag til dagsorden

5. Gjennomgang og godkjennelse av drsregnskapet for 2022

6. Fastsettelse av godtgjgrelse til selskapets revisor

7. Fastsettelse av godtgjgrelse til styrets medlemmer

8. Eventuelt.

Eventuelt

Det foreld ikke saker til behandling under dette punktet.

* R Kk ok

Osio, 24.05.2023

Alle vedtak var enstemmige. Andre saker foreld ikke til behandling.

- b
& ‘p !
. .
John Ivar Busklein @ystein Grini
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Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Gaustadskogen Eiendom AS

avholdt 24.05.2023, kI 11.00 i selskapets lokaler

Til behandling forel4 fglgende saker:

3.

Apning av generalforsamling
Generalforsamlingen ble dpnet av styrets leder.

Opprettelse av fortegnelse over fremmgtte aksjeetere og fulllmakter
Styrets leder opptok en fortegnelse av de mgtende aksjeeiere.
Antall stemmeberettigede personer representert/oppmegtt:

Antall aksjer Repr. ved
Pioneer Preschoals AS 10 500 000 Roger Adolfsen og lohn Ivar Busklein
Total representert aksjekapital 10 500 000 100,0 %

Fortegnelsen bie godkjent av generalforsamlingen,

Valg av mgteleder og person til & undertegne protokollen
Styreleder ble valgt til & lede mgtet. Til 8 undertegne protokallen sammen med mgteleder ble Roger
Adolfsen valgt.

Godkjenning av innkalling og dagsorden
Mptelederen reiste spgrsmal om det var bemerkninger til innkalling eller dagsorden.

Da det ikke var noen innvendinger, ble innkalling og dagsorden ansett som godkjent. Mgtelederen erklzrte
generalforsamlingen som lovlig satt.

Godkjenning av arsregnskapet for regnskapséret 2022
Arsregnskapet for regnskapsaret 2022 ble enstemmig godkjent.

Fastsettelse av godtgij@relse til selskapets revisor
Det ble enstemmig vedtatt & godkjenne godtgj@relse til revisor for regnskapsaret 2022 etter regning.

Fastsettelse av godtgjgrelse til styrets medlemmer
Det ble enstemmig vedtatt at det ikke skal utbetales godtgjgrelse til styrets medlemmer for 2022.

Det var ingen flere saker til behandling og generalforsamlingen ble hevet.

Oslo, 24.05.2023

I

John Ivar Buskiein Roger Adolfsen
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