== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 279 699

Eiersekgonssameie
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Marit Olsen
22.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9037534 9088 307
Sum inntekter 9037534 9088 307
K ostnader

L gnnskostnad 1083879 983 231
Annen driftskostnad 6 430 665 6 460 452
Sum kostnader 7 514 544 7 443 683
Driftsresultat 1522 990 1644 624

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 69 104 7594
Sum finansinntekter 69 104 7594
Annen finanskostnad 92 805 145 328
Sum finanskostnader 92 805 145 328
Netto finans -23 701 -137 734
Ordinaert resultat far skattekostnad 1499 289 1506 890
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1499 289 1506 890
Arsresultat 1499 289 1 506 890
Totalresultat 1499 289 1506 890

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1499 289 1506 890
Sum overfaringer og disponeringer 1499 289 1506 890
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 708 335 708 335
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 708 337 708 337

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 708 337 708 337
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 10752 1 506
Andre fordringer 270631 236 755
Sum fordringer 281383 238 261
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2759 857 5240 048
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 759 857 5240 048
Sum omlgpsmidler 3041 240 5478 310
SUM EIENDELER 3749577 6 186 647
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2350098 850 809
Sum opptjent egenkapital 2350098 850 809
Sum egenkapital 2 350098 850 809
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4097 539
Sum annen langsiktig gjeld 0 4097 539
Sum langsiktig gjeld 0 4097 539

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 774
Leverandergjeld 718 429 222039
Skyldige offentlige avgifter 72 476 66 131
Annen Kortsiktig gjeld 608 574 949 355
Sum kortsiktig gjeld 1399 479 1238299
Sum gjeld 1399 479 5335838
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3749 577 6 186 647
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 365595

971 279 699
Eierseksjonssameie
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Marit Olsen
22.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.05.2024 kI 08:30

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 971 279 699
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 9 037 534 9 088 307
Sum inntekter 9 037 534 9 088 307
Kostnader

Lennskostnad 1 083 879 983 231
Annen driftskostnad 6 430 665 6 460 452
Sum kostnader 7 514 544 7 443 683
Driftsresultat 1 522 990 1 644 624
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 69 104 7 594
Sum finansinntekter 69 104 7 594
Annen finanskostnad 92 805 145 328
Sum finanskostnader 92 805 145 328
Netto finans -23 701 -137 734
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 499 289 1 506 8950
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 459 289 1 506 890
Arsresultat 1 499 289 1 506 890
Totalresultat 1 459 289 1 506 890

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 499 289 1 506 890

Sum overferinger og

disponeringer 1 499 289 1 506 890
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 971 279 699 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 279 699
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 708 335 708 335
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 708 337 708 337

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 708 337 708 337
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 10 752 1 506
Andre fordringer 270 631 236 755
Sum fordringer 281 383 238 261
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 759 857 5 240 048
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 759 857 5 240 048
Sum omlepsmidler 3 041 240 5 478 310
SUM EIENDELER 3 749 577 6 186 647

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 0 0

Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 971 279 699 Side 2 av 3

24.05.2024 kI 08:30 Brgnngysundregistrene Side 6 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971279699

Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 350 098 850 809
Sum opptjent egenkapital 2 350 098 850 809
Sum egenkapital 2 350 098 850 809
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 097 539

Sum annen langsiktig gjeld 0 4 097 539

Sum langsiktig gjeld 0 4 097 539

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 774

Leverandergjeld 718 429 222 039

Skyldige offentlige

avgifter 72 476 66 131

Annen kortsiktig gjeld 608 574 949 355

Sum kortsiktig gjeld 1 399 479 1 238 299

Sum gjeld 1 399 479 5 335 838

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 749 577 6 186 647
Utskriftedato 03.05.2023 Organisasjonsny 971 279 699 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 279 699
ULLERNSKOGEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

1.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

24.05.2024 kI 08:30 Brgnngysundregistrene Side 8 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971279699

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Ullernskogen Boligsameie

Digitalt &rsmete avholdes 22. mars - 30. mars 2023

Selskapsnummer: 1225

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmeate i Ullernskogen Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen dpner 22. mars kl. 16:00 og lukker 30. mars kl. 16:00.

Du finner avstemningen pa:
https://vibbo.no/1225

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt
i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Informasjonsmate Bjernsletta skole 21/3 klokken 18-klokken 21
Vi starter med et informasjonsmete 21/3 der vi gér igjennom alle sakene og svarer pa
spersmal fra salen. Det vil ikke veere adgang til & stemme p8 informasjonsmatet.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av mateinnkallingen

3. Valg av protokollvitner

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av styrehonorar

6. Installere Danaloc med app fra Unloc pé ytterderer i sameiet.
7. El-bil laderne

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Ullernskogen Boligsameie

2av37
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det foreslas at styrets leder Marianne Lund Steen leder matet.

Styrets innstilling
Det foreslas at styrets leder Marianne Lund Steen leder matet.

Forslag til vedtak
Det foreslas at styrets leder Marianne Lund Steen leder matet.

Sak 2
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Meteinnkallingen godkjennes

Sak 3
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Adrian Daehli Robertsen og Elisabeth Kristiansen er valgt.

3av3/
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport.pdf

Sak 5
Fastsettelse av styrehonorar

Forslag fremmet av:
Valgkomiteen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valgkomiteens uttlalse:

Styrehonoraret ble ekt i 2022 til kr 300.000 og valgkomiteen foreslar uendret
styrehonorar for perioden 2023-2024,

Styrets uttalelse:

Det foreslas & oke styrets godtgjerelse i trdd med Obos sine belep for styre honorar til
kr 400.000.

Styrets innstilling

Det foreslas & ske styrets godtgjerelse i trdd med Obos sine belep for styre honorar.
Gjennomsnittlig godtgjerelse for styrer som bruker Cbos som forretningsfererer i
overkant av kr 2000,- pr boenhet. Med 200 boenheter i vart sameie, tilsvarer dette en
godtgjerelse pa i overkant av kr 400.000.

Den prosentvise fordelingen av styre honoraret beholdes.

4 av 37
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Forslag til vedtak 1
Styrets godtgjerelse settes til kr 300.000.

Forslag til vedtak 2
Styrets godtgjerelse settes til kr 400.000

Vedlegg
2. Valgkomiteens innstilling. pdf

Sak 6
Installere Danaloc med app fra Unloc pé ytterderer i sameiet.

Forslag fremmet av:
Inger Lise Etholm

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sak 1.
Installere Danaloc med app fra Unloc p8 ytterderer i sameiet.
Forslag til vedtak:

1. Danalock Universal Module V3 installeres p& ytterderer i Ullernskogen Boligsameie
og kostnadene dekkes av sameiet.

Installasjonskostnad er kr 200,- prder.

Administrasjonskostnad er kr. 17,- pr. leilighet pr. mnd. => kr.17 *200,-*12 = kr. 40.800,-
pr, &r for hele sameiet. Dette er inklusiv administrasjon av & legge til nye beboere som
har kjgpt leilighet og fierne beboere som har solgt leilighet.

Hvis vedtak 1 blir godkjent:

2. Unloc installeres p&

a. Alle ytterdarer fra gangstiene. (Kostnad for 19 ytterdaerer = kr. 3.800,-)

b. Evt. pluss alle derer fra garasjene )(Kostnad for 19+8 ytterderer = kr. 5.400,-)

5av 37
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c. Evt. pluss alle darer til seppelboder (Kostnad for 6 boderderer = kr. 1.200,-)

d. Beboere kan velge om man ensker & installere Unloc pé sin egen inngangsder hvor
kostnaden dekkes av beboer. Darlasen koster kr. 1.599,- pr dar evt. kr. 3.298,- med
installasjon fra Luado

Hvis vedtak 1 ikke blir godkjent:

3. Styret i Ullernskogen Boligsameie fér fullmokt til & underseke videre og vurdere
installasjon av nytt I&ssystem hvor man fremdeles ogsd kan bruke nekler som i vi
benytteridog.

Bakgrunnsinformasjon;

Unloc leverer en lesning hvor man kan &pne ytterderer med en app pa mobil. Man bare
holder mobilen inntil derlasen for & 8pne eller lase daren.

App'en kan enkelt deles i perioder med f.eks. handverkere, hjiemmehijelp,
familiemedlemmer osv. Det gjer at det vil vaere mindre nekler i omlep og mindre sjanse
at nekler kemmer pé avveie. En beboer kan dele mobile nekler gijennom appen for de
darer beboer har tilgang til (ikke til andre oppganger) om styret snsker at beboer skal
kunne dele naklene med familie eller bekjente". Styret/OBOS kan velge hvilke derer hver
enkelt beboer (med unntak av en eventuell privatlas) skal kunne dele videre. Man har
med andre ord valg mellom & gi tilgang til & kun &pne deren, eller & gi tilgang til & pne
deren + dele ngkler med andre.

Alle kan i tillegg kunne 4pne derene ved & benytte vanlig nekkel uten app'en.
Felles derer:

Unloc har et samarbeid med OBQOS. Dette samarbeidet gir sterkt rabatterte priser
pa installasjon av Danalock universal Module V3 p4 felles ytterdarer. Den méanedlige
administrajonskostnaden vil dekke at OBOS administrerer nye beboere og fierne
beboere som har solgt leilighet i sameiet.

| administrasjonssystemet kan man differensiere hvem som skal ha tilgang til de
forskjellige derene.

Beboers inngangsderer:

Hver enkelt beboer kan installere Danaloc smartlés pé l&sen pa sin egen inngangsder.
Beboer betaler for og administrer sin egen las ved hjelp av appen. For beboers
inngangsder er det kun en engangskostnad for kjep og installasjon av lasen. M.h.t.
vedlikehold - det er kun et batteri som skal skiftes ca. 1 gang pr. ar. (Batteriets levetid
er avhengig av temperatur.) Danalock anslér ca. 10 000 &pninger far batteri m4 byttes,

6av 37
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s8 det vil veere veldig individuelt hvor ofte batteriene ma byttes mtp. aktivitet inn og ut
av deren. Batteriet brukes kun nér derenlésen vrir seg rundt.

Danaloc kan installeres pé s& godt som alle ytterdarer man benytter i Norge. For felles
derer er man kun avhengig av stram.

Her er link til hjemmesidene hvor dere kan lese mer om lasen og appen
- Unloc; https://www.unloc.app/

- Danlock Universal Module V3 for felles derer:
https://danalock.com/products/universal-module-v3

- Danalock smartlas, ferdig montert for private ytterderer:

https://luado.no/page/danalock-smartlas?utm_source=unloc&utm_medium=affiliate&utm_campaign=brand-

PS. Jeg har regnet ut at der er 19 oppganger, i garasjene er det 8 oppganger med heis,
s8 antall derer fra garasjene blir 1948 = 27. Jeg er usikker p& hvor mange sykkelboder og
seppelboder det eri sameiet.

For & f& eksakt tilbud, ma styret kontakte OBOS.

Styrets innstilling
Styrets innstilling var at dette var noe man ikke @nsket & ga inn for. Arsaken til dette var
at man da far to |4ssystemer & vedlikeholde med de kostnadene dette innebeerer.

Forslag til vedtak 1
Danalock Universal Module V3 installeres pa ytterdarer i Ullernskogen Boligsameie og
kostnadene dekkes av sameiet.

Forslag til vedtak 2

Styret i Ullernskogen Boligsameie far fullmakt til & underseke videre og vurdere
installasjon av nytt lassystem hvor man fremdeles ogsé kan bruke nakler som i vi benytter
idag.

Sak 7
El-bil laderne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

7 av 37
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Ladeanlegget i sameiet begynner & bli gammelt. Pridag erdet 45 ladere tilknyttet
anlegget og det er ca 25 til som har varslet at de vurderer & kjepe el-bil.

Pa et eller annet tidspunkt tvinger det seg frem et behov for & modernisere
infrastrukturen til ladeanlegget. Slik det er n& kan man heller ikke styre ladingen nér
stremmen er billigst, noe som hadde veaert gunstig.

Avlesning av mélerne, utregning av forbruk og fakturering mé n4 skje manuelt, og det
bruker styret mye tid pé. Tanken er da ogsé at om man moderniserer infrastrukturen
s8 ber man ogsa inngd en avtale med et softwareselskap som star for avlesning og
fakturering.

A bytte infrastruktur og inng8 en avtale med et softwareselskap er relativt kostbart og
styret ensker derfor beboernes mening om dette er noe vi ber ga videre med.

Tanken er at man eventuelt beholder det gamle systemet i en overgangsperiode slik at
man feks kan knytte seg pé det nye systemet narden gamle laderen er utslitt.

Styret utreder videre hvis stemmer ja, hvis stemmer nei s8 henlegges saken
Forslag til vedtak

Styret utreder videre saken om en modernisering av infrastrukturen for el-bil laderne og
muligheten for & knytte til seg en softwarelesning.

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling
Styret stotter valgkomiteens innstilling.

Styret fremmer Linda Noor Sahnoun som nytt medlem i valgkomiteen for 2 &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Marianne Lund Steen
Styreleder tar gjenvalg

8av 37
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Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Bente Irene Lyseng
Bente Irene Lyseng er innstilt av valgkomiteen som nytt styremedlem for 2 8r med
bakgrunn i at hun har ekonomi bakgrunn og er tiltenkt rollen som skonomiansvarlig i
styret. Styret stotter dette.

Valg av 1 styremedlem Velges for14ér
Felgende stiller til valg som styremedlem :

* Tor Eriksen
Tor Eriksen harvaert varamedlem i 18rog har sveert mye & bidra med. N&r han 8 ensker
& rykke opp til fast styremedlem er dette noe styret har ensket og stetter fullt ut.

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Lisbeth Lindberg
Valgkomiteen har innstilt Lisbeth Lindberg som varamedlem og dette stattes av styret.

¢ Tollef Bredal
Valgkomiteen har innstilt Tollef Bredal til varamedlem og dette stettes av styret.

Valg av 1 medlem til valgkomiteen Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som medlem til valgkomiteen :

» Linda Noor Sahnoun

Vedlegg
1. Valgkomiteens innstilling.pdf

Sav37/
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Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret
Leder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem
Styremediem

Varamedlem
Varamedlem

Valgkomiteen

Jan Enderud

Trine-Lise Rui
Sven Skrivervik

Kontaktinformasjon

Styret

ARSRAPPORT FOR 2022

Marianne Lund Steen
Espen Halvorsen
Narinder Kumar Midha
Martin Paus

Linda Noor Sahnoun

Tor Eriksen
Tor Atle Mo

Asstubben 60
Asstubben 58
Asstubben 11
Asstubben 19
Asstubben 17

Asstubben 7
Asstubben 3

Asstubben 15
Asstubben 13
Asstubben 68

Styret kan kontaktes pa e-post ullernskogen@styrerommet.no. Du kan ogsa komme i
kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig

informasjon.

Generelle opplysninger om Ullernskogen Boligsameie
Sameiet bestar av 200 seksjoner.

Ullernskogen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 971279699, og ligger i bydel Ullern i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:

28 1080

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Ullernskogen Boligsameie har en vaktmester ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Sameiets revisor er EY.

Vedlegg 1
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STYRETS ARBEID | 2022

Det har veert avholdt 11 styremeater siden det digitale arsmatet i april 2022. Alle mgtene var
fysiske.

P& grunn av pandemien kunne ikke arsmgtet i 2022 avholdes pa vanlig mate med
oppmegte av seksjonseierne, men ble avholdt digitalt i perioden 4. — 8. april 2022. Man
kunne da enten stemme digitalt eller skriftlig pa en stemmeseddel. Det var 117
seksjonseiere som deltok pa arsmetet, mot 80 pa arsmatet for 2021 som ogsa var digitalt.

@konomi

Pga de siste tiders renteoppganger nedbetalte sameiet samtlige lan vi hadde slik at
sameiet na er gjeldfritt.

Leiligheter omsatt

| 2022 ble det omsatt 17 seksjoner i sameiet, 11 etter siste arsmate. Dette har medfart
en utstrakt oppussingsaktivitet i sameiet vart. Dette har veert meget krevende, og styret
sd pa hvordan man kunne styre denne virksomheten bedre. Styret utarbeidet derfor et
infoskriv om oppussing av leilighetene i sameiet. Dette blir sendt til nye beboere som ma
signere dette sammen med signerte vedtekter og beboerregler og sa returnere til styret.

Omsetningsverdien pr kvadratmeter varierer betydelig etter beliggenhet og standard.

Felleskostnader
Styret har ikke gkt felleskostnadene i 2023 ift. 2022.

Forsikringssaker

Gjensidige er var forsikringsleverander. Vi har hatt ytterligere en nedgang av
skadetilfellene i 2022 ift. 2021. Antall skader var 3, 1 vannskade og 2 andre. Dette er
meget bra.

Gamle rgr og gamle varmekabler vil etter snart 40 ar svikte, og det er
seksjonseiernes plikt & vedlikeholde dette, se vedtektenes § 4.

Stoerre vedlikeholdsoppgaver

Det ble foretatt en betongrehabilitering av samtlige gangbroer mellom nr. 58 og 64. |
tilegg ble garasjenedkj@rselen til nr. 58 pusset og malt. Tak og vegger under kulverten
i nr. 19-21 ble ogsa pusset og malt.

Det er byttet hoved tavler for strgm i nr. 27 og 68 i lgpet av aret. Samtlige hoved taviler er
na skiftet.

Det ble skiftet 3 varmtvannsberedere i nr. 68 etter at hoved tavlen ble skiftet. Anlegget i nr.
19 er det eneste som gjenstar.

Vedlegg 1 Mav 37 Arsrapport.pdf
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Bodenei nr. 11

Et kjellerrom som tilharer fellesskapet, med boder til utleie, ble utbedret i 2021. Det
er fortsatt venteliste for 4 fa leid bod.

Elbiler og ladebokser

Det er 45 seksjonseiere som pr i dag har fatt montert lade boks til el- eller hybridbil. Det
er en gkning pa 12 siden forrige arsmgte.

Det er montert underfordelingsskap for strgm til el- bil ladere i alle garasjer slik at alle
som gnsker det relativt raskt skal kunne installere lade boks. All lading av elbiler eller
hybridbiler skal utelukkende skje via lade boks. Den enkelte bileier blir belastet for sitt
stramforbruk for lading av bilen.

Fordi stremmen til tider var ekstremt hay ble det bestemt at forbruket skulle leses av to
ganger i aret for & ha bedre kontroll med avlesningene. Fakturering skal fortsatt skje kun
en gang i aret. Styret beregnet utfra betalt strampris hver maned med fradrag av
stremstatten gjennomsnittsprisen pd strem betalt i 2022. Avlest forbruk ble da belastet
med 2 kr pr avlest Kwh. Styret skal forspke & fa til avlesning 4 ganger i aret i 2023, for &
ha bedre kontroll pa avlesningene. Fakturering skal fortsatt kun skje en gang i éret sa
lenge det er Obos som fakturerer pga. kostnaden til dette.

P& grunn av de hagye stramprisene satte styret i gang undersgkelser om det var
mulighet for & styre laderne pa en mate slik at man kunne styre unna de tidene pa
degnet da stremmen var dyrest. Vi hadde tre firmaer inne pa befaring og konklusjonen
var klar: Fordi anlegget var sapass gammelt fantes det ingen mulighet for dette. Da
matte man ta ned samtlige av de eksisterende ladeboksene samt infrastrukturen og
etablert et nytt og moderne anlegg.

Styret har hatt befaring med fire ulike firmaer som leverer ny infrastruktur samt
programvare til montering av nytt El bil anlegg. Det er dyrt & montere ny infrastruktur
samt programvare sa dette ma man ta stilling til pa arsmetet.

Styret har derfor undersgkt hvor mange som i fremtiden planlegger & kjope seg el-bil. Pr
1/2 var det 25-30 stykker. Dette m& man ta med i vurderingen.

Avtalen med Telenor om Tv og internett til sameiet

Sameiet inngikk varen 2021 en trears avtale med Telenor. Fordi Telenor benytter seg
av gammel teknologi, vil styret pa nytt i 2023 sette i gang innhenting av nye tilbud pa
fiber til sameiet.

Styret er varslet om at kostnaden til Tv og internett vil ke i 2023. Estimert endring
basert pa informasjon fra Telenor tilsier en 18% ekning i utgiftene ift. 2022.

Ny vindussnekKker og ny vindusleverander

Vi sa opp avtalen med Arne Helaas som var vindussnekker da han var godt over
pensjonsalderen.

Vedlegg 1 12 av 37 Arsrapport.pdf
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Styret innhentet fire nye tilbud pa vindussnekkere og vindusleverandgrer. Etter
omfattende vurdering valgte vi Haukur Hauksson som var nye vindussnekker. Han er
ogsa vindussnekker for Ullernparken og Generallunden Boligsameier.

Solcelleprosjektet

Styret ble palagt av arsmetet i fjor & utrede muligheten for 4 etablere solcellepaneler
pa taket av blokkene pga. de haye stremprisene. Dette ble gjenstand for en meget
grundig utredning som resulterte i en omfattende rapport.

Styret konkluderte at man ikke skulle ga videre med dette av falgende arsaker:

« Det ville kun veere realistisk &4 eventuelt koble solceller til fellesforbruket av stram.

+ Solcellepanelene burde veere vinklet og dette vil kunne fare til at takheyden for de
bak ville oppleves & bli hayere. Dette har veert et problem tidligere. Panelene kan
ligge, men ville da ikke ha effekt hvis det kom sng pa dem.

« Det var ogsa usikkerhet omkring muligheten til & feste panelene pa taket da
oversiden er membranbelagt.

HMS arbeidet

Hms arbeidet hadde tidligere ikke veert prioritert og styret grep fatt i dette i 2022. Et av
styremedlemmene nemlig Martin Flottorp Paus ble ansvarlig for Hms arbeidet i
sameiet sammen med vaktmesteren. Styret hadde en omfattende gjennomgang, nye
dokumenter ble opprettet og vaktmesteren ble varslet om hva som matte utbedres.

Det omfattende Hms arbeidet kommer til & fortsette i 2023 og man har na utarbeidet
faste rutiner for dette.

Prosjektet med innendors gjesteparkeringsplasser

Det ble igangsatt et prosjekt med a kartlegge hvor mange innendgrs
gjesteparkeringsplasser sameiet hadde. Det var et gnske om kanskje & kunne
omdisponere bruken av noen av disse til andre formal. Noen flere sykkel og MC
parkeringsplasser ble etablert. Av kapasitetsgrunner ble sluttfgringen av prosjektet utsatt
til 2023.

Det er ogsa mulig at for & kunne omdisponere flere gjesteparkeringsplasser ma man
sgke kommunen om bruksendring for dette.

Ansettelse av ny vaktmester / nytt avtaleverk rundt ansettelsen

Torbjgrn Hallan, var gamle vaktmester, varslet hgsten 2022 at han ville g& av med
pensjon 1/1-2023. Tiden og veien var derfor knapp for a fa ansatt en ny vaktmester.
Styret nedsatte en ansettelsesgruppe bestédende av Tor Eriksen, Tor Atle Mo og
styreleder.

Det var 35 sgkere. 5 ble innkalt til intervju. 1 trakk seg etter intervjuet. Gruppen valgte
da etter & ha ringt pa fire referanser som alle var sveert bra, & gi Saheed Hossein tilbud
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om stillingen. Han aksepterte og tiltradte 1/1-2023. Styret er trygg pa at dette er et godt
valg.

| forbindelse med ansettelsen ble det inngatt og omformet ansettelsesavtale, leieavtale
for boligen og en arbeidsinstruks. Disse avtaledokumentene er nye i den forstand at de
er omformulert, presisert og gjort enklere.

Bygningsmessige tilsyn
Styret har fatt gjennomfart falgende tilsyn:

Tilsyn av det Branntekniske
Tilsyn av Smart Elektro

Tilsyn av Came — garasjeporter
Tilsyn av Schindler — heiser
Tilsyn av tak

e

Nar det gjelder tilsynet av taket — var det ingen ting & bemerke.

Nar det gjelder manglene som ble papekt av Smart Elektro, Came og Schindler ble disse
rettet opp i 2022.

Manglene papekt av KS Brannsikring blir ikke utbedret na da dette var mindre mangler
og vi venter pa en overordnet Brannteknisk Tilstandsanalyse med rapport.

Styret har vedtatt 4 f& foretatt en Brannteknisk Tilstandsanalyse i 2023.

Hagegruppens rapport 2022

Styret bevilger hvert ar et belgp for utbedring av sameiets uteareal. | 2022 var dette kr
515.216 noe som innebar en betydelig gkning fra tidligere ar. Dette har gitt synlige
resultater, se punktet under for beskrivelse av hva som ble gjort.

| tillegg bevilges det hvert ar kr 1000 til hver oppgang for beplantning til felles glede for
beboerne.

Hagegruppen har bestatt av et lite antall frivillige sameiere. | hovedsak utferer de
vedlikehold av grentomradet vart, utover det vaktmesteren gjer, og de forsgker a
fordele arbeidet slik at alle omrader blir ivaretatt.

Oppgavene har omfattet beskjgering og klipping av busker, luking og rydding i bed og
andre omrader og séing av gress.

| 2022 forsakte de et opplegg hvor Hagegruppens medlemmer kunne megtes annenhver
mandag i juni og august, og det meste av arbeidet ble utfgrt pa disse dagene.

| tillegg fikk de siste helgen i cktober utfgrt en omfattende klipping av busker i omradet
nedenfor A58. Dette var forsgmt i mange ar og mye av fjordutsikten var blitt borte. De
fikk ogsa ryddet opp etter fjerning av de store tujabuskene langs med T-banen. Spesiell
takk til deltakerne disse dagene.
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| samarbeid med anleggsgartner A. Tuvsjgen (fusjonert med Gartnerhagen AS |
2022) hadde de utarbeidet en 3 arsplan for utskifting av gamle, syke og skadete
buskomrader. Andre ar av denne planen ble gjennomfart hgsten 2022, og omfattet:

Planting av nye busker (svart-surbaer) gverst i Asstubben (bak A5-7), nye busker (Spirea
og Taxus) utenfor A17, en forstgtningsmur pa enden av A25 og i tillegg ble andre 1/3 av
buskene langs oppgangene i A23-25 foryngelses beskaret.

Det vil i fremtiden bli slatt hardt ned pa aktivitet som forringer det flotte utearealet vart,
for eksempel ved kjgring pa grentomrader eller som et resultat av oppussing.

Hagegruppens plan til videre oppgradering i 2023/2024 omfatter:

Nye busker og murkant nederst ved gangvei fra A25 opp til A7, vurdering av foryngelses
beskjeeringen som er gjort av buskene ved A25/alternativt planting av nye busker. Videre
vurderes det 4 erstatte hasselbuskene i trekanten nedenfor parkeringsplass til A1 med
lavt voksende fargerike busker og forbedring av omradet ved gangveien foran
garasjeinngangen til A66.

De ser ogsa frem til godt og hyggelig samarbeid med var nye vaktmester Saheed Hossein
i 2023.

Trollskogen

«Trollskogen» er omradet med traer mellom nr. 25 og nr. 7. Der har sameiet en avtale
med naboene i gvre Ullern Terrasse 5 om a holde underskogen nede hvert annet ar.
Dette fordi hgye treer vil hindre deres utsikt. Dette ble gjort av vakimesteren varen 2022.
Ved & holde underskogen nede fremheves samtidig den gamle steinmuren gjennom
omradet.

Det har i alle ar veert et gnske fra beboerne i @vre Ullern Terrasse 5 om a felle, toppe
eller tynne treerne i Trollskogen. Dette gnsket kolliderer med flere av vare sameieres
gnske om a beholde Trollskogen mest mulig uberart. Styret forsgker 4 balansere de ulike
gnskene pa en best mulig mate.

Det ble avholdt flere mater med sameiet gvre Ullern Terrasse 5 da de gnsket &
felle/toppe et stort antall treer i Trollskogen. Styret godtok ikke dette i farste omgang.
Etter noe mgtevirksomhet stilte styret som krav at Ekorn Trepleie skulle benyttes, og at
man kun skulle foreta en kronereduksjon pa de starste treerne. Ingen treer ble felt.
Kostnadene til dette ble baret i sin helhet av sameiet gvre Ullern Terrasse 5. Sameiet
gvre Ullern Terrasse 5 ble meget forngyd og styret er trygge pa at arbeidet ble utfart pa
en fagmessig mate.

Dugnad

Den vanlige var-dugnaden ble igjen avholdt med rekordstort oppmgate! Vaktmesteren
satte ut redskaper og sekker som ble benyttet. Det ble raket lav, luket og ryddet pa
store deler av omradet vart. Det hele ble avsluttet med vafler og kaffe til deltakerne.

Beboerne fikk ogsa mulighet til & hilse pa styremedlemmene da disse hadde veert litt
cusynlige» pga. pandemien.
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Stremprosjekt

Stremmen har til tider i 2022 ogsa veert ekstraordinsert hgy. | januar 2022 ble det fra
myndighetens side vedtatt en forskrift om at ogsa boligsameier skulle nye godt av den
offentlige stramstgtten. Dette har vi fatt i hele 2022.

Styret satt i gang flere tiltak for & spare pa stremmen. Vi monterte sdkalte maksvoktere
ved forsgksvis malepunktet i nr. 62. Dette styrer varmekabler/ivarmtvann og panelovnene
i oppgangen slik at de slar seg av nar stremmen er som dyrest, og pa igjen nar prisen er
lavere. Det vil si at man unngar effektleddet. Fordi dette monteres ved et méalepunkt, kan
man ved a felge med pa medgatte Kwh/kr ift. for & finne ut om dette lanner seg. |
desember 2022 ble det oppdaget en feil ved denne maksvokteren slik at
utgangstemperaturen pa varmtvannet i nr. 62 ble uakseptabelt lav. Dette ble det rettet
opp i av Smart Elektro og er na i orden.

Pga. denne feilen foreligger det ennd ingen rapport om effekten av monteringen av
maksvokter i nr. 62.

Smart Elektro antok at man ville tjene inn investeringen pa 1,5 — 2 ar. Dette var et
forsgksprosjekt pa et malepunkt, og all den stund rapporten om effekten av
maksvokteren ikke forela ved utlgpet av 2022, ble det besluttet & ikke montere flere
maksvoktere i 2023.

Andre tiltak som varmepumpe, utskifting av vinduer og endring av ytre fasade er
sgknadspliktig i henhold til sameiets regelverk.

Ekstra bord og stoler til utlan

Sameiet har to sammenleggbare bord og atte klappstoler til utlan til beboerne. Bord og
stoler kan hentes etter klokken 1200 og ma leveres innen klokken 1200 pafelgende dag.
Bordene og stolene er plassert i redskapsboden ved siden av verkstedet til vaktmesteren
under nr. 13. Det er en viss bruk av tilbudet.

Miljestasjon / Avfallscontainer

Sameiets miljgstasjon benyttes mye og containeren blir stort sett fylt opp hver uke den
star her. Fordi systemet ble misbrukt er na avfallsplassen stengt i de periodene
containeren ikke er der.

For & unnga tilleggsgebyr pa temmingen av containeren, er det sveert viktig at reglene
om hva som kan kastes og pé hvilken méate overholdes.. Reglene i
Beboerreglementets §5 samt oppslag pa innhegningen ma overholdes for 4 unnga
tilleggsgebyr.

Styret inngikk en ny og bedre rammeavtale med Levas pa temming av containerne.

Sappelcontainere i seppelhusene

Det har til tider veert mye uvettig kast av seppel pa gulvet i seppelhusene, samt at
papp ikke slaes sammen.

Styret vil derfor sett opp oppslag om dette i sgppelhusene.
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Man kan heller ikke her kaste sgppel i svarte sgppelposer. Det er viktig at
reglene i Beboerreglementets § 5 overholdes.

Sykkelverksted

Sykkelverkstedet under nr. 60 er fortsatt tilgjengelig, men har veert sveert lite brukt.
Koden til lasen fas ved henvendelse til styret.

Sykkel bodene / Sykkelparkering / Motorsykkel-parkering

Vaktmesteren har i en del boder der det er trangt hengt opp bjelker i taket man kan
henge sykler i. De som sa minst brukte ut, ble hengt opp.

Det ble ogsa etablert flere sykkel- og motorsykkel- parkeringsplasser i garasjene. Dette
arbeidet vil fortsette.

Sikring mot innbrudd

Etter at man i 20210g 2022 gjennomfarte en del tiltak for & sikre garasjene mot
innbrudd, har antall innbrudd gatt betydelig ned. |1 2022 ble det kun meldt om to
innbrudd.

Utbyggingen av Silurveien 45

Sammen med nabosameiene vare i Silurveien satt styret seg inn i de utbyggingsplanene
som foreld. Da disse til dels ville kunne ha betydelig pavirkning for enkelte av
oppgangene vare, ble det sammen med disse sameiene utferdiget en ny innsigelse til
disse planene. Beboerne i nr. 68 var hele tiden orientert om styrets innsigelser, og bidro
med nyttige innspill.

Planene er enna ikke vedtatt av Plan og Bygningsetaten per februar 2023.

Samarbeid med Ullernparken og Generallunden boligsameier
Vi har et tett samarbeid med disse sameiene bade pa vaktmesterniva og styrelederniva.

Vaktmestrene samarbeider om praktiske gjgremal, og vikarierer for hverandre under
sykdom og ferier.

Styrelederne har hatt seks fysiske mater, men utstrakt kontakt pa telefon. Felles
problemer og erfaringer blir drgftet.

Lepende vedlikehold

Vi har som vanlig skiftet ut enkelte vinduer og terrassedarer pga. slitasje, rate eller
funksjonsfeil. Det ble skiftet 4 derer og 4 vinduer pa sameiets regning i 2022. Det er ikke
planlagt noen generell utskifting av vinduer og terrassedgrer i sameiet, da de generelt
sett er i god stand.
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Vaktmesteren utferer lspende vedlikehold etter hvert som han blir gjort oppmerksom pa
mangler av styreleder.

Daglig drift
Styreleder og vaktmesteren har ukentlige mater, samt daglig kontakt.

Mail til ullernskogen@styrerommet.no blir besvart fortlgpende.

Mellom styremgtene er det utstrakt elektronisk kontakt mellom styremedlemmene.

Planer for 2023

+ Fuolge opp stramprosjektet mht. maksvokteren

+ Folge opp prosjektet med gjesteparkeringsplassene

+ Fuolge opp prosjektet med el- bil laderne- ny infrastruktur og ny programvare

+ Fortsette oppryddingen i Ramme og Serviceavtaler

+ Viderefare HMS arbeidet

« Avholde tilsyn med lekeplassene

+ Gjennomfaere spyling av garasjene ved Vaktmestercompagniet

+ Fa foretatt en Brannteknisk Tilstandsanalyse

« Innhente tilbud pa tilsyn av ventilasjonsanlegget

+ Foresla tiltak ifom «grenne skiftet» som kommer beboerne til gode

« Dersom beboere har forslag pa prosjekter som kommer fellesskapet til gode og
styret vedtar dette, vil styret samarbeide med initiativtager ibm gjennomferingen

« Fortsette oppgradering av uteomradene se beskrivelse ovenfor

« Fortsette minisamarbeid pa styreleder niva med Ullernparken og Generallunden
Boligsameie

« Fortsette & ha daglig kontakt med beboere pa e-post og telefon

+ Fortsette utskifting av ngdvendige vinduer og derer

« |igangsette vurdering av ny TV og internettleverander da avtalen med Telenor utgar i

2024
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1 641 761.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2023”.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en @kning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten fglger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed vi at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Ullernskogen
Boligsameie.

Lan

Ullernskogen Boligsameie har ikke lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00

Building a better Dronningensgate 7B WWW.ey.no

working world 8006 Bode Medlemrer av Den norske Revisororening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til arsmatet | Ullernskogen Boligsameie

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Ullernskogen Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapséaret avsluttet per denne dateen og noter til arsregnskapet, herunder
et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av sameiets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel: M14HB-L4HFH-ZAXNS-UQ2SL-AWBB2-240VX

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil cm sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at sameiet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjcnen.

Bodeg, 27. februar 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo Dokumentnokkel: M14HB-L4HFH-ZAXNS-UQ2SL-AWBB2-240VX

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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A member firm of Ernst & Young Global Limited

24.05.2024 kI 08:30 Brgnngysundregistrene Side 31 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971279699

14 Ullemskogen Boligsameie

ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 279 699, KUNDENR. 1225

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 8932192 8912392 8946000 8 946 000
Ladeinntekter EL-bil 62 417 27 515 25000 60 000
Andre inntekter 3 42 925 148 400 0 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 9037534 9088307 8971000 9046000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -783879  -733231 -742 000 -753 000
Styrehonorar 5 -300000 -250 000 -300 000 -400 000
Revisjonshonorar 6 -11 575 -11 575 -12 000 -12 000
Forretningsfererhonorar -277 358 270 580 =277 000 -286 000
Konsulenthonorar 7 -5210 -70 355 -50 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -2035704 -2050803 -2600000 -2261000
Forsikringer -515476  -464 518 -510 000 -567 000
Kommunale avgifter 9 -1104486 -1204188 -1262000 -1383000
Energiffyring -814 469  -891 727 -600 000 -1 000 000
TV-anlegg/bredband -847 573  -771529 -860 000 -877 000
Andre driftskostnader 10 818814  -725177 -683 000 -733 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -7514544 -7443683 -7 896000 -8 322000
DRIFTSRESULTAT 1522990 1644624 1075000 724 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1M 69 104 7 594 0 0
Finanskostnader 12 92805 145328 -122 000 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -23 701 137 734 -122 000 0
ARSRESULTAT 1499289 1 506 890 953 000 724 000
Overfaringer:
Reduksjon udekket tap 0 656 081
Til opptjent egenkapital 1 499 289 850 809
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ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 279 699, KUNDENR. 1225

Ullemskogen Boligsameie

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lckaler 13 708 335 708 335
Andre varige driftsmidler 14 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 708 337 708 337
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 25241 27 358
Kundefordringer 10752 1 506
Forskuddsbetalte kostnader 245 390 209 397
Driftskonto OBOS-banken 1711475 2225627
Driftskonto OBOS-banken || 16 186 7 368
Skattetrekkskonto OBOS-banken 42 335 37 813
Sparekonto OBOS-banken 989 860 2 969 241
SUM OML@PSMIDLER 3041240 5478310
SUM EIENDELER 3749577 6186 647
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 2 350 098 850 809
SUM EGENKAPITAL 2 350 098 850 809
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 0 4097 539
SUM LANGSIKTIG GJELD 0 4097539
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 534 097 668 554
Leverandgrgjeld 718 429 222 039
Skyldige offentlige avgifter 16 72476 66 131
Palegpte renter 0 774
Annen Kkortsiktig gjeld 17 74 477 280 801
SUM KORTSIKTIG GJELD 1399479 1238299
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SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3749577 6186647
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 21.02.2023
Styret i Ullernskogen Boligsameie
Marianne Lund Steen/S/ Espen Halvorsen/S/ Narinder Kumar Midha/S/
Martin Paus/S/ Linda Noor Sahnoun/S/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Oml@psmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belzp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 8 645 592
Heisutg. 172 200
Garasje 93 600
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Bod 32 400
Garasjeleie 2 200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 945 992

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -13 800
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 8 932 192
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Dugnad 12 600
Regnskapskorrigeringer 63
Nakler 11 750
Tryg Forsikring, oppgjer 18 512
SUM ANDRE INNTEKTER 42 925
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinzer lgnn, fast ansatte -494 479
Overtid -26 337
Palegpte feriepenger -74 A77
Fri bil, tif etc. -4 510
Fri bolig -126 888
Naturalytelser speilkonto 131 280
Arbeidsgiveravgift -145 352
Pensjonskostnader innskudd -13 492
Yrkesskadeforsikring -2 607
Refusjon sykepenger 9320
Annonser stillinger -17 638
Arbeidsklzer -18 700
SUM PERSONALKOSTNADER -783 879

Det har gijennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til a ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert
pensjons-

ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 300 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 15 600, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 11 575.

NOTE: 7
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KONSULENTHONORAR
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 210
SUM KONSULENTHONORAR -5 210
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger -549 534
Drift/'vedlikehold VVS -271 392
Drift/vedlikehold elektro -395 239
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -495 216
Drift/vedlikehold heisanlegg -254 404
Drift/vedlikehold brannsikring -14 994
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -52 355
Kostnader dugnader 2571
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 035704
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -668 668
Feieavgift -42 109
Renovasjonsavgift -393 710
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 104 486
NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -120 185
Skadedyrarbeid/soppkontroll -13 875
Verktay og redskaper -19 258
Driftsmateriell -76 507
Lyspeerer og sikringer 63 788
Renhold ved firmaer -364 178
Andre fremmede tjenester -8 456
Kontor- og datarekvisita -7 515
Trykksaker -1 340
Mater, kurs, oppdateringer mv. -790
Andre kostnader tillitsvalgte -15 600
Andre kontorkostnader 4 322
Telefon/bredband -10 304
Telefon, annet -1 485
Porto -1 440
Drivstoff biler, maskiner osv. -10 512
Vedlikehold bilerymaskiner osv. -67 818
Bilgodtgjarelse -781
Reisekostnader -395
Bank- og kortgebyr 3778
Velferdskostnader -26 490
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SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-818 814

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken
Renter av sparekonto i OBOS-banken
Renter av for sent innbetalte felleskostnader
Kundeutbytte fra Gjensidige

4 333
11 299
1088
52 384

SUM FINANSINNTEKTER

69 104

NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken

-92 805

SUM FINANSKOSTNADER

-92 805

NOTE: 13
LEILIGHETER
Leiligheter

708 335

SUM LEILIGHETER

708 335

Tjenesteleilighet hvor innskudd ikke er beregnet: nr. 120.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Gressklipper

Tilgang 1995 1

Traktor
Tilgang 1998 1

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Banken AS

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 5,70 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2012 -15 000 000
Nedbetalt tidligere 10 902 461
Nedbetalt i ar 4 097 539

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN
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NOTE: 16
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Ullemskogen Boligsameie

Forskuddstrekk 42 335
Skyldig arbeidsgiveravgift -30 141
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -72 476
NOTE: 17

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -74 477
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -74 477
NOTE: 18

HEISFOND

Heisfond 01.01 429177
Inntekter 172 200
Utgifter 254 404
SUM HEISFOND 31.12 346 973
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Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Ullemskogen Boligsameie

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 89834072.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.
Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og

lgsare.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2022

2022
2022
2022
2021 - 2021

2021 - 2021
2021 - 2021

2021 - 2021

2020 - 2020

2020 - 2020
2019 - 2019

2019 - 2019

2018 - 2018

Vedlegg 1

Betongrehabilitering

Skiftet hovedtavler for stram i nr 27

og 68

Skiftet 3 varmtvannsberedere i nr
68

Installert maksvokter i nr 62
Skiftet hovedstremtavile i nr 15
Rehabilitert boderi nr 11
Utbedringer uteomrader

Piperehabilitering

Rehabh. varmtvannanlegg og
varmepumpe

Rehabiliter kulverten

Malt gjerder og lagt skiferfliser

Varmekabler gangsti

Rehabh. langvegger,
terrasser/balkonger

30 av 37

-Betongrehabilitering av 4 stk gangbroer
nr 58-64

- Betongrehabilitert garasjenedkjarsel il
nr 58-64

- Betongrehabilitert kulverten under nr
19-21

Legging av ferdigplen mellom nr 19 og
21.

Oppgradering av uteomradene
Rehabilitering av 22 pipelgp
Varmtvannsanlegget i A60 er rehabilitert
og det er montert varmepumpe.

Mellom A19 og A 21. Ny membran lagt.
Tregjerdene er malt. Skiferfliser lagt i
inngangspartienei A1, 3,5, 7, 11, 13,
15,17, 19, 21, 23, 25 og 27.
Vaktmesteren utfart arbeidet.

Lagt varmekabler i gangstiene A 7 til A
21 og i gangstien fra garasjeder i A 66 til
forkant av A 68.

A11,13,15, 17,19, 21, 23, 35 og 27.
Reparert sprekker pa gaviveggene. Alle

Arsrapport.pdf
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2017 - 2017

2016 - 2016

2016 - 2016

2015 - 2015

2014 - 2014
2013 - 2013

2013

2013 - 2013

2012

2012 - 2013
2012 - 2012
2012 - 2013
2011

2010

2009

2006 - 2006
2006 - 2008
2005 - 2005
2003 - 2004

2002 - 2005

1994

201 - 2017

Vedlegg 1

22

Rehab. langvegger,
terrasser/balkonger

Oppgradering se@ppelboder

Underfordelingsskap ladestasjoner

Skiftet LED-belysninger

Installert vannmalere
Betongrehabilitering av
garajeanleggene
Rehabilitering av
terrasser/balkonger
Oppussing av oppganger

Vask og maling av utvendig treverk

Nye heiser

3 Nye lekeplasser
Oppussing av oppgangene
Rehabilitering av takene
Rehabilitering av takene
Rehabilitering av takene

Nye porttelefoner installert
En del gavlvegger reparert
Ngkkelsystem skiftet
Installert varmepumpe, utigrt
malingsarb

Varmekabler installert i 2002 og
2005
Betongrehabilitering({rep. og
overflatebe
Sappel-/sykkelbodene malt
uvendig

31av 37

Ullemskogen Boligsameie

vinduer malt. Seksjonseierne dekker
selv sine kostnader il fliser.

A1, 3,58, 60,62, 64, 66 og 68.
Seksjonseierne dekker selv sine
kostnader til flis.

Bodene er malt innvendig og det er
montert lys med bevegelsessensor.
Installer underfordelingsskap for stram
til ladestasjoner i garasjene.

| garasjer og pa lysstolper og utelys,
samt i sgppel og sykkelboder.

7 terrasser/balkonger

Maling, fliser, nye ytterdagrer og lamper
sluttfgres i 2013 for de 3 siste
oppgangene.

Ikke pa terrasser/balkonger.

Oppussing av oppganger, maling, fliser,
nye ytterderer og lamper sluttfares i
2013 for de 3 siste oppgangene.

Alle 8 skiftet

| Asstubben 58-60, 62-66 og 68.
| Asstubben 1-3, 5-7, 11. 13-17 og 19
i Asstubben 21-25 og 27

Maling av en del treverk og
balkongkasser

Varmekabler installert i 2002 og 2005 i
bratte bakker.

Omlegging av alle tak (PVC duk med
stein)

Arbeidet utfart av vaktmesteren med
hjelpere.

Arsrapport.pdf
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ULLERNSKOGEN BOLIGSAMEIE: ARSM@TET (digitalt) 22.-30.03.2023
Crienteringsmate 21.03.2023

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL VALG AV MEDLEMMER TIL STYRET

Styret har i perioden 2022 - 2023 bestatt av:

Styreleder: Mariann Lund Steen (Asstubben 60) pa valg
Styremedlemmer: Linda Noor Sahnoun (A17) pa valg
Espen Halvorsen (A 58) ikke pa valg
Narinder K. Midha (A11) pa valg
Martin Flottorp Paus (A19) ikke pa valg
Varamedlemmer: Tor Atle Moe (A3) pé valg
Tor Eriksen (A7) ikke pa valg

Valgkomiteen praver ved valg av styremedlemmer & fa til en rimelig alders- og kjgnnsfordeling
og at ulike omrader i sameiet er representert i styret. Valgkomiteen legger dessuten saerlig vekt
pa at styret skal ha bredde i kompetanse og erfaring, og at de som gar inn i styret er motiverte
og har tid til 4 gjgre en jobb for sameiet.

| ar er styreleder Marianne Lund Steen pa valg. Hun har sagt seg villig til 4 fortsette, noe
valgkomiteen statter fullt ut.

Valgkomiteen foreslar at varamedlem Tor Eriksen rykker opp til fast styremedlem.
Styremedlemmene Linda Neor Sahnoun og Narinder K. Midha er pa valg, og begge ensker a
trekke seg.

Varamedlem Tor Atle Mo @nsker 0gsa a trekke seg.

Valgkomiteen har arbeidet aktivt for a finne nye medlemmer til styret og har kommet frem til
falgende forslag for arsmetet i 2023:

Styreleder: Marianne Lund Steen (A60) velges for 2023-2025
Styremedlemmer: Espen Halvorsen (A58) fortsetter 2023-2024
Martin Flottorp Paus {A19) fortsetter 2023-2024
Tor Eriksen (A7) (opprykk) velges for 2023-2024
Bente Irene Lyseng (A11) ny velges for 2023-2025
Varamedlemmer: Tollef Bredal (A66) ny velges for 2023-2025
Lisbeth Lindberg (A64) ny velges for 2023-2025

Valgene gjelder ifalge vedtektene for 2 (to) &r dersom sameiermatet ikke bestemmer noe annet.

Styrehonorar:
Dette ble oket i 2022 til NOK 300.000 og valgkomiteen foreslar uendret styrehonorar for

perioden 2023 - 2024.
Asstubben 28. februar 2023

Jan Enderud (sign.)  Sven Skrivervik (sign.)

Vedlegg 2 33av37 Valgkomiteens innstilling.pdf

24.05.2024 kI 08:30 Brgnngysundregistrene Side 41 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971279699

REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt &rsmete 2023

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 22.03.23 og er 8pent for avstemning i 8 dager
Siste dato for avstemning er 30.03.23
Selskapsnummer: 1225 Selskapsnavn: Ullernskogen Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av meteleder

Det foreslas at styrets leder Marianne Lund Steen leder metet.

O For
1 Mot

Sak2 Godkjenning av mateinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak 3 Valg av protokollvitner

Adrian Daehli Robertsen og Elisabeth Kristiansen er valgt.

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

O For
1 Mot

Sak 5 Fastsettelse av styrehonorar
Hvilket forslag stemmer du for?

[0 Styrets godtgjerelse settes til kr 300.000.

[] Styrets godtgjerelse settes til kr 400.000

Sak 8 Installere Danaloc med app fra Unloc pé ytterderer i sameiet.
Hvilket forslag stemmer du for?

[0 Danalock Universal Module V3 installeres p8 ytterderer i Ullernskogen
Boligsameie og kostnadene dekkes av sameiet.

[0 StyretiUllernskogen Boligsameie far fullmakt til & undersake videre og vurdere
installasjon av nytt [8ssystem hvor man fremdeles ogsé kan bruke nekler som i vi
benytter i dag.

Sak 7 El-bil laderne

Styret utreder videre saken om en modernisering av infrastrukturen for el-bil
laderne og muligheten for & knytte til seg en softwarelesning.

O For
O Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side
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Sak 8 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

O Marianne Lund Steen

Styremedlem (kun 1 skal velges)

[0 Bente Irene Lyseng

Styremedlem (kun 1 skal velges)

O TorEriksen

Varamedlem (kun 2 skal velges)

[0 Lisbeth Lindberg

O Tollef Bredal

Medlem til valgkomiteen (kun 1 skal velges)

[0 Linda Noor Sahnoun

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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