== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 358 154

Borettslag

FUGLEMYRA BORETTSLAG
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
10.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 28904 353 27 877 920
Sum inntekter 28 904 353 27 877 920
K ostnader

L gnnskostnad 777728 747 404
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 254 645 254 646
Annen driftskostnad 19144734 45 418 274
Sum kostnader 20 177 107 46 420 324
Driftsresultat 8727 246 -18 542 404
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 24128 37 229
Sum finansinntekter 24 128 37 229
Annen finanskostnad 672 109 690 364
Sum finanskostnader 672 109 690 364
Netto finans -647 981 -653 135
Ordineert resultat far skattekostnad 8079 265 -19 195 540
Ordineert resultat etter skattekostnad 8079 265 -19 195 540
Arsresultat 8079 265 -19 195 540
Totalresultat 8 079 265 -19 195 540
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fraannen egenkapital 8079 265 -19 195 540
Sum overferinger og disponeringer 8079 265 -19 195 540
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 952358154

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 145 806 647 145 849 420
Driftdasare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 620 620 875 265
Sum varige driftsmidler 146 427 267 146 724 685
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 100 100
Sum finansielle anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 146 427 367 146 724 785
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 810 880
Andre fordringer 1219310 826 684
Sum fordringer 1220120 827 564
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 22 479 536 9390 036
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 22 479 536 9390 036
Sum omlgpsmidler 23 699 656 10 217 600
SUM EIENDELER 170 127 023 156 942 385
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Balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 65 700 65 700
Sum innskutt egenkapital 65 700 65 700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 118 691 055 110611 791
Sum opptjent egenkapital 118 691 055 110611 791
Sum egenkapital 118 756 755 110677 491
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 45 889 666 40433 321
@vrig langsiktig gjeld 4589 100 4589 100
Sum annen langsiktig gjeld 50 478 766 45 022 421
Sum langsiktig gjeld 50 478 766 45 022 421
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4420 3401
Leverandergjeld 886 260 1238 506
Skyldige offentlige avgifter 102 70
Annen kortsiktig gjeld 720 497
Sum kortsiktig gjeld 891 502 1242 474
Sum gjeld 51 370 268 46 264 895
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 170 127 023 156 942 385
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 418339
Enheten
Organisasjonsnummer : 952 358 154
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: FUGLEMYRA BORETTSLAG
Forretningsadresse: c/o OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 10.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 952 358 154
FUGLEMYRA BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 28 904 353 27 877 920

Sum inntekter 28 904 353 27 877 920

Kostnader

Lennskostnad 777 728 747 404

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 254 645 254 646

Annen driftskostnad 19 144 734 45 418 274

Sum kostnader 20 177 107 46 420 324

Driftsresultat 8 727 246 -18 542 404

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 24 128 37 229

Sum finansinntekter 24 128 37 229

Annen finanskostnad 672 109 690 364

Sum finanskostnader 672 109 690 364

Netto finans -647 981 -653 135

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 8 079 265 -19 195 540

Ordinert resultat etter

skattekostnad 8 079 265 -19 195 540

Araresultat 8 079 265 -19 195 540

Totalresultat 8 079 265 -19 1985 540

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 8 079 265 -19 195 540

Sum overferinger og

disponeringer 8 079 265 -19 195 540
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 952 358 154 Side 1 av 3
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 952358154

Organisas jonsnr:
FUGLEMYRA BORETTSLAG

952 358 154

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 145 806 647 145 8492 420
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 620 620 875 265
Sum varige driftsmidler 146 427 267 146 724 685
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og

andeler 100 100
Sum finansielle

anleggsmidler 100 100
Sum anleggsmidler 146 427 367 146 724 785
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 810 880
Andre fordringer 1 219 310 826 684
Sum fordringer 1 220 120 827 564
Investeringer

Sum investeringer 0 o]
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 22 479 536 9 390 036
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 22 479 536 9 390 036
Sum omlepsmidler 23 699 656 10 217 600
SUM EIENDELER 170 127 023 156 942 385

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftsdato 14.06.2022

Organisasjonsny 952 358 154

8ide 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 65 700 65 700
Sum innskutt egenkapital 65 700 65 700
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 118 691 055 110 611 791
Sum opptjent egenkapital 118 691 055 110 611 791
Sum egenkapital 118 756 755 110 677 491
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 45 B89 666 40 433 321

@vrig langsiktig gjeld 4 589 100 4 589 100

Sum annen langsiktig gjeld 50 478 766 45 022 421

Sum langsiktig gjeld 50 478 766 45 022 421

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 420 3 401

Leverandergjeld 886 260 1 238 506

Skyldige offentlige

avgifter 102 70

Annen kortsiktig gjeld 720 497

Sum kortsiktig gjeld 891 502 1 242 474

Sum gjeld 51 370 268 46 264 895

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 170 127 023 156 942 385
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 952 358 154 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 952 358 154
FUGLEMYRA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

17.05.2023 kl 02:03 Brgnngysundregistrene
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0.75

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

0145 Fuglemyra Borettslag

€ oBOS
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2 Fuglemyra Borettslag

Til andelseierne i Fuglemyra Borettslag

Velkommen til generalforsamling.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Fuglemyra Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til 4 veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

17.05.2023 kl 02:03
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3 Fuglemyra Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Fuglemyra Borettslag
avholdes tirsdag 10. mai 2022 kl. 18:00 i Gullsmeden Oppsal skole.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret (kr.750.000)
B) Velferdskomite/ Valgkomite/ Byggekomite (kr.160.000)

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Vedtektsendring — valg av delegerte til OBOS Generalforsamling
B) Telia — Altibox endring av felles leverander pa TV/data signaler.
C) Endring av husordensregel §1
D) Endring av husordensregel §11 og 13.
E) Nye lade/rotasjonsplasser for Elbil ladning.
F) Reglement for trapper pa fellesomradet.

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar
C) Valg av 1 styremedlem for 1 ar
D) Valg av 2-3 varamedlemmer for 1 ar
E) Valg av 2 delegert(e) med vara til OBOS’ generalforsamling for 1 &r
F) Valg av valgkomité for 1 ar
G) Valg av velferdkomité for 1 ar
H) Valg av delegert til Oppsal Vaktmestersentral for 1 ar

Oslo, 03.03.2022
Styret i Fuglemyra Borettslag

Tor Ansgar Bakken  Ottar H Johansen  Kirsten Maibritt Christensen
Kenneth Haghus Monica Olsen

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Fuglemyra Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Tor Ansgar Bakken Vetlandsveien 69 B
Nestleder Ottar H Johansen Vetlandsveien 76
Styremedlem Kirsten Maibritt Christensen Vetlandsveien 69 B
Styremedlem Kenneth Haghus Oppsalstubben 2 A
Styremedlem Monica Olsen Oppsalstubben 2 B
Varamedlem Hildegunn Alsvik Kampheimveien 26 A
Varamedlem Ann Karin Steen Oppsaltoppen 12 B
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Tor Ansgar Bakken Vetlandsveien 69 B
Varadelegert

Kenneth Haghus Oppsalstubben 2 A
Valgkomiteen

Nils Magne Killingberg Oppsaltoppen 17 C
Roger Storslett Vetlandsveien 69 A

Velferdskomiteen
Gretha C. Ristad
Ann Renee Sletmo

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Fuglemyra Borettslag

Borettslaget bestar av 657 andelsleiligheter.

Fuglemyra Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 952358154, og ligger i bydel @stensj@ i Oslo kommune med fglgende adresse:

Kampheimveien 24-34
Oppsalstubben 1 5,7 2-6
Oppsaltoppen 10-16 13-23
Vetlandsveien 69-73-74-75-76

Gards- og bruksnummer:
144 1060 1061 1062
1081 1099 1100

Farste innflytting skjedde i 1956. Tomten, kjgpt i 1986, er pa 11 395 m2.
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5 Fuglemyra Borettslag

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Fuglemyra Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid
Styret ble valgt pa digital generalforsamling 04. mai 2021.

Styret har avholdt tolv styremater og flere arbeidsmeter i perioden. Vi har ogsa hatt et
mgate med Oppsal Vaktmestersentral.

Styrekontoret holder apent annenhver mandag fra 18:00 til 20:00.
Kampheimveien 30 (bak COOP prix butikken)

Det har veert avholdt to mater med de blokktillitsvalgte i perioden. Dette er et godt forum
for konstruktive forslag og tilbakemeldinger mellom blokktillitsvalgte og styret.

Vi mangler blokktillitsvalgt i Vetlandsveien 75. Har du forslag til kandidat til dette vervet, ta
kontakt med styret.

Julegrantenningen fgrste sgndag i advent ble igjen aktuelt i 2021. Det var stort oppmete
av store og sma pa lekeplassen i Oppsalstubben. Det var hyggelig at vi na kunne
gjenoppta denne tradisjonen.

Fuglemyra Kafe har na normale apnings-/utleietider.

Driftsaret 2021/22 har bydd pa mange utfordringer og mye arbeid — spesielt knyttet til
ferdigstillelse og utskiftingen av alle termostatene pa radiatorene.
Byggekomiteen/Fuglemyras representanter har hatt jevnlig byggemater og befaringer.
Dette arbeidet gar na inn i siste fase, men dessverre har vi en del leiligheter (ca.20) der vi
ikke har fatt skiftet ut de gamle termostatene. Vi vil i lgpet av sommerhalvaret preve a fa
utfert dette, slik at alt er pa plass til en ny hast og vinter.

Tusen takk til alle Fuglemyras beboere for at vi fikk gjennomfart et sa stort prosjekt sa
smertefritt, i den krevende perioden vi alle har vaert inne i.

Utbedring av reklamasjoner i forbindelse med vindusutskiftningen er i gang, entreprengren
utbedrer/retter alle feil/mangler som er meldt inn. Nar det gjelder lasesikringen péa vinduet,
venter vi fortsatt pa en lgsning fra vindusleverandaren.

Nakkelsystemet i kjeller- og loftsderer er gammelt, og nekkelsystemet er utgatt. Men vi er
sa heldige & ha funnet en leverander som fortsatt har noen av de gamle ngkkelemnene pa
lager.

Rekvisisjon kan hentes pa styrerommet om du trenger en ny kjeller-/loftsngkkel.
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6 Fuglemyra Borettslag

Arbeidet med ny I@sning med nedgravde sgppelcontainere vil starte opp sommer/hgst
2022. Det vil bli containere for restavfall og papp og papir. Plasseringen av disse
containere gjeres etter bestemmelser gitt av Oslo Kommune.

Balkongene er en av vare stgrste utfordringer nar det gjelder rehabilitering/oppgradering.
Vifar meldinger om vannlekkasjer, vannavrenning, gulvidekke, vannrenner, skader pa
bekledning, muravskalling m.m.

Generalforsamlingen har vedtatt at dette skal tas opp pa beboermete der vi kan mgtes og
fa en grundig presentasjon av lasningsforslag, kostnader og husleiegkning. Dersom
beboerne @nsker a ga videre med saken, ma den vedtas pa en generalforsamling. Vi har
vaert i kontakt med entreprenar for & fa et overslag/estimat over hva det vil koste & utfare
en sa stor utskiftning/oppgradering. Da det tar tid 4 utarbeide gode forslag og
kostnadsoverslag, vil det i sommer bli utfart en del puss/maling pa balkonger med store
skader.

Generelt vedlikehold og befaringer foretas fortigpende pa blokkene og uteomréader, slik at
vi til enhver tid kan sette inn tiltak der det trengs mest.

Styret vil fortsette a prioritere uteomradene. Vi vil viderefere planlagt beplantning og i
samarbeid med grant-komiteen og fagfolk finne de beste og mest hensiktsmessige
plassene for nyplanting.

| tillegg til vedlikehold og befaringer bruker styret en god del tid pa & besvare henvendelser
fra beboere i Fuglemyra.

Styret har viderefgrt arbeidet med a digitalisere parkeringssystemet, og vi har na et
oversiktlig og velfungerende digitalt system.

Tilleggstekst etter GF:

Tak er skifteti VV 76 og OS6.

Styret har fatt utfert malinger av fukt i kjelleren. Det er ikke et fuktproblem.
Styret jobber med & fa mer utlufting i kjelleren.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 28 904 353.

Andre inntekter bestar i hovedsak av lokale-/lagerleie, kortterminal, fiernvarme,
n@kkelbrikker og parkering.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr -20 177 107.
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Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et overskudd pa kr 8 079 265 og
foreslas overfert til egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt
hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021

kr 22 808 154 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene ber til enhver tid vaere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOSTNADSDIAGRAM

Personalutg./

styrehonorar
3,8% Drift og vedl.hold

vanlig
9,7 %

Div. honorarer

Forsikring .
1,0% 26%

Energi

23,6%
Kabel-TV

6,6 %

Avkrivninger

1,2%
nader
3,2%

Andre

driftskost
nader
6,5%
Kostnader sameiet
13,5%
Komm.avg
253%
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 7 180 000 til vanlig vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med noe mer enn det som ble
beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt til kr 860 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Fuglemyra Borettslag.

Lan
Fuglemyra Borettslag har to lan i Handelsbanken med flytende rente og manedlige
annuiteter.

For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar
Forretningsfagrerhonorar indeksreguleres med ca. 2,5%.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Driften i 2022 forutsetter ingen nye laneopptak og forhapentligvis ingen ytterligere gkning
av felleskostnadene.

Naveerende felleskostnader vil ifglge budsjettet redusere borettslagets disponible midler,
men styret mener det er forsvarlig i 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
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SAMEIET OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL

Borettslaget er medeier i sameiet Oppsal Vaktmestersentral Til orientering er
resultatregnskap og balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2021 satt inn bakerst i
arsrapporten. De som @nsker ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende segq fil
forretningsfarer for a fa utlevert sameiets arsrapport og regnskap.
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i B

pwcC

Til generaliorramlingen i Foglemyra Borettclag

Uavhengig revisors beretning

Kaonklusjon

%1 har revidert Fuplemyra Eorettslags Srrresnckap sumbuta:rwhilansepug: dezember 021,
resobatrepnskap ap oppstilling ever andring av disponible midlar for cegnskapsiret avshittet per
denne datoen op noter il irsrepnckapet, herunder ot rammendrag av viktige repnclaprprincipper.

Etter vir mening

s pppivler irsrepnckapet wjeldende kovkraw, ag

s gir inmagnskapet et rettvisends bilde av barettslapets finansielle stilling per 1. desember
20, oF av detx resulater of endringer i dispendble midler for regnekaps iret avehottet per
denne datoen i samsvar med resnckapslovens rexler og god resnckapschikk i Horme,

Grunmlag for konkusionen

¥i har pjennomfart revisjonen i samevar med de internasjonale revisjonsctandardene Internatisnal
Standards on Anditing (TSA-sne). Vire oppeaver o p]il’:t‘erihu.huldﬁlﬂjsseshndmﬂeneerhshemt
nedenfor ander Revizors oppgaver og plikter ved revisfonen av dreregnckeper. Vi er vavhengipe av

=lik det kreves i low, larskrift og International Code of Ethics for Frofessiomal Acconntants
(inkhodort infernacjonals uavh!ngl;he‘lsshndarder}uishﬂtavﬂmlntemhmﬂmmsﬂmﬂards
Eoard for Accountants (IESBA-reglene}, of vi har overholdt vate avrige etiske forpliktalser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonchevis er etter var vard ering tilstrekkeliz op hensikbmessig som
gronnlar for vir kanklnsjon.

@urig informasion

Stpret[ldﬂsm]eransvaﬂlgfutuwzgmfmmaspmmmer ubhsertsamm-meﬂa:neg:nshpet.ﬂvrig
informasjon omfatter mformasjon i Arsmpparten bortsatt fra Arsresnskapet op den ilhgrende
revisjonsheretmingen. Brerip informasion omfatter arsd bodsjettall som er presentert rammen med
irsregnskapet. Var kanklusjon om irstegnskapet ovenfor dakker ikke gerig informasion.

1 forbindalse med revisjenen av iregnckapet er det vir eppgave 3 lese avrig informasjen. Formalet ex
1 vordere hvorvidt det focelipger verentlie mkonsictens mellom den gerire informasjonen ax
irsregnskapet of den kunnskap v har opparbaidat nsx onder revicjonen ltrarsregnshpet, eller
heorvidt avrig miumasuneﬂm:ﬁ'mh:sm vuen:tl:l,gfail ‘Ef'l.hacr'_n-hhhl i rapporters detsom gvTiE
informasjan fremstar som vesentlig feil. ¥i har ingenting 4 rapportere i 53 henseende.

Ledelsens anavar for drsregnskapet

Mdsmumbgfmantﬂudeumshp@tngfmatﬂetmetr@thmﬂe bilde i samcvar mad
rermskap=lovens regluuggudregnskigsshﬂ iNorge. Iedﬂsmetugsamhgﬁtsﬁkmm
kontrcll som den finner npdvandig for i bunne ntarbeide ot drsresnskap rom ikks inneholder verantlig
feilinformacjon, verken som falee av misligheter eller utilciktede Feil,

PricoLs oeT rusetaapars A5, Dronnmg ExfErmies gore 73, Postiobs 748 Semirum, MO-o106 2sio
T o2k, org. mo; 987 0oa 713 BIVA, Www.[RE. D
Stafsulortcerle revisorer, medlem mer qu en norshe Revicorforening of cdorisert reqask opsferarseisbop
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I Uavhengig revicars beretning - Fuglemyra Borettclag

pwc

Ved wiarbeidelsan av irsregnskapet mi ledelsen ta standpomkt il borettclagets evne til forteatt drift og
opplyse om forhald av betydning for fartsatt drift. Forotsetningen am fartsatt drift skal leeges til pranm
for drsternskapat 53 lenwe dot ikke or sanncynlig at virkzomheten wil Bli avviklet.

Reuisors eppgaver og plitter ved revisjonen av drsreguskapet

Virt mdl er 3 oppri betrrerende sihkuhntﬁuratirsregnskapeisumhﬂheli’k}e innehalder vesontliv
frilinformasjon, mkmsumﬁlgewmhghmreﬂgruh]siﬂed.efeﬂ of 4 avpi en revisjonsheretning
som innehaldar war konklusjon. Betmgmdeﬂkkerhetumhﬂgrada‘vsikkeﬂjﬂ mern inren Fraranti
ﬁ:rﬂenrnﬂa]nnutfaﬂisammrmedl&&—emaﬂhﬂvﬂmﬂekhmmtbg [TTAS) oM S0
eksisterer, Feilinformacjon kan oppst som falee av misligheter aller utilzikteds feil. Feill.n.furmmon
Hir vardect som vesentliz dersom den enkettvis eller samlet med rimelighet kan forvantes 3 pavirke
akonomisks beshuininger som brokemne foretar basert pa arsregnskapet.

Furwﬂﬁrebﬁhﬂﬂseavm uppgamr ugplihermes det til

e 1]1;\},_'4&

Eerit Al=tad
Hatsaotorisert revisor

(2}
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FUGLEMYRA BORETTSLAG
ORG.NR. 952 358 154, KUNDENR. 145

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en
oversikt over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om
borettslagets mkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt aver borettslagets disponible midler
ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel
avskrivninger, opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de skonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 2 vurdere om det er nedvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 8975127 506180 8975127 22808154
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 8079265 -19195540 3214 506 1910 156
Tilbakefaring av avskrivning 15 254 645 254 646 0 0
Tillegg for nye langsiktige lan 17 10000000 31 900 000 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 17 -4 543655 4352545 4287000 -5384000
Endring egenkapital i fellesanlegg 42773 -137 615 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 13 833 028 8468946 1072494 -3433844

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 22 808 154 8975126 7902633 19374310

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlepsmidler 23699656 10217 600
Kortsiktig gjeld -891 502 -1242 474
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 22 808 154 8 975126
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FUGLEMYRA BORETTSLAG
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 28505807 27 405888 28 470000 29697 000
Antenneanlegg 62 656 62 656 62 656 62 656
Andre inntekter 3 335 890 409 376 100 000 200 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 28 904 353 27 877 920 28 632 656 29 959 656
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 111478 -97 404 132000 -123 000
Styrehonorar 5 666250 -650000 666250 -750 000
Avskrivninger 15 -254 645 -254 646 0 0
Revisjonshonorar 6 -18 420 -16 250 -20 000 -20 000
Andre honorarer -70 000 -190 000 -60 000 -160 000
Forretningsf@rerhonorar -363 555 -358 185 -368 000 -372 600
Konsulenthonorar 7 -86 165 -27 658 -60 000 -60 000
Kontingenter -131400 -131400 131400 -131 400
Drift og vedlikehold 8 2012302 29669394 -6970000 -7 180000
Forsikringer -826 684 -761727 -783000  -860 000
Kommunale avgifter 9 -5238231 5173096 -5020000 -5895000
Kostnader sameie 22 2790965 -2418239 -2832000 -2832000
Energiffyring 10 -4886429 -4108879 -5260000 -5360000
TV-anlegg/bredband -1366 036 -1356758 -1400000 -2500000
Andre driftskostnader 11 1354546 -1206688 -1065500 -1115500
SUM DRIFTSKOSTNADER -20177 107 -46 420 324 -24 768 150 -27 359 500
DRIFTSRESULTAT 8727 246 18542404 3864506 2600156
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 24 128 37 229 0 0
Finanskostnader 13 -672109 -690364 650000  -690 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -647 981 -653 135 -650 000 -690 000
ARSRESULTAT 8079 265 19195540 3214506 1910156
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 8 079 265 0
Fra opptjent egenkapital 0 -19 195 540
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FUGLEMYRA BORETTSLAG
BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 142 067 086 142 067 086
Tomt 2659 521 2659 521
Andel egenkapital i fellesanlegg 22 1 080 040 1122 813
Andre varige driftsmidler 15 620 620 875 265
Aksjer og andeler 16 100 100
SUM ANLEGGSMIDLER 146 427 367 146 724 785
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 810 880
Forskuddsbetalte kostnader 1219 310 826 684
Driftskonto OBOS-banken 1787 699 2221662
Sparekonto OBOS-banken 20585 174 7071023
Innestaende i andre banker 106 662 97 351
SUM OML@PSMIDLER 23 699 656 10 217 600
SUM EIENDELER 170 127 023 156 942 385
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 657 * 100 65700 65 700
Opptjent egenkapital 118 691 055 110611 791
SUM EGENKAPITAL 118 756 755 110 677 491
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 17 45 889 666 40433 321
Borettsinnskudd 18 4 589 100 4 589 100
SUM LANGSIKTIG GJELD 50 478 766 45022 421
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 886 260 1238 506
Skyldige offentlige avgifter 19 102 70
Palgpte renter 4 420 3401
Annen kortsiktig gjeld 20 720 497
SUM KORTSIKTIG GJELD 891 502 1242 474
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 170 127 023 156 942 385
Pantstillelse 21 80 392 800 60 392 800
Garantiansvar 22 2117 710 1901 087

Oslo, 10.03.2022
Styret i Fuglemyra Borettslag
Tor Ansgar Bakken Kirsten Maibritt Christensen Kenneth Haghus
Monica Olsen Ottar H Johansen
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 27 657 035
Parkering 762 860
Parkering el-bil 84 500
Parkering med Motorvarme 48 880
Forretningslokale 4764
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 28 558 039

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Parkering -51 472
Strem el-bil -500
Parkering med Motorvarme 260
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 28 505 807
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NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Lokale-/lagerleie 15 440
Kortterminal (vaskerikort) 145 636
Fjernvarmekostnad 128 334
Nakler 18 750
Parkering 27 730
SUM ANDRE INNTEKTER 335 890
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordinzer l@nn, vikarer -6 000
Palegpte feriepenger -720
Arbeidsgiveravgift -104 758
SUM PERSONALKOSTNADER -111 478

Det har gijennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 666 250.
| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 19 845, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 18 420.

NOTE:7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS -33 648
Andre konsulenthonorarer -52 517
SUM KONSULENTHONORAR -86 165
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger 416 454
Drift/vedlikehold VVS -397 957
Drift/vedlikehold elektro -112 421
Drift/vedlikehold uteomrader -831 708
Drift/vedlikehold fellesanlegg -69 910
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -83 654
Drift/vedlikehold brannsikring -34 131
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -23 525
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -19 070
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 6 526
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 012 302
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Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Vann- og avlgpsavgift -2 643 870
Renovasjonsavgift -2 594 361
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -5 238 231
NOTE: 10
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -319 495
Strem oljefyr el.bereder -82 188
Fjernvarme 4 484 745
SUM ENERGI / FYRING -4 886 429
NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container -140 519
Skadedyrarbeid/soppkontroll 9799
Verktay og redskaper -9 208
Telefon-/kontormaskiner -25 044
Driftsmateriell -18 294
Lyspaerer og sikringer -40 700
Vakthold -13 465
Renhold ved firmaer -828 275
Andre fremmede tjenester 99714
Kontor- og datarekvisita -42 060
Trykksaker -49 827
Andre kostnader tillitsvalgte -19 845
Andre kontorkostnader -4 949
Telefon, annet -10 532
Porto 9171
Kontingenter -500
Gaver -17 114
Bank- og kortgebyr -4 909
Velferdskostnader -10 622
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 354 546
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 24128
SUM FINANSINNTEKTER 24128
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NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken
Renter og gebyr pa lan i Handelsbanken

Fuglemyra Borettslag

A7 174
-624 935

SUM FINANSKOSTNADER

-672 109

NOTE: 14
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1961
Oppskrevet 1972
Korrigering

Tilgang 1992

30870 500
1431325
850 000
108 915 261

SUM BYGNINGER

142 067 086

Tomten ble kjgpt i 1986. Gnr.144/bnr.1060 M. flere

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

VARIGE DRIFTSMIDLER
Kontormabler

Tilgang 2008

Tilgang 2013

Avskrevet tidligere

Motorvarmere
Tilgang 1996
Avskrevet tidligere

Seppelhus
Tilgang 2009
Avskrevet tidligere

Ladestasjon for el bil
Tilgang 2019
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

Uteboder

Tilgang 2018
Avskrevet tidligere
Avskrevet i ar

56 892
39290
-96 181

18 000
-17 999

2182013
2182012

453 633
-302 422
-151 210

1034 356

-310 305

-103 435
620 616

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER

620 620

SUM ARETS AVSKRIVNINGER

-254 645
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NOTE: 16
AKSJER OG ANDELER
1 aksje Oppsal Samfunnshus

100

SUM AKSJER OG ANDELER

100

NOTE: 17

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,80 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2019 -46 000 000
Nedbetalt tidligere 5 566 679
Nedbetalt i ar 4292 637

-36 140 684
Handelsbanken
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.21 var 1,60 %. Lopetiden er 9 ar.
Opprinnelig 2021 -10 000 000
Nedbetalt i ar 251018

-9 748 982
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -45 889 666
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1961 -4 583 100
Nedbetalt tidligere 1432225
Ikt 2004 -6 900
Oppskrevet 1972 -1431 325
SUM BORETTSINNSKUDD -4 589 100
NOTE: 19
SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Skyldig arbeidsgiveravgift -102
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -102
NOTE: 20
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Feriepenger -720
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -720
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NOTE: 21
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 4 589 100
Pantelan 45 889 666
TOTALT 50 478 766

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 142 067 086
Tomt 2659 521
TOTALT 144 726 607
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG

Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar
Selskapet eier 17,55 % av Oppsal vaktmestersentral.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sentralen. Garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i sentralen og utgjer kr 2 117 710.
Selskapets andel i sentralen vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg".

Selskapets andel av driftkostnadene og arsresultatet i sentralen er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Til crientering vedlegges sameiets regnskap.
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A) Vedtektsendring - valg av delegater til OBOS’ generalforsamling

OBOQS BBL, heretter kalt OBOS, er et andelslag som hvert ar gjennomferer generalforsamling, der
medlemmer i OBOS kan mgte og stemme pa saker. Deltagelsen pa OBOS’ generalforsamling er
nedfelt i OBOS’ vedtekter §8. Andelseiere i borettslag som er tilknyttet OBOS, slik som vart
borettslag er, velger delegater som far stemmerett pa OBOS’ generalforsamling. Valg av delegerte
skal gj@res hvert ar pa borettslagets generalforsamling (arsmgate).

For a sikre at vi velger delegerte som kan ivareta borettslagets interesser pa generalforsamlingen i
OBQS, har OBOS foreslatt falgende vedtektsendring i vart borettslag:

Forslag til vedtak:
Det tilfeyes falgende tekst som eget punkt i vedtektenes bestemmelse om saker som skal

behandles pa ordinzer generalforsamling.
Nytt punkt: «Valg av 2 delegerte med vara til OBOS BBLs generalforsamling»

B) Endring av TV-/internettleverandor

Forslag fra: Knut Veisten, Oppsaltoppen 19 C

Begrunnelse:

Beboerne i borettslag burde kunne velge sin egen TV-kanalleverander.

Da kunne jeg valgt bort Telia, som har fiernet fem av mine valgte kanaler fra TV-boksen.
Nar ikke beboerne selv kan velge, sa foreslar jeg et felles skifte til Altibox.

Som beboer kan jeg ikke innhente priser for alternativene — det kan bare Styret.

Styrets kommentar:

Styret har valgt a viderefere en svaert gunstig avtale med TELIA AS som var hovedleverander av
TV og datasignaler til alle andelseiere. Vi har innhentet priser, og Telia AS har vesentlig bedre pris
enn de andre. Den nye avtalen er fleksibel, hver enkelt beboer velger selv mellom internett og TV,
bare TV eller bare internett. Detaljert informasjon om dette vil komme nar den nye avtalen
iverksettes i gpet av 2022.

Styret har valgt a ga for et tilbud som dekker behovet til de fleste beboere og finner det urimelig at
generalforsamlingen skal palegge styret & innga en lignende avtale som vil bli vesentlig dyrere enn
den vi har i dag. Det vil ogsa palepe kostnader for & bryte en allerede inngatt avtale.

Styrets innstilling: «Forslaget avvises»
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C) Endring i husordensreglenes § 1
Forslag fra: Julian Klécker, Oppsalstubben 4 B

Ifzlge husordensreglene for borettslaget skal stayende oppussing ikke forekomme i tidsrommet
lerdag etter kl. 18.00 frem til mandag kl. 07.00. | mange borettslag er det i tillegg standard at all
slags oppussing som kan hares utenfor egen bolig ikke skal forekomme péa ukedager etter kl.
20.00. Den navaerende formuleringen med at man ikke skal bruke leiligheten slik at det sjenerer
andre er noe utydelig.

Forslag til vedtak:
Husordensreglenes §1, 4. setning endres. Ny setning lyder: «Stgyende oppussing skal hverken

forekomme i tidsrommet l@rdag etter kl. 18.00 frem til mandag kl. 07.00, eller mandag til fredag
etter kl. 20.00.»

Styrets kommentar:

Det blir stadig flere beboere som foretar store oppussingsarbeider i leilighetene sine.

Vi bor tett sammen, og det er viktig at alle tar hensyn til naboene, saerlig ved steyende aktiviteter.
Senere tids erfaring har vist at ikke alle har den samme forstaelse av nar det er «ok» a forstyrre
naboene med steyende oppussing. Vi ser at et fast klokkeslett kan gjgre det enklere & handheve
den overordnede husordensregelen at «leiligheten ikke brukes slik at det sjenerer andre.»

Styrets innstiling: «Forslaget vedtas»

D) Endring av husordensreglene § 11 og § 13

Forslag fra styret:

Styret ser at enkelte punkter i husordensreglene er utdaterte. Vi foreslar at uaktuelle punkter
slettes og at noen punkter far en presiserende tilfayelse.

Forslag til vedtak:
§ 11 — Dyrehold

Pkt B slettes.

Punktene a-e omnummeres til pkt 1-5

§ 13 parkering

Pkt 2. Tilfayelse til slutt: «Oppsigelse skal skje med en maneds varsel, fra den 1. i maneden.»
Pkt 7 Slayfes

Etterfalgende punkter omnummeres tilsvarende

Pkt 10 (nytt nr 9) Tilfeyelse til slutt: «Det er ogsa forbudt & lade El-bil.»

E) Nye lade-/ rotasjonsplasser for EL-bil

Forslag fra syret:

Borettslaget har na hatt ladeplasser for EL-biler en stund. Behovet er antatt & veere litt sterre enn
kapasiteten vi har per i dag. Styret mener det ikke er tilradelig a bygge ut alle P-plasser med
lading. Vi har per i dag 10 rotasjonsplasser og @nsker a utvide dette tilbudet i et annet omrade i
borettslaget.

Forslag til vedtak:
Generalforsamlingen ber styret om a bygge 10-12 nye rotasjonsladeplasser for EL-bil i

Vetlandsveien/ Oppsalstubben ved flaggstangen/trafostasjon. Det kan brukes inntil 3 millioner til
dette arbeidet.
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F) Reglement for trapper pa fellesomrader

Forslag fra styret:

| husordensreglenes § 14 star det at det ikke er tillatt & foreta starre endringer i /pa/med
fellesarealene uten styrets samtykke. Styret ser at enkelte beboere tar seg til rette og bygger trapp
fra balkong ned til fellesplen. For a fa en felles forstaelse av hvordan man skal bruke fellesarealene
ensker styret klare regler for hvordan trapper skal bygges med tanke pa HMS og estetikk.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen ber styret utarbeide et reglement for bygging av trapper fra balkonger i
1.etasje. Reglementet skal ivareta gjeldende byggeforskrifter og borettslagets husordensregler.
Inntil reglementet foreligger, er det ikke tillatt & bygge trapper fra balkongene.
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VALGKOMITEEM INMSTILLER FELGERNDE PERSCHER:

A Som leder foreslas:
Mawn: Tar Ansgar Bakken Adresse: Wetlandsveien 63 B
E-postadresse. styret@fuplemyra. ng

B. Som styremediem foresias:

Mawn: Kirsten Maibritt Kristensen Adresse; Vetlandsveien 65 B

E-postadresse: skyret @ fuplemyra.ng

C. Styremediemmer som ikke or pa vale
Mawn: Ottar H. lohansan Adresse: Yetlandsveien 75
E-postadresce. styret@fuplemyra.na
Adresse: Oppsalstubben 2 A
E-postadresse. styret@fuglemya.no
Adres=e: Oppsahtoppen 17 4

E-postadresse. styret@fuglemyra.no

Mayn: kKenneth Haghus

Mavm: Kjersti Johannessen (erstattar Monica Dlsen)

D. Som varamedlemmer foreslis:

1.Mavn: Ann Karin Stean
2 Havn: Ira Lehti
3.Mavn: Therase Marvik Dahl

Adresze: Oppsaloppen 121 B
Adresse: Oppealoppen 17 4
Adresee: Wetlandsweien 63 4

E. Som delepert td OBOS seneratfersamling foreslis:

Adressa: Vetlandsveien 69 B
Adresse: VWetlandsweien 75

1 Mawn: Tor Ansgar Bakken
2 Maun: Ortar Jahansen

Som varz for de it 4l 0BOS peneralforsamling foreslas:

Adresse: Oppsalstubben 2 A
Adresse: Vetlandsveien 63 B

Mawn: Kanneth Haghus

Mawn: Rirsten Maibritt Kristensen
F. Som valgkomite foreskas:

1 Mawn: Roger Storslett Adresse: Vetlandsvyeien 63 A

2. Velgas pa GF.

. Velerdskomite foreslas:

1. Mawn: Sretha C. Ristad
2. Mavn: Ann- Renée Elstmos

Adresse: Kampheimueien 23 B
Adresce: Kamphaimyeien 32 4

H. Som delegert ti Oppsal Vaktmestersentral foresias:
1.Mavn: Tor Ansgar Bakken Adreszze: Vetland=veien 69 B

al Vakimestersentral foreslas:
Adres=e: Vetlandsveien &7

Som varz for de it il 0
Mawn: Ottar H. lohannesen

Dato: 14.3.2022 | valgkomiteen for Fuglemyra Boretisiag

Mils Magne Klingberg Roper Starsiatt
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Annen informasjon om borettslaget

Styret

Styret har kontor i Kampheimvn 30 med kontortid annen hver mandag mellom kl.18.00 og
kl. 20.00. Styrerommet har telefon 480 11 555 som besvares i kontortiden.

E-post styret@fuglemyra.no besvares fortlgpende.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmestertjeneste

Borettslaget er med i sameiet Oppsal vaktmestersentral (eierandel pr 31.12.21 er 17,55%).
Sentralen ble opprettet 1.04.70 og betjener 7 borettslag i Oppsal-, 2 i Baler-,

2 i Hellerud- og 3 i Hovinomradet med ordinzert vaktmesterarbeid.

Sentralen star ogsa til tieneste med enkle reparasjonsarbeider for beboerne til
selvkostpris, slik som reparasjon av kraner, tette avlap, sluk, klosetter, radiatorer o0.a.
Sentralen har kontor i Laypevn 2 og telefonen er 22 76 28 80. Faks 22 76 28 81 og epost:
kontor@oppsalvaktmestersentral.no Apningstiden er: mandag-fredag fra 07.00 til 15.00
(torsdag til k. 17:00) Sentralens hjemmeside er: www.oppsalvaktmestersentral.no

Parkering

Borettslaget har parkeringsplasser.

Styret fordeler parkeringsplasser etter lister.

Garasjene er organisert i et eget lag med eget styre, uavhengig av borettslaget.

Nakler/ Skilt
Ngkler, skilt til ringeklokke og postkasse kan bestilles hos Oppsal vaktimestersentral.
Nakkelbrikker til utgangsdearer bestilles pa: nokkel@fuglemyra.no

Vaskeri
Det er 12 fellesvaskerier i borettslaget

Renhold
Borettslaget har avtale med Renhold Senter AS om vask av trappeoppganger/fellesarealer

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Protector Forsikring ASA. Forsikringen dekker
bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige
tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsare.
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Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. |
Fuglemyra har vi pulverapparater og reykvarslere. Det er borettslagets ansvar 3 anskaffe
utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i
orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Det er ikke registrert skader eller ulykker i borettslaget i 2021.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS eller det kan registreres direkte pa VIBBO.

Forkjepsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Fuglemyra Borettslag er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa
kontakt Telias kundetjeneste pa telefon 924 05 050, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.
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Omsetning av boliger i 2021
Det har vaert omsatt 62 boliger.
| giennomsnittsprisen er andel fellesgjeld ikke tatt med.

Antall solgte boliger Antall rom Pris
8 stk 1-roms kr. 3 308 500
16 stk 2-roms kr. 3582 625
33 stk 3-roms kr. 4 316 970
5 stk 4-roms kr. 5402 400

Sterre vedlikehold og rehabilitering
2021-2022 Rehabilitering/utskiftning av alle termostater/ventiler pa alle radiatorene i

borettslaget 2021/22.
2019-2020 Utskifting av vinduer/ Balkongdgarer.
2007 Rehabilitering av bad mm.

Alle badene er ferdig oppusset 15.04.10.
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OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL
ORG.NR. 976 820 614, KUNDENR. 160

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15874538 14402707 15883 000 15870000
Salg anleggsmidler 198 010 27135 0 0
Andre inntekter 3 1928812 2032748 1500000 900 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 18 001 361 16 462 590 17 383 000 16 770 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 12584701 -12009 781 -13 420 000 -13 700 000
Styrehonorar 5 -400 000 -310 000 -400 000 -417 000
Avskrivninger 12 1035044 -1099713 -1210000 -1020000
Revisjonshonorar ¢] 710714 -35025 -50 000 -50 000
Andre honorarer -20 000 0 -20 000 -21 000
Forretningsfererhonorar -169 175 -165 050 -170 000 -174 000
Konsulenthonorar 7 -680 875 -76 300 -70 000 -250 000
Drift og vedlikehold 8 -66 460 -30233 -40 000 -55 000
Forsikringer -116 833 -105 512 -130 000 -130 000
Energiffyring -73 567 -34 970 -60 000 -60 000
Andre driftskostnader 9 -2886054 -2845660 -2955000 -3020000
SUM DRIFTSKOSTNADER -18 103 424 -16 712 245 -18 525 000 -18 897 000
DRIFTSRESULTAT -102 063 -249655 -1142000 -2127 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 6 207 8214 3 000 3 000
Finanskostnader 11 -18 -2 302 -3 000 -3 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 6 189 5912 0 0
ARSRESULTAT -95 874 -243743 1142000 -2 127 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -95 874 -243 743
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OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 12 4385473 4411202
Aksjer og andeler 13 2 000 2 000
Langsiktige fordringer 34 000 34 000
SUM ANLEGGSMIDLER 4421473 4 447 202
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 133 150
Kundefordringer 5107 157 825
Forskuddsbetalte kostnader 48 703 42 159
Andre Kortsiktige fordringer 14 4 685 249 827
Driftskonto OBOS-banken 1457 444 155 077
Driftskonto OBOS-banken Il 106 314 102 411
Skattetrekkskonto OBOS-banken 569 180 415 849
Sparekonto OBOS-banken 2010547 2701963
SUM OMLO@PSMIDLER 4202113 3825261
SUM EIENDELER 8623586 8272463
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 15 6127120 6154752
SUM EGENKAPITAL 6127120 6154 752
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 5 396 0
Leverandargjeld 316 802 143 631
Skyldige offentlige avgifter 16 1039 238 876 741
Annen kortsiktig gjeld 17 1135029 1097 339
SUM KORTSIKTIG GJELD 2496465 2117710
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 8623586 8272463
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 22. februar 2022
Styret i Oppsal Vaktmestersentral

Anders Martin Pilgaard /s/ Edward Ingebrigtsen /s/ Thomas Opkvitne Andersen /s
Martin Aulie /s/ Madeleine Olsnes Fredriksen /s/
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Fuglemyra Borettslag
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