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Regnskapslovens alminnelige regler

Adrian Le
30.04.2015
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2014 2013
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 193129 193 129
Sum inntekter 193 129 193 129
K ostnader

L gnnskostnad -88
Annen driftskostnad 142 422 186 597
Sum kostnader 142 422 186 509
Driftsresultat 50 707 6 620

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1385 1395
Sum finansinntekter 1385 1395
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1385 1395
Ordineert resultat far skattekostnad 52 092 8016
Ordinaert resultat etter skattekostnad 52 092 8016
Arsresultat 52 092 8016
Totalresultat 52 092 8015

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 52 092 8016
Sum overferinger og disponeringer 52 092 8016
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 102 302 51777
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 102 302 51777
Sum omlgpsmidler 102 302 51777
SUM EIENDELER 102 302 51777

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 80 395 28 303
Sum opptjent egenkapital 80 395 28 303
Sum egenkapital 80 395 28 303
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 21 690 23258
Annen kortsiktig gjeld 216 216
Sum kortsiktig gjeld 21 906 23474
Sum gjeld 21 906 23474
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102 302 51777
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Til seksjonseierne i Fellessameiet Nobg

Velkommen til sameiermste.

Innkallingen inneholder sameiets arsberetning og regnskap for 2014. Styret haper du leser
gjenhom heftet og viser din interesse for sameiet ved & mote opp pa sameiermsgtet. Dette
er en god anledning til 4 delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Fellessameiet Nobg det kommende aret.

Hvem kan delta pa sameiermgtet?

Alle sameiere har rett til 2 delta i sameiermgte med forslags-, tale-, og stemmerett.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Sameieren har rett til 8 mote ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

05.09.2020 ki 22:29 Brgnngysundregistrene Side 4 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 989396277

Innkalling til sameiermote

Ordinart sameiermste i Fellessameiet Nobg
avholdes tirsdag 12. mai 2015 kl. 1800 i OBOS sine lokaler, Beddingen 10.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av referent og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mateinnkallingen

2. ARSBERETNING FOR 2014

3. ARSREGNSKAP FOR 2014
Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital

4. PLANER FOR KOMMENDE AR, BUDSJETT

5. INNKOMNE FORSLAG

A) Retningslinjer for el-biler pa Nobe-tomta. Ensartet praksis for sameiene pa
Nobgz.

B) Parkeringsplass i rundkjsring. Forslag til vedtak: Ny oppmerking av
parkeringsplassene, og egnet merking med forbud om parkering i gata rett opp
for garasjenedkjgrsel. Utfares i 2015. Forslaget krever alminnelig flertall. Det
stemmes for eller mot forslaget.

C) Alternativ plassering for parkeringsplass, makeskifte. Forslag til vedtak:
Fellessameiet Noba beslutter & opprette parkeringsplassene og utfgre
makeskifte i henhold til skisse datert 29.04.2015. Sameiet Nobg B1 vil falge opp
denne sakeh overfor kommunen. Forslaget krever 2/3 flertall. Det stemmes for
eller mot forslaget.

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
Den enkelte styreleder i det enkelte sameiet pa Nobg-tomta er, ifglge vedtektene,
styremedlem i Fellessameiet Nobg. Vervet som styreleder gar pa rundgang og ved
arsmatet 12.05.2015 overtar styremeder i Sameiet Noba B5.

Trondheim 30.04.2015
Styret i Fellessameiet Noba

Bjern Moen Jargen Breivik Gerd Eli Johnsen

Cecilie Kjerringvag Kristian Lauritzen Tore Lauritzen
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ARSBERETNING FOR 2014

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere sameiermgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Bjgrn Moen Ingemann Torpsv. 140
Styremedlem Jargen Breivik Ingemann Torps Vei 11
Styremedlem Gerd Eli Johnsen Ingemann Torps V. 15 B
Styremedlem Cecilie Kjerringvag Blusuvollsbakken 4
Styremedlem Kristian Lauritzen Ingemann Torpsv.100
Styremedlem Tore Lauritzen Ingemann Torpsv. 13

Generelle opplysninger om Fellessameiet Nobg

Fellessameiet Nobg er registrert i Foretaksregisteret i Brgnhgysund med organisasjons-
hummer 989396277, og ligger i Trondheim kommune.

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
balig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forrethingsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvalthing AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Fellessameiet er ikke revisjonspliktig og har derfor ikke valgt revisor. Fellessameiets
regnskap er del av regnskapet til det enkelte sameiet pa Nobg-tomta.
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Styrets arbeid
Ny vedlikeholdsavtale sommer:

Det er fremforhandlet ny og kostnadsmessig betydelig forbedret avtale om
sommetrvedlikehold ved Basale AS.

Parkeringsareal ved B1 — oppfalgingssak:

Parkeringsareal ved B1 har vaart opp til behandling flere ganger tidligere. Det henvises til
tidligere referater. | ordineert arsmetet 31.03.2014 fikk Nobe B1 i oppdrag & komme med
alternative lgshinger pa plassering av p-plasser. Under behandling av saken i styremgte
06.11.2014 vedtok styret at Nobg B1 ma utrede godkjenning av kommunen, dispensasjon
for reguleringsplan og videre og eventuelt makeskifte krever samtykke fra
seksjonseiere/sameier som legges fram for neste styremste.

Utebelyshing pa Nobg-tomta:
Ved feilsgk ser det ut til at Nobs B2 har betalt for belyshing av utvendige fellesomrader.
Nobg B2 fremlegger dokumentasjon pa neste styremate.

P-plasser pa Nobg:

Forretningsfarer undersgker om det er tinglyst erklasringer pr seksjon. Eierforhold.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2014

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er
omtalt i arsberetningens punkt om budsjett for 2015.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2014 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2014 var til sammen kr 193 129,-.

Kostnader
Driftskosthadene i 2014 var til sammen kr 142 422 -, Dette er kr 56 003,- hgyere enn
budsjettert og skyldes i hovedsak lavere kosthader til drift.

Resultat
Arets resultat pa kr 52 092,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfgrt til
egenkapital.
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Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2014.

Arbeidskapital er tilgjengelige midler og er en vesentlig starrelse knyttet til sameiets
gkonomi. Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra
omlgpsmidler. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2014 er kr 80 396,

Neste ars budsjett er nazermere omtalt under avshittet "Kommentarer til budsijett for 2015”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2014 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2015

Til orientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2015.
Tallene er vist som egen kolonne til hayre i resultatoppstillingen.

Forsikring
Forsikringspremien for 2015 har gkt med kr 186,-. Premieendringen reflekterer
byggekostnadsindeksen som har gkt med 6,6 %.

Lan
Fellessameiet Nobg har ingen lan.
Innskuddsrente i OBOS -banken (pr. 1.1.2015)

Driftskonto 0,35 %
Sparekonto 2,40 %

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2015.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskosthader for aret 2015.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Trondheim 30.04.2015
Styret i Fellessameiet Nobg
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1435 - FELLESSAMEIET NOB@

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2014 2013 2014 2015

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskosthader 2 193 129 193 129 193 130 193 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 193 129 193 129 193 130 193 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 88 0 0
Forretningsfarerhonorar -16 670 -16 075 -16 900 -18 000
Konsulenthonorar 3 -7 118 -4 666 -10 000 -5 000
Drift og vedlikehold 4 -10 868 0] -10 000 0]
Forsikringer -6 415 -5 964 -6 400 -7 000
Kommunale avgifter 5 -7 764 -7 389 -7 900 -8 000
Andre driftskostnader 6 -03 587 -152 503 -147 225 -152 300
SUM DRIFTSKOSTNADER 142 422 -186 509 -198 425 -190 300
DRIFTSRESULTAT 50 707 6 620 -5 295 2700
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 7 1385 1395 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1385 1395 0 o
ARSRESULTAT 52 092 8 016 -5 295 2700
Overfaringer:
Til opptient egenkapital 52 092 8016
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7
1435 - FELLESSAMEIET NOBQ
BALANSE

Note 2014 2013
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Driftskonte | OBOS-banken 102 302 51777
SUM OML@PSMIDLER 102 302 81777
SUM EIENDELER 102 302 81777
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 80 365 28 303
SUM EGENKAPITAL 80 395 28 303
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskosthader 216 216
Leverandargjeld 21 690 23258
SUM KORTSIKTIG GJELD 21 906 23474
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 102 302 81777
Pantstillelse O 0
Garantiansvar 0] 0

TRONDHEIM |, 30.04.2015,
STYRET FOR FELLESSAMEIET NOB@

BJZRN MOEN JZRGEN BREIVIK HAVARD DALHEIM
STYRELEDER

INGRID GRIMSMO

KRISTIAN LAURITZEN

TORE LAURITZEN
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Felleskostnhadene inntektsfgres manedlig.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omilspsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet.

Andre varige driftsmidler balansefagres og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske
levetid.

ANTALL ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet giennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til 2 ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjienestepensjon.
Det har heller ikke vaart utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 193 129
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 193 129
NOTE: 3

KONSULENTHONORAR

OBOS Eiendomsforvaltning AS -7 118
SUM KONSULENTHONORAR -7 118
NOTE: 4

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift’vedlikehold utvendig anlegg -10 868
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -10 868
NOTE: 5

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -7 764
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -7 764
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NOTE: 6

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -7 475
Vaktmestertjenester -20703
Snerydding/gressklipping -63 906
Trykksaker -7
Andre kontorkostnader -66
Porto -52
Bank- og kortgebyr -1379
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -93 587
NOTE: 7

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 466
Andre renteinntekter 919
SUM FINANSINNTEKTER 1385
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Til Fellessameiet NOB@.
30.4.2015

Vedrerende parkeringsplasser - Nobgomradet

Det vises til vedtak fattet 6.11.14 vedrerende sak 2B i forbindelse med opprettelse av
parkeringsplasser. Som kjent har Sameiet Nobz B1 ansvaret for a gjgre rede for en alternativ
plassering for parkeringsplassene og presentere dette for Fellessameiet Nobg. Bakgrunnen for
dette var a finne en ny lgsning hvor kravet til parkeringsplasser ble oppfylt samt at dette ble den
minst sjenerende Igsningen for sameierne.

| forbindelse med dette har arkitekt Jarle Drageset fra Panark AS blitt engasjert for a bista i denne
prosessen. Den nye lgshingen innebzerer at det ma gjennomferes et makeskifte samt en
reguleringsendring. Det er na utarbeidet en redegjgrelse vedrgrende dette, herunder vedlegg 1.
Videre er er det utarbeidet en skisse datert 15.3.2015 som viser den nye lgshingen, jf. vedlegg 2.

Trondheim kommune har i tillegg blitt kontaktet pa nytt og har stilt seg positive til den nye
Igshingen.

Til opplysning har Sameiet Nobg B1 pa ekstraordinaert sameiemste den 25.8.14 innhentet
samtykke til a fremlegge l@sningen for fellessameiet. Vi ber na om at saken behandles i arsmgte
den 12.5.15 ihht. vedtektenes punkt 7.

Vi er av den oppfatning at dette er tilfredstillende lgshing hvor bade Fellessameiets og Sameiets
Nobg B1 interesser blir ivaretatt. Til orientering vil Drageset stille pa arsmate for a presentere
saken. Dersom Fellessameiet beslutter a opprette parkeringsplassene og utfere makeskifte i trad
med det fremlagte forslaget, sa vil Sameiet Nobg B1 ta ansvaret for sgknadsprosessen overfor
kommunen.

Forslag til vedtak:

Fellessameiet Nobg B1-B6 besluttet 4 opprette parkeringsplass og utf@re makeskifte i henhold til
skisse datert 15.3.2015. Sameiet Nobg B1 vil felge opp denne saken overfor kommunen.

Med vennlig hilsen

Styret | Sameiet Noboe B1
Cecilie Kjertingvag
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W
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Trondheim 29.04.2015

Til styret i fellesskapet Nobe Bl — B6.
Parkeringsplasser B1-B6

Det vises til tidligere behandling av saken med brev til Trondheim kommune fra
Basale Gruppen AS dt. 10.06.2003, og tilsvar fra Trondheim kommune dt. 26.09.2005.

Vedlagt folger forslag til makeskifte for endring av parkeringsplass og utvidelse av lekeplass:

- Areal for utvidelse av lekeplass (ca 200 m2) overskjotes fra sameiet Nobe Bl
(414/493) til felles lekeareal (414/382) for sameiene B1-Bé6.

- Areal for ny parkeringsplass (ca 200 m?2) omreguleres fra felles lekeplass (414/382) til
parkeringsplass som erstatning for (414/382).

- Areal for tidligere (cksisterende) parkeringsplass (414/382) er na regulert til felles
parkering for alle sameier. Dette arealet omreguleres til grontareal for Nobe B1. 1
tillegg ma det overskjotes fra parkeringsareal for fellesskapet til grentareal for Nobe
B1, og da av praktiske grunner innga i (414/493).

Vist parkeringsplass far innkjoring umiddelbart ser for lysmast. Ett tre ma felles. Det kan
veere aktuelt med detaljert innméaling pa stedet.

Kommunen er positiv til viste losning si lenge sterrelsen pa lekeplassen beholdes.
Dersom saken far tilslutning gjennom vedtak i fellesskapet Noba B1 — B6, kan saken
behandles som en mindre vesentlig reguleringsendring.

Forslag til vedtak:
Fellesskapet Nobs B1 — B6 sier seg enig i flytting av parkeringsplass og makeskifte som

vist i skisse dt 29.04.2015 fra Panark AS.

Med vennlig hilsen
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Jarle Drageset
PNARK AS
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Trondheim Kommune
Holtermannsv. 1 _ ‘
N-7004 TRONDHEIM ’

Att:  Plan- og bygningsetaten
Byplanavd.

Var ref.: 25366/SR Deres ref.: TRONDHEIM. 10. juni 2005

Foresparsel - parkeringsplagser Nobg-omrédet

Undertegnede er engasjert av flere sameier pA Nobg-omridet i Trondheim i forbindelse med

en uoverensstemmelse omkring plassering av parkeringsplasser pi omridet. I et forsgk pé 4

komme til en minnelig lgsning pd diskusjonene, sh er det kommet forslag om T
makeskifte/grenscjusteringer og flytting av parkeringsplasser internt pa omridet. .

Undertegnede vedlegger kart over omridet slik dette er pr. i dag og slik man ser for seg 4 lgse
l.,'L parkeringen.

Spersmailet 6l Trondheim Kommune er fpigende:

Kan sameiene seg i mellom avtale og gjennomfgre flytting av parkeringsplassene slik
skissert [ tegningsmaterialet, uten & spke seerskilt godkjennelse fra Trondheim
kommune og uten omregulering?

(Undertegnede er klar over at grensejustering mé skje etter reglene i Delingsloven).

Undertegnede er & fa tak i pA telefon 73 80 66 00 dersom det er behov for ytterligere
opplysninger. P4 forhiind takk for veiledning og bistand!

Med vennlig hilsen
Basale Gruppen AS
Siri Merethe Rﬂnmng E
Advokat
Bassle Gruppen AS
. Org. ne. 953718462MVA - Posfuitak, 7484 TRONDHEIM - Tif: 73 80 86 00 - Fax: 73 80 68 50
s hitp:/fwaww basale.no
Vire kortorer: Trondheim - Oslo - Stavanger
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TRONDHEIM KOMMUNE
Plan- og bygningsenheten

Basale Gruppen AS
v/ adv. Siri Merethe Renning
Postuttak

N-7484 TRONDHEIM

Vir saksbehandler I Vir ref, Deres ref. Dato
Syneve Tangerud 0522222/ 26.09.2005
oppgis ved alle henv.

4 Ingemann Torps veg, svar pa forespersel om parkering
Det vises til Deres brev av 10.06.2005, angéende endret parkeringslasning for Nobe Bl og B2.

Anlegg av parkeringsplasser er normalt tiltak som krever seknad og tillatelse i.h.t. plan- og

bygningslovens § 93. Endring av parkeringslesning og kvartalslekeplassen som skissert, vil vaere i

strid med gjeldende regulering, R 1024 f, vedtatt 07.11.2000. Gjennomfaring av de skisserte

tiltakene vil veere avhengig av at gjeldende Wﬁwm [
gieldende regulering. Siledes kan det svares nei pa Deres sparsmi 1. o

Plan- og bygningsenheten kan anbefale ¢n endring av gjeldende regulering i henhold til skissene.
Det anses positivt at starrelsen totalt pa kvartalslekeplassen ikke reduseres, at parkeringen blir
samlet p4 en plass og at det blir en klarere definert avkjerselssituasjon. Endringene mé imidlertid
fremmes som et privat reguleringsforslag, jft plan- og bygningslovens - § 30. Det vises i den
forbindelse tit Trondheim kommunes veileder for utarbeidelse av private reguleringsforslag, som
finnes pa kommunens nettsider. [ et evt. reguleringsforslag bor det veere krav om en hensiktmessig
skierming mellom kvartalslekeplassen og parkeringsplassen. Plan- og bygningsenheten er innstilt pd

behandle en evt. reguleringsendring som mindre vesentlig, dersom det oppnds enighet mellom
partene.

e

Det gjores oppmerksom p at foresperselen kan kreves fremlagt for behandling i bygningsradet/ det
faste utvalg for plansaker. Politisk behandling av reguleringsforesparsler er gebyrbelagt, jff.
Trondheim kommunes gebyreglement.

Med hilsen
TRONDHEIM KOMMUNE
————
. ot gk
- A Y
Ann-Margrit jerr Synave Tangerud
byplansjef saksbehandler
Postadresse: Beseksadresse. Tetefon: Telefaks: Orgsnisasjonanumpmer:
TRONDHEIM KOMMUNE Holtermanns veg | +47 72547150 +47 72546705 NO 942 110 464
y - Plan-og bygningsenheten ' " . . o
7004 TRONDHEIM E-p pbe.p @t no

Tntermettadresse: www.trondheim. kommune.no/planbysning
110424008
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Fellessameiet Nobg er et tings

VEDTEKTER FOR FELLESSAMEIET NOBJ

Stiftet 23.01.2006

EIERFORM

kommune.

Sameiets eiere (Eierne) utgjar:

Fellessameiets interesser ivaretas av disse vediekter og Sameieloven av 18.06.1965 qr. 6.

2.

Fellessameiet er etablert som fglge

A T T N

Sameiet Nobg B1, Org.nr. 881 154 242, Gnr. 414, baor. 493
for eierandel tilsvarende 3944/18707

Sameiet Nobg B2, Org.or. 981 071 662, Gnar. 414, bnr. 494
for eierandel tilsvarende 2682/18707

Sameiet Nobg B3, Org.nr, 982 232 384, Gnor. 414, bnr. 495
for eierandel tilsvarende 6406/18707

Sameiet Nobg B4, Org.ar. 982 232 368, Gnr. 414, bnr. 496
for eierandel tilsvarende 636/18707

Sameiet Nobg BS, Org.or. 985 002 339, Gar. 414, bur, 497
for eierandel tilsvarende 3791/18707

Sameiet Nobg B6, Org.nr. 983 041 302, Gor. 414, bnr. 498
for eierandel tilsvarende 1248/18707

BAKGRUNN

Trondheim.,

Utbyggingen av omrédet er skjedd etter en enhetlig reguleringsplan R 1024 F for

Ingemann Torps vei Gnr. 414, bar. 382 i Trondheim kommune. Gjeldende reguleringsplan
er vedtatt 06.05.2000, senere justert 03.10.2000 o
Reguleringsplanen har i § 3
grentomréider (F1, F2 og F3

Ved oppdelingsforretning av 02.09.1999 ble s

414, bur. 382 i Trondheim kommune.

Ved erklering tinglyst 20.09.1999 er videre s
rettigheter/plikter mellom de eiendommer

¥ Gnr. 414, Bor. 382, 493, 494, 495, 496, 497, 498 Og senere s
gjensidig rett til & legge, ha liggende og vedlikeholde vann- og avigpsledninger

v' Arealer som p4 reguleringsplan R 1024 D har betegnel
gjesteparkering beliggende p bnr. 382 skal brukes og vedlikeholdes av eieme og

over sine eiendommer.

sencre seksjonseierne av bnr. 493, 494, 495, 496, 497, 498.

rettslig sameie for Gnr. 414, bnr. 382 i Trondheim

av utbyggingen av Nobg-omridet pA Lade i

g stadfestet (7.11.2000.
utfyllende bestemmelser for fellesomrider; herunder om felles
), trafikkomrider (F4) gangveier og parkering.

ameienes eiendommer utparsellert fra Gnr.

ameiene gitt falgende gjensidige
som inngér i reguleringsomridet.
eksjonseiere gir

sen Fl, F2 og F3 samt felles
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v’ Eiere og senere seksjonseiere av bar. 382, 493, 494, 495, 496, 497 og 498 gir
hverandre gjensidig rett til bruk av regulert gangsti over sine eiendommer.
Vedlikehold er felles ansvar for rettighetshaverne.

Sameiene Nobg B1-B6 er gjennom stiftelse blitt eiere av Gnr. 414, bnr. 382 i Trondheim
kommune,

3. FORMAL

Fellessameiets overordnede formal er & ivareta; eierinteresser, forvaltning og drift av
fellesomrider p& Nobg, i overensstemmelse med innbyrdes ejerforhold og ovennevnte
rammebetingelser.

4. FELLESSAMEIETS FYSISKE ANSVARSOMRADE

Fellessameiet fysiske omride utgjgr Gor. 414, bar. 382 i Trondheim kommune,

5. MEDLEMSKAP

Ovennevnte 6 sameier med tilhgrende seksjoner er forpliktet til 4 veere medlem av
Fellessameiet. Sameienes forpliktelser i s& mite er nedfelt i vedtekter for det enkelte
sameie,

Medlemmene er forpliktet til 4 fglge Fellessameiets vedtekter. Medlemmene er videre
forpliktet & fglge vedtak fattet i Feliessameiets styrende organer.

6. KOSTNADER SOM SKAL FORDELES

Kostnader pilgpt i forbindelse med drift og vedlikehold av arealer underlagt Fellessameiet
skal fordeles mellom Eierne i overensstemmelse med deres innbyrdes eierforhold.

7 FELLESSAMEIETS STYRENDE ORGAN - SAMEIEMOTET

Fellessameiet gverste myndighet er sameiemgptet. Fellessameiet tegnes av
sameiemgtet/styret i fellesskap.

Sameiermgtet forestir den lgpende forvaltning av Fellessameiet anliggender i samsvar
med Fellessameiets vedtekter og de vedtak som lgpende fattes. Sameiermgtet ansetter
fortetningsfgrer til innkreving av kontingent, fgring av regnskap, utarbeidelse av
irsbudsjett samt betaling av Igpende utgifter til vedlikehold eller lignende. Sameiermgtet
kan videre ansette/leie inn vaktmestertjeneste til vedlikehold av fellesarealer,

Ordinzrt sameiemgte holdes hvert ar innen utgangen av juni mined. Sameiemgte
avholdes for gvrig s ofte Eierne finner det npdvendig.
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Verv som sameiermgptets leder gir pa rundgang mellom Eierne, med ett &r p hver, ogi
rekkefglgen Nobg B1 til B6 i stigende rekkefalge.

Innkalling til sameiermgte skjer skriftlig, Innkallingen sendes Eierne med minst 14 dagers
varsel. Inokatlingen skal angi tid og sted for metet, samt de saker som skal behandles.

PA mgtet mgter én representant fra hver av Eierne. Sameiermgtet kan ikke fatte vedtak i
andre saker enn de som er nevnt i innkallingen. Uten hensyn til om sakene er nevnt i
innkallingen skal det ordinzre sameiermgtet behandle:

v Regnskap for foregiiende kalenderar
v" Innkomne saker

v Planer for kommende &r og budsjett, herunder fastsetting av felleskostnader

Stemmer avgis slik at den enkelte Eier avgir stemmer i forhold til innbyrdes eierforhold.
i Vedtak fattes med simpelt flertall blant de avgitte stemmene. Ved starre investeringer eller
i endringer av fellesarealers bruksomride kreves 2/3 flertall av avgitte stemmer pd
sameiermgtet. Vedtektsendringer krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer og m4 vedtas pa
ordinzrt sameiermgte. Endringene trer i kraft umiddelbart.

8. REVISOR / FORRETNINGSFGRER

Fellessameiets regnskaper skal revideres av statsautorisert eller registrert revisor.
Forretningsfgrers arbeidsoppgaver fastsettes av Arsmegtet.

9, OPPLOSNING, SAMMENSLUTNING, DELING

Opplesning av Fellessameiet kan bare behandles pé ordinzert drsmgte. Blir opplgsningen
vedtatt med minst 2/3 flertall, skal det innkalles til ekstraordinzrt &rsmgte 3 maineder
senere. For at opplgsningen skal skje, ma vedtaket gjentas med 2/3 flextall.

Fellessameiet formue skal etter opplgsning og gjeldsavieggelse tilfalle det formal
foreningen arbeider for 4 fremme. Ingen medlemmer har kray pé Fellessameiets midler
eller andel av disse.

Sammenslutning med andre sameier eller deling av Fellessameiet anses ikke som
oppl@sning. Vedtak om sammenslutning/deling og ngdvendig vedtektsendringer i denne
forbindelse treffes i samsvar med bestemmelsene om vedtektsendring. Arsmgtet skal i den
forbindelse utarbeide en plan for sammenslutningen/delingen som Arsmgte skal stemme

over. Ved sammenslutning eller deling skal det innhentes samtykke fra Fellessameiets
kreditorer.

10. DIVERSE BESTEMMELSER

Ved salg av seksjoner i de sameiene som utgjer Fellessameiet, plikter selger & informere
kigper om disse vedtekter.
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11. VEDLEGG
Reguleringsplan R 1024 F for Ingemann Torps vei Gnr. 414, bar. 382 i Trondheim
kommune med tilhgrende reguleringskart, Erklering tinglyst 20.09.1999 og situasjonskart

over omridet av 29.11.2005 vedlegges disse vedtekter og inngér som en integrert del av
disse.

Trondheim, 23.01. 2006

ameiet Nobg B1

'gameletNo!mBS """"" Sameiet Nobg B4

ot Pl /K,Alw,j Paelie Loa,
L Zonta. . D O

P Sameiet Nobg B5 Sameiet Nobg B6
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VATV 4VVU IRL IV.UL FNA TRIILYIVLIYY HEIWAAL BrUPPen mﬂl/ﬂﬂl
Losele /i M-Kpanity

'rmdmmkommR o2y ;: L_" oﬂ?’“°zmb

. Sakyvedlegg 2
BESTEMMELSER TH, REGULERINGSPLAN FOR FBR OI82. /49
INGEMANN TORPS VEI GNE. 414, BNR. 382 {TIDLIGERE BSTMARKVEIEN ¢ »

Plandate: Regularingsplan 26.05.00
Bestemmelser til regnleringsplen  26.05.00
Bestemmelser til rog plan, justert 03.10.00

54

mmﬁmmwmemmmmmnnmmmm -

L Ahggeﬁ!mforatmmidetshlmmetlﬁikﬁwboﬁmmddemedwepﬁm
Mumm.mmﬂmmmmvmhm *

2. A il rette for at omrlidet knytter til omkringliggende omelder, bide romlig,
ﬁm:medbevegdsaﬁnju. 8 s o

GENERELT )
O 1L Bm;heucgiel@fprmmplplmermtmodp!w

viser:
l.Fomﬂlvhtmdﬁmﬂmm -
L. BY

- Bali 1, B2, B3, B4, B3, B
2 PR soMadkons O
-Pellesgﬂnﬁmrldeﬂl’l.l’!.?.‘i)
= Pelles trafikkomride (F4)

- Felles gangvei
3. OFFENTLIG KYOREVEI (01

4. OFFENTLIG GANGVEI (02

7.
8. Gjerden/forstatningsmurer
9.gjﬂl‘b¢ldingtvlnrmngmndwtu'h;

§ 2 BYGGEOMRADER FOR BOLIGER
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VLiVT 4Uve UL LV.VL TAA THI1GIVLIVY HELMOE] Bruppen lﬂ(lﬂ.’./(lﬂ!
2'rondheim kommune ) gmeﬁoz z 055
. Avﬂlsbodn,buduo;ukhkhndnliwﬂmmﬁupaphnm,mdmyaﬁg
plassering bestemmes ved byggemelding

. Aﬂummboﬂmahl.vmmvistptphnkmﬁ

*  Atkomstarealer skal vare kjorbare for brannbil, flyttebil, ambulanse sto., og opparbeidas med
fast belegg. Kun tilbringertjenscste er ti .

«  Boligens har tilknytningsplikt til §eravarme

2.2, TOMTEUTNY TTELSE
BL.TU= 50 %
B2 TU=95%
B3: TUw= 559
B4 TU=150%
BS: TU=200%
B6: TU=150%

2.3. BEBYQGELSENS UTFORMING

FELT B1:
(:) * Bebyagelsen skal oppfisres som lavblokker med til samomen o2, 58 3-roms lsli
. Mmmingendmlvmmvmﬂplmkmu,agukvhmmh. 15 grader.

FELT B2;

*  Bebyggelsen skal oppfires som blokker med sa 29 lefligheter med Hivalopstandard.
*  Bygningenc skal ha pulteak cller flate tak. Maks, takvinkel 12 grader

FELT B3:

. Bcbyggahenshloppﬁmmmﬂumm:dduhuqmedldﬂghemnsm1ﬂnm
ca. 35 lefligheter, fordelt pd 3- og 4- roms .

Y Bygn_ingnmshlhapultukellerﬂmtak.kalfors.emjeﬁlhmﬂhwemﬂgcso%lv

byguingeng flate.
. Dudunumwpidekmmzmja.

FELT B4

. memmmmwiamﬂemmmmogzpm.m

sammen ca. [1 leiligheter, fodeltpﬂ-ng?omld!ighem.
*  Bygningene skl ha pulttak efler fiats tale

s . mmmmmmwmmwmmwm.

FELTBS

*  Bebyggsisen skal opplisres som blokkbebiyggelse i max 6 etasjer med il sammien ca. 50
letligheter av vatiert stoxvelse. '

*  Bygningeno skel he pulitak etler flate tak.

. Datﬁnmumnhlhdd:hnmﬁmkmdemje. -

. Wﬁmplphnhnmdmﬂvehwmnmuemjuogmmh

FELT B¢

. Bewggahmuhlopphruaombbkkbebygpln'smmdhﬂighatupllogzm.
. ﬁlmmullldﬁshﬁu,mplz-.s-os;mbﬂm.

. Bymﬁngeneahlhpﬂhkeﬂwﬂmukbetﬁﬂmuhemnupld&huwim

Solafremicyy - erkivaak 00412665 7
T o

. . 29
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VL/U% ZUUD PKL LUIUZ FAR 4772001799 Heimdal gruppen 003/004
\rondhélm kommune Sakevedlegg 2.2, n5s
§ 3 FELLESOMRADER: FRR ol€1/00
3.1.Gt;le1\lml!‘.'RBLT o
. plan/utomimsplan for fellesomriidens skal saknad or byggstillatelse
bebyggeisen. Utombmsplanen skal vise: el selcad oo

- Mavmmw.mogwmm. Udylling, masseuttak,
stettermurer,

»  Disponering of opparbeiding av utearealene mh.t. atkomstveler, packering, private
utearealer, fulles utsoppholdsplasser,

. i iht i v til -
sandleleplasses

»  Pellesomridene e felles for alls beboerne innen dst gjeldende feitst,

Felies gangsti giennom felt B1 og B3 tll kvartalsiekeplass skel vare alment enpelig for
alle beboeme i fult B1, B2, B3, B4,BS og B6L e

3.2. FELLES GRONTOMRADER F1, F2 0G F3

Plan fo av kvartalslekeplass F1 skl Trondheim
rowubddhsosmmhs ekeplasy godkjennes av

*  Elsistsrende vegetatjon innen grontorardde F2 skl i lang? det er mulig bevares, Ormridet
Mwwww :
*  Detku opparbeides gangsti giemom gowtomedde F3 fir forbindlss tl Ggtmarkveien,

3.3. FELLES TRAFIKKOMRADE F4

*  FAdal fjene som kjareatkomst til boligfelteoe. '

. Detﬁlhhsﬁm:bmpmdeﬁlhkiwiu.wuﬁluk:hlgudkjmnhmmmfn
gjennomfaring,

3.4. PARKERING,

Genudlparkﬂhgsdslminglnmomﬂdetsh!ml.zs patketingsplass pr. lsilighet.

Packeringsdeimingen skal beregnes for onuddet totalt, og plassens benyttes fieksibelt for

g::::lwdculihﬁlt o

. i ifelt B2, med itet til ca. 60
_WW under bebyggelsen  knpasitet til ca.

. Eksi:Mundmnqiemdu&hBSshlombymﬂpuhﬁngskjeﬂunuﬂu 55

¢ Det skal bygges packeringakdeller under bebyggnlsen  felt B med kepesiint for ca. 100

packeringsplasser, .
. swwwwmﬁnuﬂm

§4 OFFENTLIGE OMRADER

4.1. OFFENTLIG KJOREVEI O1:

. Mmmmmmmmmogmmm
gi:ﬁggm’?), Qutmarkveien 2 (414/479), Bstmarkvelen 4 (414/476) og Lade trafostagjon

*  Detaljert plan for trefikkomride mé godkjennes av kommmmen.

4.2, OFFENTLIG GANGVEI 02:
. MMMMonMMMmem‘
dulgidﬂmﬂmlevﬁhmhmﬂlﬁmnihdemﬁlhdeshhngmﬁm

mh-uﬁvﬁ 0012665 8
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. ULIVY U0 IKL LUUZ FAK +4T7Z901799 Heindal gruppen Bo04/004

—— — —

Snksvedlege 2.3 :
Trondkelm kommune . mmm'? i

57
hyﬂngaVOhv&aﬂheshmAﬂémdhmlmomﬁmFl og reningsbane/skole,

4.3, OFFENTLIG GRONTAREALE 03:
Omldntjmummappqubumrmhd-gird.

44. UTBYGOINGSAVTALR
FuwmgwommmﬁgMWmemdem
hmmmmglmdaoﬁﬂlglﬂm&mdngmos.

SPESIALOMRADE .
Fﬁs&umbn:kalﬂdﬁeplumoliehncnuvagmqonmhin&uﬁilﬂm

FAREM ADB'
Nwmshlphuuesmviuplplmhrm

DIVERSE BESTEMMELSER. )

7.1, SAMTIDIGHET -
mmmwmmimmmmpﬂm byggettivn, Dee tas
Mdmﬂﬁbmmhmﬁllnﬂd.

72.FREMDRIFT
Uthyggingstalt skal vacee maksimalt 100 boeniseter pr. i,

)/ WMWM“AWOWTMM' kommmme, det
er‘:ilmuml{zshlehpaﬁutﬁromm ket

13, STOY

Aneboﬁgu-thldqi&mgslikngidmmuﬁﬁdmmw inj t. T8/ 79

08 T1/89) oppfylles, sw:ﬁmhphmuﬁtﬂpﬁllhmﬁmgmdboﬁmm

Eventaclle ski momﬂmdhmmmﬂmdhnmmﬂﬂ:

:bmﬂqmotﬂmﬂhhﬂmmhmﬁrmmwhuﬁmh
yaging.

F-rdetgi:bysgedumﬁ!nyebym' skal det foreligge godkjent for undersakelse,
{leming o3 sikring av event. forurenzat gronn i pien

7.6 SIKRING MOT INDUSTRIOMRADER,
Bollgoenidene mé sikres mot industriomriden med gjerd,

mnku—m Lt [
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ERKLAERING

1. Eierne av gnr, 414 bor, 382, 493, 494, 495, 496, 497, 498, og med senere
seksjonseiere gir hverandre giensidig rett il & legge, ha liggende og vedlikeholde
vann- og avlepsledninger over sine ciendommer,

2 Arealer som PA reguleringsplan R 1024D som har betegnelse F1, F2, F3, og
felles giesteparkering som ligger pd eiendommen gor. 414 bar. 382 skal brukes
0g vedlikeholdes av eieme og senere sekijonseiere av gnr. 414 bor, 493, 494,

" 495, 496,497 og 498, ) ’ .

3. Bieme og sencre sekjsonsciere av gur. 414 tmr. 382, 493, 494, 495, 496, 497 og
" 498 gir hverandre gjensidg rett til bruk avregulert gangsti oversine - -
: . e!endommer qulikeho]d&feﬂ_édnngyﬁforretﬁghefshgm e
i Beray gar. 414 bar. 383, 493, 494, 49, 496,497,498 . : ey

oM

- CRER TR IO
[ T SR
T e

N

Tl
20 6350

5350
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. GIS/LINE Weblnnsyn - Kartutskrift Side 1 av 1

D

315 meter

Trondhelm
kommune

nisy

29.11.2003

http:llwebhotel.gisline.nolGISLINEWebMapExploret_1601/PrintForm.asnx?format=... 29.11.2005
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Orientering om sameiets drift

Styret
Styret bestar av den til enhver tid sittende styreleder i sameiene pa Nobg-tomta.

Vaktmester
Vaktmester ivaretas av Din Vaktmester AS (vintervedlikehold) og Basale AS
(sommervedlikehold).

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 78800391,
Forsikringen dekker bygnhingene og fellesareal. Oppstar det skade, skal seksjonseier
serge for & begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden.
Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS pa telefon 02333, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om gnskelig handverker for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
Igsgre.

HMS
Internkontroll innebzerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfere,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg. Har
sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

05.09.2020 ki 22:29 Brgnngysundregistrene Side 29 av 29



