== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 093 424

Aksjeselskap

ELMA EIENDOM AS
Eidsvagveien 150

5105 EIDSVAG | ASANE

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Svein-Age Sivertsen
30.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 993093424

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 150 000 150 000
Sum inntekter 150 000 150 000
K ostnader

Avskrivning 55532 55532
Annen driftskostnad 2 100 859 96 187
Sum kostnader 156 391 151 719
Driftsresultat -6 391 -1719
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 13

Sum finansinntekter 13

Annen finanskostnad 103 554 115583
Sum finanskostnader 103 554 115583
Netto finans -103 541 -115583
Ordinaert resultat far skattekostnad -109 932 -117 302
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 15103 11062
Ordineert resultat etter skattekostnad -125 035 -128 364
Arsresultat -125 035 -128 364
Overfaringer og disponeringer

Udekket tap 9 -125035 -128 364
Sum overferinger og disponeringer -125 035 -128 364
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 993093424

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 954 196 969 299
Sum immaterielle eilendeler 954 196 969 299

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,7 3521 966 3577 498
Sum varige driftsmidler 3521 966 3577498
Sum anleggsmidler 4476 162 4546 797
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 5378 5378
Sum fordringer 5378 5378

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3 136 22 497
Sum omlgpsmidler 5514 27 875
SUM EIENDELER 4481 676 4574672

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 3881290 3881290
Sum innskutt egenkapital 3881290 3881290

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 9 -3039 084 -2914 049
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 993093424

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Sum opptjent egenkapital -3039 084 -2914 049
Sum egenkapital 842 206 967 241
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8 2600 016 2616 682
Sum annen langsiktig gjeld 2600 016 2 616 682
Sum langsiktig gjeld 2 600 016 2616 682

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 15 207 8 627
Annen Kortsiktig gjeld 6 1024 247 982 122
Sum kortsiktig gjeld 1039 454 990 749
Sum gjeld 3639470 3607431
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4481 676 4574672
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 993093424

Foretaksregisieret NG 876 380 387 MVA

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Eima Eiendom AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert rsregnskapet for Etma Eiendom AS som bestér av balanse per 31. desember 2017,
resultatregnskap for regnskapsaret avstuttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper 0g andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge.

Grunniag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i sarmsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (1SA-ene)}. Vare oppgaver og plikier i henhold til disse standardene
er beskrevet | avsnitiet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overhold! vére avrige etiske forpliktetser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir st rettvisende bilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kantroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet efler legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk aiternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonien av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter efler feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjionsskikk i Norge, herunder iSA-ene, alliid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene
som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,

utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tilegg:

» identifiserer og anstdr vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og giernomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kanklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
feige av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for fsilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger elfer averstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroflen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omsiendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
efiektivileten av selskapets interne kontrol;
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 993093424

« vurderer vi om de anvendie regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene og tilhgrende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkiuderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonshevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet tit hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til forisatt drift, Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsheretningen henteder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, mé vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem tit datoen for revisjonsbereiningen. Etterfolgende hendelser elier forhold kan
imidiertid medfare at selskapets evne til fortsatt diift ikke lenger er fil stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i drsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
ag hvorvidt Arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det pianlagte omfanget av revisjonen, tidspunkiet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vart arbeid.

Uttalelse om evrige lovimessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendige i henhold tif internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenkiet revisorkonirol av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger | samsvar med lov og god bokfaringsskikk i
Norge.

Bergen, 28. juni 2018
ERNST & YOL}NG A%»\
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Uavhengig revisors beretning - Elma Eiendom AS 2
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Elma Fiendom AS

Arsrapport for 2017

Arsregnskap

-~ Resultatregnskap
- Balanse

~ Noter

Revisjonsberetning
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 993093424

Eima Elendom AS

Resultatregnskap

Deiftsinntekier
Annen driftsinnteks

Driftiskostnader
Avskrivning

Annen driftskostnad
Sum sdrifiskostnader

Briftsresultat

Hate

LN ]

Finansinniekiar og fnanskostaader

Annen fransinntekt
Annen finanskostnad

Ordingert resultat fgr skattekostinad

Skatiekostinad pa ordinaze resultat 5

Arsresultat

Overigringer og dispeneringer
Udekkat tap

2017 016
150000 150000
55532 55532
1M 888 96 187
156 391 51718
-6 391 -1 718
i3 0
103 554 115 583
-103 832 -117 202
15 103 11062
-125 435 ~128 384
-125 035 ~128 364
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Elma Elendom AS
Balanse pr. 31. desember

Nate 017 2616
Anleggsmidier
Immoterielle elendeler
Utsatt skattefordet 5 954 196 269 299
Sum immateclelie elendeler 954 196 965 2399
Varige driftsenidier
Tomter, bygninger og annen fast elendom 4,7 3 521 966 3577 498
Sum varige drtftsimidier 3 521 866 3577438
Sum anfeggsmidier 4476 162 4 546797
Cmigpsmidier
Fardringer
Andre fordringer 5378 &3ra
Sum fordringer 5378 5378
Bankinnshudd, kontanter og fignende 3 136 12 487
Sum emigpsmidier 5514 27 875
Sum elendsler 4 483 676 4574672
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 993093424

Elma Elendom AS

Balanse pr. 31. desember

Egenkapital

Inaskutt egenkopitef
Akslekapital
sum Inaskutt egenkapital

Opptient egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptlent egeakapleal
Sum egenkapital

Gsld

Annen fongslitly gield
Gjeld th kreditiinstitusjoner
Sum annen langsiktig gleld
Kortsiktis pleld
tLeverandargield

Annen kortsikilg gleld
Sum kortsiktlg gleld

Surm gleld

Sum sgenkaplial o gleld

Styremadiem

Christlan Swensen )

Note

9, 10

7,8

31. desember 2007
Bergen, .

2037 2016
3881290 3 8812580
3 881 250 3881230

-3 (139 084 ~Z 934 043
-3032084 -2 914 043
842 206 867 241
2800016 2616 682
2600016 2 616 682
15207 627
1024 247 G982 122
1039454 980749
3 639 470 3607431
4 48] 676 4574672

) ﬁﬁfn Sivertsen
Styremediem

4l

sveln-Age Sivertsen

Styremediem
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 993093424

Efm= Elendom AS

Noter til regnskapst for 2017

Haote 1 -~ Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapslovens hestemmelser og god regnskapsskikk for smé
foretak,

Selskapet er at datterselshap tH Rexir Bygg AS som ularbelder konseraregnsiap. Konsernregnskapet kan fis
ved henvendelse tH Rexlr Bygg AS, Eldsvigvelen 150, 5105 Eldsvag | Asane,

Solgsinntekier
Leisinntelter Inntektsfpres stterhvert som de opptjenes.

Klassifisering og vurdering av bolonseposter
Omigpsmidler og kortsikilg giold omfatter poster som forfaller t betaling innen et 3r etter balansedagen,
samt poster som knytier seg tl varekretsigpet. dvrige poster er klassifsert som anleggsmiddel/langsidiz

glekd.

Omigpsmidier vurderes t laveste av anskaflelseskost og virkellg verdl. Kortsiktig gield balansefgres t
nominelt belep pé etableringstidspunktet.

Anleggsmidier vurderes til enskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som kke forventas
& veere forbiglende, Anleggsmidier med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmaessig. Langsiktig gleld
balansefgres tl nominelt belpgp pd etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er opofart { balansen tll pllydende etter fradrag for avsetning ti
forventet tap. Avsetning ti tap gieres ph grunnlag av individuelte vurdaringer av de enkelte fordringene. |
tillegg gigres det for gurige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Varige driftsmidier

Varige driftsmidier balansefgres ag avskrives over driftsmidiets forventede akonomiske levetid. Dirckte
vadiikehold av driftsmidler kestnadsfares lapende under driftskostrader, mens pikostninger elfer
forbedringer tillegges driftsmidiets kostpris og avskrives | takt med driftsmidlet, Dersom glenvinnbart belop
av driftsmiddelet er lavere enn balansefort verd! foretas nedskevning ti glenvinnbart belgp. Gienvinnbart
belgp er det hayeste av netio salgsvardi ng veedt | bruk, Verdi | bruk er ndvardien av de fremtidige
kontantstrgmmens som elendelen vil generere,

Skatter

skattekostnaden | resultatregnskapet omfatter bide perindens betatbars skatt og endring i wtsatt skast.
Utsatt skatt er beregnet med 23% pd grunniag av de midlertidige forsideller som elslisterer mellom
regnskepsmessige og skattemessige verdier, samt igningsmessig underskudd ti fremfaring ved utgangen av
regnskapsiret. Skatteghende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer aller kan
reversera | sarnme pariode er utlignet og nettofprl. Netto utsatt skatteforded balansefores| den grad deter

sannsynlig at derme kan bl nyttiggjort.
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 993093424

Elma Elendom AS

Moter tll regnskapet for 2017

MNote 2 - Lannshostnader, sntall ansatte, in th ansatie og godigerelsa ti revisor

Selskapet har | regnskapsdret sysselsatt totalt O drsverk.
Ytelser tH ledende personegr

Diet er ilkke uthetalt Ipnn aller annen godigiorelse i styret | igpet ay dret,

Selskapet er tkke pliktip tH 3 ha tjenestepensionsordning etter lov om obligaterisk tenestapensjon.

Godigioralse tff revisor er fordelt pé folgenda: 2037
Revision 20635

wMerverdiavelft er like Inkludart { revisionshonoraret.

Mota 3+ Bankinnshudd

Selzkapet har ingen hundne midler per 31,12

Mote 4 - Varige driftsmidier

Tomiar Bygninger og Sum

annen elendom
Anskaffelseskost 91012017 1000000 2716 804 4776 604
Anskaffelseskost 31.12.2017% 1000000 2776604 3776 604
Alk.avskrivning 31.12.2017 [ -254 638 -354 538
Balansefst pr. 31.12.2047 1 000000 2521 966 3 571 966
Arets puskrivaingar o 55532 55532

Gkonomisk levetid 50 &r

Avskrivningsplan Linemr

Tomt avskrives ke
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Elrma Elendom AS

Noter ti regnskapet for 2017

Note 5 - Bkatt

Arets skottekostaod fordeler seg pé: Z017 2016
Endring utsatt shatt 15103 33061
Acats totale skattekostnad 15 103 11061
Beregning ov drels skottegrannlog: 2017 2016
Crdinaert resultat for shattekostnad ~1018 932 -117 302
Endring { midiertidige forsijelier A6 825 5% 080
Arets skattegrunnlag -156 757 168 392
{versike over midiertidige forskjeller 2017 2016
Drifismidier inki goodwill 65 405 18 580
Sum 65 405 18580
Akkomulert fremfgrbart undarskudd fgr konsernbldrag -4 214084 -4 057 327
Netto midlertidige forshjeler pr33.12 -4 148 679 -4 038 747
Utsatt skattefordel/utsat skatt (23% for |8, 24% for [ for) -954 196 864 294

Litsatt skattefordel er halansefgrt da konsernet vil kunoe utaytte denne Innen rimelig tid.

Nots § - Mellomverende mead selskap Tsamme konsern og thknyttet selshap
Gield 2017 2016
Annen kortsikiig gleld 997 094 ST 737

Kortsiktig gleld t morselskapet er ke renteberegnet.

fote 7 - Pant og garantier

FPantsthret glefd 2017 2016
Gleld i kredittinstitusjon 2 600016 2616682
Sihret § ponteohiekt med bokfarte verdier: 2087 2018
foligelendom 3577498 3633030

Eima Elendom AS sin elendom ar ogs stilt som sthkerhet til fordel for gleld | konsernseiskapene Enireprangr
pagnar Svertsen AS, Hindenes Unneland & fuvil AS og Rexir Bygg AS.
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Elma EHendom AS

Noter til regnskapet for 2017

Nate B - Fordringer og gleld

Langstktig gleld med forfoll senere ean 8 Gr 07 i3t
tangsiktiz gleld tf kredittinstitusjoner 1300000 2000000
Haote % - Egentapltal
Alsjekapital Annen Sum
agankanital
Egenkapital 01.01.2017 AEB1 290 -2 914 049 967 241
Arsresultat B -125 035 -325 035
Egenkapital 31.12.2017 3 BB1230 ~3 039 084 B42 208
Mate 10 - Akslekapitat og alsionsrinformasion
Aksiekapitalen bestirav:
Antall pélydende Balansefgrt
Cridinazre aksler 3118 3246 ke 3 8§B1 290
Dversikt over aksjonerene | selskapet pr. 31,12
Ordinmre Eler- Sternme-
absier andel andet
Entreprengr Magnar Slvertsen AS 3115 0e%n 100 %
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 993093424

Elma Elondom AS
Avalutningedate 3{-12-2017

Spasificert regnekap (inkiusiv Heggspostaringer)

Hanio Forzieglg | Ar THaggspost. fér Roleranse tor Endring!%

Ly Lisait skalialordat 6% 283,00 18983 00 964 1RE00 §6% 208,00 -1,56
Uientd shatiofontst 268 208,00 46 183,08 54 .80 %63 295,00

Heg Bypainger, Goliovalen 3677 487,76 -8 32,00 3571 BEATS IEFF49RTS -1 55
Temtsr, bygnringer og annen favt slendem ¥ 577 497,75 55 BIR00 3521 985,78 3 57T 4B7,78

trez Forshuddsbatadt forsliuing 537800 450 #37580 sareon bl
fevifrn Tovdeingor # 378,08 (A 5378400 FITB85

Rz Bank 1502 08 83891 ~t4 25788 14 30008 pXAN] 245482 43,38

el & ag b <14 351,88 14 38600 136,13 EZAUBER

2000 Alspshapiiat <3647 20000 D88 -3E31FS0d0 -3 881 25000 [k
Hazjrhppiial -1 88T 280,00 888 346128800 <3 381 28000

i Udakkat fep 2814 4885 128 02837 30308432 914 4085 428
fnnen aganhapiial S84 048,86 12503837 393808452 3 914 046,85

24 Glald 8 bradinel, Lan T202.88.44072 ~1880 5.0 =800 2 618 63300 ~400,00

2325 Gleid 2 Mordem Lén 8330 80 BT4T4 <2 B00 40000 800 260060000 A 0%
Glafd Ut Resdittinatitysjoner oF BO0 G58,60 450 -zeo00isgo 2 $1§ FAZN0

2450 Lovamndopgie! ~15 20882 00 1530682 B 0IRA7 AT
Leverandarglels <45 200,52 $20 ~1% 366,92 A GIREF

2300 Avsain 800 -8 G000 £ 5908 60 .98

2820 et 11k satian 5. hongem, EMS SE2 TIR10 ~34 37500 RST f9e 98 SFTE T2 258

2 Flimt mnip 12028844072 -B404,93 -1 T4R.AT ~if 183,00 G 404,13 18807
Aanun hooaikiig gletd 989 123,31 oI5 123,87 -6 024 247,18 ART AT

3000 Snigatnniniier, svg plidg [ 400 00 150 80600 100,08

303 Selgstrnlakler, avgiiafis 150 003,50 .08 150 000,00 G00 082
Annen drifteinnteli ~150 §00.00 L Au:] -150 000,80 <156 D80.00

000 By shr, Dy gn, 0 anaen slendom fXing 10 26800 10 28040 D00 it

&nin Aueahr. maskingr, nv anter my, Ga0 4B AFRLG 45272480 4527200 320
B ptriviniog o489 §8 B3RO0 58 533,90 fLE R

200 Flakiruliat o008 &00nae SO0 00 § 48357 282
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