== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 522 564

Eiersekgonssameie

GREFSEN SENIOR BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Carina Helgesen
15.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 983522564

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1135263 1132057
Sum inntekter 1135263 1132 057
K ostnader

L gnnskostnad 102 690 91 280
Annen driftskostnad 1079 344 949 768
Sum kostnader 1182034 1041 048
Driftsresultat -46 771 91 008

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 25925 15100
Sum finansinntekter 25925 15100
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 25925 15100
Ordineert resultat far skattekostnad -20 846 106 108
Ordinaert resultat etter skattekostnad -20 846 106 108
Arsresultat -20 846 106 108
Totalresultat -20 846 106 108

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -20 846 106 108
Sum overferinger og disponeringer -20 846 106 108
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 30735

Andre fordringer 59 307 34433
Sum fordringer 90 041 34433
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1104 675 1206 758
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1104 675 1206 758
Sum omlgpsmidler 1194717 1241 190
SUM EIENDELER 1194717 1241190

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1138898 1159 745
Sum opptjent egenkapital 1138898 1159 745
Sum egenkapital 1138898 1159 745
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 38182 33179
Annen kortsiktig gjeld 17 636 48 266
Sum kortsiktig gjeld 55818 81 446
Sum gjeld 55818 81 446
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1194717 1241190
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2023 415062

983 522 564
Eierseksjonssameie

GREFSEN SENIOR BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Carina Helgesen
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 15.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 01.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 983 522 564
GREFSEN SENTOR BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 135 263 1 132 057
Sum inntekter 1 135 263 1 132 057
Kostnader

Lennskostnad 102 690 91 280
Annen driftskostnad 1 079 344 949 768
Sum kostnader 1 182 034 1 041 048
Driftsresultat -46 771 91 008
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 25 9225 15 100
Sum finansinntekter 25 925 15 100
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 25 925 15 100

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -20 846 106 108
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -20 846 106 108
Arsresultat -20 846 106 108
Totalresultat -20 846 106 108

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -20 846 106 108

Sum overferinger og

disponeringer -20 846 106 108
Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 983 522 564 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 983 522 564
GREFSEN SENTOR BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 30 735

Andre fordringer 59 307 34 433
Sum fordringer 90 041 34 433
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 104 675 1 206 758
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 104 675 1 206 758
Sum omlepsmidler 1 194 717 1 241 190
SUM EIENDELER 1 194 717 1 241 190

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 138 898 1 159 745
Sum opptjent egenkapital 1 138 898 1 159 745
Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 983 522 564 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 138 898 1 159 745

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 38 182 33 179
Annen kortsiktig gjeld 17 636 48 266
Sum kortsiktig gjeld 55 818 81 446
Sum gjeld 55 818 81 446
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 194 717 1 241 190

Utskriftedato 01.06.2023 Organisasjonsny 983 522 564 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 983 522 564
GREFSEN SENTOR BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Grefsen Senior Boligsameie

15. mai 2023

Selskapsnummer: 5335 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Grefsen Senior Boligsameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for &rsmetet:
15. mai 2023 kl. 17:00, Bla rommet.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Solcelleprosjekt

7. Fastsettelse av honorarer

8. Valg av tillitsvalgte

9. Valgkomite

10. Huskomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Grefsen Senior Boligsameie

2av 2l
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Per Olav Kristiansen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn]
foreslatt.

3av 21
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

b) Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. Arssrapport.pdf

Sak &
Solcelleprosjekt

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Forslag til vedtak
Styret gis fullmakt til & inngd avtale med Grefsenhjemmet om deltagelse i
sollecelleprosjektet og & oppta nedvendige 1&n for & finansiere dette.

4 av 21
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Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 90.000

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 90.000

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

+ PerOmsveen
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

+ Laila Reksten

» UnnilLohne

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* BirgerHarring
* Raija Aarebrot

Sak @
Valgkomite

Roller og kandidater

5av 2]
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Valg av 2 medlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlem:

* Anne Marie Karlsen

* Mina Kristiane Johansen

Sak 10
Huskomite

Roller og kandidater
Valg av 3 medlem Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som medlem:

* |na Gkseter
» |otti kristiansen

* Ragnhild Brenna

6av 21
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ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret
Leder Per Olav Kristiansen Grefsenveien 78 D
Styremediem Cddrun Gjerde Grefsenveien 78 D
Styremedlem Laila Kjellfrid Reksten Grefsenveien 78 D
Varamedlem Raija Aarebrot Grefsenveien 78 D
Varamedlem Birger Harring Grefsenveien 78 D

Valgkomiteen

Mina Kristiane Johansen Grefsenveien 78 D
Anne Marie Karlsen Grefsenveien 78 D
Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Grefsen Senior Boligsameie

Sameiet bestar av 33 seksjoner.

Grefsen Senior Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 983522564, og ligger i bydel Nordre Aker i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
73 2

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 7av2l Arssrapport.pdf
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Styrets arbeid

Styret har fra avholdt arsmate 20.04.2022 bestatt av Per Kristiansen (Styreleder),
Oddrun Gjerde og Laila Reksten. (Styremedlemmer). Birger Harring og Raja Aarebrot
(Varamedlemmer). Huskomiteen har bestatt av Inger S. Saupstad, Lotti E. Kristiansen
og Ina @kseter som ogsa er nekkelansvarlig for utleie av gjesterom og Storstua.
Gjesterom og storstua leies av Inger. S. Saupstad

14. februar ba Oddrun Gjerde seg fritatt for styreverv pa grunn av helse. Dette ble
innvilget og Birger Harring har mett pa styremeter i hennes sted.

Styret har i kalenderaret 2021 og fram til arsmeatet i april 2022 hatt 7 formelle styremater
samt et mgte om budsjett og et regnskapsmete som ble holdt via styrerommet.. Det har
ogsé veert mye uformell kommunikasjon via e-post og telefon. Styret har fortsatt god
kontakt med Grefsenhjemmet og samarbeidet med dem har gatt bra sa langt.

Utfarte arbeider:

1. Etablert servicekontrakt med Norsk Brannvern som gjelder remningslysene i
korridorene og fellesrom.

2. Ventilasjon i Ostflayen er oppgradert med ny styringselektronikk

3. Firmaet Power Clean har utfert heytrykksspyling av vart avigpssystem fra
kjgkken og bad i alle leiligheter.

4. Taklekkasjen i korridoren gstfigyen ble til slutt funnet og tettet

5, berer og vinduer mot Grefsen veien har blitt malt i ny gra farge pa utsiden
Darene har ogsa blitt malt pa innsiden.

6. Sprinkleranlegget er kontrollert og funnet i orden dette skjer i samarbeid med
Grefsenhjemmet
7. Arbeidet aktivt for & finne ny styreleder til sameiet.

8. Styret har tatt opp lan i OBOS banken pa 4,8 millioner kroner for takarbeidene,
det vil si ca. 140 000 kr pr. leilighet.

Vedlegg 1 8av 21 Arssrapport.pdf

22.06.2024 kI 02:05 Brgnngysundregistrene Side 17 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 983522564

Planlagte arbeider i 2023:

Fortsatt omlegging av takene
Bli sammen med Grefsenhjemmet pa solcelle prosjektet

Honoraret er budsjettert til kr. 90.000.- for sittende styre og huskomitéen. Huskomiteen
har ogsa i &r til tross for Corona problemer klart & samle beboerne til hyggelige
sammenkomster. Deres arbeid har stor betydning for et hyggelig miljg i sameiet.

Det eri perioden blitt solgt en leilighet.
Styret vil matte ta opp et lan i sterrelses orden 4,6 millioner kr. for & finansiere nytt takk

og solceller hva det vil fare til gkning av fellesutgifter. Fellesutgiftene er gket med
35.14% fra mai maned 2023.

Vedlegg 1 9av 21 Arssrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i &rsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp
under denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 1.138.899

Vedlegg 1 10 av 21 Arssrapport.pdf
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist | kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2023, men antar at
stromstetten videreferes og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk
og energisparing. Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme
kostnadsniva som i 2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar,
samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i
Grefsen Senior Boligsameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 35,14 % ekning av felleskostnadene fra 01.05.2023

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 Mav 21 Arssrapport.pdf
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Munkedamsveien 45
B D O Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no

Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i Grefsen Senior Boligsameie
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Grefsen Senior Boligsameie.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
Resultatregnskap 2022 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentriokkel: U4SW3-EPCSX-NPLHG-AATYA-CFIQG-1A4I5

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede
feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

S, et norsk aksjeselzkap, er deltaker i BDO Intermnational Limited, et en: \skap med begrenset ansvar, og er en del av det
Vedle&ae nasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i deﬁmeﬁgnd. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. égg%rmo rt'pdf
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GREFSEN SENIOR BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 522 564, KUNDENR. 5335

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1090059 1075968 1076000 1146 000
Andre inntekter 3 45 204 56 089 16 000 10 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1135263 1132057 1092000 1156 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -12 690 -11 280 -11 280 -12 690
Styrehonorar 5 -90 000 -80 000 -80 000 -90 000
Revisjonshonorar 6 -11 447 6179 -8 000 -8 000
Forretningsfagrerhonorar -98 563 -95 785 99500 -101 000
Konsulenthonorar 7 -6 990 =22 247 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -213082 131428 -1300000 -154 000
Forsikringer -69 050 -63 840 -70 000 -74 000
Kosthader sameie -175 535 -172 829 -180 000 -200 000
Energiffyring -132647 124 303 -100 000  -130 000
TV-anlegg/bredband -143613 130933 -134 000  -155 000
Andre driftskostnader 9 -228 417 -202 223 -205 800  -221 300
SUM DRIFTSKOSTNADER 1182034 -1041048 -2198 580 -1155990
DRIFTSRESULTAT -46 771 91 008 -1106 580 10
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 25925 15100 0 0
Finanskostnader 0 0 -42 Q00 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 25 925 15 100 -42 000 0
ARSRESULTAT -20 846 106 108 -1 148 580 10
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 106 108
Fra opptjent egenkapital -20 846 0

Vedlegg 1 14 av 21 Arssrapport.pdf
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9 Grefsen Senior Boligsameie

GREFSEN SENIOR BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 983 522 564, KUNDENR. 5335

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2464 70
Kundefordringer 30735 0
Forskuddsbetalte kostnader 56 843 34 363
Driftskonto OBOS-banken 342777 463 033
Sparekonto OBOS-banken 17 811 17 663
Sparekonto OBOS-banken I 744 087 726 061
SUM OML@OPSMIDLER 1194717 1241 190
SUM EIENDELER 1194717 1241 190
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1138 898 1159745
SUM EGENKAPITAL 1138898 1159745
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 636 7942
Leverandargjeld 38 182 33179
Annen Kortsiktig gjeld 0 40 324
SUM KORTSIKTIG GJELD 55 818 81 446
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1194717 1241 190
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 02.05.2023
Styret i Grefsen Senior Boligsameie
Per Olav Kristiansen /s/ Laila Kjellfrid Reksten /s/

Vedlegg 1 15 av 21 Arssrapport.pdf
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10 Grefsen Senior Boligsameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 947 268
Kabel-tv 142 791
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1090 059
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakebetalt vann/aviap 4872
Viderefakturering til Grefsenhjemmet 30735
Viderefakturering til Grefsenhjemmet, takreparasjon 9 597
SUM ANDRE INNTEKTER 45 204
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -12 690
SUM PERSONALKOSTNADER -12 690

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 16 av 21 Arssrapport.pdf
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11 Grefsen Senior Boligsameie

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 90 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 11 447.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 990
SUM KONSULENTHONORAR -6 990
NOTE: 8
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger 68 203
Drift/vedlikehold VVS -71 363
Drift/vedlikehold elektro -6 916
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -7 628
Drift/vedlikehold brannsikring -37 699
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg 21274
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -213 082
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Driftsmateriell -2 467
Lyspaerer og sikringer -1183
Vaktmestertjenester -78 327
Renhold ved firmaer -108 425
Snarydding -27 516
Andre fremmede tjenester 410
Trykksaker -1 702
Andre kontorkostnader -2 486
Porto -2 160
Kontingenter -790
Bank- og kortgebyr -2 952
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -228 417
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 619
Renter av sparekonto i OBOS-banken 18 174
Kundeutbytte fra Gjensidige 7132
SUM FINANSINNTEKTER 25 925
Vedlegg 1 17 av 21 Arssrapport.pdf
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12 Grefsen Senior Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 85789095.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsgre.

Starre vedlikehold og rehabilitering
2004 Utskifting av
raykvarslere/brannslukking

Perneo Dolamentngldiel: UA5W3-EPCSX-NPLHG-AAL YA-CF1QG-IA4IS
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmetet avholdes 15.05.23
Selskapsnummer: 5335 Selskapsnavn: Grefsen Senior Boligsameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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