== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

827 002 062

Aksjeselskap

NYBUASEN UTBYGGING AS
Skomveagata 7

3921 PORSGRUNN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

FRIER ACCOUNTING AS
20.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 24.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 827002062

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 36 839 221 6 684 635
Sum inntekter 36 839 221 6 684 635
K ostnader

Endring i beholdning av varer under tilvirkning og ferdig 1 34 406 753 6120 590
tilvirkede varer

Varekostnad 52 270

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 2 70 300 55 147
Sum kostnader 34 529 323 6175737
Driftsresultat 2 309 898 508 897

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 22
Sum finansinntekter 22
Annen rentekostnad 131 977
Sum finanskostnader 131 977
Netto finans -131 -955
Ordineert resultat far skattekostnad 3 2 309 766 507 942
Skattekostnad pa resultat 3 508 149 110522
Ordinaert resultat etter skattekostnad 1801617 397 420
Arsresultat 1801 617 397 420
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1801617 397 420
Totalresultat 1801 617 397 420

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte 4 2 000 000
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 827002062

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Avsatt til annen egenkapital 4 397 420
Overfert fra annen egenkapital 4 -198 383

Sum overfaringer og disponeringer 1801 617 397 420

24.05.2024 kI 17:58

Brgnngysundregistrene

Side 2 av 28
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 3

Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 1 3569917 2687 611
Fordringer

Kundefordringer 1 39 467 443 6 684 635

Sum fordringer 39 467 443 6 684 635

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2 525 706 60513
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2 525 706 60513
Sum omlgpsmidler 45 563 066 9432759
SUM EIENDELER 45 563 066 9432 759

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,5 30000 30000
Beholdning av egne aksjer

Annen innskutt egenkapital 4 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24430

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 199 038 397 420
Sum opptjent egenkapital 199 038 397 420
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 827002062

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum egenkapital 4 223 468 421 850
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 618 671 110 522
Sum avsetninger for forpliktelser 618 671 110 522
Annen langsiktig gjeld

Konvertible [&n 6

Obligasonslan 6

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 34483551 8 625 501
Langsiktig konserngjeld 6,7

@vrig langsiktig gjeld 6,7 424188 200 000
Sum annen langsiktig gjeld 34907 738 8 825 501
Sum langsiktig gjeld 35526 409 8936 023

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 4663 189 60 865
Betalbar skatt

Utbytte 4 2 000 000

Annen kortsiktig gjeld 7 3150 000 14021
Sum kortsiktig gjeld 9813189 74 885
Sum gjeld 45 339 598 9010908
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45 563 066 9432759
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 421191

827 002 062
Aksjeselskap
NYBUASEN UTBYGGING AS
Skomvergata 7

3921 PORSGRUNN

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
FRIER ACCOUNTING AS
20.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

24.05.2024 kI 17:58

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 827 002 062
NYBUASEN UTBYGGING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 36 839 221 6 684 635

Sum inntekter 36 839 221 6 684 635

Kostnader

Endring i beholdning av

varer under tilvirkning

og ferdig tilvirkede varer 1 34 406 753 6 120 590

Varekostnad 52 270

Lennskostnad 2

Annen driftskostnad 2 70 300 55 147

Sum kostnader 34 529 323 6 175 737

Driftsresultat 2 309 898 508 897

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 22

Sum finansinntekter 22

Annen rentekostnad 131 977

Sum finanskosztnader 131 977

Netto finans -131 -955

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 3 2 309 766 507 942

Skattekostnad pa resultat 3 508 149 110 522

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 1 801 617 397 420

Arsresultat 1 801 617 397 420

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 1 801 617 397 420

Totalresultat 1 801 617 397 420

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 4 2 000 000

Avsatt til annen

egenkapital 4 397 420

Overfert fra annen

egenkapital 4 -198 383

Sum overfesringer og

disponeringer 1 801 617 397 420
Utskriftedato 05.06.2023 Organisasjonsny 827 002 062 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 827 002 062
NYBUASEN UTBYGGING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 2

Sum anleggsmidler 0 o]

Omlepsmidler
Varer
Sum varer 1 3 569 917 2 687 611

Fordringer
Kundefordringer 1 39 467 443 684 635
Sum fordringer 39 467 443 6 684 635

o2}

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 2 525 706 60 512
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 2 525 706 60 513

Sum omlepsmidler 45 563 066 9 432 759

SUM EIENDELER 45 563 066 9 432 759

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 5 30 000 30 000
Beholdning av egne aksjer 5

Annen innskutt egenkapital 4 -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 24 430 24 430

Oopptjent egenkapital
Annen egenkapital 4 199 038 397 420
Sum opptjent egenkapital 159 038 397 420

Sum egenkapital 4 223 468 421 850

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 618 671 110 522
Sum avsetninger for

forpliktelser 618 671 110 522
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 05.06.2023 Organisasjonsny 827 002 062 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 827002062

Konvertible 1lan 6

Obligasjonslin 6

Gjeld til

kredittinstitusjoner 6 34 483 551 8 625 501

Langsiktig konserngjeld 6, 7

@vrig langsiktig gjeld 6, 7 424 188 200 000

Sum annen langsiktig gjeld 34 907 738 8 825 501

Sum langsiktig gjeld 35 526 409 8 936 023

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4 663 189 60 865

Betalbar skatt 3

Utbytte 4 2 000 00O

Annen kortsiktig gjeld 7 3 150 000 14 021

Sum kortsiktig gjeld 9 813 189 74 885

Sum gjeld 45 339 598 9 010 908

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 45 563 066 9 432 759
Utskriftedato 05.06.2023 Organisasjonsny 827 002 062 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 827002062

Organisasjonznr: 827 002 062
NYBUASEN UTBYGGING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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BankiD Signing
Marit Kasin
2023-03-20

Bal Signing
Rune Finnekésa
202303-20
BanklD Signing
Frederic Kristoffersen
202303-20
BankiD Signing
Anders Hoel
2023-03-20

Arsregnskap 2022
Nybuasen Utbygging AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 827 002 062
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RESULTATREGNSKAP ‘

NYBUASEN UTBYGGING AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Salgsinntekt 1
Sum driftsinntekter

Varekostnad
End. beh. varer u.tilv. og ferdigvarer 1
Annen driftskostnad 2

Sum driftskostnader
Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad 3
Skattekostnad pa resultat 3
Resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til utbytte

Avsatt til annen egenkapital
Overfgrt fra annen egenkapital 4
Sum overfgringer

= B~

NYBUASEN UTBYGGING AS

2022

36 839221
36 839221

52270
34 406 753
70 300
34529323

2309 898

0
131
-131

2309766
508 149
1801617

1801617

2000000
0

198 383
1801617

2021

6 684 635
6 684 635

0
6120590
55147
6175 737

508 897

22
977
-955

507942
110522
397420

397 420

0
397420
0
397 420

SIDE 2
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T s

EIENDELER

OML@PSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning

FORDRINGER
Kundefordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

NYBUASEN UTBYGGING AS

NYBUASEN UTBYGGING AS

Note

2022

3569917

39 467 443
39 467 443

2525706

45 563 066

45 563 066

2021

2687611

6 684 635
6 684 635

60 513

9432759

9432759

SIDE 3
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T s

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

NYBUASEN UTBYGGING AS

Note

4,5

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandsrgjeld
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

6,7

20.03.2023
Styret i Nybuasen Utbygging AS

2022

30 000
-5570
24430

199038
199 038

223 468

618 671
618 671

34 483551
424 188
34 907 738

4663 189
2000000
3150000
9813189

45 339 598

45 563 066

2021

30 000
-5 570
24 430

397420
397 420

421 850

110522
110522

8625501
200 000
8825501

60 865

0
14 021
74 885

9010908

9432 759

Frederic Kristoffersen
styreleder

Rune Finnekasa
styremedlem

Anders Hoel
styremedlem

NYBUASEN UTBYGGING AS

Marit Kasin
styremedlem

SIDE 4
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Regnskapsprinsipper
Selskapets formal er utvikling og foredling av eiendom, samt salg av fast eiendom.
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatfgres i
takt med prosjektets fullfgringsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres p3 en pélitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader
inntektsfares. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte
tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

VARER
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 1 Varebeholdning utbyggingsprosjekter og forskudd fra kunder

Varebeholdning 2022 2021
Prosjekter under utfgrelse 3569917 2687611
Sum varelager 3569917 2 687611
Prosjekter i arbeid bestar av: 2022 2021
Inntekter pa ikke ferdigstilte prosjekter pr. 31.12 43 466 358 6 684 635
- Palgpte kostnader -40 527 343 -6 120590
Fortjeneste pa igangvaerende prosjekter 2939 015 564 044

Av kundefordringer utgjer kr 39 467 443 opptjent, ikke fakturerte inntekter pa prosjekter i arbeid.

Forskudd fra kunder 2022 2021
Forskudd innbetalt fra kunder 3998915 0

Note 2 Lgnnskostnader og antall arsverk
Selskapet har i 2022 sysselsatt O arsverk.

REVISOR
Selskapets kostnad til revisjon i 2022 utgjorde kr 10 500
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Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 827002062

Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 508 149 110522
Skattekostnad ordinaert resultat 508 149 110522
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 2309 766 507942
Permanente forskjeller 0 -5570
Endring i midlertidige forskjeller -3424 933 -688 715
Skattepliktig inntekt -1 115 166 -186 343
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring

Tilvirkningskontrakter 2939015 564 045 -2374971

Varebeholdning 1174633 124671 -1 049962

Sum 4113 648 688 715 -3424 933

Akkumulert fremfarbart underskudd -1 301 509 -186 343 1115166

Grunnlag for utsatt skatt 2812139 502372 -2 309 766

Utsatt skatt (22 %) 618671 110522 -508 149
Note 4 Egenkapital

Annen Innskutt
Aksje- kapital egenkap.  Annen egenkapital

Sum

Pr.31.12.2021 30 000 -5570 397420 421 850

Pr. 01.01.2022 30 000 -5 570 397 420 421 850

Arets overskudd 1801617 1801617

Avsatt utbytte -2000000 -2 000000

Pr. 31.12.2022 30 000 -5570 199 038 223 468
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Note 5 Aksjonaserer

AKSJEKAPITALEN | NYBUASEN UTBYGGING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 100 300,0 30000
Sum 100 30 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel = Stemmeandel
Nybuésen Tomteselskap AS 51 51,0 51,0
Notodden Boligbyggelag 49 49,0 49,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
Note 6 Langsiktig gjeld
2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 34483551 8625501
@vrig langsiktig gjeld 424188 200 000
Sum 34907 738 8 825501

Gjeld med forfall senere enn 5 ar kr 0,-

Gjeld til kredittinstitusjoner er sikret ved pant i fast eiendom 3808 Notodden, eiendom Gnr.44 Bnr.407,
Gnr.44 Bnr.408 og Gnr.44 Bnr 409.

@vrig langsiktig gjeld bestar av rentebzerende gjeld til aksjoneerene.

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2022 2021
Fordringer
Sum 0 0
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 213499 0
Annen kortsiktig gjeld konsern 3150000 0
Sum 3363 499 0
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TIt: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3820 Porsgrunn WYY N0 ] .
working world Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Nybuasen Utbygging AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Nybudsen Utbygging AS som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Arsregnskapet for perioden sem ble avsluttet 31. desember 2021 er ikke revidert, og
sammenligningstallene er dermed ikke revidert. Dette forholdet har ingen betydning for konklusjonen om

arsregnskapet.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Penneo document key: VX355-O035W-F3EET-3HT1US-3KAST-JPIEL

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med |SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser protesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir avdekket, er
hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tfunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennem revisjonen.

Porsgrunn, 21. april 2023
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Penneo document key: VX355-O035W-F3EET-3HT1US-3KAST-JPIEL

Therese Mostad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Nybuasen Utbygging AS 2022

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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RESULTATREGNSKAP ‘

NYBUASEN UTBYGGING AS
DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note

Salgsinntekt 1
Sum driftsinntekter

Varekostnad
End. beh. varer u.tilv. og ferdigvarer 1
Annen driftskostnad 2

Sum driftskostnader
Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntekt

Annen rentekostnad

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad 3
Skattekostnad pa resultat 3
Resultat

Arsresultat

OVERF@RINGER

Avsatt til utbytte

Avsatt til annen egenkapital
Overfgrt fra annen egenkapital 4
Sum overfgringer

= B~

NYBUASEN UTBYGGING AS

2022

36 839221
36 839221

52270
34 406 753
70 300
34529323

2309 898

0
131
-131

2309766
508 149
1801617

1801617

2000000
0

198 383
1801617

2021

6 684 635
6 684 635

0
6120590
55147
6175 737

508 897

22
977
-955

507942
110522
397420

397 420

0
397420
0
397 420

SIDE 2
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T s

EIENDELER

OML@PSMIDLER

Lager av varer og annen beholdning

FORDRINGER
Kundefordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

NYBUASEN UTBYGGING AS

NYBUASEN UTBYGGING AS

Note

2022

3569917

39 467 443
39 467 443

2525706

45 563 066

45 563 066

2021

2687611

6 684 635
6 684 635

60 513

9432759

9432759

SIDE 3
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T s

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

NYBUASEN UTBYGGING AS

Note

4,5

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt
Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GJIELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandsrgjeld
Utbytte

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

6,7

20.03.2023
Styret i Nybuasen Utbygging AS

2022

30 000
-5570
24430

199038
199 038

223 468

618 671
618 671

34 483551
424 188
34 907 738

4663 189
2000000
3150000
9813189

45 339 598

45 563 066

2021

30 000
-5 570
24 430

397420
397 420

421 850

110522
110522

8625501
200 000
8825501

60 865

0
14 021
74 885

9010908

9432 759

Frederic Kristoffersen
styreleder

Rune Finnekasa
styremedlem

Anders Hoel
styremedlem

NYBUASEN UTBYGGING AS

Marit Kasin
styremedlem
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Regnskapsprinsipper
Selskapets formal er utvikling og foredling av eiendom, samt salg av fast eiendom.
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfaring ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfgres etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatfgres i
takt med prosjektets fullfgringsgrad, nar utfallet av transaksjonen kan estimeres p3 en pélitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader
inntektsfares. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte
tapet pa kontrakten bli resultatfgrt i sin helhet.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi.

VARER
Varer er vurdert til det laveste av anskaffelseskost og netto salgsverdi.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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Note 1 Varebeholdning utbyggingsprosjekter og forskudd fra kunder

Varebeholdning 2022 2021
Prosjekter under utfgrelse 3569917 2687611
Sum varelager 3569917 2 687611
Prosjekter i arbeid bestar av: 2022 2021
Inntekter pa ikke ferdigstilte prosjekter pr. 31.12 43 466 358 6 684 635
- Palgpte kostnader -40 527 343 -6 120590
Fortjeneste pa igangvaerende prosjekter 2939 015 564 044

Av kundefordringer utgjer kr 39 467 443 opptjent, ikke fakturerte inntekter pa prosjekter i arbeid.

Forskudd fra kunder 2022 2021
Forskudd innbetalt fra kunder 3998915 0

Note 2 Lgnnskostnader og antall arsverk
Selskapet har i 2022 sysselsatt O arsverk.

REVISOR
Selskapets kostnad til revisjon i 2022 utgjorde kr 10 500
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Note 3 Skatt

Arets skattekostnad 2022 2021
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 0 0
Endring i utsatt skatt 508 149 110522
Skattekostnad ordinaert resultat 508 149 110522
Skattepliktig inntekt:

Resultat fgr skatt 2309 766 507942
Permanente forskjeller 0 -5570
Endring i midlertidige forskjeller -3424 933 -688 715
Skattepliktig inntekt -1 115 166 -186 343
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 0 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfaring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2022 2021 Endring

Tilvirkningskontrakter 2939015 564 045 -2374971

Varebeholdning 1174633 124671 -1 049962

Sum 4113 648 688 715 -3424 933

Akkumulert fremfarbart underskudd -1 301 509 -186 343 1115166

Grunnlag for utsatt skatt 2812139 502372 -2 309 766

Utsatt skatt (22 %) 618671 110522 -508 149
Note 4 Egenkapital

Annen Innskutt
Aksje- kapital egenkap.  Annen egenkapital

Sum

Pr.31.12.2021 30 000 -5570 397420 421 850

Pr. 01.01.2022 30 000 -5 570 397 420 421 850

Arets overskudd 1801617 1801617

Avsatt utbytte -2000000 -2 000000

Pr. 31.12.2022 30 000 -5570 199 038 223 468
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Note 5 Aksjonaserer

AKSJEKAPITALEN | NYBUASEN UTBYGGING AS PR. 31.12 BESTAR AV:

Antall Palydende Bokfort
Ordineere aksjer 100 300,0 30000
Sum 100 30 000
EIERSTRUKTUR
De stgrste aksjonzerene i % pr. 31.12 var:
Ordinaere Eierandel = Stemmeandel
Nybuésen Tomteselskap AS 51 51,0 51,0
Notodden Boligbyggelag 49 49,0 49,0
Totalt antall aksjer 100 100,0 100,0
Note 6 Langsiktig gjeld
2022 2021
Gjeld til kredittinstitusjoner 34483551 8625501
@vrig langsiktig gjeld 424188 200 000
Sum 34907 738 8 825501

Gjeld med forfall senere enn 5 ar kr 0,-

Gjeld til kredittinstitusjoner er sikret ved pant i fast eiendom 3808 Notodden, eiendom Gnr.44 Bnr.407,
Gnr.44 Bnr.408 og Gnr.44 Bnr 409.

@vrig langsiktig gjeld bestar av rentebzerende gjeld til aksjoneerene.

Note 7 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

2022 2021
Fordringer
Sum 0 0
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 213499 0
Annen kortsiktig gjeld konsern 3150000 0
Sum 3363 499 0
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