== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

983 421 288

Aksjeselskap

J.B. UGLAND EIENDOM AS
Jon Lilletunsvei 5

4879 GRIMSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Kristoffer Andersson
24.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.08.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter og gevinster 2 354 000 269 000
Annen driftsinntekt 11 000 30 000
Sum inntekter 3 365 000 299 000
K ostnader

L gnnskostnad 4 2529 000 1989 000
Avskrivning 5 18 000
Annen driftskostnad 4 3690 000 3420 000
Sum kostnader 6 220 000 5427 000
Driftsresultat -5 855 000 -5128 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 6 12 275 000 24694 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 7 9317 000 1523 000
Annen finansinntekt 1591 000 897 000
Sum finansinntekter 23183000 27 114 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 9989 000 3484 000
Andre finanskostnader 18 000 18 000
Sum finanskostnader 10 007 000 3502 000
Netto finans 13 176 000 23611 000
Ordineert resultat far skattekostnad 7 322 000 18 482 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -1 087 000 -1 367 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8409 000 19 849 000
Arsresultat 8 409 000 19 849 000

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer fond -41 294 000 2729 000
Overfaringer annen egenkapital 49 703 000 17 120 000
Sum overferinger og disponeringer 8 409 000 19 849 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 983421288

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 115000 167 000
Sum immaterielle eiendeler 115 000 167 000
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar, verktoy ol 5 200 000 200 000
Sum varige driftsmidler 200 000 200000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 300 926 000 344 297 000
Lan til foretak i samme konsern 10 61 923 000 46 784 000
Investeringer i tilknyttet selskap 6 29000 000

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10 13072 000 12 391 000
Investeringer i akgjer og andeler 11 1450 000 1450 000
Andre fordringer 9 100 000
Sum finansielle anleggsmidler 406 371 000 405 022 000
Sum anleggsmidler 406 687 000 405 390 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 1296 000 1326 000
Andre kortsiktige fordringer 4225000 178 000
Konsernfordringer 10 118 504 000 46 815 000
Sum fordringer 124 026 000 48 319 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 21 767 000 30988 000
Sum omlgpsmidler 145 793 000 79 307 000
SUM EIENDELER 552 480 000 484 697 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13,14 1 000 000 1 000 000
Overkurs 13 71 458 000 71 458 000
Annen innskutt egenkapital 13 113201 000 113201 000
Sum innskutt egenkapital 185 659 000 185 659 000
Opptjent egenkapital

Fond 13 190 384 000 231 678 000
Annen egenkapital 13 64 067 000 14 355 000
Sum opptjent egenkapital 254 451 000 246 033 000
Sum egenkapital 440 110 000 431 692 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 10 22 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 9 22 000 000

Sum langsiktig gjeld 22000 000 0
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 593 000 690 000
Betalbar skatt 8 0 0
Skyldige offentlige avgifter 484 000 303 000
Kortsiktig konserngjeld 10 88 429 000 51 277 000
Annen kortsiktig gjeld 2 535 000 535 000
Sum kortsiktig gjeld 16 90 371 000 53 004 000
Sum gjeld 112371 000 53 004 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 552 480 000 4384 697 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter og gevinster 2 445 747 000 527 693 000
Leieinntekt 15 834 000 6 151 000
Annen driftsinntekt 0 746 000
Sum inntekter 3 461 581 000 534 590 000
K ostnader

V arekostnad 2 380 024 000 461 151 000
L gnnskostnad 4 36 640 000 33092 000
Avskrivning 5 5961 000 2832000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 3387 000

Annen driftskostnad 4 12 007 000 11 763 000
Sum kostnader 438 018 000 508 838 000
Driftsresultat 23563 000 25 752 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 0

Inntekt painvestering i felleskontrollert og tilknyttet selskap 14 048 000 5742 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 0 0
Annen finansinntekt 2572 000 1733 000
Sum finansinntekter 16 620 000 7 475 000
Nedskr. av finansielle eiendeler 8 256 000

Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 658 000 905 000
Andre finanskostnader 14 762 000 5314 000
Sum finanskostnader 27 676 000 6219 000
Netto finans -11 057 000 1 255 000
Ordineert resultat far skattekostnad 12 506 000 27 007 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 4021 000 5645 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 8485 000 21 362 000
Arsresultat 8 485 000 21 362 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022

Minoritetsinteresser -76 000 -1513 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger m.m. 59 380 973 000 305 930 000
Driftdgsare, inventar, verktay ol 453 000 593 000
Sum varige driftsmidler 381 426 000 306 522 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 0

Lan til foretak i samme konsern 10 0

Investeringer i tilknyttet selskap 6 277 835 000 171 308 000
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 10 32772000 22941 000
Investeringer i aksier og andeler 11 32674000 34736 000
Andre fordringer 9 4698 000 4746 000
Sum finansielle anleggsmidler 347 979 000 233730 000
Sum anleggsmidler 729 406 000 540 253 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 2 175718 000 152 702 000
Fordringer

Kundefordringer 2 137 783 000 123 436 000
Andre kortsiktige fordringer 7 493 000 18 233 000
Konsernfordringer 10 0

Sum fordringer 145 275 000 141 670 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 12 68 420 000 68 698 000
Sum omlgpsmidler 389 413 000 363 070 000
SUM EIENDELER 1118 819 000 903 322 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13,14 1 000 000 1 000 000
Overkurs 13 71 459 000 71 459 000
Annen innskutt egenkapital 13 6 061 000 6 116 000
Sum innskutt egenkapital 78 521 000 78 575 000
Opptjent egenkapital

Fond 13 393 993 000

Annen egenkapital 13 -40 233 000 345 287 000
Sum opptjent egenkapital 353 760 000 345 287 000
Minoritetsinteresser 13 -28 328 000 -28 252 000
Sum egenkapital 460 608 000 452 114 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 7042 000 8077 000
Sum avsetninger for forpliktelser 7 042 000 8 077 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9 311 404 000 142 438 000
Langsiktig konserngjeld 10 0 0
Annen langsiktig gjeld 47932 000 13 829 000
Sum annen langsiktig gjeld 9 359 336 000 156 267 000
Sum langsiktig gjeld 366 378 000 164 344 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 9 79319 000 146 563 000
Leverandergjeld 85153 000 46 156 000
Betalbar skatt 8 403 000 316 000
Skyldige offentlige avgifter 5340 000 5157 000
Utbytte 2 400 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
Kortsiktig konserngjeld 10 81 109 000 46 077 000
Annen kortsiktig gjeld 2 40 509 000 40 195 000
Sum kortsiktig gjeld 16 291 833 000 286 865 000
Sum gjeld 658 211 000 451 208 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1118 819 000 903 322 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

2024 574153

2983 421 288
Aksjeselskap

J.B. UGLAND EIENDOM AS
Jon Lilletuns vei 5
4879 GRIMSTAD

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Ja

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristoffer Andersson
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 24.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.07.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Organisasjonznr: 983 421 288
J.B. UGLAND EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter og gevinster 2 354 000 269 000

Annen driftsinntekt 11 000 30 000

Sum inntekter 3 365 000 299 000

Kostnader

Lennskostnad 4 2 529 000 1 92989 000

Avskrivning 5 18 000

Annen driftskostnad 4 3 690 000 3 420 000

Sum kostnader 6 220 000 5 427 000

Driftsresultat -5 855 000 -5 128 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 6 12 275 000 24 6924 000

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 7 9 317 000 1 523 000

Annen finansinntekt 1 591 000 897 000

Sum finansinntekter 23 183 000 27 114 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 7 9 989 000 3 484 000

Andre finanskostnader 18 000 18 000

Sum finanskostnader 10 007 000 3 502 000

Netto finans 13 176 000 23 611 000

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 7 322 000 18 482 000

Skattekostnad pa ordinart

resultat 8 -1 087 000 -1 367 000

Ordinert resultat etter

skattekostnad 8 409 000 19 849 000

Arsresultat 8 409 000 19 849 000

Overferinger og

disponeringer

Overferinger fond -41 294 000 2 729 000

Overferinger annen

egenkapital 49 703 000 17 120 000

Sum overferinger og

disponeringer 8 409 000 19 849 000
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 983 421 288 Side 1 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Organisasjonznr: 983 421 288
J.B. UGLAND EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 115 000 167 000
Sum immaterielle eiendeler 115 000 167 000

Varige driftasmidler
Driftslesere, inventar,

verktey ol 5 200 000 200 000
Sum varige driftsmidler 200 o000 200 000
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 300 926 000 344 297 000
Lan til foretak 1 samme

konsern 10 61 923 000 46 784 000
Investeringer i

tilknyttet selskap 6 29 000 00O

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 10 13 072 000 12 391 000
Investeringer i aksjer og

andeler 11 1 450 000 1 450 000
Andre fordringer 9 100 000
Sum finansielle

anleggsmidler 406 371 000 405 022 000
Sum anleggsmidler 406 687 000 405 390 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 1 296 000 1 326 000
Andre kortsiktige

fordringer 4 225 000 178 000
Konsernfordringer 10 118 504 000 46 815 000
Sum fordringer 124 026 000 48 319 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 21 767 000 30 988 000
Sum omlepsmidler 145 793 000 79 307 000
SUM EIENDELER 552 480 000 484 697 000

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 983 421 288 Side 2 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 12, 14 1 000 000 1 000 000
Overkurs 13 71 458 000 71 458 000
Annen innskutt egenkapital 13 113 201 000 113 201 000
Sum innskutt egenkapital 185 659 000 185 659 000
Opptjent egenkapital

Fond 12 190 384 000 231 678 000
Annen egenkapital 13 64 067 000 14 355 000
Sum opptjent egenkapital 254 451 000 246 033 000
Sum egenkapital 440 110 000 431 692 000
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 10 22 000 000

Sum annen langsiktig gjeld 9 22 000 000

Sum langsiktig gjeld 22 000 o000 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 593 000 690 000

Betalbar skatt 8 o] 0

Skyldige offentlige

avgifter 484 000 303 000

Kortsiktig konserngjeld 10 88 429 000 51 277 000

Annen kortsiktig gjeld 2 535 000 535 000

Sum kortsiktig gjeld 16 90 371 000 53 004 000

Sum gjeld 112 371 000 53 004 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 552 480 000 484 697 000
Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 983 421 288 Side 3 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Organisasjonznr: 983 421 288
J.B. UGLAND EIENDOM AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter og gevinster 2 445 747 000 527 693 000
Leieinntekt 15 834 000 6 151 000
Annen driftsinntekt 0 746 000
Sum inntekter 3 461 581 000 534 590 000
Kostnader

Varekostnad 2 380 024 000 461 151 000
Lennskostnad 4 36 640 000 33 092 000
Avskrivning 5 5 961 000 2 832 000

Nedskrivning av varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 5 3 387 000

Annen driftskostnad 4 12 007 000 11 763 000
Sum kostnader 438 018 000 508 838 000
Driftsresultat 23 563 000 25 752 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap 6 0

Inntekt pd investering i
felleskontrollert og

tilknyttet selskap 6 14 048 000 5 742 000
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 7 0 0
Annen finansinntekt 2 572 000 1 733 000
Sum finansinntekter 16 620 000 7 475 000

Nedskr. av finansielle

eiendeler 6 8 256 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 7 4 658 000 905 000
Andre finanskostnader 14 762 000 5 314 000
Sum finanskosztnader 27 676 000 6 219 000
Netto finans -11 057 000 1 255 000

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 12 506 000 27 007 000

Skattekostnad pa ordinert

resultat 8 4 021 000 5 645 000

Ordinert resultat etter

skattekostnad 8 485 000 21 362 000

Araresultat 8 485 000 21 362 000
Utskriftsdato 17.07.2024 Organisasjonsny 983 421 288 8ide 4 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Minoritetsinteresser -76 000 -1 513 000

Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 983 421 288 S8ide 5 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Organisasjonznr: 983 421 288
J.B. UGLAND EIENDOM AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger m.m. 5, 9 380 973 000 305 930 000
Driftslesere, inventar,

verktey ol 5 453 000 593 000
Sum varige driftzmidler 381 426 000 306 522 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 0

1Lan til foretak i samme

konsern 10 0

Investeringer i

tilknyttet selskap 5] 277 835 000 171 308 000

Lan til tilknyttet
selskap og felles

kontrollert virksomhet 10 32 772 000 22 941 000
Investeringer i aksjer og

andeler 11 322 674 000 34 736 000
Andre fordringer 9 4 698 000 4 746 000
Sum finansielle

anleggsmidler 347 979 000 233 730 000
Sum anleggsmidler 729 406 000 540 253 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 2 175 718 000 152 702 000
Fordringer

Kundefordringer 2 137 783 000 123 436 000
Andre kortsiktige

fordringer 7 493 000 18 233 000
Konsernfordringer 10 0

Sum fordringer 145 275 000 141 670 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 12 68 420 000 68 698 000
Sum omlepsmidler 389 413 000 363 070 000
SUM EIENDELER 1 118 819 000 903 322 000

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Utskriftedato 17.07.2024 Organisasjonsny 983 421 288 Side 6 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Fond

Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital

Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt

Sum avsetninger for
forpliktelser

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Langsiktig konserngjeld
Annen langsiktig gjeld
Sum annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld
Gjeld til
kredittinstitusjoner
Leverandergjeld
Betalbar skatt
Skyldige offentlige
avgifter

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld
Annen kortsiktig gjeld
Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 17.07.2024
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

Organisasjonznr: 983 421 288
J.B. UGLAND EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
14

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100000.00 10.00 1000000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
J. B. Ugland Holding AS 100000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
100000.00 100.00%

Nete

4

Lenn og yvtelser

Lenn Arvets Fiordrets
4579093000.0 3187546000.0
0 0

Arbeidsgiveravgift Arets Fiordrets

665742000.00 568336000.00

Pengjonskosthader Arvets Fijordrets
297400000.00 192172000.00

Andre yvtelser Arvets Fiordrets
-3012881000. -1959468000.
00 00

Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
2529354000.0 1988586000.0
0 0

Ytelzer til daglig leder

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Ledende person Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.
Daglig leder 2163999000.0 195063000.00 2744992000.00
0
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Styret 512351000.00

Sum ytelse andre led.pers. Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.
2676350000.0 195063000.00 274499000.00
0

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om
obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets pensjonsordninger
tilfredsstiller kravene i denne lov. Daglig leder har en
insitamentordning basert pa konsernets verdiutvikling.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
166715000.00 171499000.00

Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
166715000.00 171499000.00

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Organisasjonznr: 983 421 288
J.B. UGLAND EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Antall aksjer og aksjeeiere

Akzjeeiere - fritekst Antall Eierandel Akszsqjeklasse
Sum Sum antall Sum ejerandel
Nete

Lenn og ytelser

Lenn Arets Fiordrets
29411201000. 27559008000.
00 00
Arbeidsgiveravgift Arvets Fiordrets
5261883000.0 4644373000.0
0 0
Pengjonskosthader Arvets Fijordrets
4028355000.0 3382714000.0
0 0
Andre vtelser Arvets Fiordrets
-2061866000. -2493729000.
00 00
Sum lennskostnader Arvets Fiordrets
36639573000. 33092366000.
00 00
Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arvets Fiordrets
899000000.00

Andre tjenester Arvets Fiordrets
56000000.00

Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
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Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

955000000.00

0.00

Omlgpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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|IBDO

Uavhengig revisors beretning

BDO AS
Fjellgata 6

4612 Kristiansand

Til generalforsamlingen i J.B. Ugland Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for J.B. Ugland Eiendom AS.

Arsregnskapet bestar av:

Selskapsregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og
Konsernregnskapet, som bestar av
balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for
regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav

Gir selskapsregnskapet et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling
per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge, og

Gir konsernregnskapet et rettvisende
bilde av konsernets finansielle stilling
per 31. desember 2023 og av dets
resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: OEKEF-N5YFH-CPXHK-KJB5A-DATSN-5YFL6

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 1 av 2
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|IBDO

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Var uttalelse om arsberetningen gjelder tilsvarende for redegjerelse om samfunnsansvar.

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Penneo Dokumentnokkel: OEKEF-N5YFH-CPXHK-KJB5A-DATSN-5YFL6

BDO AS

Jostein Haland
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisterat: NO 993 606 650 MVA. side 2 av 2

01.08.2025 kI 18:03 Brgnngysundregistrene Side 23 av 44



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Haland, Jostein

Patther

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: no_bankid:9578-5993-4-2722160
1P: 188.95. XX
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du apner dokumentet i
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J. B. Ugland Eiendom AS

Arsrapport for 2023
Arsberetning

Arsregnskap og konsernregnskap
- Resultatregnskap

- Balanse

- Kontantstrgmoppstilling

- Noter

Side 1
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Arsberetning 2023

Org.nr: 983421288 MVA

Virksomhetens art

J. B. Ugland Eiendom AS driver med investering og utvikling av fast eiendom. Selskapets forretningside er
eiendomsutvikling med stette i egen entreprenar- og forvaltningsvirksomhet, gjennom egenutviklede prosjekter og/eller
gjennom partnere.

Selskapet har forretningslokale i Grimstad. J.B. Ugland Eiendom AS er 100% eiet av J.B. Ugland Holding AS.

Eiendomsvirksomheten er knyttet til satsningsomridene utvikling, entreprener og forvaltning. Samarbeid pa tvers av
disse forretningsomradene er vart konkurransefortrinn.

Virksomheten innenfor eiendomsutvikling omfatter bade bolig- og nzringsbygg, og er konsentrert om de sterste
sptlandsbyene, Grimstad, Arendal, Lillesand og Kristiansand, og det sentrale gstlandsomradet.

Kanalbyen i Kristiansand er en ny bydel som skal bestd av 700 boliger nar den er ferdig utviklet. Ferste- til tredje
byggetrinn bestiende av 300 leiligheter er overlevert. Fjerde byggetrinn «De tre sostre» med 106 leiligheter er under
utbygging, og pr medio april 2024 er 94 av disse solgt. Fjerde byggetrinn ferdigstilles i 2025. Kanalbyen er et vellykket
samarbeidsprosjekt med Kristiansand Havr.

12020 gikk vi inn som partner i prosjektet K14 i Kristiansand. K14 er pa totalt 26.000 kvm og bestir av 14.000 kvim
kontor og 4.000 kvm handel og 8.000 kvm parkering, sentralt plassert midt i Kristiansand sentrum. Prosjektet er i full
gang og bygget er under utbygging. Bygget er ferdigstilles véren/hasten 2025. Prosjektet eies av tre partnere med en
tredjedel hver.

I Grimstad har det i 2023 pagatt bygging i boligprosjektet Tennevollskogen, hvor det er ferdigstilt og overlevert 12
eneboliger og 35 leiligheter. Det pagar bygging av 3. byggetrinn bestiende av 21 leiligheter for overlevering hesten
2024. Et 4. byggetrinn er under planlegging.

P4 idylliske Tangen i Arendal pigar det en reguleringsprosess for 4 konvertere et industriomrade pa ca. 70 mal, til et
boligprosjekt med ii overkant av 200 boliger. Boligprosjektet His Brygge ble 34 leiligheter ferdigstilt og overlevert i
2023. Selskapet har investert 50 % i det nye boligprosjektet His Terrasse pa His i Arendal bestdende av 66 enheter.

I Oslo er virksomheten medeier i boligprosjekter pd Slemdal, Freytunet i Berum kommune samt i eiendoms
investeringsfondet Malling & Co. Selskapet gikk i 2023 sammen med tre andre investorer fra Grimstad og investerte
48% 1 Office Fornebu AS som har Norwegian som leictager.

Selskapet eier 50 % av Agder Naringspark i Lillesand, hvor de farste 100 malene av omradet er ferdig planert og delvis
bebygget.

Selskapet gikk i 2023 inn pd eiersiden av Lagerseksjoner AS med 33%. Dette foretaket driver med bygging og salg av
lagerbygg med mange moduler i hele Norge til privat og bedrifismarkedet.

I tilknytning til Serlandets Teknologipark eier man, gjennom Grem Eiendom AS, et tomteomrade p4 ca. 95 300 m2 for &
sikre utviklingen i omradet. Det er her regulert inn omréder for bdde handel, kontor og bolig.

Entreprengrvirksomheten er ansvarlig for gjennomfaring av konsernets byggeprosjekter. 1 2023 har aktiviteten i denne
virksomheten vart hey. Selskapet har i lopet av aret levert 30 leiligheter pa His Brygge pd His i Arendal og 86 leiligheter
pa Kanalbyen i Kristiansand. Nytt naringsbygg til leietagere til blant annet Morrow og Telenor Security i Grimstad ble
ogsd overlevert i 2023. Selskapet holder p4 med byggeprosjekt pa Kanalbyen og Kvartal 14 1 Kristiansand, samt Grom
Nezringsbygg og Tennevollskogen i Grimstad. Videre er entreprenervirksomheten involvert i utvikling av flere av de nye
bolig- og nzringsprosjektene i serlandsregionen.

Innenfor forvaltning er eiendomsportefeljen hovedsakelig lokalisert i Grimstad. Portefeljen bestar av ca. 32 000 m2
kontor- og forretningsarealer i Serlandet Teknologipark. Eiendomsportefeljen wkes av et nybygg pa 5 700 m2 som
ferdigstilles i 2023. Selskapet forvalter ogsé ca. 43 000 m2 undervisningsiokaler for Universitetet i Agder, avdeling

Side 2
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J. B. Ugland Eiendom AS

Grimstad. Eiendommen er eid av morselskapet.

Utvikling i resultat og stilling
Selskapet og konsernet har et positivt resultat og solid egenkapital. Styret mener at Arsregnskapet gir et rettvisende bilde
og en balansert og fyldesgjorende analyse av foretakets eiendeler og gjeld, finansielle stilling og resultat.

2023 var ¢t utfordrende &r for eiendomsbransjen med tanke pi lavere etterspersel etter nybygg samt ekte finans og bygg
kostnader. Dette har fert redusert fortjeneste 1 enkelte prosjekter samt at selskapet har foretatt nedskrivninger pd
investeringer og prosjekter pa totalt 11,6 mnok ila ret.

Utover det som fremgér av arsregnskapet, kjenner ikke styret til andre forhold som er av interesse for 4 bedemme
selskapet. Styret er ikke kjent med vesentlig usikkerhet knyttet til resultat og finansiell stilling. Etter utgangen av
regnskapsédret har det ikke inntruffet forhold som det ikke er tatt hensyn til i &rsregnskapet, og som er viktig for &
bedemme selskapets resultat og stilling.

Konsemets risiko knytter seg til gjennomfaering av pagiende prosjekter og generell markedsrisiko, herunder utvikling i
boligmarkedet og arbeidsmarkedet.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Konsernet har ingen pagéende forsknings- og utviklingsaktiviteter i 2023, men har tatt en padriverrolle 1 forhold til 4
tilrettelegge slik at Universitetet kan lykkes med slike aktiviteter.

Fortsatt drift

I samsvar med regnskapsloven § 3-3 bekreftes det at forutsetningene for fortsatt drift er til stede. Til grunn for dette
ligger budsjetter for neste &r og konsernets prognoser for drene fremover. Styret forventer en positiv gkonomisk utvikling
fremover, basert pd realisering av gjenvarende prosjekter. [ tillegg vil styret vurdere nye investerings- og
utviklingsprosjekter nar aktuelle muligheter dukker opp.

Arbeidsmilje

Styret mener arbeidsmiljoet i konsernet er tilfredsstillende. Det har vaert 1 personer langtidssykemeldt i konsernet i 2023.
Ut over det har totale sykefravaeret i konsernet har { 2023 vart helt minimalt, Styret anser dette for tilfredsstillende, og
det er ikke satt i verk spesielle tiltak pa dette omradet. Konsernet har ikke hatt skader eiler ulykker i 2023.

Likestilling og diskriminering

Selskapet har i 2023 sysselsatt totalt 2 ansatte hvorav 2 mann. Konsernet har totalt hatt 25 ansatte, hvorav 4 kvinner.
Ledelsen i konsemnet bestdr av I kvinne og 3 menn. Styret bestir av 5 menn. Selskapet har som praksis at det ikke skal
forekomme diskriminering som folge av nedsatt funksjonsevne, etnisitet, nasjonal opprinnelse, seksuell legning, religion
eller livssyn.

Forsikring
Selskapet er dekt gjennom konsernets styreansvarsforsikting for styremedlemmer mht ansvar overfor foretaket eller
tredjepersoner.

Ytre milje

Selskapet og konsernets aktiviteter er av en slik art at det ytre miljo i minimal grad forurenses. Man har en bevisst og
fremtidsrettet miljesatsing innenfor selskapets virksomhetsomrader, og konsernets strategidokument tar utgangspunkt i
FNs barekraftsmal. 1 2019 signerte konsernet strakstiltakene for boligutviklere og for eiendomsselskap i
Eiendomssektorens veikart mot 2050. Arbeidet med & implementere strakstiltakene ble viderefart i 2020. 1 2020 ble
virksomheten Miljefyrtdmsertifisert. Fra hosten 2023 har konsernet pabegynt forberedelser til pliktig CSRD-rapportering
for regnskapsdret 2025.

Finansiell risiko

Konsemnet er eksponert for endringer i rentemarkedet, men basert pa langtidsutsikter for fastrente antas risikoen & vare
begrenset. Kreditt- og likviditetsrisiko anses for & veere liten. Konsernet har mange kunder, hvor de sterste vurderes til &
ha gkonomisk evne til & oppfylle sine forpliktelser.

Side 3
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J. B. Ugland Eiendom AS

Fremtidsutsikter

Universitet i Grimstad, som ble dpnet 1 2010, har vart et betydelig laft for selskapet og miljet i Serlandets
Teknologipark, som danner grunnlaget for planlagt videre satsing pa utvikling av campusomrédet. Mesteparten av
lokalene i Serlandets Teknologipark er utleid og utsiktene fremover er positive. 1 2023 ble ogsé et nyit nzringsbygg pa
5 700 kv ferdigstilt pA campus som ogsa er fullt utleid. Innenfor virksomhetsomrédene eiendomsutvikling og
entreprener er aktiviteten og fremtidsutsiktene gode, ikke minst basert pd de ulike utviklingsprosjektene konsernet har
satset pd. Etter styrets oppfatning er konsernet godt posisjonert for i ta posisjonen som den ledende eiendomsutvikleren
pé Serlandet

Til tross for solid aktivitet er vurderingen at gkt inflasjon, okte byggekostnader og stigende rente gir lavere
prosjektmarginer. Det anses derfor krevende & opprettholde ensket lennsomhet i tiden fremover. Konsekvensen er at
konsernet ma ha stort kostnadsfokus i tiden sem ligger foran oss.

Apenhetsloven
Selskapets rapportering i henhold til apenhetsloven for 2023 inngér i J.B. Ugland konsernets rapportering som vil bli
publisert pd J.B. Ugland sin hjemmeside inne lovens frist 30.06.2024.

Resultatdisponering/cash flow/egenkapital
Resultatdisponering fremgér av resultatregnskapet.

Konsernets kontantstrem fia operasjonelie aktiviteter i 2023 var positiv med MNOK 28. Kontantstrom fra
investeringsaktiviteter var negativ med MNOK 192, noe som i stor grad knytter seg til investeringer i nye
elendomsselskaper og andre eiendomsrelaterte virksomheter ila 2023. 1 lepet av 2023 har konsernet mottatt likviditets
tilfersel fra J.B. Ugland Holding pA MNOK 28 ekt sin langsiktige gjeld med MNOK 203 og nedbetalt kortsiktig gjeld
med NOK 67. Totalt gir dette en netto beskjeden reduksjon i kontantbeholdningen med MNOK 0,3.

Likviditetssituasjonen pa balansedagen vurderes som god bade for morselskapet og konsernet.

Grimstad, 24. april 2024
Styret for J. B. Ugland Eiendom AS

/

J artin Uglbnd
styreleder

Bjorn Agngr
styremedlem

styremedlem

GrSL

rygvé Reinertsen Espen Salvesen Asbjgrn Udj
styremedlem styremedlem daglig leder
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J. B. Ugland Eiendom AS

Resultatregnskap 01.01-31.12

Morselskap

2023 2022
354 269
0 0
11 30
365 299
0 0]
2529 1989
0 18
0 0
3690 3420
6220 5427
-5 855 -5128
12 259 24 694
9317 1523
16 0
1591 897
0 0
9989 3484
18 18
13176 23611
7322 18 482
-1087 -1 367
8 409 19 849
-41294 2729
49703 17 120
8409 19 849

Belgp vises i tusen kr

Driftsinntekter
Salgsinntekter og gevinster
Leieinntekt

Annen driftsinntekt

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Varekostnad
Lonnskostnad
Avskrivning
Nedskrivning

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinntekt konsernselskap

Inntekt pa investering i felleskontrollert

og tilknyttet selskap

Annen finansinntekt

Nedskr. av finansielle eiendeier
Rentekostnad konsernselskap
Andre finanskostnader

Netto finansposter

Ordinaert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinaert resultat

Arsresultat

Fordeling

Minoritetsinteresser

Overfgringer og disponeringer
Overfgringer fond
Overfgringer annen egenkapita!
Sum disponert

Note

o BV I ]

[=)]

Konsern

2023 2022
445 747 527 693
15834 6151
0 746
461 581 534 590
380024 461 151
36 640 33092
5961 2832
3387 4]
12 007 11763
438018 508 838
23563 25752
0 0
0 0
14 048 5742
2572 1733
8 256 0
4 658 905
14762 5314
-11 057 1255
12 506 27 007
4021 5645
8 485 21 362
-76 -1513
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Morselskap Konsern
2023 2022 Belgp vises i tusen kr Note 2023 2022
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
115 167 Utsatt skattefordel 8 0 0
115 167 Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varige driftsmidler
0 0 Tomter, bygninger m.m. 59 380973 305930
200 200 Driftslgsare, inventar, verktgy ol 5 453 593
200 200 Sum varige driftsmidler 381 426 306 522
Finansielle anleggsmidier
300 926 344 297 Investeringer i datterselskap 6 0 0
61923 46 784 Lan til foretak i samme konsern 10 0 0
29 000 0 Investeringer i tilknyttet selskap 6 277 835 171308
13072 12 391 L&n til tilkn. selskap m.m. 10 32772 22941
1450 1450 Investeringer i aksjer og andeler 11 32674 34736
0 100 Andre fordringer 9 4 698 4746
406 371 405 022 Sum finznsielle anleggsmidler 347 979 233730
406 687 405 390 Sum anleggsmidler 729 406 540 253
Omlgpsmidler
0 0 Varer 2 175718 152 702
Fordringer
1296 1326 Kundefordringer 2 137 783 123 436
118 504 46 815 Fordringer pa selskap i samme konsern 10 0 0
4225 178 Andre kortsiktige fordringer 7493 18 233
124026 48 319 Sum fordringer 145275 141 670
21767 30988 Bankinnskudd, kontanter ol 12 68 420 68 698
145793 79307 Sum omigpsmidler 389 413 363 070
552 480 484 697 Sum eiendeler 1118 819 903 322
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Morselskap Konsern
2023 2022 Belgp vises i tusen kr Note 2023 2022
Egenkapital
innskutt egenkapital
1000 1000 Aksjekapital 13,14 1000 1000
| 71458 71458 Overkurs 13 71459 71459
! 113 201 113 201 Annen innskutt egenkapital 13 6061 6116
' 185 659 185 659 Sum innskutt egenkapital 78521 78 575
Opptjent egenkapital
190 384 231678 Fond 13 0 0
64 067 14 355 Annen egenkapital 13 353760 345 287
254 451 246 033 Sum opptjent egenkapital 327 160 345 287
0 0 Mincritetsinteresser 13 -28 328 -28 252
440 110 431 692 Sum egenkapital 460 608 452 114
Gjeld
Avsetninger for forpliktelser
0 0 Utsatt skatt 8 7042 8 077
0 0 Sum avsetning for forpliktelser 7042 8077
Annen langsiktig gfeld
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 9,15 311 404 142 438
o 0 Gjeld til selskap i samme konsern 10 0 0]
22 000 0 Annen langsiktig gjeld 47932 13 829
22000 0 Sum annen langsiktig gjeld 359 336 156 267
Kortsiktig gjeld
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 9,15 79 319 146 563
593 690 Leverandgrgjeld 85153 46 156
0 0 Betalbar skatt 8 403 316
484 303 Skyldige offentlige avgifter 5340 5157
0 0 Utbytte 0 2400
88 429 51277 Gjeld til selskap i samme konsern 10 81109 46 077
865 734 Annen kortsiktig gjeld 2,16 43172 40 195
90 371 53 004 Sum kortsiktig gjeld 291 833 286 865
112371 53004 Sum gjeld 658 211 451 208
552 480 484 697 Sum egenkapital og gjeld 1118 819 903 322
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember
Morselskap Konsern
2023 2022 Belgp vises i tusen kr Note 2023 2022

31. desember 2023
Grimstad, 24. april 2024

/;Z,/\A
ern Agn

styremedlem styremedlem

i G S /ﬁb,dz,‘ AN
/ rygve Reinertsen Espen Salvesen Asbjgrn Udjus
styremedlem styremedlem daglig leder
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Kontantstrgmoppstiiling

Morselskap Konsern
2023 2022 Bel@p vises i tusen kr 2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
7322 18 482 Resultat fgr skattekostnad 12 506 27 007
-12 259 -24 694 Resultatandel i datterselskap/tilknyttet selskap -5792 -5742
0 0 Periodens betalte skatt -316 -268
0 0 Gevinst ved salg av anleggsmidler -110 70
0] 18 Ordingere avskrivninger 5961 2832
0 0 Nedskrivning av anleggsmidler 5385 0
Endring i varelager, kundefordringer og
-67 -62 leverandgrgjeld 1634 108 115
-19 456 -8 054 Endring i andre tidsavgrensningsposter 9152 -66 872
-24 461 -14 309 Netto kontantstrgm fra operasjonelle aktiviteter 28420 65 142
Kontantstrgmmer fra investeringsaktiviteter
0 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 16 634 3202
0 0 Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -102 729 -85 609
-69 569 -61 833 Innbetalt(+)/Utbetalt pa Idnefordring konsern -9831 -10 503
-29 000 0 Utbetalt ved kjgp av aksjer/konsernbidrag til DS -96 138 13 066
-98 569 -61 833 Netto kontantstrgm fra investeringsaktiviteter -192 064 -79 843
Kontantstreammer fra finansieringsaktiviteter
22 000 0 Innbetaling ved opptak av ny langsiktig gjeld 203 069 0
0 0 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld 0 -25381
0] 0 Utbetalinger ved nedbetaling av kortsiktig gjeld -67 243 -37941
56 778 23365 Inn-/utbetalinger av konsernbidrag 0 0
35032 45275 Inn-/utbetaling gjeld konsernselskap 27 540 45 275
113 809 68 640 Netto kontantstrpm fra finansieringsaktiviteter 163 366 -18 047
-9 221 -7 502 Netto endring i likvider i &ret -279 -32 748
30 988 38 490 Kontanter og bankinnskudd per 01.01 68 698 101 446
21767 30988 «Kontanter og bankinnskudd per. 31.12 68 420 68 698
Ubenyttet driftskreditt/byggeldnsramme er ikke inkludert i kontantbeholdning.
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Belpp vises i tusen kr
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
gvrige foretak.

Konsolidering

Konsernregnskapet omfatter morselskapet J.B. Ugland Eiendom AS og falgende datterselskap:
J.B. Ugland Eiendomsforvaltning AS

J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS

J.B. Ugland Entreprener AS

Greom Eiendom AS

I.B. Ugland Eiendom AS inngdr i konsernregnskapet J.B. Ugland AS, i Grimstad kommune.
Konsernregnskapet er utarbeidet som om konsernet var en gkonomisk enhet. Transaksjoner og
mellomvarende mellom selskapene i konsernet er eliminert. Konsernregnskapet er utarbeidet etter
ensartede prinsipper, ved at datterselskapet folger de samme regnskapsprinsipper som morselskapet.

Datterselskap bokfares etter egenkapitalmetoden. Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler
og gjeld i datterselskapet, som oppferes i konsernregnskapet til virkelig verdi pa
oppkjepstidspunktet. Eventuell merverdi eller mindreverdi ut over hva som kan henfores til
identifiserbare eiendeler og gjeld balansefores som goodwill. Merverdier i konsernregnskapet
avskrives linezrt over de oppkjepte eiendelenes forventede levetid.

[ konsernregnskapet brukes egenkapitalmetoden for tilknyttede selskaper. Andelen av resultatet er
basert pd resultatet etter skatt i det selskapet hvor man har investert med fradrag for interne gevinster
og eventuelle avskrivninger pd merverdi som skyldes at kostpris pa aksjene var heyere enn den
ervervede andelen av balansefort egenkapital. [ resultatregnskapet er resultatandelen vist under
finansposter.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter egenkapitalmetoden ogsa i
selskapsregnskapet. Utbytte og andre utdelinger inntektsfores samme ar som det er avsatt i
datterselskapet. Overstiger utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kjopet, representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens
verdi i balansen.

Felleskontrollert virksomhet

Andel av resultat og kapital i felleskontrollert virksombhet er fart etter bruttometoden. Metoden
innebeerer at andel av felleskontrollert virksomhets resultat og balanse er reflektert i de enkelte linjer
i resultatregnskap og balansen. Interne transaksjoner mellom J.B. Ugland Entreprener AS og felles
kontrollert virksomhet elimineres. Eventuelle mer- og mindreverdier henfores til respektive resultat-
og balanseposter.

Andre anleggsaksjer

Anleggsaksjer balanseferes til ansaffelseskost. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi
dersom verdifallet ikke er forbighende. Mottatt utbytic og andre overskuddsutdelinger fra selskapene
inntektsfores som annen finansinntekt.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Belgp vises i tusen kr

Salgsinntekter

Inntektsforing ved salg av varer skjer p4 leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfores i takt med
utferelsen. Andelen av salgsinntekter som knytter seg til fremtidige serviceytelser balanseferes som
uopptjent inntekt ved salget, og inntektsfores deretter i takt med levering av ytelsene.
Inntektsforing ved salg av bolig skjer i takt med fremdriften (salg- og ferdigstillelsesgrad) i
byggeprosjektet.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
anskaffelsestidspunktet, samt poster som knytter seg til varekretslapet. @vrige poster er klassifisert
som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefores
til nominelt belep pa opptakstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke
forventes & vare forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet,

Varige drifismidler

Varige driftsmidler balansefores og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfores lepende under drifiskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom
gjenvinnbart beleop av driftsmiddelet er lavere enn balansefert verdi foretas nedskrivning til
gjenvinnbart belep. Gjenvinnbart belep er det hoyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i
bruk er ndverdien av de fremtidige kontantstremmene som eiendelen vil generere.

Anleggskontrakter/varer

For arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter foretas det lepende inntektsforing i takt med
fremdriften av prosjektet (lopende avregningsmetode). Fullferingsgraden beregnes som palapte
kostnader pd balansedagen i prosent av estimert totalkostnad ndr prosjektet er igangsatt. For
anleggskontrakter som forventes & gi tap, gjores det avsetning for nettokostnaden ved gjenvaerende
kontraktfestet produksjon.

I balansen inngér opptjent ikke fakturert inntekt under andre fordringer. Forskuddsfakturert
produksjon vises som kortsiktig gjeld. Kostnader til opptjent inntekt vies som varckostnad i
resultatregnskapet. | varckostnad (prosjektkostnaden) inngér byggeldnsrenter.

Varer (prosjektbeholdning) bestdr av tomt og aktiverte byggekostnader (inkl renter) for ikke solgte
enheter. Forskudd vedrerende prosjekter med lang tilvirkningstid er oppfart som forskudd fra
kunder.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfort i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjeres pd grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene. I tillegg gjares det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for 4 dekke
antatt tap. Fordringer og gjeld mellom selskapene er renteberegnet etter til enhver tid gjeldende
markedsrente. Ansvarlig 1an er ikke renteberegnet.

Side 11

01.08.2025 kI 18:03 Brgnngysundregistrene Side 35 av 44



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Bel@p vises i tusen kr

Pensjoner
Pensjonsforpliktelser overfor selskapets ansatte er dekket gjennom kollektiv pensjonsordning i
Nordea Liv AS. Selskapet har innskuddspensjonsordning.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved
utgangen av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart. Netto utsatt skattefordel
balansefares i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

[ den grad konsernbidrag ikke er resultatfort er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot
investering i balansen.

Kontantstremoppstilling
Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og
kontantekvivalenter omfatier kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.

Note 2 - Langsiktige tilvirkningskontrakter
Konsern

Selskapets prosjekter behandles i samsvar med Igpende avregningsmetode. Fullfgringsgraden beregnes som
forholdet mellom palgpte prosjektkostnader og estimerte totalkostnader for prosjektet.

2023 2022
Kontrakter under utfgrelse {utfgrt ikke fakturert) 61 606 79731
Opptjente, ikke fakturerte inntekter -405 -6 261
Resuitatfprt totale inntekter 331408 732 964
Estimert kentraktsfortjeneste 22 015 40 501

Varer under tilvirkning er aktiverte byggekostnader inklusive renter for balig som enten ikke er solgt eller
som er solgt, men ikke pdbegynt. Videre bestar varebeholdning av utfgrte entreprengroppdrag som ikke er
fakturert (balansefart ikke fakturert produksjon). Det er en avsetning vedrgrende ferdigstilte kontrakter pa
TNOK 2 930.

Note 3 - Driftsinntekter

Morselskap Konsern
2023 2022 2023 2022
Pr. virksomhetsomrade
Forvaltning/utleie/salg av

110 118 driftsmidler 32549 19428

0 0 Eiendomsutvikling 223918 247 449

255 180 Entreprengrvirksomhet 205 114 267 714

365 299 461 581 534 590
Geografisk fordeling

365 299 Norge 461 581 534 590
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== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

1. B. Ugland Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023
Belgp vises i tusen kr

Note 4 - Lgnnskostnader, antall ansatte, ldn til ansatte og godtgjgrelse til revisor

Morselskap Konsern

2023 2022 Lgnnskostnader 2023 2022

4579 3188 Llgnninger 29411 27 559

666 568 Arbeidsgiveravgift 5262 4644

297 192 Pensjonskostnader 4028 3383

627 771 Andre ytelser 847 2 266

-3640 -2 730 Viderefakturert adm. -2909 -4 760

2529 1989 Sum 36 640 33092

Gjennomsnittlig antall
2 2 arsverk 23 25

Morselskap
Ytelser til ledende personer {morselskap og konsern)

Daglig leder Styret
Lgnn 2164 512
Pensjonsutgifter 195 0
Annen godtgjgrelse 274 0

Selskapet er pliktig til @ ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon. Selskapets
pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov. Daglig leder har en insitamentsordning basert p3
konsernets verdiutvikling.

Morselskap Konsern
Godtgjgrelse til revisor er
2023 2022 fordelt pa fglgende: 2023 2022
167 171 Lovpalagt revisjon 1036 899
0 0 Andre tjenester 100 56
171 171 Sum 1136 955

Merverdiavgift er delvis
inkludert i revisjonshonoraret
(forholdsmessig fradrag)
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

1. B. Ugland Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Belgp vises i tusen kr

Note 5 - Varige driftsmidler

Morselskap
Eiendom Driftsigsgre Sum
og anlegg og inventar
u/utferelse
Anskaffelseskost 01.01. 2 097 3241 5338
Anskaffelseskost 31.12. 2 097 3241 5338
Akk.avskrivning 31.12. -1239 -3041 -4 280
Akk.nedskr. 31.12. -858 0 -858
Balansefgrt pr. 31.12. 0 200 200
Arets avskrivninger 0 0 0
Bkonomisk levetid 15 0-5 ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer
Konsern
Eiendom/ Driftslasgre, Sum
Tomt/ anlegg inventar, etc
u/utfgrelse
Anskaffelseskost 01.01. 329905 5 987 335892
Tilgang kjgpte driftsmidler 102 907 178 103 084
Avgang solgte driftsmidler -16 634 o -16 634
Anskaffelseskost 31.12. 416178 6 165 422 342
Akk.avskrivning 31.12. -30 960 -5711 -36 671
Akk.nedskr. 31.12. -4 245 0 -4 245
Balansefgrt pr. 31.12. 380973 453 381 426
Arets avskrivninger 5684 277 5961
Arets nedskrivninger 3387 0 3387
@konomisk levetid 20-50 5
Avskrivningsplan Linezer Lineaer
Utsatt skatt pd merverdier tomter inngar i anskaffelseskostnaden, med unntak knyttet til enkelte rene
eiendomsselskap.
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

1. B. Ugland Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Belgp vises i tusen kr

Note 6 - Datterselskap, felleskontrollert- og tilknyttet seiskap

Morselskap
Kontor Eierandel Anskaffelse- Andel drets  Interngevinst/  Skatteeffekt/ Arets
kost resultat avskrivning endretsats/ resultat

majoritet merverdi eliminering

1.B. Ugland Eiendomsfarvaltning AS Grimstad 100 % 1466 3933 0 0 3933
J.B. Ugland Eiendomsutvikling AS Grimstad 100 % 3380 -1740 o] 0 -1740
J.B. Ugland Entreprengr AS Grimstad 100 % 1390 17034 -5419 0 11 615
Grgm Eiendom AS Grimstad 90 % 16312 -1550 0 0 -1550
22548 17 677 -3871 0 12 259

Stemmeande! er lik eierandel. Egenkapital pa anskaffelsestidspunktet tilsvarer anskaffelseskost for alle
datterselskap, med unntak av Grgm Eiendom som har en merverdi pa anskaffelsestidspunktet pa 3 957.

Egenkapital- Balansefert Tilgang/ Arets Utbytte/ Konsern Balansefgrt
transaksjon verdi 01.01 avgang resultat Mingritet bidrag verdi 31.12
andel (netto)
1.B. Ugland Eiendomsforvaltning AS 30122 0 3933 0 142 34197
1.B. Ugland Eiendomsutvikling AS 277630 o] -1740 0 -28029 247 861
4.B. Ugland Entreprengr AS 17758 a 11 615 0 -27743 1631
Grgm Eiendom AS 18 787 0 -1550 0 0 17 237
344 297 [¢] 12 259 0 -55 630 300 926
Felleskontrollert og tilknyttede selskap
Eiera Tilgang/
Kontor ndel Balansefgrt avgang Andel resultat Utbytte Balansefgrt
verdi 01.01 iaret [ nedskrivning verdi 31.12
Lagerseksjoner Holding AS Grimstad 33% 0 29000 0 o} 29 000
Stemmeandel er lik eierandel.
Konsern
Tilknyttede selskap
Balansefgrt
Kontor Eierandel Balansefgrt Tilgang Andel Avskrivning verdi
verdi 01.01 favgang resultat/ Merverdi/
nedskrivning Utbytte
Agderbyen
Eiendomsutvikling AS Lillesand 50% 48 106 0 2001 -511 49 595
Kanalbyen Partner AS Kristiansand 50% 69880 o] 6906 -1709 75077
Slemdal Utvikling AS Oslo 30% 6393 0 -1697 [ 4 696
Drammen Boligutvikling AS Grimstad 50% 17 685 o -858 0 16 826
Serfandets Teknologipark AS  Oslo 25% 1768 0 3355 -3 500 1623
His Soldsen AS Oslo 50% 2292 0 3729 0 6021
Kvartal 14 AS Kristiansand 33% 25184 35250 -57 0 60377
Campus Hotel AS Grimstad 32% 0 1450 0 0 1450
Grod Eiendom AS Grimstad 33% 0 32500 670 0 33170
Lagerseksjoner AS Grimstad 33% 0 29 000 0 0 29000
Sum 171308 98 200 14 048 -5 720 277 835
Kanalbyen Partner er eid 50% av JBU Kanalbyen AS, som er eid med 80% av konsernet.
Merverdier Grgm Sum
Eiendom
AS
Uavskrevet henfgrbar merverdi 01.01. 3448 3448
Arets avskrivning [+] 0
3448 3448
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023

Belgp vises i tusen kr

Felleskontroller virksomhet

thngaende
Etablert/ Eier Stemmae- Resultat Egenkapital balanse
FKV ervervet Kontor andel andel 2023 {100%) pr. 31.12 (100%) 01.01
AF K14 DA 2023 Kristiansand 50 % 50% 13225 13 225 o
Inntektsfart Andel av EK Utg. balanse
resultatandel 31.12 31.12
AF K14 DA 0% 5065 5065 5065
Felgende fgringer er gjort i resultat og balanse (etter eliminering av internomsetning).
Innarbeidelse bruttometoden
Regnskapslinje 2023
Salgsinntekt 68713
Varekostnad 64 643
Andre fordringer {(kortsiktig) 91
Kundefordringer 15431
Bankinnskudd 10226
Leverandgrgjeld 18514
Skyldig offentlige avaifter 621
Fond for vurderingsforskjeller 5065
Note 7 - Transaksjoner med naerstiende
Salg av varer og tjenester: Morselskap Konsern
Foretak kontrollert av aksjonger {inkl aksjonaer) 140 289
Datterselskap {inkl kostnadsfordeling) 4 585
Mor-/s@sterselskap (inkl kostnadsfordeling) 704 4 487
5429 4776
Kjpp av varer og tjenester
Datterselskap 412
Morselskap 1500 1505
Foretak kontrollert av aksjonaer 658 658
2570 2163
Finansposter {netto renter)
Netto rentekostnader
Datterselskap 3862
Morselskap -4 534 -4 534
-672 -4 534
Ytelser til ledende ansatte og mellomvaerende med konsernselskap er omtalt i hhv note 4 og 10.
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Note 8 - Skatt

Morselskap Konsern
2023 2022 Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2023 2022
0 0 Betalbar skatt 403 316
52 34 Endring utsatt skatt -6 316 2432
-1139 -1 400 Skatteeffekt av konsernhidrag 9934 2 897
-1087 -1367 Arets totale skattekostnad 4021 5 645
Morselskap Konsern
2023 2022 Beregning av drets skattegrunnlag: 2023 2022
7322 18 482 Ordinzert resultat fer skattekostnad 12 506 27 007
11 0 Permanente forskjeiler 602 842
0 0 3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 0 321
-12 259 -24 694 Overskuddsandel av investering DS, TS og FKV 0 0
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre
-16 0 finansielle instrumenter 7568 -3004
-236 -154 Endring i midlertidige forskjeller 41 198 2596
-5178 -6 365 Alminnelig inntekt 61 874 27762
0 0 Anvendt fremfgrbart underskudd -25 952 -26 326
71502 28 039 Mottatt konsernbidrag 0 0
-66 325 -21 674 Ytet konsernbidrag -34 092 0
0 0 Arets skattegrunnlag 1831 1436
0 0 Betalbar skatt {22%) av arets skattegrunnlag 403 316
Morselskap Konsern
2023 2022 Oversikt over midlertidige forskjeller 2023 2022
-110 -238 Driftsmidler inkl goodwill 85498 67 387
0 0 Tilvirkningskontrakt som ikke er fullfgrt vpr 31.12. 22015 42138
-368 -460 Gevinst- og tapskonto -6 779 -8474
0 0 Uopptjent inntekt -18 672 1497
-46 -62 Regnskapsmessige avsetnin., fremtidig vedlikeh. mv -18 265 -8 681
0 0 Avsetninger til tap pd kontrakter, prosjekter mv -3591 -3 330
-524 -761 Sum 60 206 50 537
Akkumulert fremfgrbart underskudd fgr
0 0 konsernbidrag -34 250 -60 202
-524 -761 Netto midiertidige forskjeller pr 31.12 27939 30336
0 0 Forskjeller som ikke inngar i utsatt skatt/-skattefordel -6 055 -6 377
-524 -761 Sum 32011 36713
-115 -167 Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%) 7042 8 077
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Note 9 - Langsiktige fordringer og gjeld og pantstillelser

Morselskap Konsern
Fordringer med forfall
2023 2022 senere enn ett ar 2023 2022
0 0 112 112
0 0 Sum 112 112
Morselskap Konsern Konsern
2023 Langsiktig gje!ld med forfall 2023 2022
2022 senereenn5ar
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 11 822 9552
0 0 Sum 11822 9 552
Morselskap Konsern Konsern
2023 2022 Gjeld som er sikret med pant 2023 2022
0 0 Gjeld til kredittinstitusjoner 390723 289 001
0 0 Sum 390723 285 001
Morselskap Konsern Konsern
2023 2022 Pantsatie eiendeler 2023 2022
0 0 Fast eiendom 311526 288 961
0 0 Aksjer 0 8034
0 0 Sum 311526 296 994
Morselskap
Det er stilt betjeningsgaranti for 90% av gjeld i Grem Eiendom AS p& 20,5 mill.
Note 10 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern og tilknyttet selskap
Morselskap
Langsiktige fordringer 2023 2022
Grgm Eiendom AS 61923 46 784
Ldn til tilknyttet selskap 2023 2022
Agderbyen Eiendomsutvikling AS 13072 12 391
Kortsiktige fordringer 2023 2022
J.B. Ugland Holding AS 0 0
J.B. Ugland Entreprengr AS (konsernbidrag) 35568 11372
J.B. Ugland Eiendomsforvaltning AS {konsernbidrag) 0 0
Fordring pa datterselskap (konsernkontoordning i bank) 47 002 18 769
1.B. Ugland Eiendemsutvikling - konsernbidrag 35935 16 674
118 504 46 815
Kortsiktig gjeld 2023 2022
J.B. Ugland Holding AS 81 109 46 077
J.B. Ugland Eiendomsfcrvaltning AS 7 320 5199
88429 51277
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Konsern
Lan til tilknyttet selskap 2023 2022
Agderbyen Eiendomsutvikling AS 13072 13 491
His Soldsen AS 17 500 9000
Drammen Boligutvikling AS 1750 0
Slemdal Utvikling AS 450 450
32772 22941
Kortsiktig gjeld 2023 2022
J.B Ugland Holding AS 81109 46 077
Note 11 - Aks}er i andre selskaper
Morselskap
Selskap Eierandel Anskaff.kost Bokfgrt verdi
Hotell Invest AS 8,33% - 2280 1450
Konsern
Selskap Eierandel Anskaff.kost Bokfgrt verdi
Hotell Invest AS 8,33% 2280 1450
Frgytunet Utvikling AS 16,50% 16 557 13 834
Malling & Co Vekst AS 3,26% 18 873 15 337
Andre Opsjoner 2052 2052
Sum 39762 32674
Det er foretatt nedskrivninger pad TNOK 6 528 knyttet til aksjer i 2023.
Note 12 - Bankinnskudd
Morselskap Konsern
2023 2023
232 Bundne skattetrekksmidler utgjar 1530

Morselskap
Det er etablert en konsernkonto ordning for flere av selskapene i konsernet. Selskapet og kensern har ikke
kassekreditt, men konsernet har to byggeldan med en samlet ramme pa 150 MNOK.

Note 13 - Egenkapital

Morseiskap

Aksjekapital Overkurs Annen Foand for Annen Sum

innskutt vurderings- egenkapital
kapital forskjeller
Egenkapital 31.12. 1000 71458 113201 231678 14 355 431 692
Egenkapital 01.01. 1000 71458 113201 231678 14 355 431692
Arsresultat 0 0 0 -41 294 49703 8409
Avgitt kansernbidrag o] 0 0 0 -26591 -26 591
Mottatt konsernbidrag 4] 0 0 o 26 600 26 600
Egenkapital 31.12. 1000 71458 113 201 190 384 64 067 440110
Side 19

01.08.2025 kI 18:03 Brgnngysundregistrene Side 43 av 44



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 983421288

J. B. Ugland Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2023
Belpp vises i tusen kr

Konsern
Aksjekapital Overkurs Annen Annen Minoritet Sum
Innskutt egenkapital
kapital
Egenkapital 01.01. 1000 71459 6116 345 287 28 252 452 114
Arsresultat 0 0 0 8408 76 8485
Mottatt konsernbidrag 0 0 0 26 600 0 26 600
Avgitt konsernbidrag 0 o] o] -26 591 0 -26 591
Andre endringer *) 0 0 -55 55 0 0
Egenkapital 31.12. 1000 71459 6061 353 760 28328 460 608
Note 14 - Aksjekapital og aksjonzerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefgrt
Ordinzere aksjer 100 000 10 1000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzre Eier- Stemme-
aksjer andel andel
1. B. Ugland Holding AS 100000 100 % 100 %

Note 15 - Pant og garantier - konsern

Fevikpynten AS har stilt garanti overfgr boligkjgpere pa MNOK 5,8. Kilsund Eiendom AS har stilt tilsvarende
garanti pd MNOK 5,3 og His Brygge AS pd MNOK 11,0. Det er stilt betjeningsgaranti for 20% av gjeld i Slemdal
Utvikling AS pd MINOK 8,9. J.B. Ugland Eiendomsutvikling har et garantiansvar for His Solasen AS pd MNOK
11,5 og har forpliktet seg til  stille leiegaranti for Kvartal 14 AS ved ferdigstillelse av byggeprosjektet, med
mindre bygget er tilstrekkelig utleid.

@vrig garantiansvar vedr Fyrstikkalléen 3 AS:
Ved salg av aksjene i FA3 har Fyrstikk Holding AS garantier knyttet til leieinntekter for ledig areal i 5 &r. Pr
31.12.2023 stdr det MNOK 4,5 pad depositumkonto knyttet til leiegarantien.

Se for gvrig note 9 for oversikt over pantsatte eiendeler i selskapsregnskapet og konsern.

Note 16 - Usikre forpliktelser

Aksjene i Fyrstikkalléen 3 AS ble solgt 1.oktober 2019. Konsernet har avgitt diverse garantier, og har ansvar
for fullfgring av rehabilitering og restrehabiliteringskostnaden.

Estimerte gevinster er justert med 4,5 mnok i 2023 da dette anses a vaere beste estimat. Samlet er det avsatt
MNOK 8 pr 31.12.2023 for a dekke estimerte forpliktelser. Det er avtalt sluttoppgjer og overlevert lokalene i
2024.
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