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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:

Forretningsadresse;

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

996 242 153

Eiersekgonssameie

EIERSEK SIONSSAMEIET
DALSBERGSTIEN 22

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Stine Karbgl
06.07.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 873 887 4762671
Sum inntekter 4 873 887 4762671
K ostnader

L gnnskostnad 228 200 171 150
Annen driftskostnad 4 445 997 4 853 650
Sum kostnader 4674197 5024 800
Driftsresultat 199 690 -262 129

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3785 7 437
Sum finansinntekter 3785 7 437
Annen finanskostnad 1667

Sum finanskostnader 1667 0
Netto finans 2118 7 437
Ordinaert resultat far skattekostnad 201 808 -254 692
Ordinaert resultat etter skattekostnad 201 808 -254 692
Arsresultat 201 808 -254 692
Totalresultat 201 808 -254 692

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 201 808 -254 692
Sum overfaringer og disponeringer 201 808 -254 692

23.06.2022 kI 23:45 Brgnngysundregistrene Side 1 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996242153

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 59312 75725

Sum varige driftsmidler 59 312 75725

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 59312 75725
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 117 716 85 269
Sum fordringer 117716 85 269
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 998 102 1173357
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 998 102 1173357
Sum omlgpsmidler 1115818 1258 626
SUM EIENDELER 1175130 1334351

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

23.06.2022 kI 23:45 Brgnngysundregistrene Side 2 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996242153

Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 937 960 736 152
Sum opptjent egenkapital 937 960 736 152
Sum egenkapital 937 960 736 152
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 10 557 6 958
Annen kortsiktig gjeld 226 613 591 240
Sum kortsiktig gjeld 237171 598 199
Sum gjeld 237171 598 199
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1175130 1334351
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 587485

Enheten

Organisasjonsnummer : 996 242 153

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET
DALSBERGSTIEN 22

Forretningsadresse: v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1
0172 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Stine Karbel
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 06.07.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektrenisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 07.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 996 242 153
ETERSEKSJONSSAMEIET
DALSBERGSTIEN 22

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 873 887 4 762 671
Sum inntekter 4 873 887 4 762 671
Kostnader

Lennskostnad 228 200 171 150
Annen driftskostnad 4 445 997 4 853 650
Sum kostnader 4 674 197 5 024 800
Driftsresultat 199 690 -262 129

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 785 7 437
Sum finansinntekter 3 785 7 437
Annen finanskostnad 1 667

Sum finanskostnader 1 667 o]
Netto finans 2 118 7 437

Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 201 808 -254 692
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 201 808 -254 692
Arsresultat 201 808 -254 692
Totalresultat 201 808 -254 692

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 201 808 -254 692

Sum overferinger og

disponeringer 201 808 -254 692
Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 996 242 153 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 996 242 153
ETERSEKSJONSSAMEIET
DALSBERGSTIEN 22

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 59 312 75 725
Sum varige driftsmidler 59 312 75 725

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 59 312 75 725
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 117 716 85 269
Sum fordringer 117 716 85 269
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 998 102 1 173 357
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 998 102 1 173 357
Sum omlepsmidler 1 115 818 1 258 626
SUM EIENDELER 1 175 130 1 334 351

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 996 242 153 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 937 960 736 152
Sum opptjent egenkapital 937 960 736 152
Sum egenkapital 937 960 736 152
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 10 557 6 958
Annen kortsiktig gjeld 226 613 591 240
Sum korteiktig gjeld 237 171 598 199
sum gjeld 237 171 598 199
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 175 130 1 334 351

Utskriftedato 07.08.2021 Organisasjonsny 996 242 153 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 996 242 153
ETERSEKSJONSSAMEIET
DALSBERGSTIEN 22

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon

23.06.2022 kil 23:45 Brgnngysundregistrene

Side 8 av 27



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 996242153

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Inga-Britt K Haugen Dalsbergstien 22 C
Styremedlem Pal Berg Dalbakkveien 28
Styremediem Martin Berg Dalsbergstien 22 A
Styremedlem Odd lversen Dalsbergstien 22 F
Styremedlem Bjgrn Pickhardt Dalsbergstien 22 A
Varamedlem Linn Therece Johansen Dalsbergstien 22 B

Valgkomiteen
Reidulf Hanssen Dalsbergstien 22 D
Cathrine T Mortensen Dalsbergstien 22 D

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne. Sameiet sarger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Eiers.Sameiet Dalsbergstien 22

Sameiet bestar av 107 seksjoner.

Eiers.Sameiet Dalsbergstien 22 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 996242153, og ligger i bydel St.Hanshaugen i Oslo kommune med
felgende adresse:

Dalsbergstien 22 A-F

Gards- og bruksnummer :
217 514

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet fglger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmiljg. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Eiers. Sameiet Dalsbergstien 22 har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PWC.
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2 Eiers.Sameiet Dalsbergstien 22

Sameiets drift og styrets arbeid 2020/2021 — Eierseksjonssameiet Dalsbergstien 22

Styremgater og liknende

Styret har hatt 5 styremeter det siste aret. Pa grunn av covid-19-pandemien har matene
hovedsakelig blitt avholdt digitalt eller pa telefon. Saker som ikke krever formelle
styrevedtak, har blitt lapende handtert gijennom korrespondanse pa e-post og telefon, eller
ved at enkeltmedlemmer av styret har tatt seg av saken. Det siste aret har dette veert gjort
i flere saker enn vanlig. Styret har gjennom hele aret hatt lspende kontakt, og det har
gjennom dette blitt avklart hvem som handterer de ulike sakene. Dette har fungert bra.

Saker som gjelder begge boligsameiene (Falbesgate 18 og Dalsbergstien 22) og
garasjeomradet, har blitt handtert gjennom Frydenlund tingsrettslig sameie. Blant sakene
som har veert oppe det siste aret, nevnes seerlig videre arbeid knyttet til installeringen av
ladestasjoner for el-biler og etablering av betalingslasning for dette, samt sameienes
sikkerhetssystemer.

Vann og varme

Det siste aret har det veert feerre feil i sameienes felles pumpeanlegg. Noen tilfeller av for
darlig vanntrykk og problemer med varmtvann har oppstéatt, men de gangene dette har
skyldtes fellesanlegget, har saken blitt utbedret raskt. De andre gangene har arsaken veert
knyttet til lekkasjer eller andre problemer i den aktuelle seksjonen eller oppgangen.

Lekkasjer fra et vannrer som gar gjennom et bodomrade, har tidligere fort til at det har
kommet vann i noen boder. Dette raret ble skiftet ut varen 2020, og det har ikke veert
meldt om nye lekkasjer herfra.

Spyling av felles avigpsrer

Spyling av felles avigpsrar ble utfart senhestes 2019. Spyling vil fortsatt innga i det
regelmessige vedlikeholdet av sameiet. Dette gjgres for & sikre mot vannskader i
eierseksjoner som fgige av tette rer.

Vannskader

Dette aret har det veert langt feerre vannskader i sameiet. Det har veert noen mindre
lekkasjer i forbindelse med vegq, vinduer, tak og radiator. Sameiets forsikring har dekket
kostnadene i enkelte av tilfellene.

Heisene

Heisene i Dalsbergstien 22 fikk skiftet vaiere med lgpehjul i 2017/2018. Dette kan ha
bidratt til at det har veert feerre heisstanser og kostnader til reparasjoner de senere ar.
Pakrevet offentlig heiskontroll gjennomfares jevnlig av alle heisene. Faste kontroller
utferes ogsa iht. serviceavtale med TK (ThyssenKrupp) Elevator Norge. Dette ivaretas
gjennom Frydenlund tingsrettslig sameie. Boligsameiet har ivaretatt gvrig vedlikehold av
heisene. Enkelte heiser beerer preg av noe innvendig slitasje, og det har veert utfordringer
med lys og etasjemarkeringer.

Hvem som bor i sameiet
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3 Eiers.Sameiet Dalsbergstien 22

Det er fortsatt et gjennomgaende problem at styret eller forretningsferer ikke vet hvem
som bor i de ulike seksjonene. Navnene pa postkassene er heller ikke alltid oppdatert.
Dette skaper problemer bl.a. ved skadesaker, festbrak og lignende. Styret har ved flere
anledninger mattet kontakte eiere, utleiefirma og andre forvaltere for a finne ut hvem som
bor i seksjonen. Dette medfagrer mye ekstraarbeid for styret og utgifter til forretningsfarer. |
enkelte tilfeller har heller ikke navnet som blir oppgitt vaert korrekt.

Styret minner derfor om sameiets vedtekter §5, hvor det fremgar at salg og all bortleie av
seksjoner skal meldes skriftlig til forretningsfarer (Kristina Bennin, OBOS). Det skal her
fremga hvem som er ny eier eller leietager. Det samme gjelder boder. Dette gjelder ogsa
ved utlan av seksjon og eller bod.

Oppussing av oppganger og postkasser

Oppussingen av sameiets oppganger ble avsluttet i 2017. Det mangler fortsatt bilder i
enkelte oppganger. Dette vil bli innkjgpti 2021/2022. | noen oppganger har det veert utfart
sma reparasjoner og maling av vegger i lgpet av det siste aret. Flere av de sensorstyrte
taklampene er byttet ut.

Postkassene i sameiet er preget av slitasje, og flere er tidligere blitt brutt opp av tyver.
Nye postkasser var planlagt montert i begge sameiene i lgpet av 2019, men denne
bestillingen har trolig ikke blitt registrert. Styret falger opp saken for a fa crdnet en ny
bestilling, men det har veert vanskelig & finne noen som vil levere. Den enkelte
seksjonseieren vil bli fakturert for det antallet postkasser seksjonen disponerer.

Bakgarden

Innkjep av nye lys-pullertene planlegges utfert i 2021/2022, dersom sameiets gkonomi
tillater dette. Det vil ogsé bli sett pa mulighetene for beplantning.

Uteomradet i forlengelsen av barnehageomradet vil bli renset for busker og kratt ogsa i
denne perioden. Dette bidrar til & holde bestanden av skadedyr nede. Feller for skadedyr
er utplassert i bakgarden. Disse ivaretas av firmaet Anticimex.

Brannvarslingssystemet

Det oppstod sommeren 2020 et branntillgp i et sgppelrom ved Dalsbergstien 22E.
Brannen ble slukket raskt av brannvesenet. Arsaken var at sigarettsneiper i en sgppelpose
antente annet avfall der. Styret ber alle vaere ekstra varsomme med handteringen av slikt
avfall.

Det har det siste aret vesrt fa «falske» brannalarmer, og de aktuelle feiimeldingene skyldes
at lekkasjer og lignende har pavirket varslere. Ved ett tilfelle tyder videoopptak pa aten
alarm i garasjeanlegget ved Falbes gate 18 ble utlgst med vilje midt pa natten. Styret har
dessverre ikke funnet ut hvem denne personen er, eller hvilken tilknytning han eventuelt
har til noen av sameiene.

Arlig testingen av brannvarslingsanlegget blir giennomfert av Schneider Electric.
Eksisterende feil pa anleggene ble utbedret, inkludert et avvik i forbindelse med brannport
i garasjen som henger litt og ma justeres. Det er ogsd oppdaget noen tilfeller hvor beboere
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4 Eiers.Sameiet Dalsbergstien 22

har koblet ut sine alarmer. Det har medfert sameiet ekstra kostnader & fa tilgang til disse
eierseksjonene for a gjenopprette funksjonen. Den enkelte seksjonseier vil selv méatte
bekoste et slikt arbeide i framtiden.

Styret minner om at det er forbudt & oppbevare barnevogner, sykler, ski, sko osv. i
oppgangene eller utenfor eierseksjon. Dette er til hinder for remning ved brann.
Gjenstandene kan bli fiernet uten varsel og pa eiers bekostning.

Brannvarslingssystemet er ikke knyttet opp til OBRE.

Vasketjenester

Leverander Rene Trapper har statt for rengjeringen siden juni 2016. Skjema som viser
vaskefrekvens henger pa korktavlen i fgrste etasje i hver oppgang. Renholdet fungerer
relativt godt.

Vaktmestertjeneste

Sameiet har en avtale med Coor Eiendomsdrift AS, tidligere Obos eiendomsdrift AS, om
levering av vaktmestertjenester. Tjenesten fungereri all hovedsak bra, og styret har et
godt samarbeid med naveerende vaktmester.

Seppelproblemer og -handtering

Sameiet opplever stadig mye forsgpling, bade av inne- og uteareal. Sigarettsneiper, snus,
poser med hundeavfaring, sgppelposer, mabler, maling, flasker og andre gjenstander
etterlates i garasjen og pa andre fellesomrader, bade inne og ute, noe som er lite trivelig
for andre og kan gke risikoen for skadedyr i sameiet. Det koster tid og penger for sameiet
a fa dette fiernet.

Rommet ved siden av garasjen, som brukes i forbindelse med s@ppelhentingen, blir stadig
fullstendig fylt opp med s@ppel og andre gjenstander, og det ma gjennomfares egne
bortkjaringer.

Styret minner om at det er forbudt & etterlate noen form for s@ppel eller andre gjenstander
pa fellesomradene utenom sappelbeholderne, og at kostnader forbundet med dette kan bli
belastet den ansvarlige.

Det er ogsa viktig at seppel blir sortert i trdd med reglene og retningslinjene fra Oslo
kommune.

Det er mye feilsortering av sgppel i sameiene, noe som har blitt papekt. Sterre
gjenstander, glass- og metallemballasje, tomgods, elektrisk og elektronisk avfall,
spesialavfall og annet som ikke gar i vanlige seppelposer, skal ikke kastes i restavfallet.
Styret viser her ellers til oppslagene i sgppelrommene og annen utsendt informasjon om
seppelhandtering.

Det har ved noen fa anledninger veert problemer med s@ppelhentingen, slik at sgppelet
ikke har blitt hentet, men dette er rene unntakstilfeller. Tjenesten fungerer ellers bra.

Det ble ogsa det seneste aret leid inn konteinere for kasting av privat avfall to ganger.
Konteinerne ble som vanlig plassert i indre gard. Tiloudet ble godt benyttet, og dette vil
derfor bli gjentatt ogsa det neste aret.
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5 Eiers.Sameiet Dalsbergstien 22

Vektertjenesten

Sameiet har avtale med Securitas om vektertjenester. Tjenesten fungerer stort sett bra,
men det har veert noe misngye med lang utrykningstid. | noen tilfeller har det ikke blitt
skrevet rapport i forbindelse med utrykninger til sameiet, eller rapportene har vaert noe
mangelfulle, men dette har veert et mindre problem det seneste aret.

Styret har ikke funnet noe bedre avtaletilbud, og avtalen med Securitas ble dermed
forlenget, forelgpig fram til hesten 2021.

Tyveri, innbrudd, sikring og tagging

Det har veert lite kriminell aktivitet det siste aret, men biler har blitt eller forsgkt brutt opp.
Det har ogsa blitt observert uvedkommende i garasjen flere ganger. Noen har disse har
blitt tatt hand om av Securitas.

En person som hevdet & vaere kontrollgr fra Hafslund, noe som ikke stemte, forsekte i
vinter & fa tilgang til sameiene gjennom inngangsporten ved Dalsbergstien 22.
Vedkommende ble ikke sluppet inn. Beboerne oppfordres til ikke & slippe ukjente inn i
sameiene uten at serendet deres er klarlagt, og alle oppfordres til & sikre at
uvedkommende ikke kommer inn i garasjen nér porten er apen.

Ogsa i denne perioden har sameiet fatt vegger tagget. Profesjonelt firma ble innleid via
Coor Eiendomsdrift AS for & fierne dette.

Det har veert gjentatte tilfeller av skader pa gangporten ved Dalsbergstien 22 det siste aret.
Blant annet har portarmen blitt brukket av og hengsler revet av. Dette har medfert behov
for reparasjoner og dermed kostnader. Styret kan ikke si sikkert om dette skyldes forsgk
pé & holde porten apen, rent skadeverk eller noe annet. Den som paferer porten slike
skader, kan bli erstatningsansvarlig.

Det har blitt montert dekkplater for & forhindre at porter kan brytes opp, oppgangsderene
er forsterket med metallister, og listene er festes bedre eller byttet ut. Andre nadvendige
tiltak vil vurderes fortlgpende. | trad med tidligere arsmatevedtak vil det innhentes tilbud for
montering av kamera i oppgangene i Dalsbergstien 22.

Festbrak, stay, hasjrayking og snus/sigarettsneiper/glasskar kastet ut fra seksjoner
Det har veert episoder med hus- og festbrak ogsa gjennom pandemiperioden. Bade
Securitas og politiet har veert tilkalt ved flere anledninger. Krangling, roping og hgy musikk
har tidvis veert til stor sjenanse for naboer pa kveldstid sa vel som nattestid. Slik oppfarsel
er uakseptabelt. Det skal veere ro etter kl. 23.00. Det skal heller ikke veere et lydniva som
er til sjenanse tidligere pa kvelden. Styret oppfordrer beboere til a ringe Securitas eller
politiet for uttrykning i slike situasjoner, samt informere styret pa mail. Securitas rapport og
innsendt klage vil bli behandlet av styret og presentert seksjonseier. Ved gjentagelser og
uendret adferd vil utkastelse eller juridiske tiltak vurderes.

Snus, sigarettsneiper og glasskar er blitt kastet ut fra seksjoner. Ved flere anledninger har
disse havnet i bamehagens uteareal, andre ganger pa fortauene utenfor sameiet og i indre
gard. Ved ett tilfelle ble det tillep til brann pa underliggende balkong pga brennende
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sneiper. Sameiet har fatt bot fra Oslo kommune for slik forsepling av fortauene rundt
sameiet. Det har ogsa veert flere klager over hasjrayk som trenger i naboseksjoner.
Styret ser sveert alvorlig pa slik adferd som dette, og vil involvere politiet ved behov.
Eventuelle kostnader vil bli belastet seksjonseier/beboer. Ved gjentagelser og uendret
adferd vil utkastelse eller juridiske tiltak vurderes.

Enkelte beboere benytter vaskemaskin eller oppvaskmaskin pa natten. Dette er til stor
plage for naboer. Styret minner om at det skal vaere ro mellom kil 23.00 - 08.00.

Det har ogsa veert sjenerende stay i forbindelse med oppussing av seksjoner. Flere
beboere har opplevd dette som ekstra forstyrrende i perioden hvor mange har hatt
hjemmekontor. Styret minner om sameiets regler, og om at steyende arbeid skal varsles i
god tid. Det bes ogsa om at det i starst mulig grad vises hensyn til andre beboere under
arbeidet.

Sameiets hjemmeside

Den nvye lgsningen Vibbo har i stor grad erstattet sameiets hjemmeside, og informasjonen
pa hjemmesiden er bare delvis oppdatert. Styret vil etterhvert fase ut hjemmesiden.
Informasjon fra hjiemmesiden vil bli overfart til Vibbo.

Tak, snefangere og takrenner

Utbedringer for & sikre mot takras og istappdannelse ble utfart perioden 2019/2020.
Takets asfaltbelegg beerer preg av elde, og det har veert noen mindre tillgp til lekkasjer.
Det er pastartet et arbeid med befaring og innhenting av pristilbud pa reparasjonsbehovet.
Kostnadene dekkes ikke av forsikringen. Styret ser ogsa pa andre lgsninger og bruk av
takarealet som kan veere kostnadsbesparende for sameiet og som kan utlgse midler fra
Oslo kommune (eksempelvis solcellepanel og dreneringslgsninger).

Ladestasjoner for elbiler

| perioden 2018/2019 ble det installert ladestasjoner for elbiler i garasjen. Datek
Installasjon AS har statt for utbyggingen. Det er etablert infrastruktur som gjer det mulig a
tilby alle parkeringsplassene en slik I@asning. | farste etableringsrunde ble det installert 42
ladestasjoner, mens det i runde nummer to, som ble ferdigstilt varen 2019, ble installert 14
nye ladestasjoner. Det har etter dette blitt installert noen flere ladestasjoner enkeltvis, ogséa
det siste aret. Datek kan installere nye ladestasjoner etter hvert. Den enkelte
garasjeplasseieren betaler selv for dette.

Hver ladestasjon har en tilknyttet strammaler. Garasjeplasseiere med ladestasjoner
oppretter bruker hos SmartCharge og betaling av stremkostnader belastes den enkelte
eier direkte. Sameiet har inngatt en serviceavtale for anlegget med Datek. Kostandene for
dette dekkes av garasjeplasseiere med ladestasjoner.

Garasjeporten

Ny garasjeport kom pa plass i januar 2020. Den farste tiden etter dette oppstod det noen
tekniske feil, men dette ble utbedret uten starre problemer. Etter dette har det kun oppstatt
problemer noen fa ganger, blant annet i forbindelse med at det samler seg sn@ og is i
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apningspartiet i garasjen. Sng og is ma da fjernes. De andre problemene har blitt utbedret
raskt.

Feilparkerte kjeretoy

Sameiet har stadig problemer med feilparkerte biler og andre kjgretay, bade i garasjen og i
indre gard. Dette gjelder bade garasjeplasseiere som parkerer pa feil plass, gjester som
parkerer i omradet uten tillatelse og i enkelte tilfeller helt uvedkommende som kommer seg
inn i garasjen og parkerer. Det forekommer ogsa at handverkere og andre parkerer feil og
sperrer for adkomst. Problemet virker likevel & ha blitt noe mindre det siste aret.

Ved ulovlig parkering har styret gjentatte ganger veert i kontakt med eiere for a fa flyttet
biler. Det er satt opp skilt med informasjon om «parkering forbudt», samt at borttauing vil
skje pa eiers regning. Blir feilparkerte biler ikke flyttes innen kort tid, kan borttauing bli
iverksatt uten varsel.

Felles avtale om kabel-TV og internett

Sameiene har i dag avtale om felles levering av kabel-TV og internett med Telia (tidligere
Get). Denne avtalen handteres gjennom Frydenlund tingsrettslig sameie, men gjelder kun
eierne og beboerne i de to boligsameiene. Styret vil vurdere nye tilbud bade fra Telia og
fra andre leverandarer, samt revurdere hvilke tilbud som bgr dekkes av fellesutgiftene.

Garasjevask

Den arlige garasjevasken ble gjiennomfert varen 2020. Noen biler hadde ikke blitt fiernet,
noe som i stor grad skyldtes at eierne var pa reise, men dette skapte fa problemer for
gjennomferingen. Ny garasjevask vil bli gjennomfert i juni 2021.

Dugnad

Den arlige dugnaden i sameiene ble pa grunn av covid-19-pandemien farst giennomfart 9.
september 2020. Mange beboere og eiere fra begge sameiene, og ogsa noen
garasjeplasseiere, mette opp til felles innsats og pizza og drikke etterpa. Mye seppel ble
fiernet, busker og treer ble beskaret, og fellesarealer ble rengjort. Ny dugnad vil bli
gjennomfert i ar, trolig etter sommerferien.

Neakler og negkkelbrikker

Seksjonseier kan bestille ngkler og ngkkelbrikker hos OBOS (oef@obos.no).
Reprogrammering av navn pa ringeklokke kan gjeres ved & sende inn den bla brikken.
Navnet vil s& endres automatisk ferste gang den bla brikken plasseres pa brikkeleser.
Seksjonseier mottar faktura direkte fra OBOS.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i KLP Skadeforsikring AS med polisenummer 609749,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggs innretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Selv om
sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av egenandelen
dersom forholdst ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den enkelte seksjonseier ma selv
serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lasere.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 4 873 887.

Dette er kr 110 887 hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak viderefakturert andel
kostnader vindusvask og takrens til Frydenlund Tingsrettslage sameie. Kosthaden ble
kostnadsfarti 2019.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 4 674 197.

Dette er kr 212 623 lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak til gode pa avregning for
Frydenlund Ringsrettslige sameie for 2019.

Resultat
Arets resultat pa kr 201 808 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfert til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 937 960.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold

| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 300 000 til starre vedlikehold som omfatter
vedlikehold av tak. Under andre vedlikeholdskostnader kommer bl.a. kr 100 00C til rens av
ventilasjonsanlegg.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2020 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2020. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2020.

Forsikring
Forsikringspremien for 2021 er budsjettert gkt med 3,3%. Dette i samsvar med
indeksjustering pa bygninger fra 1. januar.

Lan
Eiers.Sameiet Dalsbergstien 22 har ikke lan.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00 % p.a
Sparekonto 0,20% p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa 10 % ekning av felleskostnadene fra 1.1.21.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til &rsmatet i Eierseksjonssameiet Dalsbergstien 22
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Eierseksjonssameiet Dalsbergstien 22s Arsregnskap som bestir av balanse per 31.
desember 2020, resultatregnskap for regnskapsAret avsluttet per denne datoen og noter til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfplgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
gvrige etiske plikter i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Gurig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten
bortsett fra Arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa
budsjettall som er presentert sammen med irsregnskapet.

Var uttalelse om revisjonen av &rsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
&rsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen
inneholder vesentlig feilinformasjon er vi plagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i si
henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsforerselskap
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&rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfort i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsté som felge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pvirke pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pA Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til

hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
npdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag ISAE 3000
Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 08. juni 2021
PricewaterhouseCoopers AS

ey = [
~ I b SRR

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

(2)
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EIERSEKSJONSSAMEIET DALSBERGSTIEN 22
ORG.NR. 996 242 153, KUNDENR. 7041

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4763 796 4762 671 4763 000 5075000
Andre inntekter 3 110 091 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 4 873 887 4762 671 4763 000 5 075 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -28 200 -21 150 -28 200 -28 200
Styrehonorar 5 -200 000 -150 000 -200 000 -200 000
Revisjonshonorar 6 -6 125 -6 280 -8 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -166 268 -161 583 -167 000 -168 000
Konsulenthonorar 7 -6 074 6723 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -427 282 -297 730 -445 000 -740 000
Forsikringer -251 807 -219 366 -230 000 -260 000
Kostnader sameie 12 3577494 4070755 -3757620 -3757620
Andre driftskostnader 9 -10 948 -91 214 -31 000 -21 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 4674197 -5024800 -4886820 -5202820
DRIFTSRESULTAT 199 690 -262 129 -123 820 -127 820
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 3785 7437 0 0
Finanskostnader 11 -1 667 0 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 2118 7 437 0 0
ARSRESULTAT 201 808 -254 692 -123 820 -127 820
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -254 692
Til opptjent egenkapital 201 808 0
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EIERSEKSJONSSAMEIET DALSBERGSTIEN 22
ORG.NR. 996 242 153, KUNDENR. 7041

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 12 59312 75725
SUM ANLEGGSMIDLER 59 312 75725
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 28 814 11 267
Forskuddsbetalte kostnader 88 902 74 002
Driftskonto OBOS-banken 385 361 563 484
Sparekonto OBOS-banken 612 741 609 873
SUM OML@PSMIDLER 1115818 1 258 626
SUM EIENDELER 1175130 1334 351
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 937 960 736 152
SUM EGENKAPITAL 937 960 736 152
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 23 563 36 390
Leverandgrgjeld 10 557 6 959
Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg 12 203 050 554 850
SUM KORTSIKTIG GJELD 237171 598 199
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1175130 1334 351
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 12 1015393 1166154

Oslo, . .2021
Styret i Eierseksjonssameiet Dalsbergstien 22
Inga-britt K Haugen Martin Berg Pal Berg
Odd Iversen Bjarn Pickhardt
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 866 380
Fjernvarme 1187 580
Kabel-tv 466 500
Felleskostnader NAE 243 336
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4 763 796
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturering av kostnad bokfart i 2019 110000
Korrigeringer pa reskontro 91
SUM ANDRE INNTEKTER 110 091
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -28 200
SUM PERSONALKOSTNADER -28 200

Det har verken veert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
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STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 200 000.
| tillegg har styret fatt dekket bespisning for kr 578, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 125.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 074
SUM KONSULENTHONORAR -6 074
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -90 883
Drift/'vedlikehold VVS -158 680
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -2 922
Drift/vedlikehold heisanlegg -174 798
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -427 282
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Trykksaker 690
Andre kostnader tillitsvalgte 578
Andre kontorkostnader 612
Porto -4 838
Bank- og kortgebyr -4 230
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -10 948
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 330
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2 868
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 371
Andre renteinntekter 215
SUM FINANSINNTEKTER 3785
NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandergjeld -1 667
SUM FINANSKOSTNADER -1 667
NOTE: 12

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 16/105 deler av avdeling Garasjer i 7040, 8433/17447 deler

av avdeling Utenomhus i 7040 og 36/144 deler av avdeling Felles i 7040 i
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Frydenlund Tingsrettslig SE.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjeld i Frydenlund Tingsrettslig SE og
garantiansvar

refererer seg til den samlede gjeld i Frydenlund Tingsrettslig SE og utgjar kr 1 015 393.
Selskapets andel i Frydenlund Tingsrettslig SE vises som anleggsmidler under posten
"Andel egenkapital i fellesanlegg" og under posten "Andel kortsiktig gjeld i fellesanlegg”.
Selskapets andel av driftkostnader og arsresultat i Frydenlund Tingsrettslig SE er inntatt i
resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapet godkjente arsregnskap for fjoraret.

Til orientering vedlegges sameiets regnskap.
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Styrets arbeide:

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Sameiet har avtale om vaktmestertieneste med OBOS Eiendomsdrift AS.

Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma den enkelte eier paregne a matte
betale for tjenesten selv.

Vektertjeneste
Sameiet har avtale med Securitas om vakthold. Dersom seksjonseier har behov for
assistanse kan vektertjenesten kontaktes pa

Renhold
Sameiet har avtale med Rene Trapper AS om renhold av fellesarealene.

Neakler/skilt
Ngkler og koding av ringeklokke kan bestilles hos forretningsfarer oef@obos.no.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i KLP Skadeforsikring AS med polisenummer 609749,
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebaerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal sa
kontakt Telia (Get) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pa deres hjemmeside
www.telia.no.
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