== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

986 499 091

Eiersekgonssameie
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Standardveien 1

0581 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

17.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 01.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1222 888 1085 270
Sum inntekter 1222 888 1085 270
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 1034 023 935 501
Sum kostnader 1102 483 1003 961
Driftsresultat 120 405 81309

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 34335 24 500
Sum finansinntekter 34335 24500
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 34335 24 500
Resultat for skattekostnad 154 740 105 809
Arsresultat 154 740 105 809
Totalresultat 154 740 105 809

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 154 740 105 809
Sum overfaringer og disponeringer 154 740 105 809
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 167 800 126 125

Sum varige driftsmidler 167 800 126 125

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 167 800 126 125
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 14630 35
Andre fordringer 56 442 47 281
Sum fordringer 71072 47 316
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1316 562 1175853
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1316 562 1175853
Sum omlgpsmidler 1387634 1223169
SUM EIENDELER 1555434 1349294

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1387018 1232278
Sum opptjent egenkapital 1387018 1232278
Sum egenkapital 1387018 1232278
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 96 827 100917
Annen kortsiktig gjeld 71588 16 099
Sum kortsiktig gjeld 168 415 117 016
Sum gjeld 168 415 117016
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1555434 1349294
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 349462

986 499 091
Eierseksjonssameie
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
17.03.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 31.03.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

01.04.2026 Kkl 14:55
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Organisasjonznr: 986 499 091
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 222 888 1 085 270
Sum inntekter 1 222 888 1 085 270
Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 1l 034 023 935 501
Sum kostnader 1 102 483 1 003 961
Driftsresultat 120 405 81 309
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 34 335 24 500
Sum finansinntekter 34 335 24 500
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 34 335 24 500
Resultat feor skattekostnad 154 740 105 809
Araresultat 154 740 105 809
Totalresultat 154 740 105 809

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 154 740 105 809

Sum overferinger og

disponeringer 154 740 105 809
Utskriftedato 31.03.2025 Organisasjonsny 986 499 091 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 986 499 091
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 167 800 126 125
Sum varige driftzmidler 167 800 126 125

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 167 800 126 125
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 14 630 35
Andre fordringer 56 442 47 281
Sum fordringer 71 072 47 316
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1l 316 562 1 175 853
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 316 562 1 175 853
Sum omlepsmidler 1 387 634 1 223 169
SUM EIENDELER 1 555 434 1 349 2954

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 31.03.2025 Organisasjonsny 986 499 091 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 1 387 018 1 232 278
Sum opptjent egenkapital 1 387 018 1 232 278
Sum egenkapital 1 387 018 1 232 278
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 96 827 100 917
Annen kortsiktig gjeld 71 588 16 099
Sum korteiktig gjeld 168 415 117 016
sum gjeld 168 415 117 016
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 555 434 1 349 2954

Utskriftedato 31.03.2025 Organisasjonsny 986 499 091 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 986 499 091
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

01.04.2026 kl 14:55 Brgnngysundregistrene Side 9 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 986499091

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/

&
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Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5515
BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE
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Velkemmen til &rsmete i BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 17. mars kl. 18:00 og lukker 20. mars kl. 18:00.
Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5515

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av proteokollvitne

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av fillitsvalgte

7. Forslag om justering av husordensreglene

8. Forslag til justering av vedtekispunkt 3-1

9. Etablering av felles gjerde for ferste etasje vendt mot grentareal i Pilestredet Park

10. Ventilasjonsanlegg

Med vennlig hilsen,
Styret i BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

2av25
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Eyvind Ranvig (styreleder) er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av minst en eier til & signere proetokollen.

Forslag til vedtak

Som protokollvitne foreslas Knut Ebeltoft

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
3av2s
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b) Styret foreslar overfering av &rets resulfat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 5515 Bakkehaven Boligsameie.pdf
2. 5815 Bakkehaven Boligsameie arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 85 Q00.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 85 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges 1 styremedlem for 2 &r og 2 varamedlem for 1 &r.
Roller og kandidater
Valg av 1styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:
* Robin Welhaven Feyen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Knut Ebeltoft
* Morten Hagedal

4 av 25
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sak7
Forslag om justering av husordensreglene

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Under felger forslag til justeringer av huscrdensreglene i Bakkehaven, da styret har erfart at nye beboere
er usikre p4 blant annet regelverket i forbindelse med navneskilt, dermatter etc. Dagens versjon av
husordensreglene finner du pa Vibbo.

Forslag til justerte husordensregler for Bakkehaven Boligsameie
§ 1 Formal

Husordensreglene skal sikre beboerne og brukerne av seksjonene i sameiet trivsel, regulere forhold sem kan
vaere til sjenanse for andre, og skape et godt bomilja.

8§ 2 Generelt

Beboerne og seksjonsbrukerne plikter & felge bestemmelsene i husordensreglene. Seksjenseier er ansvarlig
for at reglene blir gjort kjent for husstanden/leietakere/ seksjonsbrukere, og at de blir overhcldt av disse og
andre sem gis adgang til leiligheten. For eventuelle overtredelser avhusordensreglene foretatt av leietaker eller
andre beboere, svarer seksjonseier som om overtredelsen var sin egen.

&3 Ro

Leiligheten ma ikke brukes slik at de sjenerer andre (ref § 4 i vedtektene). Det skal som hovedregel vaere ro
mellem kl. 23 - G7. Skal man hoelde fest/selskap som kan vzere til sjenanse for andre, skal alle nabcer som kan bli
berert, varsles pa ferhand. Det ma tas hensyn til at lyden baerer godt mellom leilighetene og ute pa balkengene.

8§ 4 Fellesarealer

Beboer plikter & holde orden i boligsameiets fellesarealer. Fellesarealene skal vaere rene og ryddige. Det er ikke
tillatt & ha noe stdende i fellesarealene som er til hinder for rengjering eller ferdsel. Det er heller ikke tillatt &
sette ut eller henge opp bilder eller andre gjenstander i fellesarealene uten styrets godkjenning.

Ved bruk av takterrassen er den enkelte pliktig til & holde plasseniorden. Det erikke tillatt & lagre private mebler
eller andre ting pa takierrassen. Det er ikke tillait & benytte kullgrill (herunder engangsgrill) pa takterrassen. §
3 gjelder ogsa takterrassen.

Alle ytre endringer og montering i husets fasader og holigseksjoners tilleggsareal, ma godkjennes pa forhand
av styret. Dette gjelder utstyr som markiser, flaggstenger, parabolantenner, plattinger, gjerder og lighende. Se
vedtektene.

Beboer skal innen to uker etter innflytting ha serget for standardisert navneskilt pa postkassen og fil leiligheten
itrad med det som er beskrevet pa oppslagstavieniinngangspartiet. Dersom beboerikke har fatt dette pa plass
innen tidsfristen, kan styret gjgre det, og beboer blir fakturert for materialkostnader og medgatt tid. For navn
pa ringetabla skal vaktmester kontaktes. Se kontaktdata til vaktmester pa Vibbo.

Sameiet tilstreber en uniform utforming. Dette inkluderer dermaitter. Blir matten slitt eller edelagt, skal man si
fra til styret som sarger for ny matte fra sitt lager.

§ & Balkonger/terrasser

5av25
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Det er ikke tillatt & bruke kullgrill, herunder engangsgrill.
8§ 6 Indre orden

Eierne plikter til enhver tid & holde sin seksjon i tilfredsstillende byggeteknisk stand. Ved lengre fravaer plikter
beboerne 4 serge for nedvendig tilsyn med egen seksjon med tilherende boder.

Det erikke tillatt & installere kjakkenventilatorer med elektrisk vifte da dette vil kunne edelegge trekket for andre
bebcere.

Ved installasjon av gass peis, gasskomfyr, e.l. er det seksjonseiers ansvar 4 felge opp at lover og regler om
montering, bruk og vedlikehold blir fulgt.

8§ 7 Dyrehold

Dyreheld eri alminnelighet tillatt sa lenge det ikke er til plage for andre beboere/seksjonseiere. Hunder
skal holdes i band i fellesomradene og ute i cmradet scm omfatter Pilestredet Park. Se forevrig vedtektene
vedrerende dyrehold.

8 8 Forespearsler, forslag eller klager

Henvendelser til styret som gjelder huscrden skal kun skje skriftlig via Vibbo. Anonyme henvendelser behandles
ikke.

8§ 9 Overtredelse av husordensreglene

Gijentatte brudd pa husordensreglene er 4 betrakte som et mislighold av seksjonseiers forpliktelser overfor
sameiet.

Styrets innstilling

Styret anbefaler seksjonseierne pa arsmetet til & stemme ja til forslaget om & justere gjieldende
husordensregler, slik at reglene blir i samsvar med teksten over.

Forslag til vedtak

Forslag om & justere husordensreglene slik de fremkommer i saksteksten vedtas.

Sak 8
Forslag til justering av vedtektspunkt 3-1

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har erfart at enkelte seksjonseiere har vaert usikre pa ansvarsforholdet i forbindelse med tilleggsareal
til egen boligseksjon. Styret ansker med forslaget til justering av vedtektene & presisere ansvarsforholdet for
filleggsareal til boligseksjonene. Med tilleggsareal menes her balkonger og terrasser.

Dagens tekst i vedtektene er som folger:
3 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene
3-1 Rett til bruk.
Seksjonseieren har enerett til 4 bruke sin bruksenhet.
Seksjonseieren har ogsa reft til 4 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre

6av 25
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seksjonseiere péferes skade eller ulempe pé en urimelig eller unedvendig méate. Det er ikke fillatt &4 sette ut
private ting eller henge opp bilder etc. i fellesarealene uten styrets godkjenning. Bruksenheten kan bare brukes
i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet
ledd.

Seksjonseier har ikke rett il & foreta arbeider som pavirker/bererer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder ocppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning, utvendige farger og lighende. Endring av utomhusplanen som
anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal

pa forhand godkjennes av styret/arsmaotet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.
Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret far
byggemelding kan sendes. Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

Kosthader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere seksjonseier har
montert, mé ved rehabilitering og andre felles filtak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen
tilherer. Styret/arsmetet avgjer om rementering skal tillates. Forandringer som skjeri strid med de til enhver
tid gjieldende bygningsforskrifier og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Styrets forslag til justert tekst for a tydeliggjore ansvarsforhold:

3 Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1Rett til bruk

Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet.

Seksjonseieren har ogsa reft til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre
seksjonseiere paferes skade eller ulempe pa en urimelig eller unedvendig méate. Det er ikke fillatt 4 sette ut
private ting eller henge opp bilder etc. i fellesarealene uten styrets godkjenning. Bruksenheten kan bare brukes
i samsvar med formalet. Endring av bruksformaélet krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet
ledd.

Etter eierseksjonsloven er balkeonger og terrasser ikke 4 regne som en del av boligseksjonen. Efter
eierseksjonsloven er balkonger og terrasser a anse som en del av fasaden. Vedlikehold av balkonger cg
terrasser er da sameiets ansvar efter loven. Bygningens yttervegger tilligger det fellesskapet 4 vedlikeholde,
selv om ytterveggene befinner seg innenfor balkongen eller terrassen.

Seksjonseier har ikke rett til 4 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer, fellesanlegg og
utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret. Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder cppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol/vindavskjerming,
skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg pa balkonger/terrasser, innglassing,
boblebad/badestamp, fastmontert belysning, utvendige farger og lighende. Endring av utomhusplanen som
anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal p4
forhand godkjennes av styret. Dette gjelder cgsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon. Tilbygg/pabygg
og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene ma godkjennes av styret fer byggemelding kan
sendes. Styret kan gi bestemmelser om heyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor tilleggsdel.

Eventuelle skader som métte oppstéa i sameiet som felge av private initiativ, er seksjonseiers hele og fulle ansvar
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sharest a rette opp i og erstatte, om annet ikke er skriftlig avtalt med styret. Ansvaret falger eierskapet til
boligseksjonen.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller fidligere seksjonseier har
montert, vil ved rehabilitering og andre tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilherer.
Styret avgjer om remontering skal tillates. Forandringer som skjeri strid med de til enhver tid gjeldende
bygningsforskrifter og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

Styrets godkjenning av private tiltak gjelder frem til nytt styre eventuelt krever endring eller fierning av tiltaket,
om annet ikke er avtalt skriftlig med styret.

Styrets innstilling

Styret anbefaler seksjonseierne til & stemme ja til & justere teksten i vedtektene under pkt. 3-1, i samsvar med
styrets forslag til justering.

Forslag til vedtak

Forslag om & justere vedtektenes pkt 3-1 slik det fremkommer av saksteksten vedtas.

Sak 9
Etablering av felles gjerde for forste etasje vendt mot grontareal i Pilestredet Park

Forslag fremmet av:
Therese Sigmundstad

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Bakgrunn: Per i dag er det ikke tillatt med gjerder for leiligheter i farste etasje som vender mot grentareal

i Pilestredet Park. Etter at buskene i omradet har blitt klippet ned, har defte fart til betydelig ekt innsyn

til leilighetene. Dette kan oppleves som ukomfortabelt for beboerne og pavirker deres personlige frivsel og
privatliv.

Det er flere som lufter hundene sine i omradet foran disse leilighetene, nce som @ker behovet for skjerming.
Det er ogsa observert at besekende i parken bruker hjerneleilighetenes terrasseomrader som sharvei til
gressplenen, noe som yiterligere pavirker innsyn og privatliv. Videre har enkelte leiligheter utsikt mot en platting
eller benker hvor felk ofte oppholder seg. Uten et naturlig skille (som busker) mellom terrasse og fellesomrade
kan dette oppleves sem sveert intimt for beboerne. Det tar nok neermere 2 ar for disse buskene vokser til sin
vanlige sterrelse.

Eksisterende problem: Flere leiligheter i ferste etasje har pa egen hand satt opp gjerder av materialer som
bambus, plast eller stal. Disse gjerdene er enkle & fierne, men aksepteres av styret selv om de negativt pavirker
det estetiske uttrykket i Pilestredet Park. At s mange beboere har valgt 4 sette opp slike gjerder, tyder p at
behovet for skjerming er stort.

| vedtektene star det at leiligheter ikke skal ha gjerder eller andre stengsler pa terrassen for 4 bevare en felles
visuell prefil i omradet. Imidlertid har forbudet mot gjerder fert fil at mange har satt opp ulike midlertidige
lasninger, noe som resulierer i et uensartet og lite estetisk uttrykk i parken.
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Forslag til lesning: For & sikre en felles visuell profil samtidig som beboernes behov for privatliv og skjerming
ivaretas, foreslis det 4 etablere en felles type gjerde for leiligheter i ferste etasje vendt mot grentarealet. Dette
vil:

* Gi beboerne ekt skjerming og redusert innsyn.

+ Forhindre at uenskede personer bruker terrassene som snarvei.

+ Opprettholde en estetisk helhet i Pilestredet Park.

* Holde hunder uten band vekke fra terrasser.

+ Redusere bruken av varierende og lite estetiske midlertidige lasninger.

Gjerdet kan utformes slik at det blir minimalt synlig nar buskene vokser til, men fortsatt gir tilstrekkelig
skjerming nar de klippes.

Styrets innstilling

Pilestredet Park mottok ved etableringen av ocmradet flere utmerkelser for blant annet arkitektur,
grentarealene og for at omradet var apent, innbydende og uten stengsler og gjerder. Og det er nettopp den
harmoniske helheten det store flertallet av styrene i Pilestredet Park har forsekt 4 beholde for at Pilestredet
Park ogsa i fremtiden kan fremsta som en grenn, apen cog innbydende case med minimalt med stengsler og
gjerder. Intensjonen er at tette og frodige hekker skal omkranse bakketerrassene.

Deter Pilestredet Park Utomhus (PPU) som har eierskapet til grentarealene pa B- og L- feltet, inklusive hekkene
som omkranser bakketerrassene. Styret mener det vil forringe hele Pilestredet Park-omradet om det apnes
opp for at alle seksjonseiere med bakketerrasse i Pilestredet Park kan montere private gjerder etter modell av
gjerdene langs Parkstredet. Det kan en selv erfare ved a ta en sjekk av det visuelle nar en passerer de ferste
gjerdene som ble montert langs Parkstredet naermest bommen. Ingen vil betrakte gierdene som en berikelse
for omradet. Styret mener frodige hekker gir en relativ god beskyttelse, mens gjerdene som er montert langs
Parkstredet mer kan fungere som tilrettelagte gardintrapper for personer med uzerlige hensikter som ansker
4 passere hekkene. Slike gjerder gir heller ikke redusert innsyn. Eventuelt montering av glassgjerder har vaert
diskutert, men vil ikke bidra til & redusere innsyn som i saken er trukket frem som et sentralt element.

Pa B- og L- feltet har styrene tidligere blitt enige om at det kan settes opp gjerde pa bakketerrassene langs
Parkstredet fra bommen og til trappen ned til Pilestredet. Dette blant annet for at det enkelte steder ikke er
saft av plass til frodige og tette hekker da bakketerrassen har grense direkte mot Parkstredet som tilherer
Pilestredet Park @kodrift (PPQ). Seksjonseiere med bakketerrasse langs Parkstredet hari tillegg mange ganger
sé stor trafikk utenfor egen bakketerrasse, som noen av de evrige seksjonseierne med baketerrasse pa B-feltet.
Til tross for trafikken har ikke alle seksjenseierne langs Parkstredet ensket a avgrense bakketerrassen med
privat gjerde. Utseende, materialvalg og farge pa private gjerder er tidligere vedtiatt av styrene pé B- og L-feltet.
| ettertid har de fleste styrene pé B- og L- feltet kenkludert med at dagens gjerdemodell ikke bidrar til & skape et
&pent, innbydende og harmonisk Pilestredet Park, og i regi av Styrelederforum (SLF) vil tidligere beslutninger i
forbindelse med mentering av private gjerder derfor bli vurdert. | tillegg til gjerder godkjent av siyrene i PP25,
PP26 og PP27, har enkelfe seksjonseiere tatt seg til rette og montert gjerder og liknende uten godkjent utseende
og plassering, som det enkelte styre far ta tak i.

Styrelederforum {(SLF) bestédende av styreledere fra B-, C- og L- feltet har i 2024 utarbeidet et utkast til visuell
profil for B-, C- og L-feltet, der en prever a finne frem til felles anbefalinger p4 hva som kan tillates og hva som
eventuelt ber avvises av private initiativ i forbindelse med fasader og tilleggsareal. Det gjelder forhold som
solskjerming, plattinger, gjerder, jacuzzi, utekjekken, innglassing av balkonger og terrasser etc. SLF vil jobbe
med saken i de kommende metene.
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Terrasser og balkonger er ikke en del av boligseksjonen der seksjonseier har stor raderett. Terrasser og
balkonger er tilleggsareal til beligseksjonen hvor seksjonseier har eksklusiv bruksrett, men der terrasser og
balkonger i Eierseksjonsloven betraktes som en del av fasaden, der sameiet har ansvaret for & vedlikeholde
terrassene og balkongene. Det gjelder ogsa eventuelle godkjente private oppsatte gjerder om annet ikke er
regulert i vedtekter eller i tinglyste dokumenter.

Et viktig element er cgsé ansvarsforholdet ved for eksempel montering av privat gjerde eller solskjerming,

om festepunktene skulle resulierer i lekkasje i fasaden. Er det fellesskapet som bazrer kostnaden, eller er det
seksjonseier? Slike juridiske forhold skal avklares og reguleres skriftlig. Eventuelt ansvar som seksjonseier
patar seg, vil normalt felge leiligheten ved salg. Det ma ogsa inn en form for tidsbegrensning for tiltaket, slik at
fremtidige styrer kan gjare ny vurdering av om en godkjenning skal trekkes tilbake. Kostnaden for demontering
og eventuell remontering av private tiltak ved for eksempel oppussing av fasaden eller ved skadeproblematikk,
mé ogsa reguleres og eventuelt falge boligseksjonen som en heftelse ved salg.

Styrets anbefaling

| et bofelleskap som her i Pilestredet Park er det ikke unormalt at det oppstar interessekonflikter. | Pilestredet
Park har det som eksempel kommet krav om mer og sterkere belysning i parken da enkelie feler seg utrygge i
merketiden, mens beboere som har boligseksjoner i ferste etasje mener utelampene er mer enn sterke nok og
lyser opp bade stue og soverom. Tilsvarende interessemotsetninger har en i forbindelse med busker og traer
som skygger for utsikten, der seksjonseiere ensker traer og busker fiernet, mens andre krever at traer og busker
ma favokse seg frodige slik at Pilestredet Park blir den grenne bynsere casen som omradet tidligere har mottatt
utmerkelser for. Det er da opp til de valgte styrene i Pilestredet Park & balansere de ulike i interessene.

Som nevnt pagar det et arbeid i regi av SLF med malsetting om a fa etablert en felles anbefaling for
sameiene og borettslagene her pa B-, C- og L-feltet i forbindelse med hva som skal tillates etablert av private
lesninger innenfor det som betraktes som fasadeareal, hver blant annet ferrasser og balkenger inngar. Styret
i Bakkehaven snsker av den grunn 4 avvente med 4 tillate private initiativ p4 areal som betraktes som en del av
fasaden, inntil SLF har konkludert pa anbefalingene.

Styrets anbefaling til stemmegiving

Styret anbefaler stemmeberettigede pa arsmetet a stemme for styrets forslag om a avvente eventuell
godkjenning av private initiativ scm bererer fasaden inklusive bakketerrasser og balkonger, inntil SLF har
konkludert med hensyn til en anbefalt visuell profil for B-, C-, og L- feltet.

Forslag til vedtak 1

Forslagsstillers forslag til vedtak: For 4 sikre et mer helhetlig og estetisk uttrykk i Pilestredet Park, samtidig som
beboernes behov for privatliv respekteres, foreslas det at styret utreder muligheten for et felles gjerde. Dette
vil gi en balansert lasning mellom felleskapets visuelle profil og beboernes trivsel.

Forslag til vedtak 2

Styret anbefaler stemmeberettigede p& drsmatet 4 stemme for styrets forslag om & avvente eventuell
godkjenning av private initiativ scm bererer fasaden inklusive bakketerrasser og balkonger, inntil SLF har
konkludert med hensyn til en anbefalt visuell profil for B-, C-, og L- feltet.
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Sak 10
Ventilasjonsanlegg

Forslag fremmet av:
Kristoffer Wareberg og Hilde Sandstad,

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Ventilasjonsanlegget er like gammelt som bygget og vi forventer at det snart er pa tide 4 gjere en solid
overhaling av anlegget eller gjore en utskifining.

Vi ensker derfor af styret skal hente inn pris for & inkludere kjeling i aircondition anlegget.

Dersom dette forslaget far flertall pa generalfoersmaling ensker vi videre at prisen blir presentert til borettslaget
pé neste generalforsamling eller far vedlikehold, overhaling eller utskiftning av ventilasjonsanlegg, det som
kommer ferst, for ny avstemning om innfering eller ikke basert pa pris.

Styrets innstilling

Styrets vurdering

Styrelederne pé B-feltet tok for en del &r tilbake initiativ til en felles kontroll av Villavent-anleggene i
sameiene/borettslagene pa omradet. Der det ble oppdaget feil eller slitasje, var det opp til seksjonseier a
vurdere om eier ensket & utbedre forholdet i forbindelse med kontrollen, eller om eier ensket &4 utbedre feilen
ved en senere anledning. Det var seksjonseier som ble belastet for eventuelle reparasjoner. Har det senere
oppstéatt feil ved Villavent-anlegget, har seksjonseier kontaktet tekniker og fait utbedret feilen. | all hovedsak
har Villavent-anleggene fungert etter hensikten gjennom arene som har gatt, og styret har mottatt sveert fa
meldinger om feil pa anlegget fra de som byttet komponenter sist det var teknisk sjekk. Flertallet av de fa
feilmeldingene styret har mottatt i forbindelse med Villavent-anlegget, har veert brukerfeil.

Villavent-anlegget er imidlertid ikke noe aircondition-anlegg, men et ventilasjonsanlegg. Skiftende styrer pa
B-feltet har opp gjennom arene ved flere anledninger sjekket markedet for relevante lesninger som ogséa har
en kjslefunksjon. Siste sjekk ble gjennemfert i desember 2024. Rimeligste tilbud for anlegg med kjelefunksjon
var kr. 80.000,- +++ per boligseksjon.

Det mente styrene i boligselskapene var for hayt, og videre behandling av saken ble droppet. Styret er kjent
med at en beboer i et annet sameie har etablert aircondition-anlegg i egen bod, uten at det har generert
problemer for andres bruk av Villavent-anlegget. Kostnaden styret fikk opplyst for anlegget var pa kr. 150.000,-.
| PP24 har styret registrert at enkelie seksjonseiere har anskaffet flyttbare varmepumper med rer ut av
vinduet.

A forlange at alle seksjonseiere skal patvinges en lgsning til kr. 80.000.- +++, n4r seksjonseiere har en lgsning
som for de fleste fungerer greit, mener styret er feil. Styret vil samtidig informere om at seksjonseiere som
ansker det, kan seke styret om 4 4 skifte ut dagens anlegg. Det er ifalge Villavent-leverandsren ikke mulig &
oppgradere dagens lesning med kjelefunksjon. En eventuell tillatelse til skifte av anlegg, vil kun bli gitt under
forutsetning av at et uhildet firma, godkjent av Villavent-leveranderen i Norge, bekrefter skriftlig for styret i
Bakkehaven at den tiltenkte nye lesningen pa ingen mate vil pavirke driften av Villavent-anlegget i de evrige
seksjonene i sameiet. Det er ogsa en forutsetning at et eventuelt nytt anlegg ikke stayer og er til sjenanse for
andre beboere. Villavent-leveranderen i Norge har vist til firmaet Aarseth Boligventilasjon som et kompetent
firma som kjenner Villaveni-anleggene, og kan gjere en vurdering av om planlagt nytt anlegg vil resultere i
problemer eller steyproblemer for andre seksjoner i sameiet. Aarseth Boligventilasjon holder til pa Frogner
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utenfor Oslo.

Styrets anbefaling:
Styret felger med pa utviklingen av lesningsalternativer, og mottar styret informasjon om nye og rimeligere
Izsningsalternativer, informerer styret seksjonseierne om lgsningsaliernativ og pris.

Forslag til stemmeberettigede pi Arsmatet:
Stem for styrets forslag.

Forslag til vedtak 1

Styret henter inn pris for & inkludere kjaling i aircendition anlegget. Dersom dette forslaget far flertall ensker
vi videre at prisen blir presentert til borettslaget pa neste generalforsamling eller fer vedlikehold, overhaling
eller utskiftning av ventilasjonsanlegg, det som kommer farst, for ny avstemning om innfaring eller ikke basert

pé pris.

Forslag til vedtak 2

Styret felger med pa utviklingen av lesningsalternativer, og mottar styret informasjon om nye og rimeligere
lgsningsalternativer, informerer styret seksjonseierne om lgsningsaliernativ og pris.
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Styrets arsrapport

Styrets arbeid 2024/2025

Hovedfokuset til styret har i perioden 2024/2025 vzert & planlegge, budsjettere og felge opp at lepende drift
og forvaltning av sameiet blir ivaretatt i samsvar med styrets mélsetting og til beste for beboerne.

Styret har avholdt 5 styremeter i perioden i tillegg til omfattende lepende digital kommunikasjon.

Styret har avtale med firmaet Firesafe AS om arlig kontroll av alarm- og nedlysanlegget i sameiet. Siste kontroll
ble giennomfert hasten 2024. Det ble avdekket noen mindre avvik som utbedres av Firesafe pa oppdrag av
styret.

Bakkehaven boligsameie har som en av seks blokker pa B-feltet registrert vannlekkasije fra takutspringene over
terrassene pa de everste etasjene. Blikkenslagere og taktekkere har jobbet med & finne arsaken. Kenklusjonen
efter at fagfolk har vurdert situasjonen, er at det er konstruksjonsfeil pa takutspringene. Taktekkere mener
takutspringene ikke vil bli tette over tid om ikke dagens takbelegg flernes og nytt belegg legdes. Det er en kostbar
operasjon. Styret har i dialog med evrige sameier/ borettslag pa B feltet blitt enig om & legge om taket pa ett
testtakutspring her pa B-feltet, for &4 fi erfaring med om nytt tak resulterer i tett takutspring. Nytt takk ble
senh@sten 2024 mentert pa eft takutspring. Det vist seg at det fortsatt lekker fra takutspringet og utfarende
blikkenslager firma jobber med a finne arsaken.

12024 ble bade vann- og energimaler skiftet i hver boligseksjen her i Bakkehaven. Det var et samarbeidsprosjekt
med sameiene/borettslagene PP23, PP24, PP25 og PP26, som alle benytter samme varmesentral plassert i et
siderom til garasjeanlegget.

Styret har i perioden og vaert ansvarlig for & lede og gjennomfare felgende omfattende aktiviteter:

o Konkurranseutsette forsikring av blokkene pa B-, C- og L- feltet

o Konkurranseutsette tjenesten «Arlig kontroll av alarmer og naedlys» for blokkene pa B-, C- og L- feltet, samt
giennomfare befaring

o Gjennomfert befaring og hentet inn tilbud péa skifie av sinktak pa takutspringene pa B- feltet

o Hentet inn tilbud pa kameraovervaking av sykkelparkering- og bod omradene, samt gjennomfart befaring
med de mest aktuelle tilbyderne

o Utarbeidet dokument med anbefaling til visuell profil pa fasadene og tilleggsareal til blokkene pa B-, G- og L-
feltet. Intensjonen er at styrene pa B-, C- og L- feltet skal ha en felles mal & forholde seg til i forbindelse med
private initiativ til for eksempel & montere ulike former for solskjerming, plattinger, utekjekken, gjerder osv.

Styret i Bakkehaven har en representant i styret til Pilestredet Park Utomhus (PPU). Styret er saledes aktivt
med i planleggingen av hva som skal iverksettes av aktiviteter i forbindelse med vedlikehold og forvaltning av
utearealene pé B- og L- feltet. Styret er og representert i styret til Pilestredet Park Garasjeanlegg (PPG) og i
Styrelederforum (SLF), som er et forum der styrelederne pa B-, C- og L- feltet metes for 4 koordinere felles
aktiviteter og forhandle frem felles tilbud p4 tjenester og varer.

Styret vil nok en gang presisere behovet for at alle seksjonseiere folger opp og forholder seg til sameiets
vedtekter og husordensregler, da far vi alle et bedre bemilje her i Bakkehaven Boligsameie.
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 986499091

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
» Resultatregnskap 2024 lovkrav, og
+  Noter til arsregnskapet, herunder et »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sammendrag av viktige' sameiets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2024, og av dets resultater for

regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentneokkel: 8OF5A-PT2CB-AWKOH-57WNX-0Jz17-8BQUD

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Urkedal, Hans Petter

Patther

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-644113
1P: 188.95.XxxXXx

zbankip (Y
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Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet. Nar du dpner dokumentet | Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert

All kryptografisk bevisfering er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering. av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt

endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et signatgrenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.
kan bekrefte de kryptografiske beyi gjgeé}s av Penpeos .
Vedlegg 1 15 av ggidatcr, https://] enneo.comlvalid'\ééj;‘%’ee% venrgo?lgsamele.pdf

valideringsverktay for digitale signaturer.
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BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 499 091, KUNDENR. 5515

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1189 888 1076748 1163 000 1232 664
Andre inntekter 3 33 000 8 522 5 000 5000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1222888 1085270 1168 000 1 237 664
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -8 460 -9 000
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -85 000
Revisjonshonorar 6 -8 420 -9 310 -11 000 -11 000
Forretningsfarerhonorar -95 149 -90 485 -96 000 -101 000
Konsulenthonorar 7 -9 332 -9 630 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 -264 761 -115 087 -551 000 -586 000
Forsikringer -49 800 -43 994 -60 000 -72 000
Kommunale avgifter 9 212 303 -209 626 -222 000 -242 000
Kostnader sameie 10 -124 345 -175 801 -175 000 -200 000
Energif/fyring 1 -37 612 -53 920 -60 000 -60 000
TV-anlegg/bredband -123 798 -106 776 -115 000 -120 000
Andre driftskostnader 12 -108 504 -120 972 -131 000 -136 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 1102483 -1003961 -1499460 -1632000
DRIFTSRESULTAT 120 405 81 309 -331 460 -394 336
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 13 34 335 24 500 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 34 335 24 500 0 0
ARSRESULTAT 154 740 105 809 -331 460 -394 336
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 154 740 105 809

Vedlegg 2 16 av 25 5515 Bakkehaven Boligsamsie 8rsregnskap 2024.pdf
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BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 986 499 091, KUNDENR. 5515

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andel egenkapital i fellesanlegg 15 167 800 126 125
SUM ANLEGGSMIDLER 167 800 126 125
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 14 630 35
Forskuddsbetalte kostnader 56 442 47 176
Andre kortsiktige fordringer 0 105
Driftskonto OBOS-banken 487 647 375 852
Sparekonto OBOS-banken 828 915 800 001
SUM OML@PSMIDLER 1387634 1223 169
SUM EIENDELER 15665434 1349294
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1387 018 1232278
SUM EGENKAPITAL 1387018 1232278
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 48 504 13 556
Leverandergjeld 96 827 100 917
Energiavregning 14 23 084 2543
SUM KORTSIKTIG GJELD 168 415 117 016
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 15655434 1349294
Pantstillelse 0 0]
Garantiansvar 15 32 554 43 905

Oslo, 17.02.2025
Styret i Bakkehaven Boligsameie

Eyvind Ranvig/s/ Knut Ebeltoft/s/

Vedlegg 2 17 av 25

Johan Korsmoe/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezart over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader brek 607 255
Felleskostnader lik 555633
Kapitalinnkalling 27 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1 189 888
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Flyttegebyr 6 000
Kapitalinnkalling 27 000
SUM ANDRE INNTEKTER 33 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken vaert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 60 000.

Vedlegg 2 18 av 25 5515 Bakkehaven Boligsamsie 8rsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 8 420.

Vedlegg 2

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -9332

SUM KONSULENTHONORAR -9 332

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -106 878

Drift/vedlikehold VVS 2768

Drift/vedlikehold elektro -84 554

Drift/'vedlikehold heisanlegg -59 769

Drift/vedlikehold brannsikring -10 791

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -264 761

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -166 840

Renovasjonsavgift -45 463

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -212 303

NOTE: 10

KOSTNADER SAMEIE

Pilestredet Park Garasjesameie

Felleskostnader 2024 -44 952

Regulering resultat 2023 11 0985 -33 857

Pilestredet Park Utomhus

Felleskostnader 2023 -85 812

Regulering resultat 2022 25044 -60 768

Pilestredet Park @kodrift

Felleskostnader 2023 -32 824

Regulering resultat 2022 3104 29720

SUM KOSTNADER SAMEIE -124 345

NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -37 612

SUM ENERGI / FYRING -37 612
19 av 25 5515 Bakkehaven Boligsamsie 8rsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Vaktmestertjenester -37 336
Renhold ved firmaer -60 075
Andre fremmede tjenester -5 662
Andre kontorkostnader -450
Kontingenter -2 130
Bank- og kortgebyr -2 837
@reavrunding -14
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -108 504
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter bank 31312
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 591
Andre renteinntekter 2431
SUM FINANSINNTEKTER 34 335
NOTE: 14

ENERGIAVREGNING

Forskuddsinnbetalinger (a konto 2024) -194 868
Techem 21 061
Fjernvarme 156 185
Uoppgjorte avregninger -5 462
SUM ENERGIAVREGNING -23 084

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de lepende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelzp fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15
GARANTIANSVAR
Selskapet eier:

25400/611500 av Pilestredet Park Garasjesameie (5536)
17 av Pilestredet Park Utomhussameie (5542)
2190/276640 av Pilestredet Park @kodrift (5729)

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i sameiene.
Selskapets andel i sameiene vises som anleggsmidler under posten

"andel egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftkostnadene er inntatt i resultatregnskapet under posten
"kostnader sameie”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for

fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap
for fjoraret.
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ANDEL EGENKAPITAL | FELLESANLEGG
Pilestredet Park Garasjesameie

IB 2024 47 636

Regulering andel egenkaptial 2023 11 961 59 597
Pilestredet Park Utomhus

IB 2024 33458

Regulering andel egenkapital 2023 25 888 59 346

Pilestredet Park @kodrift

IB 2024 45 031

Regulering andel egenkapital 2023 3825 48 856

SUM ANDEL EGENKAPITAL | FELLESANLEGG 167 799
Vedlegg 2 2lav25 5515 Bakkehaven Boligsamsie 8rsregnskap 2024.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet 4pnes 17.03.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 20.03.25
Selskapsnummer: 5515 Selskapsnavn: BAKKEHAVEN BOLIGSAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Eyvind Ranvig (styreleder) er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Som protokollvitne foreslas Knut Ebeltoft

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjarelse settes til 85 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 1 skal velges)
|:| Robin Welhaven Fayen
Varamedlem (kun 1 skal velges)
I Knut Ebeltoft

|:| Morten Hagedal

Sak7 Forslag om justering av husordensreglene

Forslag om 4 justere husordensreglene slik de fremkommer i saksteksten vedtas.

|:| For
|:| Mot

Sak8 Forslag til justering av vedtektspunkt 3-1

Forslag om & justere vedtektenes pkt 3-1 slik det fremkemmer av saksteksten vedtas.

|:| For
|:| Mot
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Sak 9 Etablering av felles gjerde for forste etasje vendt mot grentareal i Pilestredet Park
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Forslagsstillers forslag til vedtak: For 4 sikre et mer helhetlig og estetisk uttrykk i Pilestredet Park,
samtidig som beboernes behov for privatliv respekteres, foreslas det at styret utreder muligheten fo
et felles gjerde. Dette vil gi en balansert lasning mellom felleskapets visuelle profil og beboernes trivse

|:| Styret anbefaler stemmeberettigede pa Arsmetet 4 stemme for styrets forslag om & avvente eventuel
godkjenning av private initiativ som bererer fasaden inklusive bakketerrasser og balkonger, inntil SLH
har konkludert med hensyn til en anbefalt visuell profil for B-, C-, og L- feltet.

Sak 10 Ventilasjonsanlegg
Hvilket forslag stemmer du for?

|:| Styret henter inn pris for & inkludere kjaling i aircondition anlegget. Dersom dette forslaget far
flertall ansker vi videre at prisen blir presentert til borettslaget pa neste generalforsamling eller far
vedlikehold, overhaling eller utskiftning av ventilasjonsanlegg, det scm kommer farst, for ny avstemnin
om innfaring eller ikke basert pa pris.

|:[ Styret felger med pa utviklingen av lasningsalternativer, og mottar styret informasjon om nye og
rimeligere l@sningsalternativer, informerer styret seksjonseierne om lgsningsalternativ og pris.
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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