== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

990 016 267

Aksjeselskap

VENASEN EIENDOM AS
Flgytingen 75

3514 HONEFOSS

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Arild Bremnes
29.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.07.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 6 240 359 19 560 907
Sum inntekter 6 240 359 19 560 907
K ostnader

Avskrivning 3 472 053 475 429
Annen driftskostnad 2 3444 664 2 695 822
Sum kostnader 3916 717 3171251
Driftsresultat 2323642 16 389 656

Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 11 1153 537 5264 214
Sum finansinntekter 1153537 5264 214
Annen finanskostnad 12 2181225 1128 915
Sum finanskostnader 2181 225 1128 915
Netto finans -1 027 688 4135 299
Ordinaert resultat far skattekostnad 1295 954 20524 955
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 318 679 2533977
Ordineert resultat etter skattekostnad 977 275 17 990 978
Arsresultat 977 275 17 990 978

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer annen egenkapital 10 977 275 17990 978
Sum overferinger og disponeringer 977 275 17 990 978
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,8 47545 116 48 007 887
Driftdgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 3,8 26 297 35579
Sum varige driftsmidler 47571413 48 043 466

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 20 116 295 20 116 295
Sum finansielle anleggsmidler 20116 295 20116 295
Sum anleggsmidler 67 687 708 68 159 761
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 690 147 1480 295
Andre fordringer 6 1249 223 2014 374
Sum fordringer 1939 370 3494 669
I nvesteringer

Markedshaserte aksjer 7 102 735 4829 282
Sum investeringer 102 735 4 829 282

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1686 245 2832215
Sum omlgpsmidler 3728 350 11 156 166
SUM EIENDELER 71 416 058 79 315 927

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,10 1 000 000 1 000 000
Overkurs 10 1500 1500
Annen innskutt egenkapital 10 1 500 000 1 500 000
Sum innskutt egenkapital 2501 500 2501 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 45189 151 45 358 261
Sum opptjent egenkapital 45189 151 45 358 261
Sum egenkapital 47 690 651 47 859 761
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 1135554 1354 198
Sum avsetninger for forpliktelser 1135554 1354 198
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 8711828 8101 566
@vrig langsiktig gjeld 5 9949774 16 255 346
Sum annen langsiktig gjeld 18 661 602 24 356 912
Sum langsiktig gjeld 19 797 156 25711110

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 253 555 253720
Betalbar skatt 9 213983 519 710
Skyldige offentlige avgifter 37100 53 044
Annen kortsiktig gjeld 6 3423613 4918 582
Sum kortsiktig gjeld 3928 251 5 745 056
Sum gjeld 23 725 407 31 456 166
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71416 058 79 315 927

27.07.2022 kI 15:50 Brgnngysundregistrene Side 3 av 26



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990016267

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

2021 631988

990 016 267
Aksjeselskap
VENASEN EIENDOM AS
Fleytingen 75

3514 H@NEFOSS

01.01.2020 - 31.12.2020

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Arild Bremnes
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.06.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.08.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 990 016 267
VENASEN EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 13 &6 240 359 19 560 907

Sum inntekter 6 240 359 19 560 907

Kostnader

Avskrivning 3 472 053 475 429

Annen driftskostnad 2 3 444 664 2 695 822

Sum kostnader 3 916 717 3 171 251

Driftsresultat 2 323 642 16 389 656

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 11 1 153 537 5 264 214

Sum finansinntekter 1 153 537 5 264 214

Annen finanskostnad 12 2 181 225 1 128 915

Sum finanskostnader 2 181 225 1 128 915

Netto finans -1 027 688 4 135 299

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 255 954 20 524 955

Skattekostnad pa ordinert

resultat 9 318 679 2 533 977

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 977 275 17 990 978

Arsresultat 977 275 17 990 978

Overferinger og

disponeringer

Ooverferinger annen

egenkapital 10 977 275 17 990 978

Sum overferinger og

disponeringer 977 275 17 990 978
Utskriftedato 19.08.2021 Organisasjonsny 990 016 267 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 990 016 267
VENASEN EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3, 8B 47 545 116 48 007 887
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 3, 8 26 297 35 579
Sum varige driftsmidler 47 571 413 48 043 466
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 6 20 116 295 20 116 295
Sum finansielle

anleggsmidler 20 116 295 20 116 295
Sum anleggsmidler 67 687 708 68 159 761
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 690 147 1 480 295
Andre fordringer 6 1 249 223 2 014 374
Sum fordringer 1 939 370 3 494 669
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 7 102 735 4 829 282
Sum investeringer 102 735 4 829 282

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 686 245 2 832 215
Sun omlepsmidler 3 728 350 11 156 166
SUM EIENDELER 71 416 058 79 315 927

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4, 10 1 000 000 1 000 000

Overkurs 10 1 500 1 500

Annen innskutt egenkapital 10 1 500 000 1 500 000

Sum innskutt egenkapital 2 501 500 2 501 500
Utskriftedato 19.08.2021 Organisasjonsny 990 016 267 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 45 1892 151 45 358 261

Sum opptjent egenkapital 45 189 151 45 358 261

Sum egenkapital 47 690 651 47 859 761

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 1 135 554 1 354 198

Sum avsetninger for

forpliktelzer 1 135 554 1 354 198

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 8 711 828 8 101 566

@vrig langsiktig gjeld 5 9 949 774 16 255 346

Sum annen langsiktig gjeld 18 661 602 24 356 912

Sum langsiktig gjeld 19 797 156 25 711 110

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 253 555 253 720

Betalbar skatt 9 213 983 519 710

Skyldige offentlige

avgifter 37 100 53 044

Annen kortsiktig gjeld 6 3 423 613 4 918 582

Sum kortsiktig gjeld 3 928 251 5 745 056

Sum gjeld 23 725 407 31 456 166

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 71 416 058 79 315 927
Utskriftedato 19.08.2021 Organisasjonsny 990 016 267 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 990 016 267
VENASEN EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
4

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 2000.00 500.00 1000000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Svein Erik Vendsen 2000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum ejerandel
2000.00 100.00%

Nete

Lenn og yvtelser

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2020 Det er ikke utbetalt lenn
eller annen godtgjorelse til styret. Selskapet er ikke forpliktet
til & hd obligatorisk tjenestepensjon i henhold til lov om
tjenestepensjon.

Necte

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pensj. forpl. Andre godtgj.

Necte

Ytelser til revisjon

Revisjon Arets Fiordrets
65643 .00 36280.00
Andre tjenester Arvets Fiordrets
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561.00 11431.00
Sum godtgijerelse til revisor Arvets Fijordrets
66204 .00 47711.00

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Nete
6

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet szelskap/datterselskap

Navn ogq adregse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Se Eiendom AS 100.00% 2617118.00 -20805.00
Vendsen Rerservice 100.00% 6082764.00 -1363628.00
AS

Gaot Eiendom AS 100.00% 15709208.00 469270.00
Gards Garden AS 100.00% 2494488.00 143060.00
Henen Gard AS 50.00% 8089.00 -43078.00
Henengata 40-44 AS 50.00% 1524882.00 6154350.00
Konsernregnskapet inngdr i konsolideringen til moxrselskap: Ja

Navn Forretningskontor

Vendsen Eiendom AS Postboks 1223, Flattum

3503 H@ONEFOSS 0605

Ringerike

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

27.07.2022 kl 15:50 Brgnngysundregistrene
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har vaert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsf@rt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Andre driftsinntekter
Andre driftsinntekter bestar av leieinntekter som inntektsfares i leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Pvrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omilgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gj@res det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler} vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene
inntektsfares som annen finansinntekt.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Ispende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjorelse til revisor

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2020
Det er ikke utbetalt l@nn eller annen godtgjgrelse til styret.

Selskapet er ikke forpliktet til &8 ha obligatorisk tjenestepensjon i henhold til lov om tjenestepensjon.

2020 2019
Revisjonshonorar 65 643 36 280
Andre tjenester 561 11431
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret
Note 3 - Varige driftsmidler
Driftslgsgre Tomter, bygninger Sum
og annen fast
eiendom
Anskaffelseskost 01.01. 271041 54 979 894 55 250935
Anskaffelseskost 31.12. 271041 54 979 894 55 250 935
Akk.avskrivning 31.12, -244 744 -7 434778 -7 679 522
Balansefgrt pr. 31.12. 26 297 47 545 116 47 571413
Arets avskrivninger -9282 -462 771 -472 053
Herav tomter 0 10798 994 10 798 994
10 -20% 1-4%
Note 4 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Pilydende Balansefert
Ordineere aksjer 2 000 500 1 000 000
Oversikt over aksjonaerene i selskapet pr. 31.12:
Ordineere Eier-
aksjer andel
Svein Erik Venasen 2 000 100 %

27.07.2022 kl 15:50 Brgnngysundregistrene

Side 11 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 990016267

Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020

Note 5 - @vrig langsiktig gjeld

2020 2019
Gjeld til aksjozer Svein Erik Venasen 9949 774 16 255 346
Sum 9949 774 16 255 346

Gjelden er renteberegnet med kr. 79.112

Gjelden til aksjoneer er redusert i 2020 med ca 6 mill, da selskapets aksjer er blitt overfgrt til aksjoneer med
ca 4,5 mill og ca kr. 1,5 mill er tilbakebetalt.

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Kontor Eier- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi
Selskap andel 2020 pr. 31.12 pr. 31.12
Se Eiendom AS Ringerike 100 % -20 805 2617118 2 900 000
Venasen Rgrservice AS Ringerike 100 % -1 363 628 6082 764 6 541 295
Gaot Eiendom AS Ringerike 100 % 469 270 1570908 6 800 000
Garas Girden AS Vikersund 100 % 143 060 2494 488 3 750 000
Hgnen Gard AS Ringerike 50 % -43 078 8089 25 000
Hgnengata 40-44 AS Ringerike 50 % 6 154 350 1524882 100 00O
Sum 5339 169 14298 249 20 116 295
Mellomvaerende datterselskap:
Selskapets navn Renter bel. 2020 2019
SE Eiendom AS -14 408 -449 661 -510 1253
Gaot Eiendom AS -5679 -75812 -385133
Garas Garden AS 2 987 287353 -11552
Hagnengaten 40-44 AS 24 408 837994 813 586
Venasen Rgrservice AS -7 701 -449 661 1083 754
Sum -393

Det er avgitt et konsenbidrag til Venasen Rgrserice med kr. 1.469.725,-

Note 7 - Aksjer og andeler i andre selskaper

Kostpris Ligningsverdi
Diverse barsnoterte aksjer 102.735 102.735
Note 8 - Pant og garantier
Pantsikret gjeld 2020 2019
Langsiktig l1an 8711 828 8101 566
Sikret i pantecbjekt med bokferte verdier: 2020 2019
Bokfert verdi av pansatte eiendeler 47545116 48 007 887

Av langsiktig lan forfaller kr. 3.102.6625 etter 5 ar.
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020

Note 9 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seq pé: 2020 2019
Betalbar skatt 537323 1179779
Endring utsatt skatt -218 644 1354 198
Arets totale skattekostnad 318 679 2533977
Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019
Resultat fgr skattekostnad 1295954 20524 955
Permanente forskjeller 132 -979
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter 1820080 191 650
Skattepliktig gevinst fra RF-1359 0 3098
Annen skattepliktig gev. realisasjon av mengdegjeldsbrev mv. 7902
Skattepliktig utbytte pa aksjer mv. (inkl.sktl. § 16-30. 5.ledd} 0 -4 905 544
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 4 800 147 166
Tilbakefgring av inntektsfort utbytte -160 000 0
Verdigkning finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi -812 235 -102 619
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle

instrumenter -138 555 -139 855
Fradragsberettiget tap fra RF-1359 -566 435 0
Endring i midlertidige forskjeller 998 638 -10 363 142
Alminnelig inntekt 2442 379 5362 632
Ytet konsernbidrag -1469 725 -3 000 312
Arets skattegrunnlag 972 654 2362 320
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 213984 519710
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020 2019
Driftsmidler -2 265 702 3222691
Utestdende fordringer -200 000 -150 000
Gevinst- og tapskonto 7622511 9528138
Sum 5156 809 6 155 447
Inntektsfert avsatt utbytte fra datterselskap og tilknyttet selskap 4 800 0
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 5161 609 6 155 447
Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%} 1135554 1354198
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020

Note 10 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital

Egenkapital 01.01. 1000 000 1500 1 500 000 45358 262 47 859762
Arsresultat o] 4] 4] 977275 977 275
Avgitt konsernbidrag [} 0 0 -1146 386 -1146 386
Egenkapital 31.12. 1000 000 1500 1 500 000 45189 151 47 690 651
Note 11 - Annen finansinntekt

2020 2019
Renteinntekter 42 248 49 471
Aksjeutbytte 160 000 4918775
Gevinst ved salg aksjer 138 555 193 348
Aksjeoppskrivhing mm 812 235 102 619
Sum annen finansinntekt 1153038 5264213
Note 12 - Annen finanskostnad

2020 2019
Rentekostnader 361 145 881 540
Tap ved salg aksjer 1 820 080 247 375
Sum annen finanskostnad 2181 225 1128915

Note 13 - Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter bestar i 2020 kun av leieinntekter, i 2019 var belgpet iinkludert gevinst av eiendommer

med kr. 13.141.276,-
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Org.nr: 990 016 267
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Resultatregnskap

Note 2020 2019

Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 13 6240 359 19 560 907

Driftskostnader

Avskrivning 3 472 053 475 429

Annen driftskostnad 2 3444 664 2 695 822

Sum driftskostnader 3916717 3171251

Driftsresultat 2323642 16 389 656

Finansinntekter og finanskostnader o

Annen finansinntekt 11 1153537 5264214 §

Annen finanskostnad 12 2181225 1128915 E

Netto finansposter -1027 688 4 135 299 E
é
&

Ordinzert resultat fgr skattekostnad 1295954 20524 955 >

Skattekostnad pa ordineert resultat 9 318 679 2533977 §
o
S

Arsresultat 977 275 17 990 978 3
E
g
5

Overferinger og disponeringer §

Overfgringer annen egenkapital 10 877275 17990978 2
=
L
o,
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3,8 47545 116 48 007 887

Driftslgsare, inventar, verktay, kontormaskiner ol 3,8 26 297 35579

Sum varige driftsmidler 47571413 48 043 466

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 6 20116 295 20116 295

Sum finansielle anleggsmidler 20116 295 20116 295
&

Sum anleggsmidler 67 687 708 68 159 761 §
=
5

Omlgpsmidier é
=
3

Fordringer =

Kundefordringer 690 147 1480 295 %

Andre fordringer 6 1249 223 2014 374 §

Sum fordringer 1939 370 3 494 669 §
=
E

Investeringer =
et

Markedsbaserte aksjer 7 102 735 4 829 282 §

Sum investeringer 102 735 4 829 282 é

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 686 245 2 832 215 S
=
g

Sum omlgpsmidler 3728 350 11 156 166

Sum eiendeler 71416 058 79 315 927
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Balanse pr. 31. desember

Note 2020 2019

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4,10 1 000 000 1 000 000

Overkurs 10 1500 1500

Annen innskutt egenkapital 10 1500 000 1500 000

Sum innskutt egenkapital 2 501 500 2 501 500

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 45189151 45358 261

Sum opptjent egenkapital 45189 151 45 358 261 "

Sum egenkapital 47 690 651 47 859 761 E
2
¥

Gjeld :

Avsetninger for forpliktelser %

Utsatt skatt 9 1135554 1354 198 é

Sum avsetning for forpliktelser 1135 554 1354 198 §
=

Annen langsiktig gjeld :-f,

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 8711828 8101 566 §

@vrig langsiktig gjeld 5 9949 774 16 255 346 é

Sum annen langsiktig gjeld 18 661 602 24 356912 £
3

Kortsiktig gjeld 5,

Leverandgrgjeld 253 555 253 720

Betalbar skatt 9 213983 519710

Skyldige offentlige avgifter 37 100 53044

Annen kortsiktig gjeld 6 3423613 4918 582

Sum kortsiktig gjeld 3928 251 5 745 056

Sum gjeld 23 725 407 31456 166

Sum egenkapital og gjeld 71416 058 79315 927

Hgnefoss, 29. juni 2021

Svein Erik Vendsen
styreleder/daglig leder
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/titknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes arsaker som ikke kan antas a veere forbigaende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfgrt samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Andre driftsinntekter
Andre driftsinntekter bestar av leieinntekter som inntektsfgres i leieperioden.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Penneo Dokumeninekkel: XMJVU-YE5D7-MKSKK-EMNK4-15510-07NS5

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. |
tillegg gj@res det for @vrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler} vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen. Mottatt utbytte og andre utdelinger fra selskapene
inntektsfares som annen finansinntekt.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefgrt verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belap er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstremmene som eiendelen vil generere.
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020

Note 2 - Lonnskostnader, antall ansatte, lan til ansatte og godtgjerelse til revisor

Selskapet har ikke hatt ansatte i 2020

Det er ikke utbetalt Ignn eller annen godtgjgrelse til styret.

Selskapet er ikke forpliktet til & ha obligatorisk tjenestepensjon i henhold til lov om tjenestepensjon.

2020 2019
Revisjonshonorar 65643 36280
Andre tjenester 561 11431
Merverdiavgift er ikke inkludert i revisjonshonoraret
Note 3 - Varige driftsmidler
Driftslgspre Tomter, bygninger Sum
og annen fast
eiendom
Anskaffelseskost 01.01. 271041 54 979 894 55 250935
Anskaffelseskost 31.12. 271 041 54 979 894 55 250 935
Akk.avskrivning 31.12, -244 744 -7 434 778 -7 679522
Balansefgrt pr. 31.12. 26 297 47 545 116 47571 413
Arets avskrivninger 9282 462 771 -472 053
Herav tomter 0 10798 994 10798 994
10 -20% 1-4%
Note 4 - Aksjekapital og aksjoneaerinformasjon
Aksjekapitalen bestar av:
Antall Palydende Balansefprt
Ordineere aksjer 2 000 500 1000 000
Oversikt over aksjonzerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinzere Eier-
aksjer andel
Svein Erik Venasen 2000 100 %

Penneo Dokumeninekkel: XMJVU-YE5D7-MKSKK-EMNK4-15510-07NS5
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020

Note 5 - @vrig langsiktig gjeld

2020 2019
Gjeld til aksjozer Svein Erik Vendsen 9949 774 16 255 346
Sum 9949 774 16 255 346

Gjelden er renteberegnet med kr. 79.112

Gjelden til aksjonzer er redusert i 2020 med ca 6 mill, da selskapets aksjer er blitt overfert til aksjonaer med
ca 4,5 mill og ca kr. 1,5 mill er tilbakebetalt.

Note 6 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Kontor Eier- Resultat Egenkapital Bokfgrt verdi "

Selskap andel 2020 pr. 31.12 pr. 31.12 %
Se Eiendom AS Ringerike 100 % -20 805 2617118 2 900 000 g
Vendsen Regrservice AS Ringerike 100 % -1 363 628 6082 764 6 541 295 "
Gaot Eiendom AS Ringerike 100 % 469 270 1570908 6 800 000 E
Garas Garden AS Vikersund 100 % 143 060 2494 488 3 750 000 é
Hgnen Gard AS Ringerike 50% -43 078 8089 25 000 E
Hgnengata 40-44 AS Ringerike 50 % 6 154 350 1524882 100 000 §
Sum 5339 169 14 298 2489 20116 295 %
§

N

Mellomvaerende datterselskap: &
E

Selskapets navn Renter bel. 2020 2019 =
SE Eiendom AS -14 408 -449 661 -510 253 %
Gaot Eiendom AS -5679 -75812 -385133 *E
Garas Garden AS 2987 2871353 -11 552 g
Hagnengaten 40-44 AS 24 408 837994 813 586 -g
Venasen Rgrservice AS 7701 -449 661 1083 754 Cg
Sum -393 “E’
Det er avgitt et konsenbidrag til Venasen Rarserice med kr. 1.469.725,- &

Note 7 - Aksjer og andeler i andre selskaper

Kostpris Ligningsverdi
Diverse barsnoterte aksjer 102.735 102.735
Note 8 - Pant og garantier
Pantsikret gjeld 2020 2019
Langsiktig |&n 8711 828 8 101 566
Sikret i panteobjekt med bokfgrte verdier: 2020 2019
Bokfgrt verdi av pansatte eiendeler 47545 116 48 007 887

Av langsiktig I4n forfaller kr. 3.102.6625 etter 5 ar.
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020

Note 9 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2020 2019

Betalbar skatt 537323 1179779

Endring utsatt skatt -218 644 1354198

Arets totale skattekostnad 318 679 2533977

Beregning av drets skattegrunnlag: 2020 2019

Resultat for skattekostnad 1295954 20524 955

Permanente forskjeller 132 -979 -
Regnskapsmessig tap realisasjon av aksjer og andre finansielle %’
instrumenter 1820080 191 650 S
Skattepliktig gevinst fra RF-1359 0 3098 %
Annen skattepliktig gev. realisasjon av mengdegjeldsbrev mv. 7902 %
Skattepliktig utbytte pa aksjer mv. (inkl.sktl. § 16-30. 5.ledd} 0 -4 905 544 E
3% av skattefrie inntekter etter fritaksmetoden 4 800 147 166 §
Tilbakefgring av inntektsfort utbytte -160 000 0 E
Verdigkning finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi -812 235 -102 619 8
Regnskapsmessig gev. realisasjon av aksjer og andre finansielle 2
instrumenter -138 555 -139 855 Z
Fradragsberettiget tap fra RF-1359 -566 435 0 g
Endring i midlertidige forskjeller 998 638 -10 363 142 %
Alminnelig inntekt 2442 379 5362632 §
Ytet konsernbidrag -1 469 725 -3 000 312 §
Arets skattegrunnlag 972 654 2 362 320 %
Betalbar skatt (22%) av arets skattegrunnlag 213 984 519710 &
Oversikt over midlertidige forskjeller 2020 2019

Driftsmidler -2 265 702 -3222 691

Utestdende fordringer -200 000 -150 000

Gevinst- og tapskonto 7622511 9528 138

Sum 5156 809 6 155 447

Inntektsfgrt avsatt utbytte fra datterselskap og tilknyttet selskap 4 800 0

Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 5161 609 6 155 447

Utsatt skattefordel/Utsatt skatt (22%} 1135554 1354198
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Venasen Eiendom AS
Org.nr: 990 016 267

Noter til regnskapet for 2020

Note 10 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Annen Sum
innskutt egenkapital
egenkapital

Egenkapital 01.01. 1000 000 1500 1500 000 45 358 262 47859 762

Arsresultat 0 o} o] 977 275 977 275

Avgitt konsernbidrag 0 0 0 -1146 386 -1 146 386

Egenkapital 31.12. 1000 000 1500 1 500 000 45189 151 47 690 651

Note 11 - Annen finansinntekt

ny
2020 2019 “E"
Renteinntekter 42 248 49 471 2
Aksjeutbytte 160 000 4918 775 A
Gevinst ved salg aksjer 138 555 193 348 %
Aksjeoppskrivhing mm 812 235 102 619 E
Sum annen finansinntekt 1153 038 5264 213 §
<
ay
8
Note 12 - Annen finanskostnad g
=
2020 2019 £
Rentekostnader 361 145 881 540 %
Tap ved salg aksjer 1 820 080 247 375 §
Sum annen finanskostnad 2181225 1128915 §
&

Note 13 - Andre driftsinntekter

Andre driftsinntekter bestar i 2020 kun av leieinntekter, i 2019 var belgpet iinkludert gevinst av eiendommer
med kr. 13.141.276,-
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Til Generalforsamlingen i
Vendsen Eiendom AS

HVERVEN

Uavhengig revisors beretning for 2020

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Vendsen Eiendom AS sitt &rsregnskap som viser et overskudd pé kr 977.275,-.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende drsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vihar gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare gvrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder {ledeisen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende hilde i samsvar med regnskapsiovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bii avviklet.

HVERVEN REVISJON

Statssutoriserte revisorer MEDLEM AV DEN NORSKE REVISORFORENING

Kartverksveien5 | 3571 Henefoss | 32116900 | N0O979290861MVA | hvervenrevisjonno
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsheretning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder 1SA-ene,
alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av
misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes a pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert
pd arsregnskapet.

For videre heskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til revisorforeningen.no/revisjons-
beretninger.

Uttalelse om gvrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktiig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfgringsskikk i Norge.

Hgnefoss, 29. juni 2021
Hverven Revisjon AS

Toril Dolvik
statsautorisert revisor

i HVERVEN REVISJON

Statsautoriserte revisorer MEDLEM AY DEN NORSKE REYISORFORENING

Kartverksveiens | 3511 Henefoss | 32116900 | NO979290861MVA | hvervenrevisjon.na ,.;0

oy
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