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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 988907502

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 23280 814 21 590 866
Sum inntekter 23280814 21 590 866
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 4 226 601 338 200
Annen driftskostnad 3 5488 093 5654 742
Sum kostnader 5714 694 5992 942
Driftsresultat 17 566 121 15597 924
Rentekostnad til foretak i samme konsern 139 766 1751 263
Annen rentekostnad 1663 530

Sum finanskostnader 1803 296 1751 263
Netto finans -1 803 296 -1751 263
Ordineert resultat far skattekostnad 15762 825 13 846 661
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 3625889 3322727
Ordineert resultat etter skattekostnad 12 136 936 10523934
Arsresultat 12 136 936 10523 934
Arsresultat etter minoritetsinter esser 12 136 936 10523 934
Totalresultat 12 136 936 10523 934
Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 12 207 622 10 046 226
Overfaringer til/fraannen egenkapital -70 686 477 708
Sum overferinger og disponeringer 12 136 936 10523934
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5 9684

Sum immaterielle eilendeler 9684

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 4,6 101 188 626 100 973 663
Maskiner og anlegg 226 601
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner og lignende 4

Sum varige driftsmidler 101 188 626 101 200 264
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 2935572

Sum finansielle anleggsmidler 2935572

Sum anleggsmidler 104 133883 101 200 264
Omlgpsmidler

Varer

Sum omlgpsmidler 0 0
SUM EIENDELER 104 133883 101 200 264
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 7 1100 000 1100 000
Overkurs 19 004 000 19 004 000
Sum innskutt egenkapital 20104 000 20104 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 144 219 10 214 905
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 988907502

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum opptjent egenkapital 10144 219 10 214 905
Sum egenkapital 9 30248 219 30 318 905
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 859
Andre avsetninger for forpliktel ser 8 58 031 610 50974 243
Sum avsetninger for forpliktelser 58 031 610 50 985 102
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 6 6677 538
Sum annen langsiktig gjeld 6677 538
Sum langsiktig gjeld 58 031 610 57 662 641

Kortsiktig gjeld

Kortsiktig konserngjeld 6 15 854 054 13218718
Sum kortsiktig gjeld 15 854 054 13218718
Sum gjeld 73 885 664 70881 359
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104 133883 101 200 264
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Statsautoriserie revisorer Foretaksregisteret NQ 676 386 387 MVA
Frast & Young AS T +47 24 0024 00

st Dronning Eufemias gate 8 NO-0141 Oslo WO EY. N0

a btter Fosthoks 1156 Sentrum, NO-0107 Osla Medlemmer av Den norske revisorforening

working workd

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Kirkeveien 166 1i AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kirkeveien 166 1l AS som bestar av balanse per 31. desember 2018,
resultatregnskap for regnskapsaret avstuttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt | samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018 og av dets resultater for regnskapsaret avsiuttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet | samsvar med de relevante etiske kravene | Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsé overheldt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll sem den finner nadvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feillinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder {SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjegnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

= identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for a handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunniag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
feige av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebeere samarbeid, forfalskning, bevisste utelateiser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

= opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisionshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av seiskapets interne kontroll;
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Bultding a bettar
working workd

= vurderer viom de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilherende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

= konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsait drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhoid som kan skape
betydelig tvil om seiskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
stike tilleggsoppiysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konkiusjoner er hasert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfgigende hendelser eiler forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

= vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underfiggende transaksjonene og hendeisene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revigjonen, tidspunktet for vart
revigjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kentrollen som vi avdekker giennom vart arbeid.

Uttalelse om ovrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nadvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
infermasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsocpplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Osle, 1. mars 2019
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Anders Gegbel
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Kirkeveien 166 | AS
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PEMN30

Anders Gabel

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: EY

Serienummer: 9578-5992-4-1443395
1P: 84.209.xxx.xx%

it

I hanklD
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Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data | Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo e-

dokurnentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <pennco@penneo.com>. Dette garanierer at innholdet |

apprinnelige dokument, Dokumentet er |8st og tids-stemplet med et sertifikat fra  dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne POF, for fremtidic

validering (hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Pennieo validator - bttps!/penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokimentet er arginalten?

Dokumenteterbeskyttet avett Adobe C0S sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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__ Resultatregnskap
Kirkeveien 166 Ii AS

Note 2018 2017
Driftsinntekter og driftskostnader
Leieinntekter 2 23280 814 21 590 866
Sum driftsinntekter 23 280 814 21 590 806
Avskriviing pd varige driftsmidler og immateriell 4 226 601 338 200
Annen driftskostnad 3 5 488 093 5654 742
Sum driftskostnader 5714 694 5992 942
Driftsresultat 17 566 121 15597 924
Finansinntekter og finanskostnader
Rentekostnad til foretak i samme konsern 139 766 1751263
Rentekostnad 1 663 530 0
Resultat av finansposter -1 803 296 -1 751 263
Ordinzrt resultat for skattekostnad 15762 825 13 846 661
Skattekostnad pa ordinzert resultat 5 3625 889 3322727
Ordinzert resultat 12 136 936 10 523 934
Arsresultat 12136 936 10 523 934
Overferinger
Avsatt konsernbidrag 12207 622 10 046 226
Annen egenkapital 0 477 708
Overfort fra annen egenkapital 70 686 0
Sum overfaringer 12 136 936 10 523 934
Kirkeveien 166 1 AS, orgar. 988 907 502 Side 2
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__Balanse

Kirkeveien 166 I1 AS
EIENDELER Note 2018 2017
Anleggsmidler
Immateriele eiendeler
Utsatt skattefordel 5 9684 0
Sum immaterieHe eiendeler 9 684 0
Varige driftsmidier
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,6 101 188626 100973 663
Maskiner og anlegg 0 226 601
Sum varige driftsmidler 101 188 626 101 200 264
Finansielle anleggsmidler
Lén til foretak 1 samme konsern 2935572 0
Sum finansielle anleggsmidler 2935572 0
Sum anleggsmidler 104 133883 101 200 204
Fordringer
SUM EIENDELER 104 133 883 101 200 264
Kirkeveien 166 1 AS, orgnr. 988 907 302 Side 3
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Balanse
Kirkeveien 166 1 AS

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2018 2017
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 7 1 160 000 1 100 600
Overkurs 19 004 000 19 004 000
Sum innskutt egenkapital 20 104 060 20 104 060
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10144219 10214 905
Sum opptjent egenkapital 10 144 219 10 214 905
Sum egenkapital 9 30 248 219 30 318 905
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 0 10 859
Andre avsetninger for forpliktelser 8 58 031 610 50 974 243
Sum avsetning for forpliktelser 58 031 610 50 985 162
Annen langsiktig gield
Gjeld til konsernselskap 6 0 6677 538
Sum annen langsiktig gjeld 0 6 677 538
Kortsiktig gjeld
Gjeld til konsernselskap 6 15 854 054 13218718
Sum kortsiktig gjeld 15 854 054 13218 718
Sum gjeld 73 885 664 70 881 359
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 104133 883 101 200 264
Kf\ Oslo, 28.02.2019
;f ' Styret 1 Kirkeveien 166 1i AS
iy
1/ W - b
et — USRI 7
Helge Krogsbel May ijne Dérrick Ljosdk
styreleder . dtyremedlem
Kirkeveien 160 1i AS, orgnr. 988 207 582 Side 4
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Noter 2018
Kirkeveien 166 11 AS

Selskapet driver utleie av fast eiendom og holder til 1 Oslo.
Neote 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser for smé foretak.
Unntaksregler for smé foretak er benyttet for utarbeidelse av drsberetning og
konstantstremoppstilling.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsforing skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunkiet for varer
og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i samme
periode som tilherende inntekter inntektstores.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er Idassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et 4r er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verd: nér verdifallet
forventes ikke & vare forbigdende. Anleggsmidler med begrenset ekonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefores til nominelt mottatt belep pé etableringstidspunktet.

Omliepsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vare blant de postene som
omhandles nedentor.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler avskrives over forventet ekonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezrt over antatt skonomisk levetid.

Boligeiendommer som anses 4 ha en dpenbar hovyere verdi enn bokfert er ikke avskrevet, jfi- egen
note om varige driftsmidler.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til pélydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjores pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelie fordringene. 1
tillegg gjores det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt, Utsatt skatt er beregnet med standardsats pé grunnlag av de midlertidige forskjelier som
eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd tit
fremfering ved utgangen av regnskapsaret .Skatteskende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere 1 samme periode er utlignet og nettofart. Utsatt skatt
pd merverdier i forbindelse med oppkjep av datterselskap blir ikke utlignet.

Kirkeveien 166 1i AS, orgnr. 988 907 502 Side 5 ;
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Noter 2018
Kirkeveien 166 [1 AS

Konsern

Selskapet er en del av Fredensborgkonsernet og et datterselskap Heimstaden Bostad Invest 10
konsern. Konsernregnskap utarbeides av Heimstaden Bostad Invest 10 AS og utleveres ved
henvendelse til selskapet 1 Stensberggata 27 1 Oslo.

Kirkeveicn 166 1i AS, orgnr. 988 907 562 Side 6
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Noter 2018
Kirkeveien 166 Ii AS

Note 2 Leieinntekter

Utleie av selskapets eiendom skjer via Heimstaden Norge AS som er et selskap i samume konsern
gjennom en barehouse-avtale med Helmstaden Norge AS.

Note 3 Loennskostnader, antal} ansatte, godtgjorelser, 1aa til ansatte m.m.

Det er ingen ansatte i selskapet og det er ikke utbetalt godtgjerelse til selskapets tillitsvalgte. Daglig
leder og styret lennes fra annet konsernselskap.

Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet er ikke pliktig & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Revisor
Revisjonshonorar er belastet Heimstaden Norge og allokert ut som en del av internleien til selskapet
i henhold til selskapets barehouse avtale med Heimstaden Norge.

Mote 4 Anleggsmidler
Bygninger Driftslosere, Sum
og tomter inventar ol.

Anskaffelseskost pr. 01.01.18 103 916 646 2766 883 106 683 529
+ Tilgang kjepte anleggsmidler 214 964 214 964
= Anskaffelseskost 31.12.18 104 131 610 2 766 883 106 898 493

Akkumulerte avskrivaninger 31.12.18 2 942 984 2 766 883 5 709 867
= Bokfort verdi 31.12.18 101 188 626 0 101 188 626

Avrets ordinzre avskrivninger 226 600 226 600

Okonomisk levetid 7-10 &r

Eiendommen er boligeiendom. Det er ikke gjenmomfert regnskapsmessige avskrivninger pd
eiendommen dette regnskapsaret da det er vurdert at denne har en verdi som overstiger bokfort
verdi.

Kirkeveien 166 1i AS, orgnr. 988 967 502 Side 7
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Noter 2018
Kirkeveien 166 11 AS

Note 5 Skatt

Arets skattekostnad 2018 2017
Resultatfort skatt pd ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 3646 432 3172492
Endring 1 utsatt skatt -20 543 150235
Skattekostnad ordinzert resultat 3 625 889 3322727

Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt 15762 825 13 846 661
Permanente forskjelier 0 0
Endring i midiertidige forskjeller 91 230 -027 943
Avgitt konsernbidrag -15 854 054 -13 218 718
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pd drets resultat 3646 432 3172492
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -3 646 432 -3 172 492
Sum betalbar skatt i balansen 0 ¢

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav til utsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring

Varige driftsmidler -44 018 47211 91 230
Sum -44 018 47211 91230
Utsatt skattefordel / skatt (22 % /23 %) -9 684 16 859 20 543
Kirkeveien 166 1i AS, orgnr. 988 947 502 Side 8 ;
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Noter 2018 |
Kirkeveten 166 1 AS

Note 6 Konsernmellomvzerende og pantheftelser

Fordringer og gjeld til konsernselskaper inngér med folgende belep i regnskapspostene:

Gjeld 2018 2017
Arets konsernbidrag 15 854 054 13218718
Langsiktig gield 0 6 677 538
Sum gjeld 15 854 054 19 896 256
Fordring 2018 2017
Konsernfordring 2935572 0
Sum fordring 2935 572 ¢
Eiendommen er stillet som sikkerhet for felles konserngjeld.
Bokfert verdi av eiendeler stillet som pant er bygninger kr 101 188 626,-.
Note 7 Aksjonzerer
Aksjekapitalen i Kirkeveien 166 i AS pr. 31.12 bestar av:

Antali Pilvdende Bokfort
Ordinzere aksjer 100 000 11,00 1100009
Sum 100 000 1 100 600

Eierstruktur
Aksjonereri % pr. 31.12:

Ordinzre Eierandel Stemmeandel

Hetmstaden Bostad Invest 10 As 100 000 100,0 100,0
Totalt antall aksjer 100 060 106,0 1006,0
Note & Garantiforpliktelser

7 2018 2017
Garantiforpliktelse Sameiet Kirkeveien 166 B og C 58 031610 50974243

Selskapet eier alle andeler i Sameiet Kirkeveien 166 B og C og er ansvarlig for & dekke sameiets
negative egenkapital dersom sameiet selv ikke kan gjere opp for seg.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 988907502

Noter 2018

Kirkeveien 166 11 AS

Note 9 Egenkapitalendring

‘ Aksjekapital Overkursfond Annen EK Sum
Egenkapital 1.1. 1 100 000 19 004 000 10214905 30 318 905
+/- Arets resultat 12136936 12136 936
Avsatt konsernbidrag -12207 622 -12207 622
Egenkapital 31.12. 1109 000 19 0604 000 10 144 219 30248219

Forutsetningen om fortsatt drift er oppfylt og legges til grunn for drsregnskapet.
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