== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

952 159 984
Borettslag

LIA BORETTSLAG
Jernbanegata 25
3916 PORSGRUNN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Tove Kammen
22.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 12.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 952159984

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6431164 6115922
Sum inntekter 6431 164 6115922
K ostnader

L gnnskostnad 2,3 273234 281 601
Annen driftskostnad 1,4,5,6 19 924 360 2973054
Sum kostnader 20 197 592 3254 654
Driftsresultat -13 766 428 2861 268
Finansinntekter og finanskostnader

Annen finansinntekt 8335 10029
Sum finansinntekter 8335 10029
Annen finanskostnad 179 693 244 200
Sum finanskostnader 179 693 244 200
Netto finans -171 358 -234 171
Ordinaert resultat far skattekostnad -13 937 788 2 627 096
Ordinaert resultat etter skattekostnad -13 937 788 2 627 096
Arsresultat -13 937 786 2627 097
Overfaringer og disponeringer

Sum overfaringer og disponeringer -13 937 786 2627097
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 952159984

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 7,9,15 15184 324 15 202 140
Maskiner og anlegg 8 968 807 240 616
Sum varige driftsmidler 16 153 132 15 442 756

Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 10 1253883 901 906
Sum finansielle anleggsmidler 1253 883 901 906
Sum anleggsmidler 17 407 015 16 344 662
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 418 121 345 591
Sum fordringer 418 120 345 592

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1951573 4404 273
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1951573 4404 273
Sum omlgpsmidler 2 369 694 4749 865
SUM EIENDELER 19776 708 21094 528

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital 12 10000 10000
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum innskutt egenkapital 10 000 10 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 -6 077 404 7 860 382
Sum opptjent egenkapital -6 077 404 7 860 382
Sum egenkapital 12 -6 067 404 7 870 382
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 13,15 22 205 337 11 835 646
@vrig langsiktig gjeld 14,15 959 000 959 000
Sum annen langsiktig gjeld 23164 337 12 794 646
Sum langsiktig gjeld 23164 337 12 794 646

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 2602 483 393 042
Skyldige offentlige avgifter 5306 13 900
Annen Kortsiktig gjeld 16 71 986 22558
Sum kortsiktig gjeld 2679775 429 500
Sum gjeld 25844 113 13224 146
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19776 708 21094 528
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 239459
Enheten

Organisasjonsnummer : 952 159 984
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: LIA BORETTSLAG
Forretningsadresse: Jernbanegata 25

3916 PORSGRUNN

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Tove Kammen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 22.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 952159984

Organisas jonsnr:
LTIA BORETTSLAG

952 159 984

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 431 l1le4 6 115 922
Sum inntekter 6 431 164 6 115 922
Kostnader

Lennskostnad 2,3 273 234 281 601
Annen driftskostnad 1,4,5,6 19 924 360 2 973 054
Sum kostnader 20 197 592 3 254 654
Driftsresultat -13 766 428 2 861 268
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen finansinntekt 8 335 10 029
Sum finansinntekter 8 335 10 029
Annen finanskostnad 179 693 244 200
Sum finanskostnader 179 693 244 200
Netto finans -171 358 -234 171
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -13 937 788 2 627 096
Ordinert resultat etter

skattekostnad -13 937 788 2 627 096
Arsresultat -13 937 786 2 627 097
Overferinger og

disponeringer

Sum overferinger og

disponeringer -13 937 786 2 627 097

Utskriftsdato 19.05.2022

Organisasjonsny 952 159 984

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 952 159 984
LTIA BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 7,9,15 15 184 324 15 202 140
Maskiner og anlegg 8 968 807 240 616
Sum varige driftzmidler 16 153 132 15 442 756
Finansielle anleggsmidler

Obligasjoner 10 1 253 883 901 906
Sum finansielle

anleggsmidler 1 253 883 901 906
Sum anleggsmidler 17 407 015 16 344 662
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 11 418 121 345 591
Sum fordringer 418 120 345 592

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 951 573 4 404 273
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 951 573 4 404 273
Sum omlepsmidler 2 369 694 4 749 865
SUM EIENDELER 19 776 708 21 094 528

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 12 10 000 10 000

Sum innskutt egenkapital 10 000 10 000

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 12 -6 077 404 7 860 382

Sum opptjent egenkapital -6 077 404 7 860 382

Sum egenkapital 12 -6 0687 404 7 870 382
Utskriftedato 19.05.2022 Organisasjonsny 952 159 984 Side 2 av 3
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Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 13,15 22 205 337 11 835 646
Qvrig langsiktig gjeld 14,15 959 000 959 000
Sum annen langsiktig gjeld 23 164 337 12 794 646
Sum langsiktig gjeld 23 164 337 12 794 646
Kortasiktig gjeld
Leverandergjeld 2 602 483 293 042
Skyldige offentlige
avgifter 5 306 13 9200
Annen kortsiktig gjeld 16 71 986 22 558
Sum kortsiktig gjeld 2 679 775 429 500
Sum gjeld 25 844 113 13 224 146
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 776 708 21 094 528
Utskriftedato 19.05.2022 Organisasjonsny 952 159 984 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 952 159 984
LTIA BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 976 389 387 MVA
Emst & Young AS TH: +47 24 00 24 00
Building a better Dokkvegen 11, 3820 Porsgrunn WPV BY N0 ] .
working world Postboks 64, 3801 Porsgrunn Medlermmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Lia Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel IBNTH-IE7Q6-NH207-QB4A7-GPO2E-OHYAQ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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EY

Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Porsgrunn, 22.02.2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Penneo Dokumentnokkel IBNTH-IE7Q6-NH207-QB4A7-GPO2E-OHYAQ

Qystein Gunnerad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Lia Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

@Dystein Gunnerad
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: Ernst & Young AS
Serienummer: 9578-5997-4-93358
1P: 21 3.52.000000¢

2022-02-22 19:01:46 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel IBNTH-IE7 Q6-NH207-QB4A7-GPO2E-OHYAQ

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Styret i Lia Borettslag innkaller til ordinaer

generalforsamling

Sted og tid

Tirsdag 22.03.2022 kl.18:00
Grgnli skole - SFO

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Konstituering

Registrere antall andelseiere
Registrere antall fullmakter
Godkjenning av innkalling

Godkjenning av dagsorden

Valg av mgteleder

Valg av referent

Evt. valg av tellekorps

Valg av minst en andelseier til & underskrive protokollen
sammen med mgteleder

2. Arsmelding fra styret

3. Godkjenning av drsregnskap

4. Godtgjgrelse til styret
Styrets forslag til godtgjering for 2021 er kr 160 000,-

Godtgjerelsen blir internt i styret eventuelt fordelt slik:

Tove Kammen kr 54.000,- , Anne-Lill Hofsten Berg kr 37.500,- , Christian-Emil Arntzen
kr 18.400,- , Gareth Busaet kr. 17.550,- , Vigdis Rognlien kr 18.900,- , Zeke Kugqi kr

11.550,-, Vivian Kozmagi kr 2.100,-

5. Valg av styremedlemmer og varamedlemmer
Felgende styremedlemmer er pa valg:

Tove Kammen, styreleder

Gareth Buseet, styremedlem.
Christian Emil Arntzen, styremedlem.
1.vara: Zeke Kugqi

Vara: Vivian Kozmagqi - har flyttet fra laget.

12.04.2023 kl 16:35
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Vara: Johnny Nicolaisen
Vara: Ane Sgrlie Hansen

6. Valg av valgkomite

Valgkomiteen har siden generalforsamling 2021 bestdtt av Hilde Sti og Bente Synngve
Olsen

7. Valg av delegat med vara til PBBL sin
generalforsamling den 24. mai kl. 18.00

8. Saker fra styret/andelseiere (kun saker som fglger med

innkallingen, dette er IKKE eventuelt post)
Sak 1: Informasjon om endring av vedtekter Lia Borettslag og forslag til ny tekst.

1.1.2020 kom det endringer i Borettslagslovens § 5-4 som beskriver at andelseiere i
borettslag nd kan leie ut boligen sin pd degn- og ukesbasis opp til 30 dager i dret uten §
matte sporre styret forst.

Denne endringen innebaerer behov for endringer i vedtekter for Lia Borettslag, og styret
har lagt til nytt punkt (4) under punkt 4-2 Bruksoverslating( se vedlegg 1)

Styret har gnsket & regulere muligheten til utleie noe, og har lagt til falgende forslag om
ny tekst under punkt (4) (se ogsa vedlegg 1):

- beboere som skal leie ut boligen sin for kortere tid m&, for utleieforholdet trer i kraft,
sende melding til styret hvor de oppgir ndr leieforholdet starter, hvor lenge det skal vare,
og navn p& de som skal leie boligen.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til regulering av nye utleiemuligheter godkjennes
av generalforsamlingen, og legges til som eget punkt i Vedtektene
som foreslatt.

Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p3
generalforsamlingen. Ingen kan stille med mer enn én fullmakt. Framleietakere har rett
til & veere til stede og til & uttale seg.
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Arsmelding fra styret i Lia Borettslag for 2021

Generell informasjon

Lia Borettslag har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom og
3 drive virksomhet som st3r i sammenheng med denne.

Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune

Styret i Lia borettslag har siden generalforsamling 2021 avholdt 14 ordinzere styremater
og ogsa hatt en rekke kortere arbeidsmgter. Det har ogs3 i lgpet av aret veert avhold
beboermgte og ekstraordinaer generalforsamling i forbindelse med balkongprosjektet.
Styreleder og ett styremedlem har ogsa deltatt pd byggemgter med Balco og PBBL hver
14. dag i lepet av byggeprosessen.

Det har ogsa i 2021 vaert tider med hgyt smittetrykk i Grenland, og styret har i disse
periodene avholdt styremgter pa Zoom.

Styret

Borettslagets styre har bestatt av:

Leder, Tove Kammen, Deichmansgate 99 B

Styremedlem, Vigdis Rognlien, Deichmansgt.99
Styremedlem, Anne-Lill Hofsten Berg, Deichmansgate 95 A
Styremedlem, Gareth Busaet, Deichmansgate 103 B
Styremedlem, Christian-Emil Arntzen, Deichmansgate 99 B
Varamedlem, Zeke Kugqi, Deichmansgt.95 A

Varamedlem, Vivian Kozmagqi, Deichmansgate 87 A
Varamedlem, Jonny Nicolaisen, Deichmannsgt. 95 B
Varamedlem, Ane Sgrlie Hansen, Deichmansgate 103 B

Antall kvinner: 3 kvinner
Antall menn: 2 menn

Antall ansatte: 1
Forretningsfarer er Porsgrunn Bamble Borgestad Boligbyggelag.

Revisor er Ernst & Young AS.

Mgtevirksomhet

12021 har det blitt avholdt _14 styremegter, hvor _45 protokolerte saker har veert
behandlet. Herav _12_saker om godkjenning av andelseiere samt 0_ saker om
familieoverdragelser.

De viktigste sakene som styret har arbeidet med

Balkonger

Byggestart var i oktober 2021, og ferdigstillelse av prosjektet er satt til uke 17 2022.
Byggeprosessen har sa langt gatt som planlagt, og den overordnede fremdriftsplanen ser
ut til & overholdes.

Brannvern og feiing
Det ble gjennomfgrt brannvernrunde og feiing i tidsrommet august - september 2021.

Utleie av parkeringsplasser til Grgnli skole
Laget fortsetter § leie ut 5 parkeringsplasser til Grenli skole.
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El-tilsyn
Det ble gjennomfgrt El-tilsyn i september 2021.

@kning av fellesutgifter

Laget har i 2021 brukt dobbelt s§ mye p& felles strem enn i 2020. Noe av dette skyldes
ekstra bruk av strem i byggeprosessen, men dette er kun en begrenset del av den totale
kostnaden. Styret s derfor behovet for & gke husleien med i snitt kr.100,- per andel fra
og med april 2022.

El-bil lading

El -bil lading er nd etablert med 6 stolper med doble ladepunkter pa parkeringsplassen
nede ved Grgnli skole. I Igpet av byggeprosessen har bare 2 av 6 stolper vaart
tilgjengelige, men alle & stolper vil bli tilgjengelige i lzpet av mai/juni dette &r.

Tak over sgppelkasser
Det er i lopet av 2021 etablert sappelskur og tak over sgppelkasser ogsd ved punkthus.

Separering av spill- og overvann.
Palegg fra Porsgrunn kommune om separering av spill og overvann er fulgt opp, og dette

er na ferdigstilt.

Impregnering av yttervegger punkthus og reparasjon av fuktskader.
Yttervegger punkthus ble impregnert sommeren 2021, og alle fuktskader i leiligheter
punkthus er fulgt opp og reparert.

Nettside for Lia Borettslag

Nettside er etablert; lia.borettslag.net. Aktuell informasjon fra styret blir lagt ut her.

Fremtidsplaner
Styret har i 2020 og 2021 gjennomfart en rekke starre prosjekter, hvorav det absolutt

stgrste har veert nye balkonger, og har ikke planer om & igangsette nye store prosjekter
for laget na.

Styret vil i 2022 ha hovedfokus pa videre oppfelging av byggeprosess, og ser frem mot
forventet ferdigstillelse av balkonger i uke 17 2022.

Styret vil ellers folge opp lgpende vedlikehold, og oppfelging av saker som meldes inn av
lagets beboere.

Arsmeldingen er godkjent av styret 21.02.2022
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Disponible midler for Lia Borettslag pr. 31.12.21

Note

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt Kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.21 Pr. 31.12.20
A: Disponible midler per 01.01. 4 320 365 3883398
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) -13 937 786 2 627 097
Tilbakefering av-medskrivinger 72 208 62 266
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefaring -782 583 -260 125
avskrivning garasjer
Endring langsiktig lan inkl. ev. nedkvittering IN 10 369 691 -1 541 455
Endring avsetning framtidig vedlikehold -351 977 -450 816
C: Arets endring disponible midler -4 630 447 436 967
D: Disponible midler 31.12. 17 -310 082 4 320 365
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. =327 241 4 264143

Lia Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.21 for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 4621872 4 295 352 4621 500 4 395 000
Innkrevde felleskostnader renter 208 704 313872 208 400 630900
Innkrevde felleskostnader avdrag 1 563 888 19503 168 1 564 200 1 368 200
Andre inntekter 120 30 0 200
Stremavgifter 2380 1200 1200 6 000
Salgsinntekter 34 200 2300 0 23 200
Sum inntekter 6431164 6 115922 6 395 300 6 423 500
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 9162 8 892 9 200 9 500
Styrehonorar 2 159 950 159 625 160 000 160 000
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte Kostn. 33765 34148 30000 34 300
Forretningsfererhonorar 147 084 142 800 147 100 151 500
Medlemskontigent 19 998 19 998 20 600 20 000
Kontigent NBBL 10 800 10 500 10 500 10 800
Sikringsfond felleskostnader 10 800 10 200 10 200 10 800
Brayting - strging 36 231 24 258 165 000 165 000
Plenklipp 53 008 76 548 55 000 55700
Andre Ignnskostnader 3 79518 87 827 47 000 83100
Vedlikehold 4 404 610 319258 900 000 900 000
Vedlikehold med prosjektstyring 4 16 684 265 0 0 9 268 000
Serviceavtaler 5850 61 553 45000 45000
Kabel-tv 565 407 528 237 554 700 640 000
Forsikring 143 969 141 884 153 300 155 500
Kommunale avgifter 1076 388 1219 236 1219300 1130 200
Energi, strem 506 414 252 575 341 900 480 000
Renhold, fellesareal 14 341 12 819 12 000 14 800
Verktey, driftsmatriell, inventar 14 831 35609 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 15762 1261 0 0
Mobiltelefon 129 0 0 0
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 1419 1817 2100 1600
Andre driftskostnader 5 121 428 38955 100 000 150 000
Styremgter; lokaler, mat mm. 4935 2 332 0 0
Bomiljg 5318 2 056 0 0
Avskrivhinger 6 72208 62 266 62 300 62 300
Sum driftskostnader 20 197 592 3254 654 4 045 200 13 548 100
Driftsresultat -13 766 428 2 861 268 2 350 100 -7 124 600
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 335 10029 0 0
Rentekostnad 179 693 244 200 208 400 630 900
Resultat av finansinntekt- og kostnad -171 358 -234 171 -208 400 -630 900
Arsresultat -13 937 786 2627 097 2141 700 -7 755 500
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital -13 937 786 2 627 097 0 0
Sum overfgringer -13 937 786 2 627 097 0 0

Lia Borettslag
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Balanse pr 31.12.21 for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.21 Pr 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,15 14 596 285 14 596 285
Tomter 9,15 588 039 588 039
Fellesanlegg 7 0 17 816
Andre driftsmidler 8 968 807 240 616
Sum varige driftsmidler 16 153 132 15 442 756
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 10 1253 883 901 906
Sum finansielle anleggsmidler 1253 883 901 906
Sum anleggsmidler 17 407 015 16 344 662
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 17 160 56 222
Andre leierestanser 2770 6235
Andre fordringer 11 98 582 75
Periodisert kostnad 289 609 283 059
Sum fordringer 418120 345 592
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 1951 573 4404 273
Sum bankinnskudd og liknende 1951573 4 404 273
Sum omlepsmidler 2 369 694 4 749 865
SUM EIENDELER 19 776 708 21 094 528

Lia Borettslag
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Balanse pr 31.12.21 for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.21 Pr 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 12 10 000 10 000
Opptjent egenkapital 12 -6 077 404 7 860 382
Sum egenkapital 12 -6 067 404 7 870 382
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 13,15 22 205 337 11 835 646
Borettsinnskudd 14,15 959 000 959 000
Sum langsiktig gjeld 23 164 337 12 794 646
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 14 119 14 485
Andre forskuddsbetalte leier 81 25
Leverandargjeld 2602 483 393042
Skyldig off. myndigheter 5 3086 13 900
Palapt Ignn, honorarer og feriepenger 4 504 7 565
Palapne renter 1326 483
Annen Kortsiktig gjeld 16 51 936 0
Sum kortsiktig gjeld 2679775 429 500
Sum gjeld 25844113 13 224 146
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 776 708 21 094 528
Porsgrunn 31.12.21
Lia Borettslag
Sted: , dato:
Tove Kammen Anne-Lill Hofsten Berg Christian-Emil Arntzen
Leder Styremedlem Styremedlem
Vigdis Rognlien Gareth Busaet
Styremedlem Styremediem

Lia Borettslag
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.21 Pr31.12.20
6701 Revisjon boligselskap 9162 8 892
Sum 9162 8 892
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.21 Pr31.12.20
5330 Styrehonorar 159 930 159 625
Sum 159 950 159 625

Belepet er totalt styrehonorar.

Lia Borettslag
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 3 - Lennskostnader

Pr31.12.21 Pr31.12.20

5100 Lenn til ansatte 46 749 38818
5101 Overtid 0 8700
5102 Tidlgnn 24 650 30 550
5150 Opptjente feriepenger 8120 9759
Sum 79519 87 827

Lennskostnadene er knyttet til arbeid i borettslaget og eventuell vaktmesterlgnn. Belgpet er inkludert feriepenger, men uten arbeidsgiveravgift.
Antall arsverk er under 0,75. Borettslaget ligger under grensen for OTP.

Note 4 - Vedlikehold

Pr31.12.21 Pr31.12.20

6601 Vedlikehold bygg 37 652 54 515
6602 Vedlikehold VVS 40 034 2286
6603 Vedlikehold av el.anlegg 60 168 58723
6604 Vedlikehold uteanlegg 256 755 182 234
8605 Vedlikehold lekeplass 0 11 500
6630 Egenandel skader 10 000 10 000
6640 Vedlikehold med prosjektstyring 16 684 265 0
Sum 17 088 874 319 258

Styret mener at det gjiennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

Pr31.12.21 Pr31.12.20

6390 Lyspeerer, sikringer, div.driftsmateriell 6132 343
6462 Containerleie, sgppeltemming 46 387 23 284
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 868 648
7720 Generalforsamling/arsmete 38 532 6 089
7740 Kurs for tillitsvalgte 4548 0
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 4585 3773
7790 Andre kostnader 20 367 4818
Sum 121428 38955

Note 6 - Avskrivning

Driftsmidler avskrives over like mange ar som vurdert gkonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
| denne noten sees verdien av driftsmidlene.

Pr31.12.21 Pr31.12.20
6010 Avskrivninger 72208 62 266
Sum 72208 62 266

Lia Borettslag
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 7 - Andre fellesanlegg

Lekeapparater sykkelstativ
Anskaffelseskost pr.01.01 : 427 565 49124
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 427 565 49124
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 427 565 49124
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0
Arets avskrivninger : 17 816 0
Anskaffelsesar : 2011 2012
Antatt levetid i &r : 10 4

Andre fellesanlegg bokferes/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lepetid vurderes, og eiendelene avskrives over like
mange ar som den gkonomiske levetiden.

Eiendelene blir nedskrevet, utover arlig avskrivning, nar det foreligger indikasjon om nedskriving.

Note 8 - Andre driftsmidler

Ladeanlegg Avfallshoderll Benkesett krakker og bord AvfallsboderIZ
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 0 21700 17 375 260 125
Arets tilgang : 430 000 352 583 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 430 000 352 583 21700 17 375 260 125
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 10 750 17 629 21700 17 375 45 522
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 419 250 334954 0 0 214 603
Arets avskrivninger : 10750 17 629 0 0 26 012
Anskaffelsesar : 2021 2021 2012 2008 2020
Antatt levetid i ar : 10 10 3 3 10

Andre driftsmidler bokfares/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lgpetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange ar som den gkonomiske levetiden.

Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover arlig avskrivning, derom indikasjon pa nedskriving oppstar.

Lia Borettslag
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 9 - Bygg og tomt

Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 14 596 285 588 039
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 14 596 285 588 039
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 14 596 285 588 039
Anskaffelsesar : 1961 1961
Antatt levetid i &r :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 10 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.21 Pr31.12.20
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 1253 883 901 906
Sum 1253 883 901 906

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Bel@pet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Note 11 - Andre fordringer

Pr31.12.21 Pr31.12.20

1505 Restanse forretningsfarsel 25 75

1570 Andre kortsiktige fordringer 98 557 0

Sum 98 582 75
Note 12 - Egenkapital (negativ)

Pr31.12.21 Pr31.12.20

2030 Andelskapital 10 000 10 000

2070 Akkumulert resultat -6 077 404 7 860 382

Sum 6 067 404 -7 870 382

Borettslaget har negativ egenkapital og negative disponible midler. For a klare sine forpliktelser ma borettslaget ta opp lan.
Situasjonen na er forarsaket av store kostnader knyttet til vedlikehold. Virkelig verdi av bygg er vesentlig heyere enn bokfart.
Selv om regnskapet viser negativ egenkapital, er reell egenkapital positiv.

Lia Borettslag

12.04.2023 kl 16:35 Brgnngysundregistrene Side 24 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 952159984

Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 13 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Husbanken Husbanken DNB

Formal: Balkonger

Lanenummer: 12123379177 11432105220 114321052 16364489211

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2012 1996 1999 2021

Rentesats: 2.10% 0.719 % 0.719 % 155 %

Beregnet innfridd: 30.09.2021 30.06.2030 30.06.2024 30.09.2071

Opprinnelig lanebelap: 12 000 000 13 703 000 6420 000 31 600 000

Lanesaldo 01.01: 4 212 586 6 233 887 1389173 0

Avdrag i perioden: 4212 586 634 905 393 089 42 000

Opptak i perioden: 0 0 0 15652 271

Lanesaldo 31.12: 0 5598 982 996 084 15 610 271

Saldo 5 ar fremi tid: 0 2 346 901 0 14 581 139
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 114321052 30 10 999 329970

48 9898 475104

20 8782 175640

2 7 695 15390

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11432105220 30 61824 1854720

48 55 634 2670432

20 49 365 987 300

2 43 254 86 508

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16364489211 30 172 370 5171100

48 155 111 7445328

20 137 634 2752680

2 120 593 241 186

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Note 14 - Borettsinnskudd

Pr31.12.21 Pr31.12.20
2250 Borettsinnskudd 959 000 959 000
Sum 15 959 000 959 000

Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.

Lia Borettslag
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 15 - Gjeld sikret med pant

Pr31.12.21 Pr31.12.20
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevlan 22 205 337 11 835 646
Borettsinnskudd 8959 000 959 000
Sum 23 164 337 12 794 646
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 588 039 588 039
Bygninger, garasjer og boder 15 145 843 14 836 901
Sum 15733 882 15 424 940
Note 16 - Annen kortsiktig gjeld

Pr31.12.21 Pr31.12.20

2902 Periodisert kostnad (kostnadsgkning) 51 956 0

Sum 51956 0

Lia Borettslag
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 17 - Disponible midler

Disponible midler er negative. Det skyldes store vedlikeholdskostnader og underskudd.

Styret har vedtatt budsjett for 2022 med vesentlig vedlikehold. Blir virkelig resultat nager det som er budsjettert,

ma borettslaget ta opp lan for a fa disponible midler til & bli positive.

Lia Borettslag
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Lia Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Lia Borettslag som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og oppstilling over endring av dispenible midler for regnskapséaret avsluttet per denne
datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av borettslagets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for
var konklusjon.

Andre forhold

Budsijettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern

kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Penneo Dokumentnokkel IBNTH-IE7Q6-NH207-QB4A7-GPO2E-OHYAQ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle borettslaget eller virksomheten, eller
ikke har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

A member firm of Ernst & Young Global Limited

12.04.2023 kl 16:35 Brgnngysundregistrene Side 29 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 952159984

EY

Building a better
working world

+ identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfearer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er
heyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensikismessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at borettslaget ikke kan fortsette
driften.

+ evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjenncm revisjcnen.

Porsgrunn, 22.02.2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elekironisk

Penneo Dokumentnokkel IBNTH-IE7Q6-NH207-QB4A7-GPO2E-OHYAQ

Qystein Gunnerad
statsautorisert revisor

Uavhengig revisors beretning - Lia Borettslag

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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a
Vedtekter J \—

Porsgrunn Bamble Borgestad
Bolighyggelag

for LIA Borettslag org nr 952 159 984
tilknyttet
Porsgrunn Bamble Borgestad boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 06.10.1964, sist endret den 04.04.2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Lia Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets
eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfersel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Porsgrunn kommune og har forretningskontor i Porsgrunn kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Porsgrunn Bamble Borgestad boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vasre pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent av andelene
i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal &
skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngéatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om &
skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4} Andelseieme skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie | andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere av
sameieme ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1} En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av borettslaget for at
ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning dersom
ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram til
erververen senest 20 dager etter at spknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. | motsatt fall
skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til & erverve andelen.
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(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for betaling av
felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til
a erverve andelen.

3. Forkjepsrett

3-1 Hovedregel for forkjepsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseieme i borettslaget og dermest de pvrige andelseieme i
boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forljapsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til andelseierens eller
ektefellens slekining i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbam som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til spsken eller noen annen som i de to siste arene har hgrt til samme husstand som den
tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styreti borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i farste ledd far anledning til & gjsre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes
punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for & gjere forkjepsrett gjeldende

Fristen for & gjare forkjspsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at andelen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager dersom borettslaget
har mottatt skriftlig forhandsvarsel om at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget
minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, for meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Na2rmere om forkjepsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere andelseiere i
borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken andelseier i
boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette gjelder
selv om andelen tilharer flere.

(4) Forljapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets nettsider,
ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2} Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig aktsomhet. Bruken av
boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig mate vaere til skade eller ulempe for
andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfere filtak p& eiendommen som er ngdvendige
pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig
grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud mot
dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukeme av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre ufover 30 dager
per kalenderar. Ny tekst pa grunn av endringer i borettslagslovens § 5-4 PER 1.1.2020.
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(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller nedstigende linje
eller fosterbam av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste to
arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning, militasrtjeneste,
sykdom eller andre tungtveiende grunner

- etmedlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbam av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn il det. Godkjenning kan

nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en maned etter at

spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan uten godkjenning overlate bruken av deler av den til andre

NYTT PUNKT pa grunn av endringer i borettslagslovens § 5-4 PER 1.1.2020:

(4) Andelseier som bor i boligen selv kan uten godkjenning leie ut hele boligen il andre i 30 dageri
lepet av ett kalenderar uten selv & matte veere til stede i boligen, jfr. Borettslagsioven § 5-4.
- utleie er begrenset oppad til 30 dager per kalenderar uavhengig av om utleie skjer nér eier selv er
til stede i boligen eller ikke, og gratis utleie av boligen regnes ogsa med i disse dagene.
Styrets forslag til ytterligere regulering av slik utleie:
- beboere som skal leie ut boligen sin for kortere tid ma, fer utleieforholdet trer i kraft, sende
melding til styret hvor de oppgir nar leieforholdet starter, hvor lenge det skal vare, og navn pé de
som skal leie boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som harer boligen til, i
forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap fra og med farste
hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer, sikringsskap fra
og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr
inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-
og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til og fra
egen vannlas/siuk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle
sluk pa verandaer, balkongeroll.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av filfeldig skade, herunder skade pafert ved innbrudd
0g uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at andelseieren ikke
oppfiyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

(8) Andelseier plikter a sgke styret ved montering av nytt ildsted, forandring av eksisterende ildsted eller
fierning av ildsted. Det kreves at slikt arbeid utferes av egnede fagfolk, samt at utferende firma sender
en erklaering il bade styret og brann- og feiervesenet om at arbeidet er utfart etter gjeldende regler. Ved
montering av nytt ildsted bar raykraret, jfr. brann- og feiervesenet, vaere toppmontert.

(9) Andelseier plikter a teste brannslukningsapparat og reykvarsler. Brannslukningsapparatet skal ristes
jevnlig. Andelseier plikter & varsle styret omgaende ved feil, f.eks. dersom nalen ikke star pa grent.
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(10) Andelseier plikter & seke styret om tillatelse til elektriske installasjoner i fellesarealene. Dersom
tillatelse gis, er det et ufravikelig krav at arbeidet utferes av autorisert personell. Borettslaget, ved styret,
skal ha papirer pa sluttkontroll og samsvarserklsering til arkivering i interkontrollbok for elektriske
anlegg i fellesareal. Eksempler p2 slike installasjoner kan vaere opplegg til fryseboks eller synlig ledning
fra egen bolig til sikringskap i trappeoppgang.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseieme. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom
skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal
borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nadvendig utskifting av
termoruter, og ytterdarer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rer eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4} Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gijennomfares slik at det ikke er til
ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene sine, jf
borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold regnes
blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller
overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget palegge
vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og
opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommenes @vrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene med en maneds
skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid gjeldende
forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i andelen
foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfert.

8. Styret og dets vedtak
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8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med like mange
varamedlemmer.

(2} Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett ar.
Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

Hvis leder eller et av styremedlemmene flytter fra borettslaget, kan de sitte perioden de er valgt for, men
de har ikke anledning a stille til gjenvalg.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved saarskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver
(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens vedtak. Styret
kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mate sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfereren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il stede. Vedtak kan
treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr matelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebasrer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel
av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall, fatte
vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & pke tallet pa andeler eller 4 knytte andeler til boliger som tidligere har vaert benyttet til
utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar
eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjen og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den averste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert ar innen 31. mai.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det n@dvendig, eller nar revisor eller minst
to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinasr generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa minst atte og
hayst tjue dager. Ekstraordinser generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som
likevel skal vaere pa minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) l innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vasre angitt i innkallingen. Saker som en andelseier pnsker behandlet pa ordinasr
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generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles p& ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjarelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Meteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en annen
mateleder. Matelederen skal sarge for at det feres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme p& generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan vasre fullmektig for mer enn en andelseier. For en andel med flere
eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnti punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte vedtak i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger av
generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der medlemmet
selv eller nasrstdende har en framtredende personlig eller skonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa generalforsamlingen

om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv eller nserstaende i forhold til laget.
Det samme gjelder avstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-
22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens personlige forhold.
Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Felgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjepsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettsiovene
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For s vidt ikke annet felger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003 nr 39. jf lov
om bolighyggelag av samme dato.
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Disponible midler for Lia Borettslag pr. 31.12.21

Note

Informasjon om regnskapet og disponible midler

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og
arsberetning for borettslag og god regnskapsskikk.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette innebaerer
blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de disponible
midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse

og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en direkte oversikt over borettslagets disponible midler ved

arsskifte. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og kostnader.

Det regnskapsmessige resultatet tar ikke hensyn til en del viktige @konomiske forhold som pavirker
borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger, opptak av 1an, samt Kjep og

salg av anleggsmaskiner. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget

har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible
midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for 4 ta opp lan, eller om det er
mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld. Borettslag med store restanser (fordringer) knyttet til
innkrevde felleskostnader, ma felge spesielt godt med pa tallsterrelsen - disponible midler uten fordringer.

Nedenfor finner du en oppstilling over borettslagets disponible midler:

Pr.31.12.21 Pr. 31.12.20
A: Disponible midler per 01.01. 4 320 365 3883398
B: Endringer disponible midler
Arets resultat (se resultatregnskap) -13 937 786 2 627 097
Tilbakefering av-medskrivinger 72 208 62 266
Fradrag investering/pakostning, tillegg for salgssum anleggsmidler, tilbakefaring -782 583 -260 125
avskrivning garasjer
Endring langsiktig lan inkl. ev. nedkvittering IN 10 369 691 -1 541 455
Endring avsetning framtidig vedlikehold -351 977 -450 816
C: Arets endring disponible midler -4 630 447 436 967
D: Disponible midler 31.12. 17 -310 082 4 320 365
E:Disponible midler 31.12 uten fordringer felleskost. =327 241 4 264143

Lia Borettslag
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Resultatregnskap pr 31.12.21 for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

Inntekter
Innkrevde felleskostnader 4621872 4 295 352 4621 500 4 395 000
Innkrevde felleskostnader renter 208 704 313872 208 400 630900
Innkrevde felleskostnader avdrag 1 563 888 19503 168 1 564 200 1 368 200
Andre inntekter 120 30 0 200
Stremavgifter 2380 1200 1200 6 000
Salgsinntekter 34 200 2300 0 23 200
Sum inntekter 6431164 6 115922 6 395 300 6 423 500
Driftskostnader
Revisjonshonorar 1 9162 8 892 9 200 9 500
Styrehonorar 2 159 950 159 625 160 000 160 000
Arbeidsgiveravgift og lennsrelaterte Kostn. 33765 34148 30000 34 300
Forretningsfererhonorar 147 084 142 800 147 100 151 500
Medlemskontigent 19 998 19 998 20 600 20 000
Kontigent NBBL 10 800 10 500 10 500 10 800
Sikringsfond felleskostnader 10 800 10 200 10 200 10 800
Brayting - strging 36 231 24 258 165 000 165 000
Plenklipp 53 008 76 548 55 000 55700
Andre Ignnskostnader 3 79518 87 827 47 000 83100
Vedlikehold 4 404 610 319258 900 000 900 000
Vedlikehold med prosjektstyring 4 16 684 265 0 0 9 268 000
Serviceavtaler 5850 61 553 45000 45000
Kabel-tv 565 407 528 237 554 700 640 000
Forsikring 143 969 141 884 153 300 155 500
Kommunale avgifter 1076 388 1219 236 1219300 1130 200
Energi, strem 506 414 252 575 341 900 480 000
Renhold, fellesareal 14 341 12 819 12 000 14 800
Verktey, driftsmatriell, inventar 14 831 35609 0 0
Kontorrekvisita, trykksaker 15762 1261 0 0
Mobiltelefon 129 0 0 0
Telekomunikasjon inkl. telefon i heis 1419 1817 2100 1600
Andre driftskostnader 5 121 428 38955 100 000 150 000
Styremgter; lokaler, mat mm. 4935 2 332 0 0
Bomiljg 5318 2 056 0 0
Avskrivhinger 6 72208 62 266 62 300 62 300
Sum driftskostnader 20 197 592 3254 654 4 045 200 13 548 100
Driftsresultat -13 766 428 2 861 268 2 350 100 -7 124 600
Finansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 8 335 10029 0 0
Rentekostnad 179 693 244 200 208 400 630 900
Resultat av finansinntekt- og kostnad -171 358 -234 171 -208 400 -630 900
Arsresultat -13 937 786 2627 097 2141 700 -7 755 500
Overferinger
Overfert til/fra annen egenkapital -13 937 786 2 627 097 0 0
Sum overfgringer -13 937 786 2 627 097 0 0

Lia Borettslag
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Balanse pr 31.12.21 for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.21 Pr 31.12.20

EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 9,15 14 596 285 14 596 285
Tomter 9,15 588 039 588 039
Fellesanlegg 7 0 17 816
Andre driftsmidler 8 968 807 240 616
Sum varige driftsmidler 16 153 132 15 442 756
Finansielle anleggsmidler
Bankkonto fremtidig vedlikehold 10 1253 883 901 906
Sum finansielle anleggsmidler 1253 883 901 906
Sum anleggsmidler 17 407 015 16 344 662
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 17 160 56 222
Andre leierestanser 2770 6235
Andre fordringer 11 98 582 75
Periodisert kostnad 289 609 283 059
Sum fordringer 418120 345 592
Bankinnskudd og kontanter
Bankkonto drift 1951 573 4404 273
Sum bankinnskudd og liknende 1951573 4 404 273
Sum omlepsmidler 2 369 694 4 749 865
SUM EIENDELER 19 776 708 21 094 528

Lia Borettslag
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Balanse pr 31.12.21 for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note Balanse Balanse
Pr 31.12.21 Pr 31.12.20
EGENKAPITAL OG GJELD
Innskutt egenkapital 12 10 000 10 000
Opptjent egenkapital 12 -6 077 404 7 860 382
Sum egenkapital 12 -6 067 404 7 870 382
Gjeld
Langsiktig gjeld
Lan i bank 13,15 22 205 337 11 835 646
Borettsinnskudd 14,15 959 000 959 000
Sum langsiktig gjeld 23 164 337 12 794 646
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 14 119 14 485
Andre forskuddsbetalte leier 81 25
Leverandargjeld 2602 483 393042
Skyldig off. myndigheter 5 3086 13 900
Palapt Ignn, honorarer og feriepenger 4 504 7 565
Palapne renter 1326 483
Annen Kortsiktig gjeld 16 51 936 0
Sum kortsiktig gjeld 2679775 429 500
Sum gjeld 25844113 13 224 146
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 19 776 708 21 094 528
Porsgrunn 31.12.21
Lia Borettslag
Sted: , dato:
Tove Kammen Anne-Lill Hofsten Berg Christian-Emil Arntzen
Leder Styremedlem Styremedlem
Vigdis Rognlien Gareth Busaet
Styremedlem Styremediem

Lia Borettslag

12.04.2023 kl 16:35 Brgnngysundregistrene Side 42 av 50



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 952159984

Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsheretning for borettslag og god
regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belsp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigaende. Anleggsmidler
med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes
lzpende under driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Bygninger

Avskrivningssatsen for bygninger er satt til null. Dersom det ikke er gjennomfert faktisk vedlikehold som oppveier verdiforringelse pa
bygningene, skal borettslaget regnskapsfare en tilsvarende avsetning. Slik avsetning vil da vaere balansefert som vedlikeholdsavsetning
under avsetning for forpliktelser.

Langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Individuell nedbelaling av fellesgjeld/langsiktig gjeld (IN ordning)
Individuell nedbetaling av fellesgjeld handteres etter gjeldsmetoden. Det betyr at det innbetalte belepet er gjeld i borettslagets balanse.

Fordringer
Restanse og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende.

Inntekter
Inntektsfaring skjer etter opptieningsprinsippet.

Note 1 - Revisjonshonorar

Pr31.12.21 Pr31.12.20
6701 Revisjon boligselskap 9162 8 892
Sum 9162 8 892
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.
Note 2 - Styrehonorar
Pr31.12.21 Pr31.12.20
5330 Styrehonorar 159 930 159 625
Sum 159 950 159 625

Belepet er totalt styrehonorar.

Lia Borettslag
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 3 - Lennskostnader

Pr31.12.21 Pr31.12.20

5100 Lenn til ansatte 46 749 38818
5101 Overtid 0 8700
5102 Tidlgnn 24 650 30 550
5150 Opptjente feriepenger 8120 9759
Sum 79519 87 827

Lennskostnadene er knyttet til arbeid i borettslaget og eventuell vaktmesterlgnn. Belgpet er inkludert feriepenger, men uten arbeidsgiveravgift.
Antall arsverk er under 0,75. Borettslaget ligger under grensen for OTP.

Note 4 - Vedlikehold

Pr31.12.21 Pr31.12.20

6601 Vedlikehold bygg 37 652 54 515
6602 Vedlikehold VVS 40 034 2286
6603 Vedlikehold av el.anlegg 60 168 58723
6604 Vedlikehold uteanlegg 256 755 182 234
8605 Vedlikehold lekeplass 0 11 500
6630 Egenandel skader 10 000 10 000
6640 Vedlikehold med prosjektstyring 16 684 265 0
Sum 17 088 874 319 258

Styret mener at det gjiennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

Note 5 - Andre driftskostnader

Pr31.12.21 Pr31.12.20

6390 Lyspeerer, sikringer, div.driftsmateriell 6132 343
6462 Containerleie, sgppeltemming 46 387 23 284
6941 Porto fra objekter - ikke manull postering 868 648
7720 Generalforsamling/arsmete 38 532 6 089
7740 Kurs for tillitsvalgte 4548 0
7770 Bank-/ og kortgebyr, betalingsgebyr 4585 3773
7790 Andre kostnader 20 367 4818
Sum 121428 38955

Note 6 - Avskrivning

Driftsmidler avskrives over like mange ar som vurdert gkonomisk levetid. Driftsmidler er spesifisert i egen note.
| denne noten sees verdien av driftsmidlene.

Pr31.12.21 Pr31.12.20
6010 Avskrivninger 72208 62 266
Sum 72208 62 266

Lia Borettslag
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 7 - Andre fellesanlegg

Lekeapparater sykkelstativ
Anskaffelseskost pr.01.01 : 427 565 49124
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 427 565 49124
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 427 565 49124
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 0 0
Arets avskrivninger : 17 816 0
Anskaffelsesar : 2011 2012
Antatt levetid i &r : 10 4

Andre fellesanlegg bokferes/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lepetid vurderes, og eiendelene avskrives over like
mange ar som den gkonomiske levetiden.

Eiendelene blir nedskrevet, utover arlig avskrivning, nar det foreligger indikasjon om nedskriving.

Note 8 - Andre driftsmidler

Ladeanlegg Avfallshoderll Benkesett krakker og bord AvfallsboderIZ
Anskaffelseskost pr.01.01 : 0 0 21700 17 375 260 125
Arets tilgang : 430 000 352 583 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 430 000 352 583 21700 17 375 260 125
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 10 750 17 629 21700 17 375 45 522
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0 0
Bokfart verdi pr.31.12: 419 250 334954 0 0 214 603
Arets avskrivninger : 10750 17 629 0 0 26 012
Anskaffelsesar : 2021 2021 2012 2008 2020
Antatt levetid i ar : 10 10 3 3 10

Andre driftsmidler bokfares/aktiveres ved anskaffelse til anskaffelseskost. @konomisk lgpetid vurderes, og driftsmidlene avskrives over
like mange ar som den gkonomiske levetiden.

Driftsmidlene vil bli nedskrevet, utover arlig avskrivning, derom indikasjon pa nedskriving oppstar.

Lia Borettslag
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 9 - Bygg og tomt

Bygg Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 14 596 285 588 039
Arets tilgang : 0 0
Arets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 14 596 285 588 039
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 14 596 285 588 039
Anskaffelsesar : 1961 1961
Antatt levetid i &r :
Bygg har avskrivningssats lik null. Det skyldes at borettslaget vedlikeholder bygningene tilstrekkelig.
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi, og avskrives ikke.
Note 10 - Avsetning til fremtidig vedlikehold
Pr31.12.21 Pr31.12.20
1395 Bankkonto fremtidig vedlikehold 1253 883 901 906
Sum 1253 883 901 906

Borettslaget har foretatt avsetning til framtidig vedlikehold pa egen bankkonto. Borettslaget kan benytte avsetningen til vedlikehold. Bel@pet her
kommer i tillegg til disponible midler.

Note 11 - Andre fordringer

Pr31.12.21 Pr31.12.20

1505 Restanse forretningsfarsel 25 75

1570 Andre kortsiktige fordringer 98 557 0

Sum 98 582 75
Note 12 - Egenkapital (negativ)

Pr31.12.21 Pr31.12.20

2030 Andelskapital 10 000 10 000

2070 Akkumulert resultat -6 077 404 7 860 382

Sum 6 067 404 -7 870 382

Borettslaget har negativ egenkapital og negative disponible midler. For a klare sine forpliktelser ma borettslaget ta opp lan.
Situasjonen na er forarsaket av store kostnader knyttet til vedlikehold. Virkelig verdi av bygg er vesentlig heyere enn bokfart.
Selv om regnskapet viser negativ egenkapital, er reell egenkapital positiv.
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 13 - Pantegjeld

Kreditor: DNB Husbanken Husbanken DNB

Formal: Balkonger

Lanenummer: 12123379177 11432105220 114321052 16364489211

Lanetype: Annuitet Annuitet Annuitet Annuitet

Opptaksar: 2012 1996 1999 2021

Rentesats: 2.10% 0.719 % 0.719 % 155 %

Beregnet innfridd: 30.09.2021 30.06.2030 30.06.2024 30.09.2071

Opprinnelig lanebelap: 12 000 000 13 703 000 6420 000 31 600 000

Lanesaldo 01.01: 4 212 586 6 233 887 1389173 0

Avdrag i perioden: 4212 586 634 905 393 089 42 000

Opptak i perioden: 0 0 0 15652 271

Lanesaldo 31.12: 0 5598 982 996 084 15 610 271

Saldo 5 ar fremi tid: 0 2 346 901 0 14 581 139
Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 114321052 30 10 999 329970

48 9898 475104

20 8782 175640

2 7 695 15390

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 11432105220 30 61824 1854720

48 55 634 2670432

20 49 365 987 300

2 43 254 86 508

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16364489211 30 172 370 5171100

48 155 111 7445328

20 137 634 2752680

2 120 593 241 186

Langsiktig gjeld er sikret med pant i eiendommen.
Renten som oppgis i noten er nominell rente.

Note 14 - Borettsinnskudd

Pr31.12.21 Pr31.12.20
2250 Borettsinnskudd 959 000 959 000
Sum 15 959 000 959 000

Innskuddene er sikret ved pant i eiendommen.
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Noter for Lia Borettslag orgnr: 952 159 984

Note 15 - Gjeld sikret med pant

Pr31.12.21 Pr31.12.20
Gjeld sikret ved pant
Pant- og gjeldsbrevlan 22 205 337 11 835 646
Borettsinnskudd 8959 000 959 000
Sum 23 164 337 12 794 646
Bokfert verdi pantsatte eiendeler
Tomt 588 039 588 039
Bygninger, garasjer og boder 15 145 843 14 836 901
Sum 15733 882 15 424 940
Note 16 - Annen kortsiktig gjeld

Pr31.12.21 Pr31.12.20

2902 Periodisert kostnad (kostnadsgkning) 51 956 0

Sum 51956 0
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Note 17 - Disponible midler

Disponible midler er negative. Det skyldes store vedlikeholdskostnader og underskudd.

Styret har vedtatt budsjett for 2022 med vesentlig vedlikehold. Blir virkelig resultat nager det som er budsjettert,

ma borettslaget ta opp lan for a fa disponible midler til & bli positive.
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Resultat og balanse med noter for Lia Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Lia Borettslag

Styreleder Tove Kammen (sign.) 17.02.2022
Styremedlem Vigdis Rognlien (sign.) 16.02.2022
Styremedlem Gareth Buseet (sign.) 16.02.2022
Styremedlem Christian-Emil Arntzen (sign.) 16.02.2022
Styremedlem Anne-Lill Hofsten Berg (sign.) 16.02.2022
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