== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

917 325 448

Aksjeselskap

ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING Il AS
Hoffsveien 1A

0275 0SLO

01.01.2023 - 31.12.2023

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Espen Strand
15.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 28 468 000 125 185 000
Annen driftsinntekt 662 000 0
Sum inntekter 29 130 000 125 185 000
K ostnader

V arekostnad 1 33 006 000 115 641 000
L gnnskostnad 2 342 000 409 000
Annen driftskostnad 4700 000 6 748 000
Sum kostnader 38 048 000 122 798 000
Driftsresultat -8 918 000 2387 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 11 502 000 0
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 2595 000 502 000
Annen rentei nntekt 1704 000 314 000
Annen finansinntekt 69 475 000 0
Sum finansinntekter 85 276 000 816 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 8 840 000 3683 000
Annen rentekostnad 0 0
Annen finanskostnad 17 000 78 000
Sum finanskostnader 8 857 000 3761 000
Netto finans 76 419 000 -2 945 000
Ordinaert resultat far skattekostnad 67 501 000 -558 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -421 000 -104 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 67 922 000 -454 000
Arsresultat 7 67 922 000 -454 000

Overfaringer og disponeringer
Tilleggsutbytte 7 80 000 000 64 868 000

05.06.2025 ki 21:39 Brgnngysundregistrene Side 1 av 46



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 917325448

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Ekstraordinaat utbytte 190 278 000 0
Overfert fraoverkurs -222 384 000 -64 868 000
Avsatt til annen egenkapital 20 028 000 -454 000
Sum overfaringer og disponeringer 67 922 000 -454 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 248 000

Goodwill 0

Sum immaterielle eiendeler 248 000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Sum varigedriftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 210 207 000 291 216 000
Sum finansielle anleggsmidler 210 207 000 291 216 000
Sum anleggsmidler 210455 000 291 216 000
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 36 824 000 63 472 000
Sum varer 36 824 000 63 472 000
Fordringer

Kundefordringer 662 000 3244 000
Andre kortsiktige fordringer 2 816 000 133 000
Konsernfordringer 133113000 0
Sum fordringer 136 591 000 3377000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I 139319 000 12 569 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 139 319 000 12 569 000
Sum omlgpsmidler 312 734 000 79 418 000
SUM EIENDELER 523189 000 370 634 000
05.06.2025 ki 21:39 Brgnngysundregistrene Side 3 av 46



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 917325448

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 79 481 000 481 000
Overkurs 0 222 384 000
Sum innskutt egenkapital 481 000 222 865 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 45 609 000 25581 000
Sum opptjent egenkapital 7 45 609 000 25581 000
Sum egenkapital 46 090 000 248 446 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 0 173 000
Andre avsetninger for forpliktelser 10 22212 000 22 212 000
Sum avsetninger for forpliktelser 22212000 22385000
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 5 77 653 000 73500 000
Gjeld til kredittinstitusjoner 10 0 0
Sum annen langsiktig gjeld 77 653 000 73500 000
Sum langsiktig gjeld 99 865 000 95 885 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 0 0
Leverandargjeld 176 000 1894 000
Betalbar skatt 0 0
Skyldig offentlige avgifter 0 17 000
Kortsiktig konserngjeld 5 374 398 000 23392000
Annen kortsiktig gjeld 2 662 000 1000 000
Sum kortsiktig gjeld 377 236 000 26 303 000
Sum gjeld 477 101 000 122 188 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 917325448

Balanse
Belgp i: NOK Note 2023 2022
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 523191 000 370 634 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 917325448

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 456 293 000 757 915 000
Leieinntekter 3092 000 4 483 000
Annen driftsinntekt 662 000 0
Sum inntekter 460 047 000 762 398 000
K ostnader

V arekostnad 340 485 000 641 153 000
L gnnskostnad 342 000 409 000
Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 34 2832 000 2832000
Annen driftskostnad 12 364 000 12 435 000
Sum kostnader 356 023 000 656 829 000
Driftsresultat 104 024 000 105 569 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 0 0
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 5 0 0
Annen rentei nntekt 2562 000 315 000
Annen finansinntekt 67 000 6 000
Sum finansinntekter 2 629 000 321 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 0 0
Annen rentekostnad 4194 000 4972 000
Annen finanskostnad 3981 000 104 000
Sum finanskostnader 8 175 000 5076 000
Netto finans -5 546 000 -4 755 000
Ordineert resultat far skattekostnad 98 478 000 100 814 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 17 565 000 14 924 000
Ordineert resultat etter skattekostnad 80913 000 85 890 000
Arsresultat 7 80913 000 85 890 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overfaringer og disponeringer

Tilleggsutbytte 7 80 000 000 64 868 000
Ekstraordinaat utbytte 190 278 000 0
Avsdtt til annen egenkapital 33018 000 85 889 000
Overfart fraoverkurs -222 384 000 -64 868 000
Sum overfaringer og disponeringer 80912 000 85 889 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 917325448

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 0 154 000
Goodwill 2 165 000 4613 000
Sum immaterielle eiendeler 2 165 000 4767 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 178 245 000 209 030 000
Sum varigedriftsmidler 178 245 000 209 030 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler 180 410 000 213797 000
Omlgpsmidler

Varer

Lager av varer og annen beholdning 42 541 000 43879 000
Sum varer 42 541 000 43 879 000
Fordringer

Kundefordringer 943 000 856 090 000
Andre kortsiktige fordringer 13 344 000 263 000
Konsernfordringer 0 0
Sum fordringer 14 287 000 856 353 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I 140 159 000 1834 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 140 159 000 1834 000
Sum omlgpsmidler 196 987 000 902 066 000
SUM EIENDELER 377 397 000 1115863 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 917325448

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 79 481 000 481 000
Overkurs 0 222 384 000
Sum innskutt egenkapital 481 000 222 865 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 142 694 000 109 676 000
Sum opptjent egenkapital 7 142 694 000 109 676 000
Sum egenkapital 143175 000 332541000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 31484 000 121 591 000
Andre avsetninger for forpliktelser 10 22212 000 22 212 000
Sum avsetninger for forpliktelser 53 696 000 143 803 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 10 70 000 000
Langsiktig konserngjeld 5 0
Sum annen langsiktig gjeld 70 000 000
Sum langsiktig gjeld 53 696 000 213803 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 10 70 000 000 534 225 000
Leverandargjeld 650 000 32527 000
Betalbar skatt 100 311 000 0
Skyldige offentlige avgifter 61 000 124 000
Kortsiktig konserngjeld 5 0 0
Annen kortsiktig gjeld 9504 000 2643 000
Sum kortsiktig gjeld 180 526 000 569 519 000
Sum gjeld 234 222 000 783 322 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 377 397 000 1115 863 000
05.06.2025 ki 21:39 Brgnngysundregistrene Side 10 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2024 622218
Enheten
Organisasjonsnummer : 917 325 448
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS
Forretningsadresse: Hoffsveien 1A
0275 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ

Bekreftet av representant for selskapet: Espen Strand
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 15.03.2024
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort

andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.08.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 28 468 000 125 185 000

Annen driftsinntekt 662 000 0

Sum inntekter 29 130 000 125 185 000

Kostnader

Varekostnad 1 33 006 000 115 641 000

Lennskostnad 2 342 000 409 000

Annen driftskostnad 4 700 000 6 748 000

Sum kostnader 38 048 000 122 798 000

Driftsresultat -8 918 000 2 387 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap 11 502 000 0

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 2 595 000 502 000

Annen renteinntekt 1 704 000 214 000

Annen finansinntekt 69 475 000 0

Sum finansinntekter 85 276 000 816 000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 8 840 000 3 683 000

Annen rentekostnad 0 0

Annen finanskostnad 17 000 78 000

Sum finanskostnader 8 857 000 3 761 000

Netto finans 76 419 000 -2 945 000

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 67 501 000 -558 000

Skattekostnad pa ordinert

resultat 6 -421 000 -104 000

Ordinsrt resultat etter

skattekostnad 67 922 000 -454 000

Arsresultat 7 67 922 000 -454 000

overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 7 80 000 000 64 868 000

Ekstraorxdinert utbytte 120 278 000 0

Overfert fra overkurs -222 384 000 -64 868 000

Avsatt til annen

egenkapital 20 028 000 -454 000

Sum overferinger og

disponeringer 67 922 000 -454 000
Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 917 325 448 Side 1 av 8
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 917325448

Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 917 325 448 Side 2 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel & 248 000 0
Goodwill 4 0 0
Sum immaterielle eiendeler 248 000 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 0
Sum varige driftsmidler 0 o]

o

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 8 210 207 000 291 216 000
Sum finansielle

anleggsmidler 210 207 o000 291 216 000
Sum anleggsmidler 210 455 000 291 216 000
Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 1 36 824 000 63 472 000
Sum varer 36 824 000 63 472 000
Fordringer

Kundefordringer 1 662 000 3 244 000
Andre kortsiktige

fordringer 2 816 000 133 000
Konsernfordringer 5 133 113 000 0
Sum fordringer 136 591 000 3 377 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.1l 139 319 000 12 569 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 139 319 000 12 569 000
Sum omlepsmidler 312 734 000 79 418 000
SUM EIENDELER 523 189 000 370 634 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 481 000 481 000
Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 917 325 448 Side 3 av 8
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 917325448

Overkurs o] 222 384 000

Sum innskutt egenkapital 481 000 222 865 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 45 6092 000 25 581 000

Sum opptjent egenkapital 7 45 609 000 25 581 000

Sum egenkapital 46 0950 000 248 446 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 0 173 000

Andre avsetninger for

forpliktelser 10 22 212 000 22 212 000

Sum avsetninger for

forpliktelzer 22 212 000 22 385 000

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngijeld 5 77 653 000 73 500 000

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 0 0

Sum annen langsiktig gjeld 77 653 000 73 500 000

Sum langsiktig gjeld 99 865 000 95 885 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 0 0

Leverandergjeld 176 000 1 894 000

Betalbar skatt o] 0

Skyldig offentlige avgifter 0 17 000

Kortsiktig konserngjeld 5 374 398 000 23 392 000

Annen kortsiktig gjeld 2 662 000 1 000 000

Sum kortsiktig gjeld 377 236 000 26 303 000

Sum gjeld 477 101 000 122 188 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 523 191 000 370 634 000
Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 917 325 448 Side 4 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 456 293 000 757 915 000
Leieinntekter 3 092 000 4 483 000
Annen driftsinntekt 662 000 0
Sum inntekter 460 047 000 762 398 000
Kostnader

Varekostnad 1 340 485 000 641 153 000
Lennskostnad 2 342 000 409 000

Avskrivning av
driftsmidler og

immaterielle eiendeler 3,4 2 832 000 2 832 000
Annen driftskostnad 12 364 000 12 435 000
Sum kostnader 356 023 000 656 829 000
Driftsresultat 104 024 000 105 569 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 0 0
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 5 0 0
Annen renteinntekt 2 562 000 3215 000
Annen finansinntekt 67 000 &6 000
Sum finansinntekter 2 629 000 321 o000

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 5 0 0
Annen rentekostnad 4 194 000 4 972 000
Annen finanskostnad 3 981 000 104 000
Sum finanskosztnader 8 175 000 5 076 000
Netto finans -5 546 000 -4 755 000
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 98 478 000 100 814 000
Skattekostnad pa ordinert

resultat 6 17 565 000 14 924 000
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 80 913 000 85 850 000
Araresultat 7 80 913 000 85 890 000

Overferinger og

disponeringer

Tilleggsutbytte 7 80 000 000 64 868 000

Ekstraorxdinert utbytte 120 278 000 0
Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 917 325 448 S8ide 5 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Avsatt til annen

egenkapital 33 018 000 85 889 000
Overfert fra overkurs -222 384 000 -64 868 000
Sum overferinger og

disponeringer 80 912 000 85 889 000

Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 917 325 448 Side 6 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 0 154 000

Goodwill 4 2 165 000 4 613 000

Sum immaterielle eiendeler 2 165 000 4 767 000

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 178 245 000 209 030 000

Sum varige driftsmidler 178 245 000 209 030 000

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 8 0 0

Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]

Sum anleggsmidler 180 410 000 213 797 000

Omlepsmidler

Varer

Lager av varer og annen

beholdning 1 42 541 000 43 879 000

Sum varer 42 541 000 43 879 000

Fordringer

Kundefordringer 1 943 000 856 090 000

Andre kortsiktige

fordringer 13 344 000 263 000

Konsernfordringer 5 0 0

Sum fordringer 14 287 000 856 353 000

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.1l 140 159 000 1 834 000

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 140 159 000 1 834 000

Sum omlepsmidler 196 987 000 902 066 000

SUM EIENDELER 377 397 000 1 115 863 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 7,9 481 000 481 000
Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 917 325 448 Side 7 av 8
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 917325448

Overkurs o] 222 384 000

Sum innskutt egenkapital 481 000 222 865 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 142 694 000 109 676 000

Sum opptjent egenkapital 7 142 694 000 109 676 000

Sum egenkapital 143 175 000 332 541 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 31 484 000 121 591 000

Andre avsetninger for

forpliktelser 10 22 212 000 22 212 000

Sum avsetninger for

forpliktelzer 53 696 000 143 803 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 0 70 000 000

Langsiktig konserngjeld 5 0 0

Sum annen langsiktig gjeld 0 70 000 000

Sum langsiktig gjeld 53 696 000 213 803 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 10 70 000 000 534 225 000

Leverandergjeld 650 000 32 527 000

Betalbar skatt 100 311 000 0

Skyldige offentlige

avgifter 61 000 124 000

Kortsiktig konserngjeld 5 0 0

Annen kortsiktig gjeld 9 504 000 2 643 000

sum kortsiktig gjeld 180 526 000 569 519 000

Sum gjeld 234 222 000 783 322 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 377 397 000 1 115 863 000
Utskriftedato 05.08.2024 Organisasjonsny 917 325 448 Side 8 av 8
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Organisasjonznr: 917 325 448
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING II AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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Attivo Eiendomsutvikling 11 AS

Styrets beretning for 2023

Virksomhetens art

Forretningsgrunnlaget til Attivo Eiendomsutvikling Il AS er a eie, forvalte og utvikle eiendom i
Oslo og tidligere Akershus. Hovedkontoret ligger i Oslo. Konsernet har ved utgangen av aret
ett aktivt prosjekt (Konows gate 5-7). Ett prosjekt ble ferdigstilt i 2020 (Kollen, Baerums Verk),
ett ble solgt i 2021 (Bjerke), ett ble ferdigstilt i 2022 (Kantorbekken, Kolbotn) og ett ble
ferdigstilt i 2023 (Malerhaugveien 25).

Selskapets aktive prosjekt er organisert gjennom datterselskap, som kun har som formal a eie
enkeltstaende prosjekter.

Attivo Bolig Malerhaugen AS er et 100 % eid selskap som har utviklet og solgt 229 leiligheter
pa en tomt pé Ensje. Regulering av tomten ble stadfestet 2. kvartal 2020. Salgsstart pa
prosjektet var mai 2020. Per 31.12.2023 var alle leilighetene i prosjektet solgt, ferdigstilt og
overlevert til kjgpere.

Selskapet har utviklet prosjektet Kantorbekken Terrasse pa Kolbotn i Nordre Follo kemmune,
som bestér av 106 ferdigstilte leiligheter hvor 100 leiligheter er solgt og overlevert per
31.12.2023.

Eiendommen Konows gate 5-7 i Oslo kommune ble overtatt i 4. kvartal 2019 og eies av
selskapet Attive Bolig Konows Gate AS. Eiendommen ligger i Gamlebyen med nzerhet til
Serenga og Bjarvika. Reguleringsplanen for eiendommen ble godkjent i bystyret 29. februar
2024 med en utnyttelse pa ca. 6 000 m2 BRA-S. Klagefrist er tre uker fra reguleringsplanen er
gjort tilgjengelig for allmennheten. Forventet byggestart er 1. halvar 2025, med ferdigstillelse
i lapet av 2. halvar 2026.

Fortsatt drift

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Til grunn for antagelsen ligger
resultat- og likviditetsprognoser for arene fremover. Selskapet er i en sunn gkonomisk og
finansiell stilling.

Fremtidig utvikling
Selskapet har stengt bekene for nye investeringer.

Ettersparselen i nyboligmarkedet i Oslo og omegn har i 2023 veert preget av styringsrentens
stigende utvikling som har fungert bremsende pa boligmarkedet. Renten ser na ut til & ha
stabilisert seg, og man forventer derfor en stabil etterspersel fremover. Varelageret i
markedene selskapet opererer i er fortsatt stabilt lavt, og det er meget begrenset tilfersel i
varelageret i naermeste drene, som pavirker prisene positivt. Dette gjelder spesielt sentralt i
Oslo. Utenfor Oslo og spesielt utenfor knutepunkt er bildet mere nyansert.
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Redegjerelse for arsregnskapet

Selskapets resultat ble et overskudd etter skatt p4 MNOK 68. Konsernresultatet etter skatt ble
et overskudd pa MNOK 8&1. Det benyttes lepende avregningsmetode for vurdering av
anleggskontrakter. Dette prinsippet gir et godt uttrykk for produksjonen i regnskapsaret.

Netto kontantstrem for selskapet var positiv med MNOK 126,7 for &ret. Netto kontantstrem
for konsernet var positiv med MNOK 138,3. Arsaken til den positive kontantstrgmmen knytter
seg i all hovedsak til mottatt oppgjer pa overleverte leiligheter. Under lepende
avregningsmetode blir boligsalgene inntektsfart for de er overlevert og betalt. | tillegg er det
eri lepet av aret utdelt MNOK 270,2 til aksjonaerene.

Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr 31.12.2023 MNOK 180,5, inkludert MNOK 70 i
tomteldn som forventes refinansiert, mens konsernets bankinnskudd pa samme tidspunkt
utgjorde MNOK 140. Totalkapitalen for konsernet per 31.12.2023 var MNOK 3774.
Egenkapitalandelen pr 31.12.2023 var 38%.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 8 bedemme selskapets stilling og resultat
som ikke fremgér av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapséarets
utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

Finansiell risiko
Selskapet og konsernet er eksponert for finansiell risiko pa ulike omrader:

Markedsrisiko
Konsernet er eksponert for risikoen for eventuelle frafall av leicinntekter pa eiendommen i
Konows gate 5-7.

Konsernet selger boliger. Dette gjer konsernet eksponert mot markedsrisiko pa ettersparsel
og prisendringer i boligmarkedet. Prisene pa nye boliger i selskapets investeringsomréade, Oslo
og Akershus, har i 2023 hatt en fallende tendens pa grunn av gkende styringsrente.

| fremtidige boligprosjekt hvor det ikke er inngétt fastpriskontrakter er risikoen for kostnader
utover kalkyle til stede som felge av prisutvikling og/eller uforutsette hendelser.

Kredittrisiko

Det er alltid en mulighet for at enkelte kjepere ikke vil vaere i stand til & gjere opp for seg
ved overtagelse. Kjgpemne av boligene ma uansett innbetale 10 % av kjepesum som garanti
for rett oppgjer, noe som utgjer en buffer for selskapet. | et tilfelle der kjgper ikke kan gjere
opp for seg, vil selskapet kunne sake dekning for et eventuelt tap av inntekter ved & selge
boligen pa ny og beholde innbetalt forskudd. Selskapets erfaring med dette er at en
ekstremt liten andel av kj@perne ikke er i stand til a overta leilighetene iht. sine
kontraktsforpliktelser.
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Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i konsernet som god. | boligprosjektet Konows gate 5-7 forfaller
tomtelan pa MNOK 70 i desember 2024. Styret oppfatter at det er lav risiko for at refinansiering
av dette lanet ikke innvilges.

Arbeidsmilje og miljerapportering

Selskapet har ingen ansatte. Det er inngétt avtale med Attivo AS som forretningsfarer og
forvalter av selskapet. Selskapet @nsker & bidra til et forbedret miljg gjennom malbevisst
arbeid i hvert enkelt prosjekt. Selskapet falger alle etiske normer og regelverk og ansker &
motarbeide all form for arbeidslivskriminalitet. Det benyttes kun entreprengrer som kan
dokumentere at de fglger lover og forskrifter med hensyn til lenn, skatt og mva. Alle
entreprengrer skal veere godkjent i Start BANK. Dette gjelder ogsé underentreprengrer og
andre samarbeidspartnere. Helse, miljg og sikkerhet vektlegges pa alle byggeplasser, og det
gjeres et grundig HMS-arbeid. Byggeplassen har en egen HMS-koordinator for & ivareta
dette. Alle prosjekter har egen miljgplan (oppfelgingsplan). Alle prosjekter har en egen
miljgkcordinator som har som ansvar & felge opp at punkter innenfor miljestrategi oppfylles.

Likestilling
Styret bestar av fem personer som alle er menn. Selskapet har ikke iverksatt eller planlagt
iverksatt tiltak for & fremme likestilling.

Diskriminering
Da selskapet ikke har egne ansatte er det ikke iverksatt eller planlagt iverksatt tiltak mot
diskriminering.

Apenhetsloven

Attivo stiller absolutt krav til at alle selskapets leveranderer skal oppfylle grunnleggende
menneskerettigheter og rett til et anstendig arbeidsforhold. Alle avtaler selskapet inngar skal
inneholde tekst om dette. Redegjerelsen etter dpenhetsloven er tilgjengelig pé Attivo sine
hjemmesider, www.attivo.no.

Arsresultat og disponeringer
Morselskapet har et overskudd etter skatt pa MNOK 67,9. Styret foreslar at drets underskudd
disponeres som felger:

Tilleggsutbytte * MNOK 80
Ekstraordineert utbytte * MNOK 190,3
Awvsatt til annen egenkapital MNOK 20
Overfert fra overkurs - MNOK 222,4
Sum disponeringer MNOK 67,9

Tilleggsutbytte MNOK 80 ble utbetalt til aksjonaerene i juli 2023. Ekstraordingert utbytte pa
MNOK 190,3 ble utbetalt til aksjonaerene i november 2023.

Resultatregnskap og balanse med noter gir etter styrets vurdering et riktig grunnlag for a
bedgmme selskapets drift og stilling.
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Det er ikke inntruffet forhold etter 31.12.2023 som etter styrets vurdering har betydning for
bed@mmelsen av regnskapet for 2023.

Oslo, 21. mars 2024.

Styret i Attivo Eiendomsutvikling Il AS

Andreas Tronstad Bystein Bee Lars Martin Lunde
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Christian Falck-Pedersen Geir Saastad Espen Strand
Styremedlem Styremedlem Daglig leder
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Attivo Eiendomsutvikling Il AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
e Selskapsregnskapet, som bestar av e Oppfyller arsregnskapet gjeldende
balanse per 31. desember 2023, lovkrav
resultatregnskap og * Gir selskapsregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av selskapets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstrammer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper, og denne datoen i samsvar med
¢ Konsernregnskapet, som bestar av regnskapslovens regler og god
balanse per 31. desember 2023, regnskapsskikk i Norge, og
resultatregnskap og e Gir konsernregnskapet et rettvisende
kontantstremoppstilling for bilde av konsernets finansielle stilling
regnskapsaret avsluttet per denne per 31. desember 2023 og av dets
datoen og noter, herunder et resultater og kontantstrammer for
sammendrag av viktige regnskapsaret som ble avsluttet per
regnskapsprinsipper. denne datoen i samsvar med

regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar
med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninekkel: EVPPE-ETHNS-MKAEW-PKD3Q-4NOHY-6TC34

Annen informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av
arsberetningen. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende,

Konklusjon om arsberetningen
Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Styret og daglig leders ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Anders Ramberg
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumeninekkel: EVPPE-ETHNS-MKAEW-PKD3Q-4NOHY-6TC34

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Anders Ramberg

Patther
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Resultatregnskap

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Belap i NOK 1000

Morselskap Konsern
2023 2022 Note 2023 2022
Driftsinntekter og driftskostnader
28 468 125 185 Salgsinntekt 1 456 293 757 915
o] o] Leieinntekter 3092 4483
662 0 Annen driftsinntekt 662 0
29 130 125 185 Sum driftsinntekter 460 046 762 398
33 006 115 641 Varekostnad 1 340 485 641 153
342 409 Lonnskostnad 2 342 409
o] o] Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 3,4 2832 2832
4 700 6 748 Annen driftskostnad 12 364 12 435
38 048 122798 Sum driftskostnader 356 023 656 829
-8 918 2 387 Driftsresultat 104 023 105 568
Finansinntekter og finanskostnader

11 502 o} Inntekt pa investering i datterselskap o o}
2 595 502 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 5 o] o]
1704 314 Annen renteinntekt 2 562 315
69 475 o} Annen finansinntekt 67 6
8 840 3683 Rentekostnad til foretak i samme konsern 5 o] 0
o] o} Annen rentekostnad 4194 4972
17 78 Annen finanskostnad 3981 104
76 419 -2 945 Resultat av finansposter -5 546 -4 755
67 500 -558 Ordineert resultat fer skattekostnad 98 477 100 813
-421 -104 Skattekostnad pa ordinaert resultat 6 17 565 14924
67 921 -454 Arsresultat 7 80912 85 889
80 000 64 868 Tilleggsutbytte 7 80 000 64 868
190 278 0 Ekstraordinaert utbytte 190 278 0
20 028 -454 Avsatt til annen egenkapital 33018 85889
222 384 64 868 Overfert fra overkurs 222 384 64 868
67 921 -454 Sum disponert 80912 85 889
Attivo Eilendomsutvikting Il AS Side 1

Document |10:
B793c647-108f-4241-bc23-d8ba3fh92c25

05.06.2025 kI 21:39

Brgnngysundregistrene

Side 32 av 46



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Balanse

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Belap i NOK 1000

Morselskap Konsern

2023

2022

Eiendeler

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Note 2023

2022

248 o} Utsatt skattefordel 6 o] 154
0 0 Goodwill 4 2165 4613
248 0 Sum immaterielle eiendeler 2 165 4767
Varige driftsmidler
o] o] Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 178 245 209 030
0 0 Sum varige driftsmidler 178 245 209 030
210 207 291 216 Investeringer i datterselskap 8 o] o}
210 207 291 216 Sum finansielle anleggsmidler 0 [}
210 455 291 216 Sum anleggsmidler 180 410 213797
Omlepsmidler
Varer
36 824 63 472 Lager av varer og annen beholdning 1 42 541 43 879
36 824 63 472 Sum varer 42 541 43 879
Fordringer
662 3244 Kundefordringer 1 943 856 090
2 816 133 Andre kortsiktige fordringer 13 344 263
133 113 o} Konsemfordringer 5 o] o}
136 591 3378 Sum fordringer 14 287 856 354
Bankinnskudd, kontanter o.l
139 319 12 569 Bankinnskudd, kontanter o.l. 140 159 1834
139 319 12 569 Sum bankinnskudd, kontanter o.l 140 159 1834
312734 79 419 Sum omlepsmidler 196 987 902 067
523 189 370 635 Sum eiendeler 377 397 1115864
Attivo Eilendomsutvikting Il AS Side 1
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Balanse

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Belap i NOK 1000

Morselskap Konsern
2023 2022 Note 2023 2022
Egenkapital og gjeld

Innskutt egenkapital
481 481 Aksjekapital 7,9 481 481
0 222 384 Overkurs 0 222 384
481 222 865 Sum innskutt egenkapital 481 222 865

Opptjent egenkapital

45 609 25 581 Annen egenkapital 142 694 109 676
45 609 25 581 Sum opptjent egenkapital 7 142 694 109 676
46 089 248 446 Sum egenkapital 143 175 332541

Gjeld

Avsetning for forpliktelser

0 173 Utsatt skatt 6 31484 121 591
22 212 22 212 Andre avsetninger for forpliktelser 10 22212 22 212
22 212 22 385 Sum avsetning for forpliktelser 53 696 143 803

Annen langsiktig gjeld

77 653 73 500 Langsiktig konserngjeld 5 o] o}

o] o} Gjeld til kredittinstitusjoner 10 o] 70 000

77 653 73 500 Sum annen langsiktig gjeld 0 70 000
Attivo Eilendomsutvikting Il AS Side 2
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Balanse

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Belap i NOK 1000

Morselskap Konsern
2023 2022 Note 2023 2022
Kortsiktig gjeld
o] o] Gjeld til kredittinstitusjoner 10 70 000 534 225
176 1894 Leverandergjeld 650 32527
o] 0 Betalbar skatt 100 311 0
o 17 Skyldig offentlige avgifter 61 124
374 398 23 392 Kortsiktig konserngjeld 5 o] o}
2 662 1 000 Annen kortsiktig gjeld 9 504 2 643
377 235 26 304 Sum kortsiktig gjeld 180 526 569 520
477 100 122 189 Sum gjeld 234 223 783 323
523 189 370 635 Sum egenkapital og gjeld 377 397 11153864
Styret i Attivo Eiendomsutvikling Il AS
Geir Saastad Lars Martin Lunde @ystein Boe
styremedlem styremedlem styremedlem
Christian Falck-Pedersen Andreas Tronstad Espen Strand
styremedlem styreleder daglig leder
Side 3

Attivo Eilendomsutvikting Il AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter tll regnskapet for 2023

Attivo Eiendomsutvikling Il AS
KONTANTSTRGMOPPSTILLING
(Belap i NOK 1000)

Morselskap Konsern

2023 2022 2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

67 500 -558 Resultat far skattekostnad 98 477 100 813
o 0 Periodens betalte skatt 0 0
-20 413 0 Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 0 0
0 0 Avskrivninger 2832 2832
0 0 Nedskrivning anleggsmidler 0 0
26 648 424 851 Endring i varelager 940 233 -58 892
2582 -3 214 Endring i kundefordringer -943 -3 166
-1 718 -17 953 Endring i leverandergjeld -31 877 2711
16 870 3 284 Endring i andre tidsavgrensningsposter 4802 87 247
91 469 406 410 Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1013 524 131 544

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

o] 0 Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler 0 0

0 0 Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler -3090 0

31275 0 Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 0 0

31275 0 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -3 090 0
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter

0 ¢ Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld 267 529

0 -342 84 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -464 225 -342 864

274 284 -74 656 Netto endring i kasskreditt -137 606 0

-270 278 -64 868 Utbetalinger av utbytte -270 278 -64 868

4006 -482 388 Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -872 109 -140 203

126 750  -75 977 Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 138 325 -8 658

12 569 88 546 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 1834 10 493

139 319 12 569 Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 140 159 1834
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter tll regnskapet for 2023

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk.

Bruk av estimater

Utarbeidelse av regnskaper i samsvar med regnskapsloven krever bruk av estimater. Videre krever anvendelse av
selskapets regnskapsprinsipper at ledelsen ma uteve skjgnn. Omrader som i stor grad inneholder slike
skjsnnsmessige vurderinger, hay grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er
vesentlige for Arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Datterselskaper er selskaper der morselskapet har kontroll, og dermed bestemmende innflytelse pa enhetens
finansielle og operasjonelle strategi, normalt ved & eie mer enn halvparten av den stemmeberettigede
kapitalen. Investeringer med 20-50 % eie av stemmeberettiget kapital og betydelig innflytelse, defineres som
tilknyttede selskaper.

Felgende selskaper inngar i konsernet 31.12.:

Mor- og datterseiskaper Fierande!
Attivo Eiendomsutvikling I AS (morselskap)
Attivo Bolig Malerhaugen AS 100 %
Attivo Bolig Konows gate AS 100 %

Regnskapsprinsipper for aksjer i datterselskaper og tilknyttede seiskaper
selskapsregnskapet. Kostprisen gkes nar midler tilferes ved kapitalutvidelse, eller nar det gis konsernbidrag til

| konsernregnskapet brukes egenkapitalmetoden som prinsipp for investeringer i tilknyttede selskaper. Bruk av
metoden farer til at regnskapsfert verdi i balansen tilsvarer andelen av egenkapitalen i det tilknyttede
selskapet, korrigert for eventuelle gjenveerende merverdier fra kjepet og urealiserte intermgevinster
Resultatandelen i resultatregnskapet baseres pa andelen av resultatet etter skatt i det tilknyttede selskapet, og
Korrigeres for eventuelle avskrivninger pa merverdier og urealiserte gevinster. | resultatregnskapet vises
resultatandelen under finansposter.

Konsolideringsprinsipper

Datterselskaper blir konsolidert fra det tidspunkt kontrollen er overfart til konsernet (oppkjepstidspunktet).

| konsernregnskapet erstattes posten aksjer i datterselskap med datterselskapets eiendeler og gjeld.
Konsernregnskapet utarbeides som om konsernet var én gkonomisk enhet. Transaksjoner, urealisert fortjeneste
og mellomvaerende mellom selskapene i konsemet elimineres.

Kjepte datterselskaper regnskapsfares i konsernregnskapet basert pA morselskapets anskaffelseskost.
Anskaffelseskost tilordnes identifiserbare eiendeler og gjeld i datterselskapet, som oppfares i konsernregnskapet
til virkelig verdi pa oppkjapstidspunktet. Eventuell merverdi ut over hva som kan henfares til identifiserbare
eiendeler og gjeld, balanseferes som goodwill. Goodwill behandles som en residual og balanseferes med den
andelen som er observert i oppkjepstransaksjonen. Merverdier i konsernregnskapet avskrives over de oppkjepte
eiendelenes forventede levetid.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter tll regnskapet for 2023

Salgsinntekter

Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsfares etter hvert som de
leveres. Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvirkingsprosjekter (anleggskontrakter) resultatferes i takt
med prosjektets fullfaringsgrad, nr utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig mate. Nar
transaksjonens utfall ikke kan estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palgpte prosjektkostnader
inntektsfares. | den perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet
pa kontrakten bli resultatfart i sin helhet.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk klassifiseres som anleggsmidler. Eiendeler som er tilknyttet
varekretslgpet klassifiseres som omlgpsmidler. Fordringer for gvrig klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal
tilbakebetales innen ett Ar. For gjeld legges analoge kriterier til grunn. Ferste ars avdrag pa langsiktige
fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Anskaffelseskost

Anskaffelseskost for eiendeler omfatter kjepesummen for eiendelen, med fradrag for bonuser, rabatter og
lignende, og med tillegg for kjepsutgifter (frakt, toll, offentlige avgifter som ikke refunderes og eventuelle
andre direkte kjopsutgifter). Ved kjep i utenlandsk valuta balanseferes eiendelen til kursen pa
transaksjonstidspunktet, men til terminkursen ved bruk av terminkontrakt.

For varige driftsmidler og immaterielle eiendeler omfatter anskaffelseskost ogsa direkte utgifter for a klargjare
eiendelen for bruk, for eksempel utgifter til testing av eiendelen.

Renter knyttet til tilvirkning av anleggsmidler balanseferes.

Goodwill
Goodwill har oppstatt i forbindelse med kjgp av datterselskap. Goodwill avskrives over forventet levetid.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert til restverdi over
driftsmidlenes forventede utnyttbare levetid. Ved endring i avskrivningsplan fordeles virkningen over
gjenvaerende avskrivningstid ("knekkpunktmetoden®). Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under
driftskostnader. Pakostninger og forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.
Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring regnes i forhold til driftsmidlets stand pa
anskaffelsestidspunktet.

Varelager

Boliger under oppfering vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er estimert
salgspris fratrukket nedvendige utgifter til ferdigstillelse og salg.

Anleggskontrakter

Arbeid under utferelse knyttet til fastpriskontrakter med lang tilvirkningstid vurderes etter lapende avregnings
metode. Fullfgrelsesgraden beregnes basert pa faktisk fremdrift, og kontraktsinntekter og kontraktskostnader
periodiseres i forhold til fullferingsgraden. For prosjekter som antas & gi tap, kostnadsfares hele det beregnede
tapet umiddelbart.
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter tll regnskapet for 2023

Fordringer

Kundefordringer feres opp i balansen etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap gjeres p&
grunnlag av individuell vurdering av fordringene og en tilleggsavsetning som skal dekke gvrige paregnelige tap.
Vesentlige skonomiske problemer hos kunden, sannsynligheten for at kunden vil ga konkurs eller gjennomga
ekonomisk restrukturering, og utsettelser og mangler ved betalinger anses som indikatorer pa at kundefordringer
ma nedskrives.

Andre fordringer, bade omlapsfordringer og anleggsfordringer, fares opp til det laveste av palydende og virkelig
verdi. Virkelig verdi er niverdien av forventede framtidige innbetalinger. Det foretas likevel ikke
neddiskontering nar effekten av neddiskontering er uvesentlig for regnskapet. Avsetning til tap vurderes pa
samme mate som for kundefordringer.

Gjeld

Gjeld, med unntak for enkelte avsetninger for forpliktelser, balanseferes til nominelt gjeldsbelap.

Garantiarbeider/reklamasjoner

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede salg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeid. Estimatet
beregnes med utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider, men korrigert for forventet avvik pa grunn av
for eksempel endring i kvalitetssikringsrutiner og endring i produktspekter. Avsetningen feres opp under "Annen
kortsiktig gjeld”, og endringen i avsetningen kostnadsfares.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt beregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt eventuelt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet. Oppfering av utsatt skattefordel pa nettc skattereduserende forskjeller som ikke er utlignet og
underskudd til fremfering, begrunnes med antatt fremtidig inntjening. Utsatt skatt og skattefordel som kan
balanseferes oppferes netto i balansen.

Skattereduksjon ved avgitt konsernbidrag, og skatt p& mottatt konsernbidrag som fares som reduksjon av
balansefart belep pa investering i datterselskap, fares direkte mot skatt i balansen (mot betalbar skatt hvis
konsernbidraget har virkning pa betalbar skatt, og mot utsatt skatt hvis konsernbidraget har virkning pa utsatt
skatt). Utsatt skatt bade i selskapsregnskapet og i konsernregnskapet regnskapsfares til nominelt belap.

Prins

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstillingen utarbeides etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter
kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer, som umiddelbart og med uvesentlig kursrisiko
kan konverteres til kjente kontantbelgp og med gjenvaerende lapetid mindre enn tre maneder fra
anskaffelsesdato.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 917325448

Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter tll regnskapet for 2023

Note 1 Anleggskontrakter

Morselskapet Konsernet
Lager av varer og annen beholdning
2023 2022 2023 2022
inkludert i kundefordringer
0 0 Opptjent ikke fakturert produksjon 0 852 775
0 0 Periodiserte kontraktskostnader 0 0
0 0 Forskudd fra kunder 0 -99 574
0 o] Anleggskontrakter inkludert i kundefordringer 0 753 201
Resultatposter vedrerende prosjekter
2023 2022 2023 2022
Resultat pa prosjekter under utforelse
0 574 758 Resultatforte totale inntekter 11292 226 852775
0 29 645 Estimert kontraktsfortjeneste 366 306 207 950
0 0 Kostnadsfert merverdi 98 500 65010
0 29 645 Estimert kontraktsfortjeneste 267 806 142 940
Samtlige prosjekter i konsernet er ferdig utviklet og ikke lenger & anse som en anleggskontrakt.
Morselskapets og konsernets varelager bestar av ferdigstilte, ikke-solgte leilisheter og p-plasser.
Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm.
Ytelser til ledende personer Daglig leder Styret
Annen godtgjerelse 0 300 000
Konsemet har ingen ansatte. Det er inngdtt avtale med Attivo AS som forretningsfarer og forvalter av
selskapet
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder eller andre neerstaende parter.
Kostnadsfert godtgjerelse til revisor eks mva Morselskap Konsern
Lovpalagt revisjon 90 190
Andre tjenester 107 691
Sum 197 881

Document |10:

p793d647-1081-4241-bc23-d8ha3fh92¢25

05.06.2025 kI 21:39 Brgnngysundregistrene

Side 40 av 46



Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 917325448

Bronneysundregistrene

Noter til regnskapet for 2023

Attivo Eiendomsutvikling Il AS

Note 3 Immaterielle eiendeler og goodwill

Konsernet Goodwill Sum
Anskaffelseskost 01.01. 50 168 50 168
Tilgang 0
Avgang

Anskaffelseskost 31.12. 50 168 50 168
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 48 003 48 003
Balansefert verdi 31.12. 2165 2165
Arets avskrivninger 2 447 2 447
Forventet gkonomisk levetid 0-5 ar
Avskrivningsplan Lineaer

Balansefert goodwill utgjer differansen mellom nominell verdi og naverdi av utsatt skatt ved oppkjep.

Goodwill avskrives i takt med at de midlertidige forskjeller som er opphav til differansen reverseres.

Note 4 Varige driftsmidler

Konsernet Tomter Bygninger  Byggetiltak Sum
Anskaffelseskost 01.01. 261 259 24 827 5677 291 762
Tilgang 0 0 3090 3090
Avgang 0 0 0 0
Omklassifisering varelager 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12. 261 259 24 827 8 766 294 852
Akkumulerte avskrivninger 31.12. 98 500 18 107 0 116 607
Balansefort verdi 31.12. 162 759 6720 B8 766 178 245
Arets avskrivninger 0 385 0 385
Forventet gkonomisk levetid 25-50 ar

Avskrivningsplan Ingen* Linezer Ingen

*Allokert merverdi til tomt kostnadsferes i takt med ferdiggraden til prosjektet merverdien knytter seg til.
Akkumulerte avskrivninger tomt knytter seg i sin helhet til kostnadsfert merverdi tomt i

prosjektet Malerhaugveien 25.
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Noter til regnskapet for 2023

Attivo Eiendomsutvikling Il AS

Note 5 Mellomveerende med selskap i samme konsern m.v.

Morselskapet

Fordringer

2023 2022
Konsemnbidrag detre 11 502 0
Andre fordringer 121 611 10 844
Sum 133 113 10 844

Gjeld

2023 2022
Kortsiktig gjeld 374 398 0
Langsiktig gjeld 77 653 73 500
Sum 452 051 73 500
Mellomvaerende renteberegnes til markedsvilkar. Kortsiktig gjeld til selskap i samme konsern
er benyttet kreditt av konsernkontoordning.
Note 6 Skatt
Morselskapet
Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:
Betalbar skatt 0 5146
Endring i utsatt skattefordel -421 -5250
Skattekostnad ordinzert resultat -421 -104
Skattepliktig inntekt:
Resultat fer skatt 67 500 -558
Permanente forskjeller -69 413 84
Endring i midlertidige forskjeller 1913 35544
Avgitt konsernbidrag 0 -23 392
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -11 679
Skattepliktig inntekt 0 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat -2 530 5146
Betalbar skatt pa avgitt konsembidrag 0 -5146
Betalbar skatt p& mottatt konsembidrag 2530 0
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt oppav til utsatt skatt og
utsatt skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring

Varige driftsmidler 0 0 0
Fordringer -388 -388 0
Avsetninger mv -2 000 -1 000 1000
Varebeholdning 1262 2175 913
Gevinst - og tapskonto 0 0 [
Sum -1126 787 1913
Akkumulert fremferbart underskudd 0 0 0
Grunnlag for utsatt skatt -1126 787 1913
Utsatt skatt (22 %) -248 173 421
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 917325448

Bronneysundregistrene

Noter til regnskapet for 2023

Attivo Eiendomsutvikling Il AS

Konsernet

Arets skattekostnad 2023 2022
Resultatfert skatt pa ordinaert resultat:

Betalbar skatt 100 311 0
Endring i utsatt skattefordel -82 745 14 924
Skattekostnad ordineert resultat 17 565 14 924
Skattepliktig inntekt:

Resultat fer skatt 98 477 100 813
Permanente forskjeller -13 495 -35 422
Endring i midlertidige forskjeller 395 080 -59 774
Anvendelse av fremfarbart underskudd -24 104 -13 327
Skattepliktig inntekt 455 958 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt oppav til utsatt skatt og
utsatt skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023 2022 Endring

Varige driftsmidler 159 742 193 371 33629
Fordringer -531 -388 143
Avsetninger mv -3 000 -1 000 2 000
Varebeholdning 11262 364 039 362777
Gevinst - og tapskonto -14 363 -18 240 -3 877
Sum 143 111 537 782 394 671
Akkumulert fremferbart underskudd 0 -18 555 -18 555
Grunnlag for utsatt skatt 143 111 519 226 376 116
Utsatt skatt (22 %) 31 484 114 230 82745
Grunnet avgang Konsern i lapet av regnskapsaret 2023 er fjorarets midlertidige forskjeller og underskudd til
fremfering som gir opphav til utsatt skatt og utsatt skattefordeler omarbeidet for sammenligningsformal.
Note 7 Egenkapital
Morselskapet

Annen
Arets endring i egenkapital Aksjekapital Overkurs egenkapital sum
Egenkapital 01.01. 481 222 384 25 581 248 446
Arets resultat 0 0 67 921 67 921
Tilleggsutbytte 0 -80 000 0 -80 000
Ekstraordineert utbytte 0 -142 384 -47 894 -190 278
Egenkapital 31.12. 481 0 45 609 46 089
Konsernet

Annen
Arets endring 1 egenkapital Aksjekapital Overkurs  egenkapital sum
Egenkapital 01.01. 481 222 384 109 676 332 540
Arets resultat 0 0 80 912 80912
Tilleggsutbytte 0 -80 000 0 -80 000
Ekstraordineert utbytte 0 -142 384 -47 894 -190 278
Egenkapital 31.12. 481 0 142 694 143 174
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter tll regnskapet for 2023

Note 8 Datterselskap og tilknyttet selskap

Morselskapet
Investeringene i datterselskap og tilknyttet selskap regnskapsferes etter kostmetoden.
Eier-/ Egenkapital Resultat siste

stemme- siste ar ar  Balansefert
Datterselskap Forretnings-kontor andel (100 %) (100 %) verdi
Attivo Bolig Konows gate AS Oslo 100 % 368 2111 134 175
Attivo Bolig Malerhaugen AS Oslo 100 % 117130 89 331 76 032
Balansefert verdi 31.12. 210 207
Note 9 Aksjekapital og aksjonaerinformasjon
Aksjekapitalen pa kr. 480 500 bestar av 480 500 aksjer a kr. 1.
Oversikt over de (20) sterste aksjoneerene 31.12.

Antall Eierandel

The Northern Trust Comp, London Br 67 993 14,2 %
TICON EIENDOM AS 67 993 14,2 %
MP PENSJON PK 67 993 14,2 %
SONGA EIENDOM AS 45 329 9,4%
ALCIDES EIENDOM AS 22 665 4,7 %
TROVATOR AS 22 664 4,7 %
JOHS. HANSEN REDERI AS 18 133 3,8%
ENDRESON 18 133 3,8%
STIFTELSEN SCHEIBLER 13 598 2,8%
VINTAGE CAPITAL AS 13 598 2,8%
RONDESLOTTET INVEST AS 13 598 2,8%
TJUVHOLMEN INVEST AS 11 336 2,4%
LAVE AS 9 517 2,0%
ANNIMA AS 9 066 1,9%
FOLLUM INVEST AS 9 066 1,9%
FATEBURET AS 9 066 1,9%
HEKAMA INVEST AS 8 157 1,7%
Sum 427 905 89,1%
@vrige (eierandel < 1%) 52 595 10,9 %
Totalt antall aksjer 480 500 100,0 %
Aksjer eiet av daglig leder og styret/narstaende:
Navn Rolle Antall aksjer
Christian Falck-Pedersen Styremedlem 67 993
Geir Saastad Styremedlem 13 598
Espen Strand Daglig leder 13814
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Attivo Eiendomsutvikling Il AS Noter tll regnskapet for 2023

Note 10 Fordringer, gjeld og pantstillelser

2023 2022

2022 2022
0 0 Gjeld sikret ved pant 70 000 604 225
Selskapets gjeld til kredittinstitusjon er i sin helhet innfridd.
Selskapet har avgitt samlet garanti etter bustadoppferingslova §12 pa NOK 114 497 500
Selskapene deltar i konsernkontosystemet under Attivo Eiendomsutvikling Il AS, og har i den
forbindelse solidaransvar for den til enhver tid gjeldende kreditt.
2023 2022 Balansefert verdi av pantsatte eiendeler 2023 2022
0 0 Varige driftsmidler 0 178 245
0 63 472 Varer 0 896 654
0 63 472 Sum 0 1074 899

Selskapet har i forbindelse med erverv av Attivo Bolig Konowsgate AS avsatt NOK 22 212 017
for tilleggsvederlag. Tilleggsvederlaget er betinget av reguleringsutfall.
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Attivo Eiendomsutvikling 1l AS konsernregnskap inkl. KS og

noter.pdf
Name Date
Geir Saastad 2024-03-22
Identification
==2banklD Geir saastad
PR MoGIL
Name Date
Falck-Pedersen, Christian 2024-03-22

Identification

;:E banle Falck-Pedersen, Christian

Name Date

Boe, @ystein 2024-03-22

Identification

;:E banle Boe, @ystein

Name Date

Tronstad, Andreas 2024-03-22

Identification

; - E ba r]k ID Tronstad, Andreas

Name Date

Lunde, Lars Martin 2024-03-22

Identification

;:E banle Lunde, Lars Martin

Name Date

Strand, Espen 2024-03-22

Identification

;:E banle Strand, Espen
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