== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

933712729

Aksjeselskap

AS ROSENLUNDGATEN 6
Rosenlundgata 6A

0474 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Trude Ruud
20.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 18.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 933712729

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 920 447 829 908
Sum inntekter 920 447 829 908
K ostnader

L gnnskostnad 73024 50 204
Annen driftskostnad 8 683 449 1294 254
Sum kostnader 8756 473 1344 458
Driftsresultat -7 836 026 -514 550
Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1002

Sum finansinntekter 1002 0
Annen finanskostnad 167 385 51131
Sum finanskostnader 167 385 51131
Netto finans -166 383 -51131
Ordineert resultat far skattekostnad -8 002 409 -565 681
Ordinaert resultat etter skattekostnad -8 002 409 -565 681
Arsresultat -8 002 409 -565 681
Totalresultat -8 002 409 -565 681
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital -8 002 409 -565 681
Sum overfaringer og disponeringer -8 002 409 -565 681
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 268 270 268 270

Sum varige driftsmidler 268 270 268 270

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 268 270 268 270
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 26134 21789
Sum fordringer 26134 21789
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 257 208 3622
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 257 208 3622
Sum omlgpsmidler 283342 25411
SUM EIENDELER 551 612 293 681

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 116 400 116 400
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 116 400 116 400
Opptjent egenkapital

Udekket tap 9551 299 1548 890
Sum opptjent egenkapital -9 551 299 -1548 890
Sum egenkapital -9434 899 -1432 490
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9928 462 1620 791
Sum annen langsiktig gjeld 9928 462 1620 791
Sum langsiktig gjeld 9928 462 1620 791

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2 666 2740
Leverandargjeld 18 330 84 356
Annen kortsiktig gjeld 37053 18284
Sum kortsiktig gjeld 58 049 105 380
Sum gjeld 9986 511 1726 171
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 551 612 293 681
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 527519

933 712 729
Aksjeselskap

AS ROSENLUNDGATEN &
Rosenlundgata 6A

0474 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Trude Ruud
20.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 29.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

18.06.2024 kl 21:19

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonsnr: 933 712 729
AS ROSENLUNDGATEN 6

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 920 447 829 908
Sum inntekter 920 447 829 908
Kostnader

Lennskostnad 73 024 50 204
Annen driftskostnad 8 683 449 1 294 254
Sum kostnader 8 756 473 1 344 458
Driftsresultat -7 836 026 -514 550
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 002

Sum finansinntekter 1 o002 o]
Annen finanskostnad 167 385 51 131
Sum finanskostnader 167 385 51 131
Netto finans -166 383 -51 131
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -8 002 409 -565 681
Ordinert resultat etter

skattekostnad -8 002 409 -565 681
Arsresultat -8 002 409 -565 681
Totalresultat -8 002 409 -565 681

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -8 002 409 -565 681

Sum overferinger og

disponeringer -8 002 409 -565 681
Utskriftedato 29.06.2023 Organisasjonsny 933 712 729 Side 1 av 3
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Organisasjonsnr: 933 712 729
AS ROSENLUNDGATEN 6

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 268 270 268 270
Sum varige driftzmidler 268 270 268 270

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 268 270 268 270
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 26 134 21 789
Sum fordringer 26 134 21 789
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 257 208 3 622
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 257 208 3 622
Sum omlepsmidler 283 342 25 411
SUM EIENDELER 551 612 293 681

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 116 400 116 400
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 116 400 116 400

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 29.06.2023 Organisasjonsny 933 712 729 Side 2 av 3
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Udekket tap 9 551 299 1 548 890
Sum opptjent egenkapital -9 551 299 -1 548 890
Sum egenkapital -9 434 899 -1 432 490
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 9 928 462 1 620 791

Sum annen langsiktig gjeld 9 928 462 1 620 791

Sum langsiktig gjeld 9 928 462 1 620 791

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 2 666 2 740

Leverandergjeld 18 330 84 356

Annen kortsiktig gjeld 37 053 18 284

Sum korteiktig gjeld 58 049 105 380

Sum gjeld 9 986 511 1 726 171

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 551 612 293 681
Utskriftedato 29.06.2023 Organisasjonsny 933 712 729 Side 3 av 3
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Organisasjonsnr: 933 712 729
AS ROSENLUNDGATEN 6

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Innkalling til arsmete

Ordinaert arsmete i Rosenlundgaten 6 AS
avholdes tirsdag 20.06 2023 kl. 18:00 hos Grisen, Torshovgata 2.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mateleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital
C) Styret redegjer for skonomisk situasjon

3. GODTGJORELSER
A) Styret

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Sappelkasse
B) Kanaler og bredband

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Oslo, 20.06.2023
Styret

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har aksjeselskapets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Rikke Hellandsjg Gjgen Rosenlundgata 6 A
Styremedlem Emma Arikstad Rosenlundgata 6 B
Styremedlem Lars Petter H. Omland Rosenlundgata 6 A
Varamedlem Otto Mathisen Rosenlundgata 6 B
Vibbho

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om AS Rosenlundgaten 6

Aksjeselskapet bestar av 21 leiligheter knyttet til aksjer.

AS Rosenlundgaten 6 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 933712729, og ligger i bydel Sagene i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
225 212

Aksjeselskapets formal er & gi aksjongerene enerett til bruk av egen bolig eller annen
bruksenhet i eiendommen.

AS Rosenlundgaten 6 har ingen ansatte.

Regnskap- og forvaltning og revisjon

Regnskap- og forvaltning er i henhold til kontrakt utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS.
Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal Aksjeselskapets
revisor er BDO AS.
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2 AS Rosenlundgaten 6

Styrets arbeid
Oppsummering av aret i Rosenlundgaten 6 AS 2022/2023

Det har vaert et ar hvor det har skjedd mye i Rosenlundgaten 6 AS, der aret kan oppsummeres
med nye bad og rar, renoverte pipelazp for a kunne fyre i peisen, utbedring av brannanlegg, diverse
andre sméting, samt en pagaende utfordring med ugnskede gjester i sgppelkassene vare.

Baderomsrenoveringen

Vi er alle utstyrt med nye bad, med 5 ars garanti pa arbeider og 20 ar garanti pa materiale. Rer og
bunnledninger er fornyet, og det er blitt gjort et stort stykke arbeid med a forhindre lekkasjer. Dette
arbeidet ble gjort pa hengende héret da det var svasrt gamle rer der sprekker allerede var pa vei.

Pipelep

Vi har utbedret pipel@pene, som ikke har veert fungerende siden varen 2022. Pipelgpene
er utbedret med en garanti pa 5 ar pa arbeide og 20 ar pa materiale. Her er det bare & fyre
i vei nar vinteren kommer.

Uthedring av brannanlegg

| tillegg til den arlige kontrollen og inspeksjonen av brannanlegget i sameiet, har
eksisterende mangler blitt utbedret slik at systemet skal fungere optimalt. Brannsikkerhet
star heyt pa agendaen, og Firesafe AS bekrefter at alt er som det skal.

Avtaler og abonnementer

Styret har gatt igjennom eksisterende avtaler som sameiet har med andre aktarer, og tatt
en vurdering pa om vi skal beholde, si opp, reforhandle eksisterende avtaler eller se etter
overlapp pa avtalene slik at vi ikke betaler "dobbelt opp". Dette gjer vi for & sikre at vi har
gode avtaler, samtidig som vi forsgker & holde felleskostnadene pa et fornuftig niva.

Seppelhandtering og rotter

Vi har vaert i prosess her helt siden august 2022, men dette har dessverre ikke vaert en
enkel sak. Vi har utforsket muligheter i flere spor, der vi har bade pravet, feilet og fatt
stang ut pa flere forsek. Tiltak som er blitt forsekt har blant annet veert a:

1. "hermetisere” skuret ved a tette igjen sprekker og omrader rottene gnager seg inn
ved 4 sveise pa metall der man ser at rottene gnager seg inn.

2. Endre beholder for selve sgppelposene, for eksempel til grenne hardplast
beholdere. Dette trodde vi lenge kunne lgse problemet, men ved "siste" steg viser
det seg at dette ikke er i trad med HMS krav til sgppeltemmerne.

3. Vihar forhandlet frem en avtale med Feddersens gate 6, klar til 4 signeres dersom
vi gnsker det. Denne avtalen gar ut pa at vi kjgper oss inn i deres s@ppelbrenn, og
kaster s@ppel der fremfor egen bakgard. Dette medbringer en kostnad pa omtrent
100.000 for & kjgpe seg inn i brannene, og dermed en gkning i felleskostnader.

Generelt

Det har ogsa blitt holdt en rekke andre vedlikeholdstiltak pa fellesomradene vare.
Eksempler er regelmessig skadedyrsrapportering, styret har vasket i bakgarden ved flere
anledninger, generelle kontroller pa skadedyrsaktivitet, brannkontroll, forsikringssaker,
trykkmaler for vanntank, rom i krypkjeller med automatisk lys, maling av fasade ved
tagging, ringeklokker fikset og fikset ventilasjonsrar i b-oppgang.

Bli med i styret!
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3 AS Rosenlundgaten 6

Det er mye engasjement og gnske om endring i sameiet, og nettopp det kan man bidra til!
Still gjerne til valg i styret - vi trenger engasjerte medlemmer. P4 arets styremate blir det
valg, og vi haper at noen stiller enten pa forhand eller direkte i matet.
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4 AS Rosenlundgaten 6

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av aksjeselskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om aksjeselskapets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Aksjeselskapet har negativ egenkapital i balansen (udekket tap). Dette er naermere omtalt
i arsregnskapet under noten for udekket tap.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til aksjeselskapets arbeidskapital pr. 31.12.2022.
Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og viser
aksjeselskapets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 225.293.
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5 AS Rosenlundgaten 6

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Styrekompensasjon
Styrekompensasjon foreslas til kr 140 000, som vil fordeles internt mellom styrets
medlemmer.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stramstetten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger p 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i AS
Rosenlundgaten 6.

Lan
AS Rosenlundgaten 6 har lan i OBOS Bank.
For opplysninger om opprinnelig lanebelap og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester aksjeselskapet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Per na gjeres det ingen endringer i felleskostnader, det er mulig det blir en gkning i
felleskostnader for & gjare opp for generell prisgkning pa varer og tienester. For gvrig
vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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6 AS Rosenlundgaten 6

Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Osle

— wyww, bdo.no

Uavhengig reviscrs beretning

Til generalforsamlingen i AS Rosenlundgaten 6
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til AS Rosenlundgaten 6.

Arsregnskapet bestar av: Etter vAr mening:

s Balanse per 31. desember «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 = Gir drsregnskapet et rettvisende bilde av

+ Resultatregnskap for 2022 selskapets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
dispenible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikle i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (/SA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professicnal Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiska forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontrell som den finner nadvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo docement key: 7ZUBGW-ZESVA-IGNFPI-HEOWV-IGBSA-3L TCA

Ved utarbeideisen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og applyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfort i samsvar med |5A-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
Arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / /reviserforeningen.no/revisjonsberstninger

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDD Intemational Limited, et engelsk selskap mad begrenset ansvar, of er an dat v dat
‘nternzsjanale BDO-nettverkat, som bestdr av uavhengige seiskaper 1 de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MYA. side v 2
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IBDO

BDO AS

Sven Morzart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo docement key: 7ZUBGW-ZESVA-IGNFPI-HEOWV-IGBSA-3L TCA

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker 1 BDD Intemational Limited, et engelsk selskap mad begrenset ansvar, of er an dat v dat
‘nternzsjanale BDQ-nettverket, som bestdr av uavhengige seiskaper 1 de enkelte land. Foretaksregisteret: ND 993 606 650 MYA. side 2 av 1
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PEMN30

Signaturene i dette dokiumentet er jurfdisk bindende. Dokument signert med "Pennea™ - sikker digitaf sfgnatur”.
De signerende porter sin identitet er registrert, og er fistet nedenfor.

“Med min signatur bekrefer jeg alle datoer og innholdet | dette dokisment.”

Sven Mozart Aarvold
Partner

Pa vegne av: BDO AS
Serienummmer: 9578-5998-4-921327
IP: 188950050

2023-04-20 11:14:42 UTC

Penneo Dokumeninekkel: FUBGW-ZESVA-IGMPI-HEOYW-IOBSA-3LTCA

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Pennece-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregrede hash-verdien av det i servica com>. Dette garanterer at innholdet i

opprinnelige dokumant. Dokumentet er 13st og tids-stemplat med et sertifikat fra  dokumeantetikke har blitt endret.

en betradd tredjepart. All kryplografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering (hvis nedvendig). Det er lett a kontrollere de kryptografiske beviser som er lckalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator

Huordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?
Dokumentet er beskyttet av ett Adobe CDS sertifikat. Nar du pner dokumentet i
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AS ROSENLUNDGATEN 6
ORG.NR. 933 712 729, KUNDENR. 3046

AS Rosenlundgaten 6

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 920 447 829 908 972 000 1351 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 920 447 829 908 972 000 1 351 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -9 024 -6 204 -3102 -7 755
Styrehonorar 4 -64 000 -44 000 -55 000 -55 000
Revisjonshonorar 5 -10 182 9029 -7 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -53 133 -51 633 -53 000 -55 800
Konsulenthonorar 6 -531 608 -153 844 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -7557653 -597 821 -80 000 -536 010
Forsikringer -133 235 -123 990 -132 000 -147 000
Kommunale avgifter 8 -163 136 -172 074 -179 700 -207 400
Energiffyring -68 929 -28 711 -23 000 -40 000
TV-anlegg/bredband -92 194 -84 183 -87 000 -95 500
Andre driftskostnader 9 -73 380 -72 971 -59 100 -72 400
SUM DRIFTSKOSTNADER -8756 473 -1 344 458 -688902 -1 236 865
DRIFTSRESULTAT -7 836 026 -514 550 283 098 114 135
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 1002 0 0] 0]
Finanskostnader 11 -167 385 -51 131 -40 000 -496 800
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -166 383 51131 -40 000 -496 800
ARSRESULTAT -8 002 409 -565 681 243 098 -382 665
Overfaringer:
Udekket tap -8 002 409 -565 681
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AS ROSENLUNDGATEN 6
ORG.NR. 933 712 729, KUNDENR. 3046

AS Rosenlundgaten 6

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 241 443 241 443
Tomt 26 827 26 827
SUM ANLEGGSMIDLER 268 270 268 270
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnhader 26 134 21789
Driftskonto OBOS-banken 257 208 -8
Skattetrekkskonto OBOS-banken 0 3630
SUM OML@PSMIDLER 283 342 25 411
SUM EIENDELER 551 612 293 681
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Aksjekapital 13 116 400 116 400
Udekket tap 14 -9551299 -1548 890
SUM EGENKAPITAL 9434899 1432490
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 9 928 462 1620791
SUM LANGSIKTIG GJELD 9 928 462 1620 791
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 24 502 10 254
Leverandargjeld 18 330 84 356
Palegpte renter 2 666 2740
Annen kortsiktig gjeld 16 12 551 8 030
SUM KORTSIKTIG GJELD 58 049 105 380
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 551 612 293 681
Pantstillelse 17 10 100 000 1700 000
Garantiansvar 0 0
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1 AS Rosenlundgaten 6
Oslo, 12.04.2023
Styret i AS Rosenlundgaten 6
Rikke Hellandsja Gj@en Emma Arikstad Lars Petter H. Omland

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfores etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
dvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 920 447
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 920 447
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift 9024
SUM PERSONALKOSTNADER -9 024

Det har verken vaert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 64 000.
Honorar utbetalt i 2022 er pa kr 53 000 og det er avsatt kr 11 000.
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NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seqg til kr 10 182.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

AS Rosenlundgaten 6

-515 093
-16 515

SUM KONSULENTHONORAR

-531 608

NOTE: 7
DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Sans Bygg AS, Utskiftning av sanitaeranlegg, rehabilitering av vatrom

-7 431 006

SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger

Drift/vedlikehold elektro

Drift/vedlikehold utvendig anlegg

Drift/vedlikehold heisanlegg

Drift/vedlikehold brannsikring

-7 431 006
-47 134
-5008
-18613

-4 234

-51 659

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-7 557 653

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -7 050
Vann- og avlgpsavgift -55 241
Feieavgift 2779
Renovasjonsavgift -98 066
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -163 136
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -610
Skadedyrarbeid/soppkontroll 12913
Lyspeerer og sikringer -61
Vaktmestertienester -32 495
Renhold ved firmaer -15 830
Snarydding 6188
Andre fremmede tjenester 498
Andre kontorkostnader -2 045
Bank- og kortgebyr 2739
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -73 380
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NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 1002
SUM FINANSINNTEKTER 1002
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -72 256
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -44 858
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -50 271
SUM FINANSKOSTNADER -167 385
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1932 241 443
SUM BYGNINGER 241 443

Tomten ble kjept i 1932.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

AKSJEKAPITAL

Aksjekapitalen er pa kr 116 400 fordelt pa 582 aksjer & kr 200.

Styremedlemmer som ogsa er leieboere eier aksjer pa lik linje med @vrige beboere.

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfert til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til a vaere positiv av styret i selskapet.
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NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS banken as, OBOS02

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,90 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS banken as, OBOS03

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,90 %. Lepetiden er 22 ar.

Opprinnelig 2021
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

OBOS banken as, OBOS01

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 4,90 %. Lapetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2022

Nedbetalt i ar

AS Rosenlundgaten 6

-8 387 118

11 539
-8 375 579

-1333 154
-287 637
67 908

-1 552 883

-7 000 000
7 000 000
0

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-9 928 462

NOTE: 16
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Avsatt styrehonorar

-12 551

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-12 551

NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Pantelan

9928 462

TOTALT

9 928 462

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger
Tomt

241 443
26 827

TOTALT

268 270
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Annen informasjon om aksjeselskapet

Forsikring

Aksjeselskapets eiendommer er forsikret | IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 405525. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal aksjonger serge for a begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes fil
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og sarger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om aksjeselskapets forsikring brukes, kan aksjoneer belastes hele eller deler av

egenandelen dersom forholdet ligger innenfor aksjongers ansvar.
Den enkelte aksjoneer ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Storre vedlikehold og rehabilitering

2022 - 2022  Vatromsrehabilitering Rehabilitering av r@r og vatrom, inkluder
installering av felles varmtvannsbereder
i kjeller.

2021 Utbedring av avlgpsrar Utbedring av avlagpsrer etter palegg fra
Oslo Kommune.

2020 Vedlikeholdsplan Vedlikeholdsplan fra OBOS Prosjekt
med enkel tilstandsvurdering.

2020 Oppussing av fasade Oppussing av fasade. Signert kontrakt

med entreprenar pa kr. 554 417 ink.
mva. Tatt opp lan pa kr. 600 000 i
OBOS-banken.

2020 Rerinspeksjon Det gjennomferes rerinspeksjon i trad
med rapporten fra OBOS. Rapport
inneholder tre alternativer for utskifting
av rer i garden, se vedlegg. Evt.
nedvendig arbeid/vedlikehold tas opp pa
generalforsamling i 2021 og finansieres
evt. ved lanopptak.

2020 Aviukter i kjeller Investering i en starre avfukter til bruk i
kjeller. Generalforsamlingen 2020
bevilget inntil kr. 80 000.

Inngatt serviceavtale med Teart Bygg.

2020 Brannsikkerhet Generalforsamlingen 2020 bevilget inntil
kr. 460 000 pa tiltak som bedrer
brannsikkerheten;
brannvarslingsanlegg, gjerde langs
brannbalkonger, branndarer.

2020 Randonmaling Generalforsamlingen 2020 innvilget
inntil kr. 10 GO0 til gjennomfering av
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2020

2019

16

Inspeksjon av el-anlegg

Fasade i bakgard

AS Rosenlundgaten 6

randonmaling, som ble anbefalti OBOS'
vedlikeholdsplan.

OBOS'’ vedlikeholdsplan anbefalte
periodisk kontroll av det elektriske
anlegget i fellesomradene og i boligene.
Generalforsamlingen 2020 bevilget inntil
kr. 10 000 til inspeksjon av el-anlegg.
Fasade i bakgard er pusset opp av
Wettergren.
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