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Ar 2013: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2014

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.10.2019

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 998687055

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2014 2013
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 7852 136 6 828 367
Leieinntekter 1

Sum inntekter 7852136 6 828 367
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler 3 44 195

Annen driftskostnad 2 5048 799 3955 752
Sum kostnader 5092 994 3955752
Driftsresultat 2759142 2872614

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1621 1989
Annen finansinntekt 1280 1658
Sum finansinntekter 2901 3647
Annen rentekostnad 1593 157 1864 531
Annen finanskostnad 523
Sum finanskostnader 1593 157 1865 054
Netto finans -1 590 256 -1 861 407
Ordineert resultat far skattekostnad 1168 886 1011 207
Skattekostnad pa ordinaat resultat 5 187 022 168 378
Ordineert resultat etter skattekostnad 981 864 842 829
Arsresultat 981 864 842 829
Totalresultat 981 864 842 830

Overfaringer og disponeringer
Annen egenkapital 6 981 864 842 829
Sum overfaringer og disponeringer 981 864 842 829
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 5

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 3 42 770 694 42 069 107
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 3 484 405 187 351
Sum varige driftsmidler 43 255 099 42 256 458
Sum anleggsmidler 43 255 099 42 256 458
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 166 462 101 334
Andre kortsiktige fordringer 10 367
Sum fordringer 166 462 111 701

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 1087 440 934 833
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1087 440 934 833
Sum omlgpsmidler 1253902 1046 534
SUM EIENDELER 44 509 002 43 302 992

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 3000 000 3000 000
Overkurs 6 9300 9300
Sum innskutt egenkapital 3009 300 3009 300
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2014 2013
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 6 1843 345 861 481
Sum opptjent egenkapital 1843 345 861 481
Sum egenkapital 4 852 645 3870781
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 5 95 258 79 287
Sum avsetninger for forpliktelser 95 258 79287
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 38 000 000 38 000 000
@vrig langsiktig gjeld 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 38 000 000 38500 000
Sum langsiktig gjeld 38 095 258 38 579 287

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1113821 171 818
Betalbar skatt 5 171051 86 518
Annen kortsiktig gjeld 276 227 594 588
Sum kortsiktig gjeld 1561 099 852 924
Sum gjeld 39 656 357 39432211
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 44 509 002 43 302 992
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e

KPFMQ AS Telaphone +47 04083
Stakkevollveien 41 Fax +47 7784 3010
Posthoks Intarnet  www.kpmg.no
N-3292 Tromse Enterprise 836 174 827 MVA

Til generalforsamlingen i Longyearbyen Boligeiendom AS
REVISORS BERETNING

Uttalelse om dirsregnskapet

Vi har revidert drsregnskapet for Longyearbyen Boligeiendom AS som viser et overskudd p kr
981 864. Amregnskapet bestir av balanse per 31. desember 2014 og resultatregnskap for
regnskapséret avshittet per denne datoen, o en beskrivelse av vesentlige anvendte regnskaps-
prinsipper og andre noteopplysninger.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regmskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern
kontroll som styret og daglig leder finner nadvendig for & muliggjere utarbeidelsen av et
firsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter ¢ller
feil.

Revisors oppgaver og plikter

Vir oppgave er 4 gi uttrykk for en mening om dette drsregnskapet pd bakgrunn av vér revisjon.
Vi har giennomfert revisionen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder International Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske
krav, og planlegger og gjennomfarer revisjonen for 4 oppnd betryggende sikkerhet for at
Arsrepnskapet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebeerer utforelse av handlinger for 4 innhente revisjonsbevis for belepene og
opplysningene i arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av revisors skjenn, herunder
vurderingen av risikoene for at Araregnskapet inneholder vesentlig feilinformasjon, enten det
skyldes misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne
konirollen som er relevant for selskapets utarbeidelse av et drsregnskap som gir et rettvisende
bilde, Formalet er 4 utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene,
men ikke for & gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll, En
revisjon omfatier ogsll en vurdering av om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige,
og om regnskapsecstimatene utarbeidet av ledelsen er rimelige, samt en vurdering av den samlede
presentasjonen av drsregnskapet.

Etter vér oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
vir konklusjon.

Konldusjon

Etter vir mening er Arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter, og gir et rettvisende
bilde av den finansielle stillingen til Longyearbyen Boligeiendom AS per 31. desember 2014 og
av resultater for regnskapséret, som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Offioas In:

Oelo Haugesund Stavanger

A Kmrvik Sterd

Arondal i Stmums

Bicgen Larvik Trames
KPMAQ AS, a Norwagien mambar firrn of the KPMA netwiork of ndépendent  Bode Ma i Rana Troncheim
by firre eiffisted with KPME intemetionsl Cooperative (“KPMA Ehonam Moide Tynsat
AN "L & Swise aullly. Finnsnas Nervik Tansbarg

Grimstnd Sandadiord Asaund

vison v Den nomks Hermar Sandnansen
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KRG,
Revisors beretning 2014
Longyearbyen Boligeiendom AS
Uttalelse om svrige forhold
Konklusjon om drsberetningen

Basgert pd vir revisjon av Arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
érsheretningen om &rsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med Arsregnskapet og er i samsvar med lov og forskrifter.

Konkdusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd viir revisjon av &rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjony», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Tromse, 30, juni 2015
KPMG AS

é‘-w«; A’{,SU—V
Gumnar Algkog )
Statzautorisert revisor

Side2 av2
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Longyearbyen Boligeiendom AS

Arsregnskap 2014
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Arsberetning 2014 — Longyearbyen Boligeiendom AS

Virksombhetens art og hvor den drives

Longyearbyen Boligeiendom AS ble stiftet 29.6.2012 og eies av Triko AS, Frank Wilhelmsen
Holding AS og Mona Didriksen Holding AS med 1/3 hver. Selskapets formél er kjep,
utvikling, utleie, salg og drift av fast eiendom.

Longyearbyen Boligeiendom AS eier 7 boligbygg i Longyearbyen. Byggene bestir av til
sammen 114 utleieenheter, som i hovedsak leies ut til bedrifter.

Arbeidsmilje
Selskapet har ingen ansatte.

Likestilling og diskriminering

Selskapets styre bestdr av 2 menn og 1 kvinne.

Styret og daglig leder er bevisste pa de samfunnsmessige forventninger om tiltak for &
fremme likestilling i virksomheten og i styret.

Ytre milje
Selskapet ensker fremover & ha fokus pé 4 bidra til 4 begrense forurensing av det yire milja i
sd stor grad som mulig.

FoU
Selskapet har ikke veert engasjert 1 noen FoU-aktiviteter i 2014.

Resultat

Arets resultat etter skattekostnad viser et overskudd pd NOK 981 864 (NOK 842 8291 2013).
Leieinntektene { 2014 var NOK 7 852 136 (NOK 6 828 367 i 2013).

Selskapets investering i bygningsmasse og utstyr utgjer NOK 43 255 099,

Totalkapitalen i selskapet er ved utgangen av 2014 NOK 44 509 002 (NOK 43 302 992 i
2013). Den bokferte egenkapitalen er NOK 4 852 645 (NOK 3 870 781 i 2013).

Selskapet har NOK 38 000 000 i langsiktig rentebeerende gjeld pr 31.12.2014. Det er flytende
rente pa det langsiktige 1anet, og kostnadene vil siledes vaere utsatt for markedssvingninger.
Kortsiktig gjeld pr 31.12.2014 er NOK 1 561 099 (NOK 852 924 pr 31.12.2013).

Arets overskudd i Longyearbyen Boligeiendom er NOK 981 864. Overskuddet foreslis
overfert til fri egenkapital.

Arsregnskapet for 2014 er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift, og styret bekrefter at
forutsetning om fortsatt drift er tilstede.
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Utsiktene fremover
Andelen utleide enheter har steget jevnt siden oppstarten, og styret forventer ytterligere
okning i leieinntektene i 2015,

Selskapet vil fortsette arbeidet med oppgradering/vedlikehold av bygningsmassen i 2015.

Styret i Longyearbyen Boligeiendom AS

Tromse, 30. juni 2015

Frank Wilhelmse&nL\(Q\
Styrets leder

, braa f hctie bsean I
unnar ona Didriksen
Styremedlem Styremedlem
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Longyearbyen Boligeiendom AS

Arsregnskap 2014
Resultatregnskap

Note 2014 2013 |
Leieinntekter 7852136 6 828 367
Sum inntekter 7852136 6 828 367
Avskrivning pa varige driftsmidler 3 44 195 0
Annen drifiskostnad 2 5048 799 3955752
Sum driftskostnader 5092 994 3955752
Driftsresultat 2759 142 2872614
Annen renteinntekt 1621 1989
Annen finansinntekt 1280 1658
Annen rentekostnad 1593157 1 864 531
Annen finanskostnad 0 523
Resultat av finansposter -1 590 256 -1861 407
Ordinzert resultat for skattekostnad 1168 886 1011 207
Skattekostnad pé ordinzrt resultat 5 187 022 168 378
Ordinzert resultat 981 864 842 829
Arsresultat 981 864 842 829
Anvendelse
Annen egenkapital 6 981 864 842 829
Sum anvendelse 981 864 842 829
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Longyearbyen Boligeiendom AS

Arsregnskap 2014
Balanse )

| Note 204 2013
Eiendeler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 42 770 694 42 069 107
Driftslgsere, inventar o.a. utstyr 3 484 405 187 351
Sum varige driftsmidler 43 255099 42 256 458
Sum anleggsmidler 43 255 099 42 256 458
Omlopsmidler
Fordringer
Kundefordringer 166 462 101 334
Andre kortsiktige fordringer 0 10 367
Sum fordringer 166 462 111701
Bankinnskudd, kontanter o.1. 4 1 087 440 934 833
Sum omlepsmidler 1253902 1046 534
Sum eiendeler 44 509 002 43 302 992
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Longyearbyen Boligeiendom AS

Arsregnskap 2014
Balanse

Note 2014 2013
Egenkapital og gjeld
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 6,7 3 000 000 3 000 000
Overkurs 6 9300 9300
Sum innskutt egenkapital 3009 300 3 009 300
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 1843 345 861 481
Sum opptjent egenkapital 1843 345 861 481
Sum egenkapital 4 852 645 3870781
Gjeld
Utsatt skatt 5 95258 79 287
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 38 000 000 38 000 000
Qvrig langsiktig gjeld 0 500 000
Sum annen langsiktig gjeld 38 000 000 38 500 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1113 821 171 818
Betalbar skatt 5 171 051 86 518
Annen kortsiktig gjeld 276 227 594 588
Sum koritsiktig gjeld 1561 099 852 924
Sum gjeld 39 656 357 39432211
Sum egenkapital og gjeld 44 509 002 43 302 992

Tromsg, 30.06.2015

Styret i Longyearbyen Boligeiendom AS

Frank Wilhelmsen Mona Didriksen
Styreleder Daglig leder/styremedlem

-~

-
o

Gunnar Wiltielmsen
Styremedlem
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Longyearbyen Boligeiendom AS
Arsregnskap 2014

Noter

Regnskapsprinsipper
Grunnleggende prinsipper - vurdering og klassifisering - Andre forhold

Arsregnskapet bestar av resultatregnskap, balanse og noteopplysninger . og er avlagt i samsvar med aksjelov,
regnskapslov og god regnskapsskikk i Norge gieldende pr. 31. desember 2014, For & gjere arsregnskapet lettere 4
lese, er det redigert slik at regnskapsoppstillingene er sammendratt i formen. Den nedvendige spesifiseringen er
gjort i notene. Notene er felgelig en integrert del av drsregnskapet.

Arsregnskapet er basert p de grunnleggende prinsipper om historisk kost, sammenlignbarhet, fortsatt drift,
kongruens og forsiktighet. Transaksjoner regnskapsfores til verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunkte,
Inntekter resultatfores nér de er opptjent og kostnader sammenstilles med opptjente inntekter. Det er tatt hensyn ti]
sikring og portefoljestyring. Regnskapsprinsippene utdypes nedenfor.

Eiendelet/gjeld som knytter seg til varekretslopet og poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, er klassifisert som omlopsmidier/kortsiktig gield. Vurdering av omlepsmidler/kortsiktig gjeld skjer
til laveste/hayeste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Virkelig verdi er definert som antatt fremtidig
salgspris redusert med forventede salgskostmader. Andre eiendeler er klassifisert som anleggsmidler. Vurdering av
anleggsmidler skjer til anskaffelseskost. Anleggsmidler som forringes avskrives. Dersom det finner sted en
verdiendring som ikke er forbigéende, foretas en nedskrivning av anleggsmidlet. Tilsvarende prinsipper legges
normalt til grunn for gjeldsposter.

Det er 1 henhold til god regnskapsskikk noen unntak fra de generelle vurderingsreglene. Disse unntakene er
kommentert i de respektive noter. Ved anvendelse av regnskapsprinsipper og presentasjon av transaksjoner og
andre forhold, legges det vekt pd skonomiske realiteter, ikke bare juridisk form. Betingede tap som er sannsynlige
og kvantifiserbare, kostnadsferes.

Regnskapsprinsipper for vesentlige regnskapsposter

Inntektsforingstidspunkt

Inntekt resultatfares ndr den er opptjent. Inntektsforing skjer fulgelig normalt pa leveringstidspunktet ved salg av
varer og tjenester.

Kostnadsferingstidspunkt / sammenstilling
Utgifter sammenstilles med og kostnadsferes samtidig med de inntekter utgiftene kan henfores til. Utgifter som
ikke kan henfares direkte til inntekter, kostnadsferes nar de paleper.

Andre driftsinntekter (-kostnader)

Vesentlige inntekter og kostnader som ikke har sammenheng med den ordinzere virksomheten, klassifiseres som
andre driftsinntekter og -kostnader. Poster som er uvanlige, uregelmessige og vesentlige klassifiseres som
ekstraordinzre.

Varige driftsmidler

Varige drifismidler fores i balansen til anskaffelseskost, fratrukket akkumulerte av- og nedskrivninger. Dersom
den virkelige verdien av et driftsmiddel er lavere enn bokfert verdi, og dette skyldes &rsaker som ikke antas 4 veere
forbigéende, skrives driftsmidlet ned til virkelig verdi. Utgifter forbundet med periodisk vedlikehold og
reparasjoner pd produksjensutstyr, periodiseres. Utgifier forbundet med normalt vedlikehold og reparasjoner blir
lepende kostnadsfert. Utgifter ved sterre utskifininger og fornyelser som gker drifismidlenes levetid vesentlig,
aktiveres. Driftsmidler som erstattes, kostnadsfares. Et driftsmiddel anses som varig dersom det har en gkonomisk
levetid pé over 3 dr, samt en kostpris pa over kroner 15.000.

06.10.2019 kI 22:57 Brgnngysundregistrene Side 12 av 16



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2014 for 998687055

Avskrivninger
Ordinare avskrivninger er beregnet lineart over drifismidlenes ekonomiske levetid med utgangspunkt i historisk

kostpris. Avskrivningene er klassifisert som ordinzre drifiskostnader.

Fordringer
Fordringer er oppfart til palydende med fradrag for forventede tap.

Utsatt skatt og skattekostnad

Utsatt skatt beregnes pd bakgrunn av midlertidige forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier
ved utgangen av regnskapsaret. Ved beregningen benyties nominell skattesats. Positive og negative forskjeller
vurderes mot hverandre innenfor samme tidsintervall. Visse poster vurderes likevel serskilt, herunder merverdier
ved oppkjop og pensjonsforpliktelser. Utsatt skattefordel oppstar dersom en har midlertidige forskjeller som gir
opphav til skatlemessige fradrag i fremtiden. Arets skattekostnad bestir av endringer i utsatt skatt og utsatt
skattefordel, sammen med betalbar skatt for inntektsaret korrigert for feil i tidligere &rs beregninger,
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Longyearbyen Boligeiendom AS
Arsregnskap 2014

Noter

Note 1 Segmentinformasjon/Virksomhetsomrider
Selskapet virksomhetsomrddet bestir av kjap, utvikling, utleie, salg og drift av fast eiendom og det som herer dertil.
Viksomheten uteves i Longyearbyen.

Note 2 Lonnskostnader
Selskapet har ingen ansatte og dermed ikke pliktig & ha OTP.,

Revisor
Kostnadsfort revisjonshonorar fordeler seg som folger:

Lovpélagt revisjon 51417
Andre attestasjonstjenester 30700
Skatteradgivning 7 000
Andre tjenester utenfor revisjonen 1]
Sum 89117

Belapene er ekskl. merverdiavpift

Note 3 Varige driftsmidler

Bygg Maskiner, SUM
inventar o.l.

Anskaffelsekost pr 1.1 42 069 107 188 795 42 257 902
+ tilgang 701 587 341249 1042 836
- avgang 0 0 0
Anskaffelsekost pr 31.12 42 770 694 530 044 43 300 738
Akkumulerte avskrivninger pr 1.1 0 1444 1444
+ ordinare avskrivninger 0 44195 44 195
- tilbakeforte avskrivninger ved avgang 0 0 0
Sum akkumulerte avskrivninger 31.12 0 45 639 45 639
Bokfert verdi pr 31.12. 42 770 694 484 405 43 255 099
Avskrivningsplan Linezr
Prosentsats for ordinzre avskrivninger 0% 20%

Note 4 Bankinnskudd
Selskapet har ingen ansatte og ingen Jennskostnader. Det er dermed ikke nodvendig 4 opprette skattetrekkskonto
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Longyearbyen Boligeiendom AS

Arsregnskap 2014
Noter

Note 5 Skatt

Betalbar skatt fremkommer slik:
Ordinzert resultat far skattekostnad
Permanente forsigeller
Resultatandel datterselskap
Endring midlertidige forskjeller
Mottatt konsernbidrag

Anvendt fremfarbart underskudd
Grunnlag betalbar skatt

Betalbar skatt pd drets resultat

Arets skattekostnad fremkommer slik:
Betalbar skatt pa rets resultat
Brutto endring utsatt skatt

Arets totale skattekostnad

Betalbar skatt i balansen fremkommer slik:
Betalbar skatt pé drets resultat

Betalbar skatt pa konsernbidrag

Sum betalbar skatt

Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt/skattefordel:

Forskjeller som utlignes:
Anleggsmidler
Kundefordringer
Underskudd til fremfaring
Sum

Utsatt skatt(+)/skattefordel(-)

Note 6 Egenkapital

Egenkapital pr 01.01.
Arets resultat
Egenkapital pr 31.12.

2014 2013

1168 887 1011207

0 9 000

0 0

99 820 -39192

0 0

0 0

1065 067 981 015

171 051 86518

171 051 86518

15971 $1 861

187 022 168 379

171 051 86518

0 0

171 051 86518

606 842 510653

-11476 -15 107

0 0

595 366 495 546

95 259 79 287

Aksjekapital Overkurs Annen EK Sum
3 000 000 9300 861 481 3870 781
981 864 981 864

3000 000 9300 1843345 4852645
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== annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2014 for 998687055

Longyearbyen Boligeiendom AS
Arsregnskap 2014

Noter

L

Note7 Eierstruktur
Selskapets aksjekapital er pd kr 3 000 000 fordelt pa 3000 aksjer a kr 1 000. Aksjekapitalen er fordelt
pa felgende aksjonzrer:

Mona Didriksen Holding AS 33,33 %
Frank Wilhelmsen Holding AS 3333%
Triko AS 33,33 %
SUM 100 %

Note 8 Langsiktig gjeld/pantestillelser

2014
Gijeld sikret med pant:
Gjeld til kredittinstitusjoner 38 000 000
Eiendeler stillet som sikkerhet:
Varige driftsmidler 43 255 099
Sum 43 255 099
(Gjeld som forfaller til betaling om mer emn 5 4r: 28 501 000
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