== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 356 347

Aksjeselskap

ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS
Parkveien 53B

0256 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Hans Chr Andersen
28.04.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991356347

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
Kostnader

Varekostnad 5 -622 000

L gnnskostnad 2 473000 262 000
Annen driftskostnad 2,10 1517000 1546 000
Sum kostnader 1 368 000 1808 000
Driftsresultat -1 368 000 -1 808 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 84 638 000

Annen renteinntekt 69 000 272 000
Annen finansinntekt 172 000 82000
Sum finansinntekter 84 879 000 354 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler 37 434000 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 94 000 28 000
Annen finanskostnad 229 000 196 000
Sum finanskostnader 37 757 000 224 000
Netto finans 47 122 000 130 000
Ordinaart resultat for skattekostnad 45 754 000 -1 678 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 1627 000 -387 000
Ordinart resultat etter skattekostnad 44 127 000 -1291 000
Arsresultat 44 127 000 -1291 000
Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 12 000 000

Tilleggsutbytte 9425 000

Ekstraordineat utbytte 81 250 000

Overfaringer til/fra annen egenkapital -58 548 000 -1291 000
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 991356347

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum overfaringer og disponeringer 44127 000 -1291 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 10 795 000 105 036 000
Sum finansielle anleggsmidler 10 795 000 105 036 000
Sum anleggsmidler 10 795 000 105 036 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 300 000 128 000
Konsernfordringer 10 9018 000 21 613000
Sum fordringer 9318 000 21741000
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 143 017 000 8 899 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 143 017 000 8 899 000
Sum omlgpsmidler 152 335000 30 640 000
SUM EIENDELER 163 130 000 135676 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 32500 000 32 500 000
Overkurs 40 625 000
Annen innskutt egenkapital 25 000 25 000
Sum innskutt egenkapital 32525 000 73150 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 193 000 58 741 000
Sum opptjent egenkapital 193 000 58 741 000
Sum egenkapital 32718 000 131 891 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 889 000 794 000
Sum avsetninger for forpliktelser 889 000 794 000
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 889 000 794 000
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 25 000
Betalbar skatt 806 000

Utbytte 12 000 000

Kortsiktig konserngjeld 10 35 466 000 2261000
Annen kortsiktig gjeld 81 250 000 705 000
Sum kortsiktig gjeld 129 522 000 2991 000
Sum gjeld 130411 000 3785000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 163 129 000 135 676 000
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 511 283 457 000 336 539 000
Sum inntekter 283 457 000 336 539 000
K ostnader

Varekostnad 5 264 666 000 290 906 000
L gnnskostnad 2 473 000 262 000
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 2 443 000 2980 000
Annen driftskostnad 2,10 5 759 000 6 758 000
Sum kostnader 273341000 300 906 000
Driftsresultat 10 116 000 35 633000

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 65 000 138 000
Annen finansinntekt 172 000 82 000
Sum finansinntekter 237 000 220 000
Annen rentekostnad 751 000

Annen finanskostnad 234 000 197 000
Sum finanskostnader 985 000 197 000
Netto finans -748 000 23000
Ordineert resultat far skattekostnad 9 368 000 35 656 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 6 813 000 13583 000
Ordinaert resultat etter skattekostnad 2 555 000 22 073 000
Arsresultat 2 555 000 22 073 000
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991356347

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 3 2 443 000
Sum immaterielle eilendeler 2443 000
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 1953 000
Sum varige driftsmidler 1953 000
Sum anleggsmidler 0 4 396 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 40 622 000 443 732 000
Andre fordringer 300 000 128 000
Sum fordringer 40 922 000 443 860 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 143 017 000 8 899 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 143 017 000 8 899 000
Sum omlgpsmidler 183 939 000 452 759 000
SUM EIENDELER 183939 000 457 155 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 32 500 000 32 500 000
Overkurs 40 625 000
Annen innskutt egenkapital 7 25 000 25 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Sum innskutt egenkapital 32525 000 73150 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 -6 007 000 94112 000
Sum opptjent egenkapital -6 007 000 94 112 000
Sum egenkapital 26 518 000 167 262 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 2 488 000 34834 000
Sum avsetninger for forpliktelser 2 488 000 34 834000
Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 2 488 000 34 834 000
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 235 794 000
Leverandergjeld 11 082 000 17 540 000
Betalbar skatt 39159 000

Utbytte 12 000 000

Annen kortsiktig gjeld 57 92 692 000 1725 000
Sum kortsiktig gjeld 154 933 000 255 059 000
Sum gjeld 157 421 000 289 893 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 183939 000 457 155 000
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2021 400333
Enheten
Organisasjonsnummer : 991 356 347
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS
Forretningsadresse: Parkveien 53B
0256 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2020 - 31.12.2020
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Ja
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Hans Chr Andersen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 28.04.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.06.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 991 356 347
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 o]
Kostnader

Varekostnad 5 -622 000

Lennskostnad 2 473 000 262 000
Annen driftskostnad 2,10 1 517 000 1 546 000
Sum kostnader 1 368 000 1 808 000
Driftsresultat -1 368 000 -1 808 000
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 84 638 000

Annen renteinntekt 69 000 272 000
Annen finansinntekt 172 000 82 000
Sum finansinntekter 84 879 000 354 000
Nedskrivning av

finansielle eiendeler 37 434 000 0
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 94 000 28 000
Annen finanskostnad 229 000 196 000
Sum finanskostnader 37 757 000 224 000
Netto finans 47 122 000 130 000
Ordinzrt resultat feor

zkattekostnad 45 754 000 -1 678 000
Skattekostnad pa ordinart

resultat 9 1 627 000 -387 000
Ordinert resultat etter

zkattekostnad 44 127 000 -1 291 000
Arsresultat 44 127 000 -1 291 000
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 12 000 000

Tilleggsutbytte 9 425 000

Ekstraocrdinaert utbytte 81 250 000

Overferinger til/fra

annen egenkapital -58 548 000 -1 291 000
Sum overfesringer og

disponeringer 44 127 000 -1 291 o000

Utskriftsdato 28.06.2021

Organisasjonsny 991 356 347

8ide 1 av 6
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Organisasjonznr: 991 356 347
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - ETIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler

Investering i datterselskap 4 10 795 000 105 036 000
Sum finansielle

anleggsmidler 10 795 000 105 036 000
Sum anleggsmidler 10 795 o000 105 036 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 300 000 128 000
Konsernfordringer 10 9 018 000 21 613 000
Sum fordringer 9 318 000 21 741 000
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 143 017 000 8 899 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 143 017 000 8 899 000
Sum omlepsmidler 152 335 000 30 640 000
SUM EIENDELER 163 130 000 135 676 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6,7 322 500 000 32 500 000

Overkurs 7 40 625 000

Annen innskutt egenkapital 7 25 000 25 000

Sum innskutt egenkapital 32 525 000 73 150 000
Utskriftedato 28.06.2021 Organisasjonsny 991 356 347 Side 2 av 6
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 193 000 58 741 000

Sum opptjent egenkapital 193 000 58 741 000

Sum egenkapital 32 718 000 131 891 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 889 000 794 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 889 000 794 000

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]

Sum langsiktig gjeld 889 000 794 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 25 000

Betalbar skatt 7 806 000

Utbytte 12 000 000

Kortsiktig konserngjeld 10 35 466 000 2 261 000

Annen kortsiktig gjeld 81 250 000 705 000

Sum kortsiktig gjeld 129 522 000 2 991 000

Sum gjeld 130 411 000 3 785 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 163 129 000 135 676 000
Utskriftedato 28.06.2021 Organisasjonsny 991 356 347 Side 3 av 6
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Organisasjonznr: 991 356 347
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 5,11 283 457 000 336 539 000
Sum inntekter 283 457 000 336 539 000
Kostnader

Varekostnad 5 264 666 000 290 906 000
Lennskostnad 2 473 000 262 000

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle eiendeler 3 2 443 000 2 980 000
Annen driftskostnad 2,10 5 759 000 & 758 000
Sum kostnader 273 341 000 300 906 000
Driftsresultat 10 116 000 35 633 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt &5 000 138 000
Annen finansinntekt 172 000 82 000
Sum finansinntekter 237 000 220 000
Annen rentekostnad 751 000

Annen finanskostnad 234 000 197 000
Sum finanskostnader 985 000 197 000
Netto finans -748 000 23 000

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 9 368 000 35 656 000

Skattekostnad pad ordinart

resultat 9 & 813 000 13 583 000

Ordinsrt resultat etter

skattekestnad 2 555 000 22 073 000

Arsresultat 2 555 000 22 073 000
Utskriftedato 28.06.2021 Organisasjonsny 991 356 347 Side 4 av 6
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Organisasjonznr: 991 356 347
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 3 2 443 000
Sum immaterielle eiendeler 2 443 000

Varige driftasmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 1 953 000
Sum varige driftsmidler 1 953 000
Sum anleggsmidler 0 4 396 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 5 40 622 000 443 732 000
Andre fordringer 300 000 128 000
Sum fordringer 40 922 000 443 860 000

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 143 017 000 8 899 000
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 143 017 000 8 899 000
Sum omlepsmidler 183 939 000 452 759 000
SUM EIENDELER 183 939 000 457 155 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6,7 32 500 000 32 500 000

Overkurs 7 40 625 000

Annen innskutt egenkapital 7 25 000 25 000

Sum innskutt egenkapital 32 525 000 73 150 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 -6 007 000 94 112 000

Sum opptjent egenkapital -6 007 000 94 112 000

Sum egenkapital 26 518 000 167 262 000
Utskriftedato 28.06.2021 Organisasjonsny 991 356 347 S8ide 5 av 6
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Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 2 488 000 34 8324 000

Sum avsetninger for

forpliktelzer 2 488 000 34 834 000

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 2 488 000 34 834 000

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 8 235 794 000

Leverandergjeld 9 11 082 000 17 540 000

Betalbar skatt 7 39 1592 000

Utbytte 12 000 000

Annen kortsiktig gjeld 5,7 92 692 000 1 725 000

Sum kortsiktig gjeld 154 933 000 255 059 000

Sum gjeld 157 421 000 289 893 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 183 939 000 457 155 000
Utskriftedato 28.06.2021 Organisasjonsny 991 356 347 Side 6 av 6
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Organisasjonznr: 991 356 347
ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998. Det er
utarbeidet etter norske regnskapsstandarder. Hovedregel for
vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld. Eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler.
Andre eiendeler er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer som
skal tilbakebetales innen et &r er uansett klassifisert som
omlepsmidler. Ved klassifiseringen av kortsiktig og langsiktig
gjeld er analoge kriterier lagt til grunn. Anleggsmidler vurderes
til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar
verdifallet forventes ikke A4 vere forbigdende. Anleggsmidler med
begrenset ekonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt mottatt belep pad etableringstidspunktet.
Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av
renteendring. Omlepsesmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt
mottatt belep pad etableringstidspunktet. Kortsiktig gjeld
oppskrives ikke til virkelig verdi som fslge av renteendring.
Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegijeres for
nedenfor. Varige driftsmidler Varige driftesmidler avskrives over
forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt lineart over antatt ekonomisk levetid. Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende ettexr
fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres
pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
I tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert
avesetning for & dekke antatt tap. Skatter Skatter kostnadsferes ndr
de pdleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det
regnskapsmessige resultat for skatt. Skattekostnaden bestdr av
betalbar skatt (skatt pd arets skattepliktige inntekt) og endring i
netto utsatt skatt. Skattekostnaden fordeles pad ordinert resultat og
resultat av ekstracrdinere poster i henhold til skattegrunnlaget.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Necte
1
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Aksjeklasse Ant. aksjer Palvdende Bokfort verdi
Ordinere 325000.00 100.00 32500000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
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Ticon A8 50782.00 15.63% Ordinere
Megaron AS 292063.00 12.02% Ordinere
MP Pensjon 31251.00 9.62% Ordinere
Trovator AS 15624.00 4.81% Ordinare
Inreko AS 117192.00 3.61% Ordinere
Tjuvholmen Invest AS 11719.00 3.61% Ordinere
Intertrade Shipping AS 7812.00 2.40% Ordinare
Stremstangen AS 7812.00 2.40% Ordinere
Rondeslottet Invest AS 7812.00 2.40% Ordinere
Fateburet AS 4687.00 1.44% Ordinere
Hekama Invest AS 3906.00 1.20% Ordinere
Attivo Eiendomsinvest AS 132813.00 40.86% Ordinere
Sum Sum antall Sum eierandel
325000.00 100.00%
Nete
3

Lenn og ytelser

Lenn Arvets Fiordrets
430000.00 230000.00
Arbeidsgiveravgift Arets Fiordrets
43000.00 32000.00
Sum lennskostnader Arvets Fijordrets
473000.00 262000.00
Necte
3

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte

Ytelser til revisjon

Reviszjon Arvets Fiordrets
85000.00

Andre tjienester Arvets Fijordrets
75000.00

Sum godtgijerelse til revisoxr Arets Fiordrets
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160000.00

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
5

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete
4

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte

Konsern, tilknyttet selzkap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselszkap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Attivo Sandvika 100.00% 100.00% 512.00 28048.00
Bolig AS

Ticon Nydalen 100.00% 100.00% 4083.00 -345.00
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Attivo Eiendomsutvikling AS

Styrets beretning for 2020.

VIRKSOMHETENS ART

Forretningsgrunnlaget til Attivo Eiendomsutvikling AS er 4 eie, drive og utvikle eiendom i
Oslo/Akershus. Hovedkontoret ligger i Oslo. Selskapet har ved utgangen av aret ett prosjekt
som er eiet 100 %.

Selskapets prosjekter er og har vert organisert gjennom datterselskaper, som kun har som
formdl 4 eie enkeltstiende prosjekter.

Attivo Bolig Sandvika AS eier en tomt som fikk godkjent ny regulering i mai 2017. Ny
regulering tilsa at det kunne bygges ca. 8.575 m?> BRA-S bolig og ca. 900 m? nzring. Salg av
leiligheter startet i 1 Q 2018 og byggeriet hadde byggestart 3 Q 2018, Ved utgangen av aret
var 126 av 130 leiligheter solgt. Alle leilighetene ble ferdigstilt 4 Q, mens utearealene
ferdigstilles 1 H 2021. Datterselskapet Attivo Bolig Sandvika AS som eier ca. 900 m?
neeringsarealer ble overlevert ny eier i 3 Q 2020,

Ticon Nydalen AS eide en eiendom i Nydalen, Oslo. Dette var en industrieiendom som var
blitt omregulert til bolig. Prosjektet var pa 228 leiligheter i tre byggetrinn. Siste leilighet ble
overlevert 1 2017. Selskapet sitter med et garantiansvar for de solgte leilighetene i 5 ar.

FORTSATT DRIFT

Arsoppgjeret er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Til grunn for antagelsen ligger
resultat- og balansebudsjett for 2021 og selskapets prognoser for irene fremover. Selskapet er
i en sunn gkonomisk og finansiell stilling.

FREMTIDIG UTVIKLING
Selskapet har stengt bekene for nye investeringer.

Markedet for nye boliger har i 2020 har vart godt med god ettersporsel og jevnt salg.
Selskapets virkeomrade er i Oslo og Akershus, hvor befolkningstilveksten er stor og med
dertil herende behov for nye boliger.

REDEGJORELSE FOR ARSREGNSKAPET

Konsernet har fra 2018 endret prinsipp for vurdering av anleggskontrakter fra fullfert
kontrakts- til lepende avregningsmetode. Morselskapet har et regnskapsmessig overskudd pa
NOK 44,1 mill, i 2020,

Omsetningen 1 konsernet er NOK 283,5 mill. Konsernresultatet etter skatt ble et overskudd pa
NOK 2,6 mill.

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var positiv med NOK 414.0 mill. Avviket fra
driftsresultatet skyldes i hovedsak endringer i fordringer relatert til konsernets prosjekter.

Pennea Dokumentnokkel ZWQ61-TZZLZ-DNEVU-NENXQ-ATESA-YUEK]
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Konsernets kortsiktige gjeld utgjorde pr 31.12.2020 NOK 154,9 mill., mens konsemets
bankinnskudd pa samme tidspunkt utgjorde NOK 143,0 mill.

Totalkapitalen for konsemnet pr 31.12.2020 var NOK 183,9 mill. Egenkapitalandelen pr
31.12.2020 var 14,4 %.

Styret kjenner ikke til noen forhold av viktighet for 4 bedemme selskapets stilling og resultat
som ikke fremgéir av regnskapet og balansen med noter. Det er heller ikke etter regnskapsarets
utgang inntradt forhold som etter styrets syn har betydning ved bedemmelse av regnskapet.

FINANSIELL RISIKO
Selskapet og konsernet er eksponert for finansiell risiko pd ulike omrader:

Markedsrisiko.
Konsemet har ingen leietakere og saledes ikke eksponert for eventuelle frafall av
leieinntekter.

Kjepere av leiligheter m4 innbetale 10 % av kjepesum som garanti for rett oppgjer, det gjer at
selskapet har en buffer ved re-salg hvis kjeper ikke klarer 4 oppfylle den inngétte kontrakt.
Prisene pd nye boliger i selskapets investeringsomride, Oslo og Akershus, har utviklet seg
positivt i 2020. Over 90 % av leiligheten er overlevert og oppgjer mottatt for pr 31.12.20.

For prosjektet i Sandvika er tilneermet hele entreprisekontrakten kontrahert, usikkerheten
rundt denne er saledes sterkt redusert

Kredittrisiko.
Selskapet har p.t. ingen avgitte kreditter. Far selskapet iverksetter hyggestart pa nye prosjekter
er avtale om byggelan inngétt.

Likviditetsrisiko
Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som god, og det er liten risiko for tap pa fordringer.
Selskap har i tillegg en komitert, men ikke innkalt egenkapital pA NOK 342,8 mill.

ARBEIDSMILJ@ OG MILJORAPPORTERING
Selskapet har ingen ansatte. Avtalen med Attivo Management AS som forretningsfarer og
forvalter av selskapet utlep 31.12.20.

Selskapet ensker & bidra til et forbedret milje gjennom mélbevisst arbeid i hvert enkelt
prosjekt. Selskapet folger alle etiske normer og regelverk og ensker & motarbeide all form for
arbeidslivskriminalitet. Det benyttes kun entreprensrer som kan dokumentere at de falger
lover og forskrifter med hensyn til lgnn, skatt og mva. Alle entreprenerer skal vare godkjent i
StartBANK. Dette gjelder ogsa underentreprenerer og andre samarbeidspartnere. Helse, miljs
og sikkerhet vektlegges pad alle byggeplasser, og det gjeres et grundig HMS-arbeid.
Byggeplassen har en egen HMS-koordinator for & ivareta dette som holder kontinuering
oversiki over eventuelle skader pd byggeplass. Alle prosjekter har egen miljeplan
(oppfalgingsplan). Alle prosjekter har en egen miljekoordinator som har som ansvar 4 falge
opp at punkter innenfor miljgstrategi oppfylles.

Penneo Dokumentnakkel: ZWQGT-TZZL Z-DNEMI-NENXQ-ATESA-YUSKT
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LIKESTILLING
Styret bestdr av 7 personer som alle er menn. Selskapet har ikke iverksatt eller planlagt
iverksatt tiltak for 4 fremme likestilling,

DISKRIMINERING
Da selskapet ikke har egne ansatte er det ikke iverksatt eller planlagt iverksatt tiltak mot
diskriminering.

ARSRESULTAT OG DISPONERINGER,
Morselskapet har et overskudd etter skatt p4i NOK 44,127 mill. Styret foreslar at arets
overskudd disponeres som folger:

Tilleggsuthytte (NOK 9,425 mill.)
Ekstraordineert utbytte (NOK 81,250 mill.)
Avsetning utbytte (NOK 12,000 mill.)
Overfart annen egenkapital NOK 58,548 mill.

Sum disponeringer (NOK 44,127 mill.)

Selskapets likviditetsbeholdning pr. 31.12.2020 var NOK 143,0 mill. Resultatregnskap og
balanse med noter gir etter styrets vurdering et riktig grunnlag for 4 bedemme selskapets drift
og stilling,

Det er ikke inntruffet forhold etter 31.12.2020 som etter styrets vurdering har betydning for
bedemmelsen av regnskapet for 2020,

Oslo, 28. april 2021,

Styret i Attive Eiendomsutvikling AS

Thorbjem F. Pedersen Bjarne Brynning Lars Martin Lunde
Styrets leder Styremedlem Styremedlem

Arve Nyhus Christian Falck-Pedersen Fredrik Reed
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

Geir Saastad Hans Chr Andersen
Styremedlem Adm. dir.
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BHL DA
Elias Smiths vei 24
1337 Sandvika

Til generalforsamlingen i
Attivo Eiendomsutvikling AS Org. v, 842 768 061

Telefon: 668559 00
E-post: amn@bhl.no
Intermett: woww.bhl.ng

Medlemmer av
Den norske Reviscricrening

Ansvarlig revisor:
Arild M. Ny haug

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Uttalelse om revisjon av selskapet

Konklusjon
Vi har revidert Attivo Eiendomsutvikling AS sitt arsregnskap som viser et overskudd for
selskapsregnskapet pa TNOK 44 127 og et overskudd for konsernregnskapet p& TNOK 2 555. Etter
vir mening:
» er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
* gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Attivo
Eiendomsutvikling AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstrammer
for regnskapsédret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.
¢ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet Attivo
Eiendomsutvikling AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og kontantstremmer
for det avsluttede regnskapsaret i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge.

Arsregnskapet bestar av:
¢ selskapsregnskapet, som bestir av balanse per 31. desember 2020, resuliatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen samt noter, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og
¢ konsernregnskapet som bestdr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen samt noter, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfiart revisjonen i samsvar med [ov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de intemasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire
oppeaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og
plikter ved revisjon av Arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og
forskrift, og har overholdt vire avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vér
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for vir
konklusjon.

A membar of BITL BA ix a mcmber T of'the “Nexia Iniemational” nerm onk. Nexp Ingrmational Liviiied does not delis or serviees in its awn nanic or otensise. Nexia Inkenational
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International 2 worldwide pary Newta Inteonanonal Limited dovs not ageept any responsibility 1 (he commssion ol any act. or amission Io-act by oc the liabilises of, any ¢Fits
mesnbers Eacl fimn willin the Mexia International neisork is a separate lepal enity. Mesia nkemational Limited does a0l agecpt liabikily for any loss arismg

[ram any action or omission. en e basis of the coment in 1lis publication o any docuucntaiion and cxlermal links provided, The ademarks NEXIA
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Gvrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. Dette bestar av 4rsberetningen, men inkluderer ikke
arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Vér uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke evrig informasjon, og vi attesterer ikke
den pvrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapst er det vér oppgave  lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom avrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den evrige
informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt & rapportere det. Vi har ingenting
4 rapportere i s henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den firmer
nadvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som folge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma4 ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for drsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Véart mél er & oppnd betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter cller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inncholder vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
cksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som falge av misligheter eller feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa drsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-
ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. [ tillegg:

* identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsikiede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
héndtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som folge av
misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan innebzre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser,
feilpresentasjoner eller overstyring av intern kontroll.

¢ opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.
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¢ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

* konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen ved
avleggelsen av drsregnskapet, basert pd innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pi
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vire
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke fortsetter
driften.

= evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet { Arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt &rsregnskapet gir utirykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en méte som gir et rettvisende bilde.

e innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrerende den finansielle
informasjonen til enhetene eller forretningsomrédene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en
mening om det konsoliderte &rsregnskapet. Vi er ansvarlige for 4 lede, folge opp og
gjennomfere konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var revisjonskonklusjon.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken
tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsd informasjon om forhold av betydning som vi
har avdekket i lepet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om gvrige lovinessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa vér revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med 4rsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Korklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av 4rsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for aftestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov, forskrift
og god bokferingsskikk i Norge.

Sandvika, 28. april 2021
BHL DA

Arild M. Nvhaug

Statsautorisert revisor

Dokumentet er efektronisk signert

22.06.2022 kl 15:38

Brgnngysundregistrene

Side 25 av 38



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 991356347

7602 Revisjonsb...

Name Date
Nyhaug, Arild Magne 2021-04-30
Identification

==Z bankID Nyhaug, Arild Magne

PA MOBIL

This document contains electronic signatures using EU-compliant PAJES - PDF
Advanced Electronic Signatures (Regulation (EU) No 910/2014 (eiDAS))

22.06.2022 ki 15:38 Brgnngysundregistrene

Side 26 av 38



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 991356347

ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP
{Tall i NOK 1.000)

Morselskap Konsern
2019 2020 Note 2020 2019

Driftsinntekter og driftskostnader

0 0 Driftsinntekter 5,11 283 457 336 539
0 0 Sum driftsinntekter 283 457 336 539
0 {622) Varekostnader 5 264 666 290 806
262 473 Lennskostnad 2 473 262
0 0 Avskrivninger 3 2443 2980
1 546 1517 Andre driftskostnader 2,10 5758 6758
1808 1368 Sum driftskostnader 273 341 300 806
(1808) (1368) Driftsresultat 10 116 35633 F
E
E
@
-
Finansinntekter og finanskostnader g
<
Ly
0 84 638 Inntekt pd investering i datterselskap 0 0 5
272 69 Annen renteinntekt 65 138 b
82 172 Annen finansinntekt 172 82 “IR
0 (37 434) Nedskrivning av finansielle eiendeler 0 0 g
(28) (94) Annen rentekostnad {751) 0 =
{196) (230) Annen finanskostnad (234) (197) %
130 47 122 Netto finansposter (748) 23 §
g
(1678) 45 755 Ordinzert resultat fer skattekostnad 9 368 35 656 q:
g
387 {1627) Skattekostnad pa ordinzert resultat 9 (6 813) (13583) §
(1291) 44 127 Arets overskudd 2555 22073
Ovarfaringer og disponeringer:
¢ (9 425) Tilleggsutbytte
(81 250) Ekstraordinzert utbytte
0 (12 000) Avsetning utbytte
1291 58 548 Overfort annen egenkapital
1291 (44 127) Sum overfart
Org. nr. 991 356 347
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE PR. 31. DESEMBER
(Tall | NOK 1.000)

Morselskap Konsern
EIENDELER
2019 2020 Note 2020 2019
Anleggsmidler

Immaterielie eiendeler
0 0 Goodwill 3 0 2443

Varige driftsmidier
0 0 Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 0 1953

Finansielle anleggsmidier

105 036 10 795 Investeringer i datterselskap 4 0 0
105 036 10 795 Sum finansielle anleggsmidler 0 0
105 036 10795  Sum anleggsmidler 0 4398
I'-\_I
Omlgpsmidler ‘5:
8
Fordringer 3
0 0 Kundefordringer 5 40 622 43732 3
218613 9018 Kortsiktige fordringer konsernselskap 10 0 0 §
128 300 Andre fordringer 300 128 §
@
21741 9317 Sum fordringer 40 922 443 860 §
8 899 143 017 Bankinnskudd og kontanter 143 017 8898 &
i
30640 152 334 Sum omigpsmidler 183 939 452 759 Q:
e
135676 163 129 Sum eiendeler 183 939 457155 &
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS
BALANSE PR. 31. DESEMBER

(Tall i NOK 1,000)
Morselskap Konsern
EGENKAPITAL OG GJELD
2019 2020 Note 2020 2019
Egenkapital
Innskutt sgenkapital
32 500 32500 Aksjekapital 6,7 32 500 32500
40 625 0 Overkurs 7 0 40 625
25 25 Annen innskutt egenkapital 7 25 25
73150 32 525 Sum innskutt egenkapital 32525 73150
Opplfent egenkapital
58 741 193 Annen egenkapital 7 (6 007) 94 113
58 741 193 Sum opptjent egenkapital (6 007) 94 113
131 891 32718 Sum egenkapital 26 518 167 262
§
Gjeld &
2
Avsetning for forpliktelser L\S'
794 889 Utsatt skatt 9 2488 34834 ¥
o
&N
794 889 Sum avsetninger og forpliktelser 2488 34834 8
<C
Kortsiktig gjeld §
0 0 Gjeld til kredittinstitusjeoner 8 0 235794 =
25 0 Leverandargjeld 9 11082 17 540 §
0 806 Betalbar skatt 7 39 159 0 I
0 12 000 Utbytte 12 000 0 %
2 261 35 466 Gjeld til konsernselskap 10 0 0 =
705 81 250 Annen kortsiktig gjeld 57 92 692 1725 ;’Eg
=]
Q
2991 129 522 Sum kortsiktig gjeld 154 933 255 069 §
7
3785 130 411 Sum gjeld 157 421 289893
135 676 163 129 Sum egenkapital og gjeld 183 939 457 155
Oslo, 28. april 2021
Thorbjern F. Pedersen Christian Falck-Pedersen Bjarne Brynning
Styreleder Styremediem Styrernedlem
Arve Nyhus Fredrik Reed Geir Saastad
Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Lars Martin Lunde Hans Christian Andersen
Styremedlem Daglig leder
Org. nr. §91 356 347
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

KONTANTSTRZMOPPSTILLING
(Tall i NOK 1.000)

Morselskap Konsern
2019 2020 2020 2019
Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter
(1678) 45 755 Ordinzert resultat far skattekostnad 9 368 35 656
0 0] Avskrivninger 2443 2 980
37 434 Nedskrivning i investeringer 0 0
0 0 Gevinst salg av driftsmidler (4 019) 0
(72) (172) Endring i andre fordringer 402 938 (232 511)
(122) (730) Endring kortsiktig gjeld 3259 9853
(1872) 82 287 Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 413 990 (184 022)
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter X
0 0 Innbetaling ved salg av driftsmidler 5972 0 ‘3
0 59 378 Innbetaling av innskutt kapital aksjer 0 0 &
&
4] 50 379 Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 5972 0 E
<
Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter §
0 0 Netto endring kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner {235 794) 178506 3
{3 606) 42 502 Netto endring kortsiktige fordringer/gjeld i konsern 0 0 3
0 {40 625) Utbetaling av innbetalt kapital (40 625) ¢ 3
0 (9 425) Utbetalinger av utbytte {9 425) 0 =
€
=
{3 606) (7 548) Netto kontantstrom fra finansieringsaktiviteter (285 844) 178 506 D:;
E
[~
(5478) 134 118 Netto endring i kentanter og -ekvivalenter 134 118 (5 518) g
14 377 8899 Beholdning av kontanter og -ekvivalenter 1.1 8899 14415 35
=]
8899 143 017 Beholdning av kontanter og -ekvivalenter 31.12 143 017 8899 =
%
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
(Talt i NOK 1.000)

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper
Selskapet har lagt felgende regnskapsprinsipper til grunn:

Konsolideringsprinsipper
Konsernregnskapet viser konsernets skonomiske stilling og resultat nar morselskapet og datterselskapene
betraktes som en gkonomisk enhet. Det er anvendt enhetlige regnskapsprinsipper for alle selskap som
inngér i konsernet. Konsernregnskapet omfatter de selskap hvor morselskapet og datterselskap direkte eller
indirekte har bestemmende innflytelse. Felgende datterselskap inngar:

Atftivo Bolig Sandvika AS, eierandel 100%

Ticon Nydalen AS, eierandel 100%

Aksjer i datterselskaper er eliminert i konsernregnskapet etter oppkjepsmetoden. Dette innebzerer at det
oppkjepte selskapets eiendeler og gjeld vurderes til virkelig verdi pa kjapstidspunktet, og eventuell merpris
utover dette klassifiseres som goodwill.

Transaksjoner, mellomvasrende og interne gevinster/tap mellom konsernselskapene er eliminert.

Bruk av estimater

| utarbeidelse av arsregnskapet er det brukt estimater og forutsetninger som har pavirket resultatregnskapet
og verdseltelsen av eiendeler og gield, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa balansedagen i henhold til
god regnskapsskikk.Omrader som i stor grad inneholder slike skjgnnsmessige vurderinger, hey grad av
kompleksitet, eller omréder hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for arsregnskapet er beskrevet

i notene.

Vurdering og kiassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlepsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert som
omlgpsmidler. Ved kiassifisering av kortsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belap ved verdifall som forventes
ikke & veere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunkiet.

Omlapsmidler vurderes il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsikiig gje!d balansefares til
nominelt mottatt belgp p& etableringstidspunktet.

Penneo Dokumentnokkal: SVEWU-LHISA-GG2QE-AVIZT-DTRET-LIVEK

Enkelte poster er vurdert etter andre regler, og redegjgres for nedenfor.

Inntekter

Inntekt regnskapsfares nér den er opptjent, det vil si nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart
til kunden. Dette vil normalt vaere tilfellet nar varen er levert, Inntektene regnskapsfares med verdien
av vederlaget pa transaksjonstidspunktet,

Varige driftsmidier
Varige driftsmidler avskrives over forventet skonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel fordelt
linezert over antatt akonomisk levetid.

Aksjer i datterselskap og tilknyttet selskap

Investeringer i datterselskap og tilknyttet selskap er vurdert etter kostmetoden i selskapsregnskapet.
Investeringene vurderes til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert nedvendig. Det er
foretatt nedskrivning til virkelig verdi nar verdifallet skyldes arsaker som ikke kan antas & veere forbigaende
og det ma anses nadvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger reverseres nér grunnlaget for
nedskrivning ikke lenger er tilstede.
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
(Tall i NOK 1.000)

Note nr. 1 - Regnskapsprinsipper forts.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfart samme &ar som det er avsatt i givers regnskap. Overstiger
utbyttet / konsernbidraget ande! av opptjent resultat etter anskaffelsestidspunkiet, representerer den
overskytende del tilbakebetaling av investert kapital som reduserer bokfart verdi av investeringen.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Eiendomsprosjekter

Prosjekter i egen regi vurderes etter kostmetoden. Eiendommen vurderes som varig driftsmiddel.
Inntekter fra langsiktige tilvirkningsprosjekter resultatfares i takt med prosjektets fullfgringsgrad,

nar utfallet av transaksjonen kan estimeres pa en palitelig méte. Nar transaksjonens utfall ikke kan
estimeres palitelig, vil kun inntekter tilsvarende palapte prosjektkostnader inntektsfares. | den
perioden det blir identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten
bli resultatfert i sin helhet.

Skatter
Skatter kostnadsfares nar de palgper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige
resultatet for skatt,

Skattekostnaden bestar av betalbar skatt {skatt pa arets skattepliktige inntekt) og endring i netto
uisatt skatt. Skattekostnaden fordeles pa ordinzert resultat og resultat av ekstraordinsere poster i
henhold til skattegrunnlaget. Utsatt skatt og utsatt skattefordel presenteres netto i balansen.

Det er ikke beregnet utsatt skatt p4 merverdier som oppstéar ved oppkjep av datterselskaper. Dette begrunnes
med at konsernets eiendommer eies av "singel purpose" selskaper. Det er mest sannsynlig at et salg av
eiendom vil skje som salg av aksjer i datterselskap. Etter gjeldende skatteregler utizser ikke gevinst ved

salg av aksjer i norske selskap skatt.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kertsiktige, likvide plasseringer.

Penneo Dokumentnekkel: SVEWU-L H3SA-GG2QE-AVIZT-DTEET-LIVEK

Offentiige tilskudd
Selskapet har ikke mottatt offentlige tilskudd.

Note nr. 2 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser m.m.

Lannskostnader Morselskap Konsem

2020 2019 2020 2019
Styrehoncrar 430 230 430 230
Arbeidsgiveravgift 43 32 43 32
Sum 473 262 473 262

Konsernet har ingen ansatte.

Selskapet er ikke pliktig til 4 tegne obligatorisk tjenestepensjon.
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
(Tail i NOK 1,000)

Note nir. 2 - Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser m.m. forts.

Revisor

Morselskap

Kostnadsfart revisjonshonorar for morselskapet for 2020 utgjar 85. Annen bistand er kostnadsfert
med 75. Belgpene er inklusive merverdiavgift.

Konssm

Kostnadsfart revisjonshonorar for konsernet for 2020 utgjer 233 Annen bistand er kostnadsfart
med 87. Belzpene er inklusive merverdiavgift.

Note nr. 3 - Varige driftsmidler og prosjekter under arbeid

Konsemn Bygninger og Goodwill Sum
formier
3
Anskaffelseskost pr. 31.12.2019 1953 5959 7912 §
Avgang i 2020 (1953) 0 {1953) b
[
Q
Anskaffelseskost pr. 31.12.2020 0 5959 5959 N
Y
-+
Akkumulerte avskrivninger 31.12.2019 3516 3516 5
Arets ordinaere avskrivninger 0 2443 2 443 8
<
wh
Akkurnulerte avskrivn. pr. 31.12.2020 0 5959 5959 5
pu]
S
Bokfert verd: pr. 31.12.2020 0 0 0 e
3
§
Goodwill er avskrevet | takt med inntektsfaringen i prosjektet verdien knytter seg til. |5
£
3
aQ
Note nr. 4 - Datterselskap g
&
Morselskap
Anskaffelses- Forretnings- Elerandei Resultat Egenkapital Baiansefant
Selskap tidspunkt kontor 12020 pr. 31.12.2020 verdy
Attivo Sandvika Bolig AS 20186 Oslo 100 % 28 048 512 6712
Ticon Nydalen AS 2011 Oslo 100 % (345) 4083 4083
10795
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS
NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020

(Talli NOK 1.000)
Note nr. 5 - Anleggskontrakter
Konsern
Balansefarte verdier vedrerende prosjekter 2020 2018
Inkludert i kundefordringer
Opptient ikke fakturert produksjon 40 622 395 944
Periodiserte kontraktskostnader 0 102 188
Forskudd fra kunder 0 (54 400}
Kundefordringer i balansen 40 622 443 732
Resultatposter vedrarende prosjekter
Resultat pé prosjekt under utfarelse
Resultatfarte totale inntekter 279 438 336 532
Kostnadsfarte totale kostnader 264 874 290 744
Estimert kontraktsfortjeneste 14 563 45795

Det er avsatt 1.000 i garantikostnader for solgte boliger, samt 10.442 for palepte, ikke fakturerte kostnader fra
totalentreprenar.

Opptjent ikke fakturert produksjon pr 31. desember 2020 bestar av opptjent kontraktsinntekt for salgte, ikke
overleverte boliger pr 31. desember, samt usolgte boliger verdsatt til kostpris.

Note nr. 6 - Antall aksjer, aksjeeiere, m.v.
(i hele kr.)

Selskapets aksjekapital er pr. 31.12.2020 pa kr. 32 500 000 bestdende av 325 000 aksjer palydende
kr. 100. Det er kun én aksjeklasse. Vedtektene inneholder ingen stemmerettsbegrensninger.

Oversikt over aksjonarer Antall aksfer Eferandal Tilknytning,

i% verv | Attivo
Eiendomsutvikiing AS

Penneo Dokumentineklel: SVEWU-LH35A-GG2QF-AVIZT-DTBET-LIYEK

Attivo Eiendomsinvest AS 132813 40,87 % Styremediem
Ticon AS 50782 15,63 % Styremadlem
Megaron AS 39 063 12,02 % Styremediem
MP Pensjon 31251 9,62 % Styremediem
Trovator AS 15624 4,81 % Styremedlem
Inreko AS 11719 3,61 % Daglig ieder
Tjuvholmen Invest AS 11719 3.61%

Intertrade Shipping AS 7812 240%
Stremstangen AS 7812 240%
Rondeslottet Invest AS 7 812 2,40 % Styremediom
Fateburet AS 4687 1,44 %

Hekama Invest AS 3906 1,20 %

Sum 325000 100,00 %
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
{Tall i NOK 1.000}

Note nr. 7 - Egenkapital

Morselskap Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Annen Sum
egenkapital egenkapital
Egenkapital pr. 31.12.2019 32 500 40 625 25 58 741 131 891
Tilbakebetaling av innbetalt kapital (40 625) (40 625)
Tilleggsutbytte (9 425) (9 425)
Ekstraordinzert utbytte (81 250) (81 250)
Arets resultat 44 127 44 127
Avsatt utbytte {12 000) (12 000)
Egenkapital pr. 31.12.2020 32 500 0 25 183 32718
Konsern Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Annen Sum
egenkapiial egenkap. e
o=
Pr.31.12.2019 32500 40625 25 94 113 167 262 é
w
o
Tilbakebetaling av innbetalt kapital (40 825) {40 625) :‘\
Tilleggsutbytie (9 425) (9425)
Ekstraordinzert utbytte {81 250) (81 250)
Arets resultat 0 2 555 2555
Avsatt utbytte {12 000} (12 000)
Pr. 31.12.2020 32 500 0 25 {6 007) 26 518

Det ekstraordinzere utbytte pa 81.250 er ikke utbetalt pr 31. desember 2020, og er klassifisert som annen Kkortsiktig

gjeld.

Note nr. 8 - Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantier

Penneo Dokumentnglklel SVEWU-{ H3SA-GGIQE-AVT

Morselskap Konsern
Pantstilfelser og lignende 2020 2019 2020 2019
Pantesikret gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 0 v 0 235794
Gijelden forfaller innen 5 ar etter regnskapsarets slutt,
Garantier og kausjonsansvar
Garanti ihht Bustadoppfaringslova 0 0 45 854 45 854
Garanti pa vegne av datterselskap 8749 8749 8749 8749
Mangelsgaranti 0 0 13 756 13756
Eiendelser stillet som sikkerhet
Tomter, bygninger 0 0 0 1953
Aksjer | datterselskap 10795 105 036 0 0
Kundefordringer 0 0 40 622 243732
Morselskapet kan kalle inn 91.000 ved behov.
Org. mv. 991 356 347
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
{Tall i NOK 1.000)

Note nr. 9 - Skatt

Morseiskap Konsern
2020 2019 2020 2019
Arets skattekostnad fremkommer siik:
Betalbar skatt tidligere ar 1532 0 39 159 0
Endring utsatt skatt 95 (387) (32 346) 13 583
Arets totale skattekostnad 1627 (387) 6813 13 583
2020 20189
Grunnlaget for betaibar skatt fremkommer slik:
Ordingert resultat for skattekostnad 45 755 (1678)
Permanente forskjeller {47 376) (82)
Verdiendring markedsbaserte verdipapirer 0 0
Endring midlertidige forskjeller 1010 1262
4
o
Arets skattemessige resultat (612) (498) é
Konsernbidrag 5719 0 8
Endring underskudd til fremfering (1443) 498 Ny
N
Grunnlag betalbar skatt 3 664 0 :‘5
o
22% betalbar skatt 806 0 3
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt 31.12.2020 31.12.2019 31.12.2020 31.122019 I
Forskjeller som kan utlignes §
Opptjent inntekt pa tilvirkningskontrakter 0 0 8 208 173 223 =
Gevinst- og tapskonto 4040 5050 4102 5128 £
Avsetninger 0 0 (1 000) (10200 ¢
§
4040 5050 11310 177 331 §
Fremfarbart underskudd 0 {1443) 0 (18994) &
o
€
Sum 4 040 3807 11310 158337 &
Utsatt skatt i balansen 889 794 2488 34 834

Pa deler av merverdiene oppstatt ved fusjon og oppkjap er det ikke beregnet utsatt skatt.
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ATTIVO EIENDOMSUTVIKLING AS

NOTER TIL REGNSKAPET FOR 2020
(Tall | NOK 1.000)

Note nr. 10 - Neerstaende parter/ mellomvaerende i konsern

Selskapet har foretatt transaksjoner med nzerstaende parter i all hovedsak konsernselskaper og selskap
kontrollert av aksjonagrer i Attivo Eiendomsutvikling AS.

Alle transaksjoner er foretatt som en del av den ordineere virksomheten og til armlengdes priser.
Selskapet har forvaltningsavtale med Attivo Management AS som dekker daglig ledelse, drift og utvikling
av selskapet.

Resuitatposter:
Nearstaends Transaksjon Morselskap Konsern
Attivo Management AS Forvaltningshonorar 1188 4875
inkl mva inkl mva
Morselskap
Balanseposter:
Fordringer Gjeld

2020 2019 2020 2018

Foretak t samme konsern 9018 21613 35 466 2 261

All mellomregning mot konsern er klassifisert som kortsiktig.
Selskapet er kontohaver i konsernkontosystem og har i den forbindelse solidaransvar for datterselskapenes

gjeld. Totalt innestaende pa konsernkonto utgjer 143.017 pr 31. desember 2020. Gjeld til datterselskapene relatert
til konsernkontoordningen utgjer 32.168.

Note nr. 11 ~ Inntekter pr virksomhetomrade

Morselskap Konsern

2020 2019 2020 2019
Pr. virksomhetsomrade:
Salgsinntekter 0 0 283 457 336 539

Penneo Dokumentnakkal: SVEWU-LH3SA-GG2QE-AVIZT-DTEET-LIYEK

Konsernets virksomhetsomrade er utvikling og salg av fast eiendom i Norge.
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