== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 277 041

Eiersekgonssameie
BOLIGSAMEIE BREIGATA 3-5-7
v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ramazan Ay
19.06.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 03.06.2026

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971277041

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2651 924 2480 335
Sum inntekter 2651 924 2480 335
K ostnader

L gnnskostnad 123 228 123 627
Annen driftskostnad 2782 498 2173234
Sum kostnader 2905 726 2 296 861
Driftsresultat -253 802 183473

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 32010 1441
Sum finansinntekter 32010 1441
Annen finanskostnad 43 307 34 360
Sum finanskostnader 43 307 34 360
Netto finans -11 297 -32919
Ordinaert resultat far skattekostnad -265 099 150 554
Ordinaert resultat etter skattekostnad -265 099 150 554
Arsresultat -265 099 150 554
Totalresultat -265 099 150 554

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -265 099 150 554
Sum overfaringer og disponeringer -265 099 150 554
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 630 000 630 000

Sum varige driftsmidler 630 000 630 000

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 630 000 630 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 395271 330234
Sum fordringer 395271 330234
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 958 708 853583
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 958 708 853 583
Sum omlgpsmidler 1353 980 1183818
SUM EIENDELER 1983980 1813818

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 623 881 888 980
Sum opptjent egenkapital 623 881 888 980
Sum egenkapital 623 881 888 980
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 832 148 869 159
Sum annen langsiktig gjeld 832 148 869 159
Sum langsiktig gjeld 832148 869 159

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 274 190
Leverandergjeld 510 160 36 765
Annen kortsiktig gjeld 17 516 18723
Sum kortsiktig gjeld 527 950 55678
Sum gjeld 1 360 098 924 837
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1983 980 1813818
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 638844

971 277 041
Eierseksjonssameie
BOLIGSAMEIE BREIGATA 3-5-7

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ramazan Ay
12.06.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 03.08.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

03.06.2026 kI 11:23

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 971 277 041
BOLIGSAMEIE BREIGATA 3-5-7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 651 924 2 480 335
Sum inntekter 2 651 924 2 480 335
Kostnader

Lennskostnad 123 228 123 627
Annen driftskostnad 2 782 498 2 173 234
Sum kostnader 2 905 726 2 296 861
Driftsresultat -253 802 183 473
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 32 010 1 441
Sum finansinntekter 32 010 1 441
Annen finanskostnad 43 307 34 360
Sum finanskostnader 43 307 34 360
Netto finans -11 297 -32 919
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -265 099 150 554
Ordinert resultat etter

skattekostnad -265 099 150 554
Arsresultat -265 099 150 554
Totalresultat -265 099 150 554
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -265 099 150 554
Sum overferinger og

disponeringer -265 099 150 554

Utskriftedato 03.08.2023 Organisasjonsny 971 277 041 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 277 041
BOLIGSAMEIE BREIGATA 3-5-7

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 630 000 630 000
Sum varige driftzmidler 630 000 630 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 630 000 630 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 395 271 330 234
Sum fordringer 395 271 330 234
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 958 708 853 583
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 958 708 853 583
Sum omlepsmidler 1 353 980 1 183 818
SUM EIENDELER 1l 983 980 1 813 818

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 623 881 888 980

Utskriftedato 03.08.2023 Organisasjonsny 971 277 041 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 623 881 888 980
Sum egenkapital 623 881 888 980
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 832 148 8692 159

Sum annen langsiktig gjeld 832 148 869 159

Sum langsiktig gjeld 832 148 869 159

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 274 190

Leverandergjeld 510 160 36 765

Annen kortsiktig gjeld 17 516 18 723

Sum kortsiktig gjeld 527 950 55 678

Sum gjeld 1 360 098 924 837

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1l 983 980 1l 813 818
Utskriftedato 03.08.2023 Organisasjonsny 971 277 041 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 277 041
BOLIGSAMEIE BREIGATA 3-5-7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

03.06.2026 kil 11:23 Brgnngysundregistrene Side 8 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971277041

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

03.06.2026 kil 11:23 Brgnngysundregistrene Side 9 av 45
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| *o$

Arsmote 2023

Breigata 3-5-7 Bs

19. juni 2023

Selskapsnummer: 1228 ﬁ OBOS

03.06.2026 kI 11:23 Brgnngysundregistrene Side 10 av 45
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Velkommen til &rsmeate i Breigata 3-5-7 Bs

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
19. juni 2023 kl. 18:00, Hagestua til eldresenteret, inngang fra bakgarden .

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mateinnkallingen

5. Opprettelse av driftsavtale i bakgérden

6. Endring av vedtekter - Dugnadstillegg

7. Registering av leieforhold

8. Budsjett

9. Arsrapport og arsregnskap

10. Fastsettelse av honorarer

1. Innkalling til &rsmete

12. Videoovervaking

13. Brannsikkerhet og felles raykvarsling?

14. Styret skal ikke saksbehandle forsikringssaker

15. Administrering av Facebook og felles retningslinjer

16. Hvor og hvem skal beboere kontakte for & fa svar fra Styret?
17. Bedre informasjonsflyt i sameiet

18. @konomisk kompensasjon for vara

19. Ansettelse av vaktmester

20. Valg av tillitsvalgte

2av 33

03.06.2026 kI 11:23 Brgnngysundregistrene
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21. Orientering av situasjonen knyttet til profesjonell styreleder

Med vennlig hilsen,
Styret i Breigata 3-5-7 Bs

3av33
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Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Representant fra OBOS

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble representanten fra OBOS foreslatt. Som protokollvitner ble
Mai Vo og Susanne Hovda foreslatt.

4 av 33

03.06.2026 kI 11:23 Brgnngysundregistrene Side 13 av 45



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971277041

Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Opprettelse av driftsavtale i bakgérden

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Som kjent har vi fatt en ny bakgérd som har vaert i drift det siste §ret. Styret har ikke
myndighet til & inngd en driftsavtale alene og derfor &rsmete om fullmakt til & inng4
dette. Vi @nsker ogsa innspill under 8rsmete angdende fremtidig drift av bakgarden.

Forslag til vedtak
Styret gis fullmakt av 8rsmate til & inngd en tilsvarende eller bedre avtale slik dener
ved|agt

Vedlegg
1. utkast - driftsavtale.pdf

Sak &
Endring av vedtekter - Dugnadstillegg

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Sameiet far starre vedlikeholdsutgifter nérvi skal deltai 8 holde bakgarden vedlike, Dette
har det heller ikke blitt budsjettert med tidligere og vi har to valg.

Enten ke fellesutgifter eller basere oss pa at beboere gjer mer frivillig arleid gjennom
dugnad for & holde utgiftene nede. Dette gjelder ogsa driften av bygningsmassen
generelt. En problemstilling er at det er sveert mye utleie i garden og at leietakere ikke
er s8 opptatt av & holde fellesutgiftene nede. Det foreslas derfor at det innferes et fast

5av 33
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dugnadstilleg i tillegg til fellesutgiftene som blir utbetalt scm lenn hvis du stiller opp pa
dugnad. tillegget fastsettes da av styret.

P& naveerende tidspunkt ber tillegget veere pa 500,- pr seksjon. Da vil de som meater
opp (hvis det er to dugnader i 8ret) & utbetalt 3 000,- pr gang det er dugnad, de
som ikke mater opp vil da ikke bli avlennet. det foreslds ogsa at det utnevnes en
dugnadsansvarlig som det stemmes over som far honorert 10 000, - ekstra i tillegg til

& 14 tilbake dugnadstillegget.

Hvis dette ikke blir vedtatt s& mé sameiet ske fellesutgiftene med ca 20% merenn
budsjettert, dette vil dere se i neste sak som behandler budsjett

Forslag til vedtak 1

Til §7 i vedtektene skal det velges en egen dugnadsansvarlig. Det tilfayes felgende

i slutten av §7 - Det skal velges en dugnadsansvarlig i tillegg til styremedlemmene,
dugnadsansvarlig velges for 1 &r omgangen. Det er mulig & veere dugnadsansvarlig og
sitte i styret samtidig men vervet honores sserskilt,

Forslag til vedtak 2

Opprettelse av §17, den skal lyde som falger: Hver enkelte seksjon vil f4 tildelt et
dugnadstilleg som fastsettes av styret. dugnadstilleg utbetales som lann ved oppmete
pa dugnad og motregnes faktura for fellesutgifter

Sak 7
Registering av leieforhold

Forslag fremmet av:
Jonas Slerdahl Skjeerpe

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Alle endringer av leieforhold skal meldes til styret innen 2 uker. Styret skal ha oversikt
over alle som bori leilighetene. Endring av leieforhold skal belastes med 5.000 kr

som gar med til kostnader knyttet til informasjon om plikter, oppdatering av register
og postkasser samt erfart medkostnader ved nye beboere. Dersom dette ikke meldes
skal merkostnader fra styret eller forretningsferer i avdekking cg purring belastes eier av
leiligheten.

Gjentatt mangel pé etterlevelse av dette anses som brudd pé seksjonseiers forpliktelser
over for sameiet.

Styrets innstilling

6 av 33
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§6 i vedtektene lyder som felger: Erverver av seksjon og leietaker av bruksenhet ma
godkjennes av styret. Godkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Eier av seksjon
som ikke bor i sameiet ma melde sin eller kontaktpersons bopel adresse til styret

Forslag til vedtak

Forslag til vedtak er at felgende legges til §6 etter overnevnt tekst: Endring av leieforhold
belastes 5 000,- sin gar med til kostnader knyttet informasjon om plikter, oppdatering

av register og postkasser samt erfarte medkostnader ved nye beboere. Gjentatt mangel
pa etterlevelse pa dette anses som brudd pé seksjonseiers forpliktelser ovenfor sameiet.

Sak 8
Budsjett

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Vedlagt budsjett behandles

Forslag til vedtak
vedlagt budsjett blir godkjent

Vedlegg
2. Budsjett 2023.pdf

Sak 9
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
3.1228 Forslag til &rsrapport-2023.pdf

4.1228 Arsregnskap 2022.pdf

7 av 33
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Sak 10
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til 70 000 kr.

Styrets innstilling
Det ble budsjettert med 108 000, men styreleder har egen avtale med & fakturere
sameiet for resterende ved sist 8rsmeate. derfor er belopet redusert tilsvarende.

| snitt utbetales det 145 680,- i styrehoncrar for et sameiet pé sterrelsen til Breigata,
fremover ber det vurderes & eke dette.

Det er betalt honorar til styreleder som ikke anses berettighet ut fra det arbeidet som
er gjort. Styret vil forseke & f& noe av dette tilbakebetalt da vi mener at det foreligger
vesentlig mislighold fra styreleders side.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til 70 000

Sak 11
Innkalling til &rsmote

Forslag fremmet av:
Ingrid Kittelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Ved tidligere 8rsmeter har vi fatt beskjed om dato for matet i god tid. Er det en grunn til
at vi ikke lenger bruker forretningsfererne i OBOS til & kalle inn til &rsmate? De sender

ut i god tid, gir informasjon og pdminnelser. Vi betaler for tjenesten deres, sé hvorfor
bruker vi den ikke?

Styrets innstilling

Det eringen forskjell her fra tidligere 8renn at OBOS ikke har greid 8 levere 8rsregnskap
som normalt og dermed ikke kan fastsette datoen. Grunnen til at &rsregnskapet er
forsinket er opprettelsen av bakgarden og opprettelse av prosjektregnskap som er helt
nytt for de.

8av 33
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Forslag til vedtak
La OBOS sté for innkalling til arsmete.

Sak 12
Videoovervaking

Forslag fremmet av:
Ingrid Kittelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiet er utsatt foren del innbrudd bade pé loftet og i sykkelbodene. Videre er

det en del beboere som setter fra seg mebler og diverse seppel bade pé loftet og

ved inngangen. Noen ma fjerne dette, og med videoovervaking vil regningen for &
fierne skrotet ga til rett person. Ved flere tilfeller blokkeres ogsa remningsveier av ulike
gienstander. Videoovervaking vil ogsa hindre narkomane fra & sette skuddet sitt utenfor
inngangsdera var.

Styrets innstilling
Dette er bestilt og underveis. men styret kan ikke legge garantier for nar dette blir
igangsatt grunnet oppstartsproblemer og skonomi.

Forslag til vedtak
Dnsker sameiet videoovervaking ved inngang og pa loftet?

Sak 13
Brannsikkerhet og felles raykvarsling?

Forslag fremmet av:
Ingrid Kittelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Sameiet mangler felles reykvarsling. Hva slags rutiner har styret for & ivareta
brannsikkerheten? Har sameiet en branninstruks hvis uhellet skulle veere ute?

Styrets innstilling

Sav 33
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Forslag til vedtak ber vaere at det uthentes tilbud pa brannvarslingsanlegg for 8 ta en
vurdering av dette. For ayeblikket vet vi ikke de skonomiske konsekvensene av forslaget
til vedtak

Forslag til vedtak
Pnsker sameiet felles brannvarslingsanlegg?

Sak 14
Styret skal ikke saksbehandle forsikringssaker

Forslag fremmet av:
Ingrid Kittelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Jeg forsekte 8 melde innen sak til forsikringen som gikk pa huseierforsikringen i Sameiet.
Jeg trodde slike saker méatte meldes inn via Styret. S8 jeg kontakter styreleder som

melder inn saken for meg. Han melder inn saken, men gir uriktig informasjon som ferer
til avslag. Jeg berom at saken meldes inn pé nytt med riktig informasjon. Dette vil Styret

ikke gjere.
Jeg kontakter OBOS som informerer om at vi er et Sameie, og jeg kan melde inn saker
til huseierforsikringen selv. Jeg melder inn saken selv og forsikringen har nd godkjent

saken.

Jeg fikk inntrykk av at Styret ikke ensker & melde inn saken pa grunn av egenandelen
som Styret stér ansvarlig for & betale?

Til informasjon:

Styret kan gjere en individuell vurdering fra sak til sak og eventuelt kreve at beboer som
eier forsikringssaken betaler egenandelen selv.

Vibetaler alle manedlige utgifter til en husforsikring og den skal vi ha glede av naruhellet
erute. Bade det & melde inn en sak til forsikringen og det & f en befaring fra forsikringen

koster ingenting. Dette er tienester som er inkludert fordi vi har en huseierforsikring.

Haper med dette at styret gir riktig informasjon til beboere narde har en sak som gér pa
huseierforsikringen. Forsikringsselskapet mé avgjere om det eren sak eller ei.

10 av 33
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Forslag til vedtak
Styret skal ikke saksbehandle forsikringssaker, men informere om at beboer kan melde
inn saken selv eller styret kan bistd med innmeldelse hvis det er gnskelig.

Sak 15
Administrering av Facebook og felles retningslinjer

Forslag fremmet av:
Ingrid Kittelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Jeg opplevde & bli sperret ute av Facebooksiden av administrator etter & ha informert
om at avtrekket i leiligheten var kaputt.

Hvorforer det slik at administrator ikke ensker at beboere informerer om feil og mangler
pad Facebook-siden?

Jeg synes siden skal brukes til rask og effektiv informasjonsflyt. Innlegg som bidrar til
trivsel, kunnskap om nabolaget, men ogsé om feil og mangler i sameiet.

Jeg synes det er flott at andre beboere informerer om feil og mangler, forda kan vi gjere
noe med det. Jeg h@per vi kan applaudere de som gir beskjed og ikke straffe dem ved
& stenge dem ute.

Hvis noen skal stenges ute fra Facebook-siden tenker jeg det ma handle om hensynslas
oppfersel og sjikane. Uthenging av naboer er ikke greit.

Haper med dette vi kan ha en samtale om hvordan vi ensker & bruke Facebook i sameiet
vart. Hvordan siden skal administreres og felles retningslinjer.

Forslag til vedtak

Sameiets Facebook side skal brukes til rask og effektiv informasjonsfiyt. Innlegg som
bidrar til trivsel, kunnskap cm nabolaget, men ogsé om feil og mangler i sameiet. Hvis
noen skal stenges ute fra Facebook-siden tenker jeg det ma handle om hensynsles
oppfersel og sjikane. Uthenging av naboer er ikke greit.

Mav 33
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Sak 16
Hvor og hvem skal beboere kontakte for & f& svar fra Styret?

Forslag fremmet av:
Ingrid Kittelsen
Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Jeg far sjeldent svar nér jeg sender en mail enten til Styret eller Vibbo. Sjansen for svar
er starst p& FB, men ingen garanti der heller.

Hvilke rutiner har styret for & svare beboere?
Hvor skal vi sende beskjed for & f4 svar?

Forslag til vedtak
Styret m& innarbeide rutiner for 4 besvare henvendelser fra beboere.

Sak 17
Bedre informasjonsflyt i sameiet

Forslag fremmet av:
Ingrid Kittelsen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Jeg savner bedre kommunikasjon mellom styret og beboere.

Jeg savnerinformasjon om bade akutte hendelser som berarer mange som f.eks.
at heisen har stoppet, garasjeporten ikke fungerer eller det er problemer med
ventilasjonsanlegget.

Jeg savner ogs# informasjon om saker styret underseker som f.eks. om det blir
videoovervaking eller ikke. Det er tre &r siden det ble innmeldt som en sak p& Arsmetet,
men jeg har fremdeles ikke hert noe mer.

Det er ikke lange utredelser jeg ensker, men mer korte beskjeder som f.eks. «Styret har

fatt beskjed om at heisen har stoppet, heismonter er pé vei». Beskjedene burde legges
ut béde p& FB og Vibbo.

12 av 33
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Jeg tror at bedre informasjonsflyt mellom styret og beboere vil redusere antall
unedvendige henvendelser, samt bidra til skt trivsel.

Forslag til vedtak
Styret skal holde beboerne informert om saker som bererer dem.

Sak 18
@konomisk kompensasjon for vara

Forslag fremmet av:
Emilio Parveen

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Dersom det er enskelig at varamedlemmer ogsé skal bidra, ber dette ogsé kompenseres
gkonomisk.

Forslag til vedtak
Pkonomisk kompensasjon for varamedlemmer

Sak 19
Ansettelse av vaktmester

Forslag fremmet av:
Jonas Slerdahl Skjeerpe

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det foreslas at styret gis mandat til 8 ansette fast vaktmester dersom styret anser dette
som den beste maten & fa kontroll pa forsepling og darlig renhold av inne- og uteareal.

Forslag til vedtak
styret gis mandat til & ansette fast vaktmester

13av33
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Sak 20
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

e Editha E Wigen
Editha er kjent som Didi og bor i Breigata 3, Hun ensker & vaere styreleder.

Valg av 3 styremedlem Velges for 14r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Freddy Larsen

¢ ververledig
Her mangler vi noen som ensker & stille til valg

¢ Ververledig, erdet noen som ansker 4 stille til valg?

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 4&r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Verv Erledig, er det noen som ensker & stille?

* Ververledig, erdet noen som ensker 4 stille?

Sak 21
Orientering av situasjonen knyttet til profesjonell styreleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Styret ensker & informere om vanskeligheter med samarbeid knyttet til styrelederidet
&ret som har vaert. Det har vaert lite dokumentasjon knyttet til det arbeidet som er
gjort, og det har veert utfordringer knyttet til kommunikasjon og jevnlig innkallinger av
styremeter og dialog med bade beboere og styremedlemmer.

Styrets innstilling
Saken tas til orientering

14 av 33
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Forslag til vedtak
Styrets informasjon tas til etterretning.

15 av 33

03.06.2026 kI 11:23 Brgnngysundregistrene Side 24 av 45



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 971277041

FORSLAG DRIFTSAVTALE BREIGATA

1 Avtalens parter

Boligsameiet Breigata 3-5-7
c/o OBOS

Hammersborg torg 1

0179 Oslo

Org nr 971 277 041

Boligbygg Oslo KF

Wergelandsveien 3
0167 Oslo

Org nr 974 780 747

Oslobygg KF

Grenseveien 78
0633 QOslo

Org nr 924 599 545

2 Avtalens bakgrunn

Oslo kommune ved Bydel Gamle Oslo, avdeling oppvekst, Omradelgft Grgnland og Tgyen, samt
Oslobygg (Omsorgsbygg) har gjennomfgrt oppgraderinger av uteomradet i tilknytning til Breigata
Barnehage, Boligsameiet Breigata 3-5-7 og eldresenteret.

Prosjektet er giennomfgrt med finansiering fra Omradelgftet, Oslobygg , Bydel Gamle Oslo og
Boligbygs.

Denne avtale skal regulere ansvar og arbeider for den fremtidige drift av utomhusanlegget.

3 Hvor avtalen gjelder

Avtalen gjelder for de deler av eiendommene gnr 230, bnr 50 og 406 som er markert pa vedlagte
kart. Se avsnitt 8.

4 Avtalens omfang

De enkelte parter har ansvar for fglgende:

Boligsameiet Breigate 3-5-7 inngéar avtale med leverandgrer hvor kostnadene for fglgende tjenester
fordeles mellom partene:

- Sameiet forsyner fellesomradet med el kraft til belysning og portautomatikk, hvor det
etableres egen maéler. (Sameiet dekker etableringskost egen maler).

- Sameiet inngar avtale om snarydding, strging, feiing, gressklipping, lgvfjerning, pass og stell
av beplantning, tilsyn og utbedring av faste installasjoner, samt felles porter.

- Sameiet bestiller, installerer, administrerer og drifter lassystemet pa felles porter inn fra
Grgnlandsleiret. En kjgreport og to gangporter. Herunder inngaelse av serviceavtale og
utrykningsavtale. (Sameiet dekker etableringskost lassystem felles porter).

- Driftskostnader til lassystemet, etter innstallering, fordeles mellom partene etter faktisk
forbruk og fordelingsngkkel.

Vedlegstftsavtale utomhusanlegg i Breigata — mellom Bolifééidt, Oslobygg KF og Boligbygg KF utkagfcfeclyiftsavtale.paf
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Oslobygg KF:

- Eget ansvar for barnehagens fastmonterte lekeplassutstyr, gangbaner, dekker pa
lekeomrade, bod, lgst utemgblement, samt gjerder og porter som avgrenser barnehagens
uteareal.

5 Kostnadsfordeling
Kostnader som Oslobygg KF patar seg seerskilt, skal ikke fordeles mellom partene, jfr pkt 4.
Kostnader til felles drift og vedlikehold av utomhusanlegget, jfr pkt 4, fordeles mellom partene slik:
- Boligbygg Oslo KF med: 1/8
- Oslobygg KF med: 2/8

- Boligsameiet Breigata 3-5-7: 5/8

Sameiets forretningsfgrer belaster hhv Oslobygg KF og Boligbygg Oslo KF for andel av
felleskostnadene manedlig/kvartalsvis, med arlig avregning.

Sameiet kan belaste avtalepartene ett mindre honorar for 3 administrere lassystemet og
kostnadsfordelingen etter denne avtale.

Dersom naboer, eller andre som matte ha berettiget behov for adgang til uteomradet, har sameiet

rett til 3 belaste disse ett honorar med paslag, for 8 administrere adgangskontrollen for disse utenom
denne avtale.

6 Varighet

Avtalen gjelder fra 1. januar 2022 og i 10 ar, med plikt til fornyelse.
Erfaringsutveksling giennomfagres etter fgrste ar, hvor det kan apnes opp for mindre justeringer av
avtalens innhold.

7 Tvister

Tvist om avtalen skal lgses i minnelighet.

NYTT PUNKT 23 11 21: Skadedyrbekjempelse, skal vi si noe om det i denne
avtalen?

Vedlegstftsavtale utomhusanlegg i Breigata — mellom Boligédthaiet, Oslobygg KF og Boligbygg KF utkagfcfecipiftsavtale.paf
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8 Kart og tegninger til avtalen
Innlimt bilde viser gjeldene areale innrammet med bl3 kantlinje.
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Vedlegstftsavtale utomhusanlegg i Breigata — mellom Boli#éidt, Oslobygg KF og Boligbygg KF utkagffeclgftsavtale. paf
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Vedlegg 2

Boligsameiet Breigata 3-5-7

BUDSJETT 2023
Driftsinntekter Noter

Felleskostnader fra sameierne

Bkning 25% av fellekostnader 1
Dugnadsgebyr 2
Leieinntekt - Vaktmesterbolig

Sum driftsinntekter

Driftskostnader

Godtgjerelse til styret inkludert arbeidsgiveravgift

Strem fellesanleggene

Renhold av fellesarealene

TV- og bredbandabonnement - Kollektiv avtale med Get

Kommunale avgifter 3
Drift av sameiet og vedlikehold av bygningen

Drift av bakgarden 4
Andre driftskonstnader

Revisor

Kjep av forretningstarertjenester
Konsulenthonorarer
Forsikringspremie

Egenandel forsikring
Bankgebyrer

Andre kostnader

Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT - overskudd

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekter
Rente- og lanekostnader
Netto finanskositnader

ARETS RESULTAT - OVERSKUDD 5

NOTER

Budsjett 2023  Budsiett 2022
2694 000 2694 000
673 500
288 000
157 496
3812996 2694 000
123 228 123 228
120 000 120 000
75000 85 000
360 000 342 950
800 000 718133
900 000 817 711
275 000
300 000 241 880
13 000 12 333
150 000 146 610
50 000 50 000
300 000 287 147
10 000 10 000
10 000 10 000
5000 5000
3491228 2 969 992
321 768 -275 992
500 821
-50 000 -43 307
-49 500 -42 486
272 268 -318 478

1 - @kningen vil ikke tre | kraft far neste fakturering, budsjett viser inntekt for 12 mander
2 - Dette avhenger av vedtekisendring som behandles fer budsjett
3 - Kommunale avgifter skal gke ca 14,5% hvert &r de neste 4 &rene
4 - Dette er for utgifter sameiet vil ha for & drifte bakgarden sammen med Oslo Kommune
5 - Husk at sameiet betaler 40 000,- | avdrag hvert ar, dette telles ikke med som en kostnad

Iregnskapet eller budsjett

Pr 01.05.2023 har sameiet 394 371 pa konto. Hvert kvartal betales kommunale avgifter samt

at internett og forsikring betales samtidig

Det betyr at sameiet hvert kvartal far ekstra store faktura pa ca 365 000 og ma ha mer enn

tilsvarende pa konto for & kunne betale fakturaene sine.

20 av 33
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ARSRAPPORT FOR 2022
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmote har sameiets tillitsvalgte veert:
Styret Valgt periode
Leder Jonas Hansen-Tangen 2022-2023
Styremedlem Freddy Larssen 2022-2023
Styremedlem Magnus Owren Sangnes 2022-2023
Styremedlem Mai Vo 2022-2023
Varamedlem Aurora Hellandsje Lysne 2022-2023
Varamedlem Emilio Parveen 2022-2023

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post breigata357@gmail.com. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Genetrelle opplysninger om Breigata 3-5-7 Bs

Sameiet bestar av 80 seksjoner. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet.

Breigata 3-5-7 Bs er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 971277041, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
230 401

Med eierseksjon forstis sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Breigata 3-5-7 Bs har ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjerndal.

Sameiets revisor er BDO AS.

Styrets arbeid
¢ Antall styremoter — 6 maoter men mesteparten av blitt avgjort over chatt og pertalen.
¢ Starre vedlikeholdsprosjekter
- Reparasjon av elektrisk
- Trekking av stremkabler til kameraovervakning
- Utbytting av ledlys i alle oppganger
- Uthenting og igangsetting av kameracvervakning
- Feilseking av problemer vedrerende adgangskontroll

Vedlegg 3 21av33 1228 Forslag til arsrapport-2023.pdf
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2 Breigata 3-5-7 Bs

Feilsgking vedrerende ventilasjon
Feilseking vedrerende problemer med Heis

¢ Endring i avtaler

Vedlegg 3

Avtale med vakimester og renholds byra ble sagt opp ved arsskifte og de nye
hadde oppstart rett etter paske. Bakgrunnen for oppsigelse var flere klager fra
beboere samt styret. | henhold til tidligere styreprotokoller er det ikke forste
periode at det har vaert samme problem.

Sterre utfordringer

Det har veert mange problemer med bakgarden og da spesielt lasing av portene.
Ncen av problemene strekker seg langt tilbake i tid og stammer fra tinglyste
avtaler fra 2006, dette gjelder spesielt ssppelhandteringen til Oslo
eiendomssenter AS som har en tinglyst avtale fra dette tidspunktet.

Det har heller ikke tidligere blitt vedtatt at det skal inngas en bindene avtale med
Oslo kommune gjennem arsmete eller blitt driftet for & se pa
vedlikeholdsutgiftene.

Styret eller enkelte beboere har ikke myndighet til & innga langsiktige leieavtaler
av fastgrunn uten godkjennelse av arsmate. Det samme gjelder nye
okonomiske forplikielser. Det har ogsa veert egne utfordringer med tanke pa
sesong, blant annet fant styret ut at magnetlasene ikke fungerte nar det var
minusgrader.

Det foreligger et vedlikeholdsetterslep pa garden og spesielt en bedring av
@konomien for & kunne gjore dette. | en perioden Januar-Februar 2022 hadde
sameiet ca 30 000,- pa konto.

Hovedgrunnen til at sameiet har darlig eskonomi er at det har veert en
likviditetsmessig underskudd i en lengere periode men et regnskapsmessig
overskudd.

Dette har medfgrt at styret har veert forsiktige med & gjennomfere flere
prosjekter samtidig men heller har tatt det i lepet av aret.

22 av33 1228 Forslag til arsrapport-2023.pdf
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3 Breigata 3-5-7 Bs

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede akonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak reduksjon grunnet tomme
leieforhold. Inntekter under andre inntekter er stette fra Oslo Kommune for opprettelse av
bakgarden.

Driftskostnadene er kr 639 726,- enn budsjettert og skyldes i hovedsak utskifting av lys og
montering av sensorer, under heiskostnader er det avvik pa grunn av flere uttrykninger og
reparasjoner enn budsjettert. Det er og avvik under kostnader for garasjeanlegget pa
grunn av ngdreparasjon etter pakjarsel av garasjeporten. Forsikringen har gkt 25 % fra
2022. Avviket under energi / fyring skyldes skie strempriser

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fert mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan} er ikke tatt hensyn fil.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2022.

Arbeidskapitalen vises i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlepsmidler og viser
sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2022 var kr 826 030 Den er god for et
ordinaert driftsar.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlep og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig ekning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men antar at streamstotten
viderefores og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som i
2022.

Vedlegg 3 23 av33 1228 Forslag til arsrapport-2023.pdf
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4 Breigata 3-5-7 Bs

Forsikring

Premieendringen er en falge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Breigata 3-5-7
Bs. Kostnader til forsikring har gkt med 25 % fra 2022.

Lan
Breigata 3-5-7 Bs har 1an i OBOS banken. LAnenummer 98207620122, som er et

Annuitetslan, manedlig forfall med 6,55 % eff. rente. For opplysninger om opprinnelig
lanebelep og restsaldo henvises til note 14 i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt evrige prisendringer knyttet til
predukter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for ferela pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2023.

For avrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 3 24 av 33 1228 Forslag til arsrapport-2023.pdf
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Munkedamsveien 45
Postboks 1704 Vika
0121 Cslo

www.bdo.no
Uavhengig revisors beretning
Til arsmotet i Boligsameie Breigata 3-5-7
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Boligsameie Breigata 3-5-7.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2022 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport.

Penneo Dokumentnekkel: IHUY-JTZCY-1U3EL-EXSBC-527TI-AAT3B

Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side lav2
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IBDO

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med I1SA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnekkel: IHUY-JTZCY-1U3EL-EXSBC-527TI-AAT3B

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det
internasjonale BDO-nettverket, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. side2av2
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Patther

Pa vegne av: BDO AS
Serienummer: 9578-5994-4-644113
1P: 188.95. XX

2023-06-15 21:10:08 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekkel: HHUY-JTZCY-TU3EL-EXSBC-527TI-FAAT38B

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validator

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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BOLIGSAMEIE BREIGATA 3-5-7
ORG.NR. 971 277 041, KUNDENR. 1228

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2524824 2457804 2694000 2824000
Ladeinntekter EL-bil 14 695 7 261 0 0
Andre inntekter 3 112 405 15270 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2651924 2480335 2694000 2824000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 228 -15627 -15 000 -15 000
Styrehonorar 5 -108 000 -108 000 -108 000 -108 000
Revisjonshonorar 6 -12 333 -12 865 -10 000 -13 000
Forretningsfererhonorar -146 610 -142 065 -145 000 -150 000
Konsulenthonorar 7 -95 408 -2 363 -10 000 -50 000
Drift og vedlikehold 8 -817 711 -431 188 -371 000 -396 000
Forsikringer -287 147 -229 878 -240 000 -316 000
Kommunale avgifter 9 -718 133 -680 225 -690 000 -827 000
Energiffyring -120 327 -105 040 -75 000 -120 000
TV-anlegg/bredband -342 950 -313 176 -320 000 -350 000
Andre driftskostnader 10 -241 880 -256 435 -282 000 -263 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 2905726 -2296861 -2266000 -2608 500
DRIFTSRESULTAT -253 802 183 473 428 000 215 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 32010 1441 0 0
Finanskostnader 12 -43 307 -34 360 -35 000 -48 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -11 297 -32919 -35 000 -48 000
ARSRESULTAT -265 099 150 554 393 000 167 500
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 0 150 554
Fra opptjent egenkapital -265 099 0
Vedlegg 4 BESKVBEET 1228 Arsregnskap 2022.pdf
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BOLIGSAMEIE BREIGATA 3-5-7
ORG.NR. 971 277 041, KUNDENR. 1228

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 13 630 000 630 000
SUM ANLEGGSMIDLER 630 000 630 000
OML@OPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 2201 6 004
Forskuddsbetalte kostnader 393 070 324 230
Driftskonto OBOS-banken 319 711 119 902
Sparekonto OBOS-banken 638 997 733 681
SUM OML@PSMIDLER 1353980 1183818
SUM EIENDELER 1983980 1813818
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 623 881 888 980
SUM EGENKAPITAL 623 881 888 980
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Fante- og gjeldsbrevlan 14 832 148 869 159
SUM LANGSIKTIG GJELD 832 148 869 159
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 17 551 18 723
Leverandargjeld 510 160 36 765
Palgpte renter 274 190
Annen kortsiktig gjeld 15 -35 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 527 950 55 678
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1983980 1813818
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 6.06.2023
Styret i Boligsameie Breigata 3-5-7

Vedlegg 4 BESIEYBEET
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Jonas Freddy Magnus Owren
Hansen-Tangen /s/ Larssen f/s/ Sangnes /s/
Mai
Vo /s/
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NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god

regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes

til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vasre forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler

balansefares og avskrives linessrt over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhagrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1984 080
Kabel-tv 315 840
Leie 147 600
Vaktmester.leil 144 000
Garasje 86 400
Garasjeplasser 14 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 692 320
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Vaktmester leil -144 000
Garasje -15 600
Kabel-tv -7 896
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2524 824
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Regnskapskorrigeringer 105
Neakler 12 300
Oslo kommune 100 000
SUM ANDRE INNTEKTER 112 405

Vedlegg 4 BESIGVBEET 1228 Arsregnskap 2022.pdf
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NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -15 228
SUM PERSONALKOSTNADER -15 228

Det har verken veert ansatte eller Iznnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 108 000.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 12 333.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -18 750
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 9675
Styrebistand AS 66 983
SUM KONSULENTHONORAR -95 408
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -242 016
Drift/vedlikehold elektro -238 540
Driftivedlikehold utvendig anlegg 6 323
Drift/vedlikehold fellesanlegg -59 074
Driftivedlikehold heisanlegg -130 423
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -74 133
0 K. vedlikehold/miljgfond -37 203
Egenandel forsikring -30 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -817 711
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlepsavgift -387 466
Renovasjonsavgift -330 667
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -718 133
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 500
Skadedyrarbeid/soppkontroll -3 025
Lyspeerer og sikringer -818
Vaktmestertjenester -139 650
Renhold ved firmaer -77 455
Andre fremmede tjenester -1 390
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Trykksaker 2 320
Andre kontorkostnader -3 984
Porto -3 640
Kontingenter -1 890
Bank- og kortgebyr -3 607
Velferdskostnader -1 601
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -241 880
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 319
Renter av sparekonto i OBOS-banken 5316
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 193
Kundeutbytte fra Gjensidige 26 182
SUM FINANSINNTEKTER 32 010
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -40 897
Renter pa leverandergjeld -2 410
SUM FINANSKOSTNADER -43 307
NOTE: 13

LEILIGHETER

Vaktmesterleilighet seksjon 42 630 000
SUM LEILIGHETER 630 000
NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.22 var 6,00 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2018 -1 000 000
Nedbetalt tidligere 130 841
Nedbetalt i ar 37 011
-832 148
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 832 148
NOTE: 15
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Gebyrer 35
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -35
Vedlegg 4 BESKYTET 1228 Arsregnskap 2022.pdf
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Resultatanalyse 2022

Boligsameie Breigata 3-5-7

Driftsinntekter
Innkrevde felleskostnader
Ladeinntekter EL-bil
Andre inntekter

Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Personalkostnader
Styrehonorar
Revisjonshonorar
Forretningsfa@rerhonorar
Konsulenthonorar
Drift og vedlikehold
Forsikringer
Kommunale avgifter
Energiffyring
TV-anlegg/bredband
Andre driftskostnader

Sum driftskostnader
Driftsresultat
Finansinntekter/-kostnader
Finansinntekter
Finanskostnader

Res. finansinnt./-kostnader

Arsresultat

Vedlegg 4

Regnskap Budsjett
2 524 824 2694 000
14 695 0
112 405 0

2651924 2694 000

-15228
-108 000

-12 333
-146 610

-95 408
-817 711
-287 147
-718 133
-120 327
-342 950
-241 880

-15 000
-108 000
-10 000
-145 000
-10 000
-371 000
-240 000
-690 000
-75 000
-320 000
-282 000

-2 905726 -2 266 000

-253 802 428 000
32010 0
-43 307 -35 000
-11 297 -35 000
-265 099 393 000
31av33
BESKYTTET

Differanse kr

169 176
-14 695
-112 405
42 076

228

0

2333
1610
85 408
446 711
47 147
28133
45 327
22 950
-40 120
639 726

681 802

-32 010

8 307

-23 703

658 099

Differanse %

6 %
100 %
100 %

2%

2%
0%
-23 %
-1%
-854 %
-120 %
-20 %
-4 %
-60 %
-7 %
14 %
-28 %

159 %

100 %

-24 %

68 %

167 %
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 19.06.23
Selskapsnummer: 1228 Selskapsnavn: Breigata 3-5-7 Bs

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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