== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

982 141 982

Eiersekgonssameie

SAMEIET STENSBERGGATEN 17
Stensberggata 17

0170 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Hilde Sofie Stalheim
21.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1045 644 1048 094
Sum inntekter 1045 644 1048 094
K ostnader

L gnnskostnad 98 487 97 220
Annen driftskostnad 1 099 587 876 954
Sum kostnader 1198 074 974 174
Driftsresultat -152 430 73920

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 38 180 24 441
Sum finansinntekter 38 180 24 441
Annen finanskostnad 29 953 23362
Sum finanskostnader 29 953 23362
Netto finans 8227 1079
Resultat far skattekostnad -144 203 74 999
Arsresultat -144 203 74 999
Totalresultat -144 203 74 999

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -144 203 74 999
Sum overferinger og disponeringer -144 203 74 999

10.07.2025 kI 15:55 Brgnngysundregistrene Side 1 av 59



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende

Sum varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2 2
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 66 444 68 563
Sum fordringer 66 444 68 563
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 724 380 884134
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 724 380 884 134
Sum omlgpsmidler 790 823 952 697
SUM EIENDELER 790 825 952 699

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 329 218 473421
Sum opptjent egenkapital 329218 473421
Sum egenkapital 329218 473 421
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusgjoner 385 485 437 049
Sum annen langsiktig gjeld 385 485 437 049
Sum langsiktig gjeld 385485 437 049

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 6 964 149
Leverandergjeld 50132 19641
Skyldige offentlige avgifter 4905 4154
Annen kortsiktig gjeld 14121 18 285
Sum kortsiktig gjeld 76 122 42 229
Sum gjeld 461 607 479 278
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 790 825 952 699
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 482720

982 141 982
Eierseksjonssameie
SAMEIET STENSBERGGATEN 17
Stensberggata 17

0170 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Hilde Sofie Stalheim
21.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2022

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 19.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2025 kl 15:55

Brgnngysundregistrene

Side 4 av 59



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Organisasjonznr: 982 141 982
SAMETET STENSBERGGATEN 17

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 045 644 1 048 094

Sum inntekter 1 045 644 1 048 094

Kostnader

Lennskostnad 98 487 97 220

Annen driftskostnad 1 099 587 876 954

Sum kostnader 1 158 074 974 174

Driftsresultat -152 430 73 920

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 38 180 24 441

Sum finansinntekter 38 180 24 441

Annen finanskostnad 29 953 23 362

Sum finanskostnader 29 953 23 362

Netto finans 8 227 1 079

Resultat fer skattekostnad -144 203 74 999

Arsresultat -144 203 74 999

Totalresultat -144 203 74 999

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -144 203 74 999

Sum overfesringer og

disponeringer -144 203 74 999
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 982 141 982 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Organisasjonznr: 982 141 982
SAMETET STENSBERGGATEN 17

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 2
Sum varige driftsmidler 2 2

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 2
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 66 444 68 563
Sum fordringer 66 444 68 563
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 724 380 884 134
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 724 380 884 134
Sum omlepsmidler 790 823 952 697
SUM EIENDELER 790 825 952 699

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 982 141 982 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Annen egenkapital 329 218 473 421
Sum opptjent egenkapital 329 218 473 421
Sum egenkapital 329 218 473 421
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 385 485 437 049

Sum annen langsiktig gjeld 385 485 437 049

Sum langsiktig gjeld 385 485 437 049

Kortsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 6 964 149

Leverandergjeld 50 132 19 641

Skyldige offentlige

avgifter 4 905 4 154

Annen kortsiktig gjeld 14 121 18 285

Sum kortsiktig gjeld 76 122 42 229

Sum gjeld 461 607 479 278

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 790 825 952 699
Utskriftedato 19.06.2024 Organisasjonsny 982 141 982 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Organisasjonznr: 982 141 982
SAMETET STENSBERGGATEN 17

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.75

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 4026
Sameiet Stensberggaten 17

10.07.2025 Kkl 15:55 Brgnngysundregistrene Side 10 av 59



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Velkommen til Arsmgte | Sameiet Stensberggaten 17

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning med mote:
Avstemningen apner 21. mai kl. 19:00 og lukker 24. mai kl. 19:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/4026

Det holdes ogsa et frivillig mate 21. mai kl. 19:00, Erikka Fyrands leilighet i Stensberggata 17b .

Hvordan deltar du digitalt?
+ Du faren link via SMS.
* Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

+ En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette mé
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honecrarer for perioden 202306/202406

6. REDEGJ@RELSE FOR ELTILSYN APRIL 2024

7. REDEGJ@RELSE FOR BRANNVERNSRAPPORTEN AV 2023

8. REDEGJ@RELSE FOR TILSTANDSKONTROLL TAK

9. GJENNOMGANG AV @KONOMISK STILLING

10. Ekstracrdineer innbetaling pa kroner 1 000 000til dekning av akutt skorsteins- og takvedlikehold.
11.15% @KNING AV INNKREVDE MIDLER TIL DEKNING AV FELLESKOSTNADER

12. Gi styret fullmakt til & gjere laneopptak pa inntil 500.000 til dekning av uforutsette vedlikehcldskostnader.
13. Valg av tillitsvalgte

14. Ny bredbandsleverandar

2 avb0o
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Med vennlig hilsen,
Styret | Sameiet Stensberggaten 17

3avbo
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Styreleder Hans Petter Sevang er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.
Styrets innstilling
Styreleder spar

Anne Golden og Anders Einset

Forslag til vedtak

Anne Golden og Anders Einset er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

4 av 50
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap

b) Styret foreslar at arets underskudd trekkes fra egenkapital.

Styrets innstilling

Styret ber sameierne godkjenne arsberetning og regnskap, men minner om at det er fert og revidert av
profesjonell regnskapsfarer og revisor.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat trekkes fra egenkapital]

Vedlegg
1. 4026 Signert arsberetning og regnskap 2024.pdf
2. 4026 Sameiet Stensberggaten 17 revisjonsberetning 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer for perioden 202306/202406

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 48 Q0Q.
Leder: kr 30 000

Styre/varamedlem: kr 6 000

Styrets innstilling

Styret tillater seg a & foresla en skning pa 50% fra fiorarets niva.
Sist honecraret ble gkt i var i 2012 for 2011/2012. Det har veert prisvekst pa alle omrader. KPl opp ca 40%.
Styrevervet innebaerer juridisk ansvar samt en reell og til tider uforutsigbar arbeidsbelasting.

Forslag til vedtak
Godtgjerelse for styret settes til kr 48 000.

5av b0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Sak 6
REDEGJ@RELSE FOR ELTILSYN APRIL 2024

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Verifikasjonutfertiforbindelse med revisjonav SAMEIETSTENSBERGGATEN17 i Stensberggatal?. Revisjonen
har saksnummer5389992. Verifikasjonen ble gjort som stikkprevekontroll i en begrenset del av anlegget, og
omfattet loft a-b, loft b-c, trapp a, trapp b og trapp c¢..

Registrerte: avvik:

LoftA-B1. Det var i for stor utstrekning lag topp til bruk av bevegelig ledning. Jf. fel§16. Kommentar: Gjelder
ledning/kabel til fryser.

Loft B-C2. Kabelen/ledningen var ikke avsluttet/skjetet forskriftsmessig. Ji. fel§22. Kemmentar: Ledninger i tak
var ikke terminert/avsluttet forskriftsmessig.

Internkontrollsystem 1.

Den ansvarlige for virksomheten hadde ikke sarget for at det var innfert og uteves internkentroll for helse-,
milje- og sikkerhet i virksomheten. Jf. IKFHMS § 4. Kommentar: Internkontrollsystemets hovedbestanddeler for
ivaretakelse av elsikkerheten er: - Malsetting for HMS-arbeidet. - Organisasjonsplan / organisasjonskart og
ansvarsfordeling. - Kartlegging / risikovurdering, planer / tiltak - Avviksbehandling / sjekklister - Internrevisjon
/ egenkontroll av HMS-systemet

Forslag til vedtak

Sameierne tok redegjerelsen til etterretning

Sak 7
REDEGJ@RELSE FOR BRANNVERNSRAPPORTEN AV 2023

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Den 1112 2023 ble det foretatt en brannteknisk tilstandsvurdering av var bygard utfert av Oslo Brannkonsult.
Det foreligger en relafivt cmfattende rapport som bygger pa stikkprever, samt foto og videodokumentasjon
fra inspeksjonen. Det ble cgsé sjekket om boenhetene tilfredstilte krav til brannslukkerapparet og
brannvarslere/reykvarslere. Dette er fulgt opp. Nar det gjelder utbedringer generelt i bygarden ber felgende
tas taki:

Romningsveier:

* Daritrapperom (tilherende en av loftsleilighetene) ma isoleres med brannfugemasse.

+ Vegger og kledninger i trapperom. Innvendig i trapperom er det uklassifiserte vinduer i skillevegg mellom
boenhet og trapperom. Utbedring: Ber blende vinduer eller bytte ut til vinduer med benevnelse El 60.

* Frie remningsveier i trapperom. Gjenstander som er lagret i remningsveier bar fiernes.

Kieller:

6 av 50
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Skillekonstruksjoner mellom trapperom og kjeller er ikke tilfredstilllende. Vegger mot trapperom
oppgraderes til EI 60. Utbedring: Sprekker og hull tettes med gugemasse.

+ Etasjeskillere mellom kjeller og 1. etasje bestar av rabbitzpuss eller tre panel. Det forekommer ncen skader pa
himlingen som mé utbedres med gipsplater og brannfugemasse.

+ Enkelte gjennomfaringer i kjelleren er enten utettet, eller tettet pa en mate som ikke oppfyller krav i forskriften.
Utbedring: Rer av ubrennbart materiale ber tettes med godkjent/klassifisert tettemasse.

Loft:

+ Skillevegg pa loft. Pa uisolert side av vegg mot boenhet er det ikke tilstrekkelig brannsikring moet. Utbedring:
Platekle underside yitertak med 2 lag 13mm gips fra vegg til boenhet slik at det strekker seg 1,2meter ut under
tak.

Gjenstander som er lagret i remningsveier er fjernet.

For utbedring av resten av punkiene har vi tatt kontakt med Takst og vinduspesialisten som vi fikk anbefalt av
Oslo Brannkonsult. Avventer svar pa forespereselen.

| tillegg bar vi inngd en serviceavtale for slukkeapparater i fellesomradene.

Forslag til vedtak

Sameierne tok redegjerelsen til etterretning

Sak 8
REDEGJ@RELSE FOR TILSTANDSKONTROLL TAK

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Bakgrunn:

Loftsleilighetene har to typer vinduer. Enten er de 4pnbare eller s er de faste som en del av takkonstruksjonen.
Sameiet er ansvarlig for de sem er en del av takkonstruksjonen. Disse er punktert og ma skiftes ut.

Styret harhenvendt seg til konsulentselskapet OFAK for en vurdering av takets generelle tilstand og nedvendige
tiltak pa kort og lang sikt. PA denne maten ville man f4 frem om det var flere forhold &4 utbedre pa taket og bedre
samorde arbeidene.

OPAKs hovedpunkter:

1. Det er skader p4 skorsteinene som mé utbedres umiddelbart. Det er fare for liv og helse.

Det er en del sméaskader inkludert punktert glass i overlys i seksjonene 20 og 21 (Oppgang B). Disse ber
2. utbedres ganske shart innen 1-3 &r.

Det er ikke avdekket skader i selve taktekkingen. Den er gammel snart 40 ar og OPAK gir den 2-5 ar til.
3. Forutsetningen er at vi utbedrer sméskadene og gjer arlige inspeksjoner.

Grovt kostnadsanslag for dette er:

1. Skorsteiner kr.: 700 000.
2. Smaéskadene inkl. overlys kr.: 300 000

7 av 50
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 982141982

Full takrehabilitering kr.: 8-9 000 000

Forslag til vedtak

Sameiermaotet tok redegjorelsen til etterretning

Vedlegg
3. Rapport fra befaring av tak, Stensberggaten 17..pdf

Sak 9
GJENNOMGANG AV OKONOMISK STILLING

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Om Styrets strategi for a dekke tilfeldige og middelstore vedlikehold: Styret ensker a holde en rimelig buffer
1. slik at raskt og uten & méatte bry sameierne unadig, kan iverksette akufte vedlikeholdstiltak nar slikt kreves.

Om styrets strategi for finansiering av store vedlikeholdsprosjekter.Strategien er at man ikke bygger opp store
2. fond, men heller kaller inn midler nar det kreves.

Om behov for innbetalinger fra sameierne: | sak 8 har vi seft at det na vil komme store vedlikeholdsprosjekter.
| vedlagte oppstilling har vi vist at vi trenger & kalle inn midler fra sameierene for & dekke stort vedlikehold i
2024 og anslagsvis 2027. Videre har vi vist at de manedlige innbetalingene ma akes for & holde tritt med de

3. normale driftskostnadene.

Forslag til vedtak

Sameierne tok gjennomgangen {il etteretning

Vedlegg
4. Langtidsbudsjett 2024 til 2030 v2.pdf

Sak 10
Ekstraordinzer innbetaling pa kroner 1 000 000til dekning av akutt skorsteins- og
takvedlikehold.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| Sak 8 og 9 er det vist behov for innetaling av midler til dekning av akutt skorsteins- og takvedlikehold.

8 av 50
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

Styrets innstilling
Styret foreslar & kreve inn kroner 1 000 000 snarest mulig.

Forslag til vedtak
Sameiet krever inn kr 1 000 000 til dekning av akuit skorsteins- og takvedlikehold.

Sak 11
15% OKNING AV INNKREVDE MIDLER TIL DEKNING AV FELLESKOSTNADER

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

15% @KNING AV INNKREVDE MIDLER TIL DEKNING AV FELLESKOSTNADER

Styrets innstilling

Styret viser til saken om sameiets skonomisk stilling med skende kostnader de senere ar. Styret foreslar en
ekning pa 15% fra og med 1/7-24.

Forslag til vedtak

Sameiermetet vedtok en ekning i innbetaling til felleskostnader pa 15% fra og med 1/7-24.

Sak 12
Gi styret fullmakt til & gjere lAneopptak pa inntil 500.000 til dekning av uforutsette
vedlikeholdskostnader.

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| sak nummer 9 ble det redegjort for sameiets skonomiske situasjon og forventet vedlikeholdsbelastning.

Styret har erfart at det kan dukke opp omfattende og presserende vedlikeholdsoppgaver. Disse oppgavene kan
veere mer omfattende enn sameiets likviditet.

Dersom sameiet ikke har tilstrekkelig med midler vil man matte kalle inn til ekstraordinzert sameiermete bare
for 4 f& vedtatt en lanefullmakt.

Styret en ensker fleksibilitet, en bedret reaksjonsevne og oppmerksomhet pé selve vedlikeholdsprosjektet
fremfor det administrative. Videre tror man at sameierne ikke @nsker & bli belemret med meter for 4 vedta
mindre laneopptak.

Lanecpptaket eller uforutsette vedlikeholdsprosjekter vil naturligvis ogsa kreve ekninger av innbetalingene
til dekning av felleskostnader med inntil 25%. Da likviditetsbehovet er ukjent, er del selvfalgelig vanskelig &4
begrunne 25%. Styret tror dette er innenfor den usikkerhet sameierne kan leve med.

Det er forutsetning at styret informerer sameierne bade om prosjekt, laneopptak og innbetalingsekningen.

9 av 50
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Forslag til vedtak

Forslag til vedtak: Sameiermeiet vedtok 4 gi styret en generell fullmakt til & gjere laneopptak pé 500.000
til dekning av uforutsette vedlikeholdskostnader. Samtidig gis det fullmakt til & heve innbetalingen av
felleskostnader med inntil 25%. Fullmakten gjelder frem til neste sameiermate.

Sak 13
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styreleder:
* Hans Pefter Sevang

Valg av 2 styremedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Erikka Fyrand

* Lars Inge Merok Olsen
Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Yngve Lindsjern
Valg av 1leder valgkomitteen Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som leder valgkomitteen:

* Rune Knoff
Valg av 1 medlem valgkomitteen Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem valgkomitteen:

* Inger Christine Lindstrem
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Sak 14
Ny bredbandsleverandor

Forslag fremmet av:
Isak Oksvold og Svein Gustav Hovland

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Flere beboere er plaget med usabilt internett fra Telia. Dagens internet leveres via kabelTV/coaxial kabel. Vi
tror at det er for liten kapasitet i garden i perioder med hoay samtidig bruk, og at dette er arsaken til at flerer
opplever ustabilt internett.

En arbeidsgruppe bestaende av Svein Hovland og Isak Oksvold harvasrt i kontakt med Telia for & fadem til A se
pé en lasning for & utbedre dette. Arbeidsgruppen har pa vegne av styret henvendt oss kollektivt, men det har
ikke vaert interesse fra Telias side til 4 se p4 problemene, og de har ogsa sluttet 4 svare pé vare henvendelser.

Arberidsgruppen har derforvaert i kontakt med OBOS OpenNet som alternativ leverander. De harikke mulighet
til & levere internet til oss. Vi har fatt tilbud fra Global Connect om en pakke med fibernet for 22 seksjoner
for 249,-/mnd/beenhet forutsatt 72 mnd avtalepericde, hvor installasjon av alt utstyr pahviler leverandaren.
Tjenesten har kapasitet pa 1000 MB pr sekund. Dette utgjer en arskostnad p& 65 736 kr pr ar, noe socm er
omlag det samme som vi betaler Telia i dag, men de tilbyr da en tjeneste med vesentlig heyere kapasitet. Fiber
fra Global Connect er cgsé kjent for god stabilitet/fa driftsproblemer.

Det er trolig hensiktsmessig 4 forhandle med Global Connect for 4 oppna noe bedre vilkar. Det kan vaere mulig
& fa tilbudt pris last i en peride pa inntill 5 ar, dvs ingen KPI justering i 5 ar, noce som vil vaere en betydelig
besparelse over tid.

Forslaget er derfor at Styret ber generalforsamlingen om fullmakt til & sluttforhandel en avtale med Glebal
Connect om 4 legge inn fibernet. Svein Hovland og Isak Oksveld har sagt seg villige til & representere Styret i
saken.

Forslag til vedtak

Sameiermatet gav Isak Oksvold og Svein Gustav Hovland fullmakt til 4 sluttforhandle en avtale med Global
Connect om & legge inn fibernet.

Vedlegg
5. Instilling til Arsmete - Bredband.pdf
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Vedlegg 1

Styrets arsrapport for 2023

1. Virksomhetens art og hvor den drives
Selskapet har som hovedformal a drive boligsameie i Stensberggaten 17, gardsnummer 217,
bruksnummer 346 i Oslo bydel St. Hanshaugen. Org. nummer 982 141 982.

2. Stilling og resultat 2023
Regnskapet for 2023 viser et underskudd pa kroner 144 203.
Egenkapitalen er pa kroner 329 218.

4026 Signert rsberetning og regnskap 2024.pdf

3. Forsknings- og utviklingsaktiviteter
Sameiet har ingen FoU-aktiviteter.

4. Fortsatt drift

Styret anser at det er grunnlag for fortsatt drift, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under denne
forutsetning. Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2023 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad. Arets underskudd er trukket fra egenkapitalen.

5. Arbeidsmilj@
Sameiet har ansatt vaskehjelp, felger arbeidsmilj@loven og tilstreber et godt arbeidsmilje.
Selskapet har ikke hatt skader eller ulykker i 2023.

6. Ytre miljg

Selskapets drift forurenser ikke det ytre miljz i vesentlig grad. o
wn

7. Tillitsvalgte og likestilling {:"

Det sittende styret ble valgt pa sameiermptet 11. mai 2023. Medlemmene er: B

Styreleder: Hans Petter Sevang

Styremedlem:Erikka Fyrand

Styremedlem:Yngve Lindsjgrn

Varamedlem: Lars Inge Merok Olsen

8. Budsjett 2024

Det er satt opp budsjett med et lite overskudd for 2024. Det planlegges takinspeksjoner og vi

hadde rensk av is og sng fra tak i januar.

9. Forretningsfarsel og revisjon

OBOS stod for forretningsfarsel, husleieinnkreving og regnskapsfarsel.

Revisjon av regnskapet for 2023 er utfart av firmaet BDO AS.

10. Bygninger og forsikringer

Sameiet Stensberggaten 17, gardsnummer 217, bruksnummer 346 i Oslo er i

Brenngysundregistrene registrert som et ejerseksjonssameie. Sameiets eiendom var i 2023

forsikret i Gjensidige Forsikring ASA. Premieberegningsgrunnlaget for 2024 er beregnet til kroner

114 073 341.

Sameiet holder styreansvarsforsikring i samme selskap.

11. Eiendeler og gjeld

Sameiet har pr 311223 en rentebeerende gjeld pa kroner 385 485.

Sameiet har pr 311223 bankinnskudd pa kroner 721 560 og leverandergjeld pa 50 132, _
)

Styret vurderer lgpende om likviditetssituasjonen er hensiktsmessig. \/(5 q (l 7_?

4 g
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2 Sameiet Stensberggaten 17

12. Honorarer
Felgende honorarer er utbetalt i 2023 Revisor kroner 13 062. Forretningsfaerer kroner 40 §24.
Styret kroner 32 000, Derav 20.000 til leder og 4 000 til styre- og varamedlemmene.

13. Styrets arbeid
| 2023 er det avholdt 4 formelle styremater og 1 sameiermate.
| 2023 var det endel aktivitet pa vedlikeholdssiden.

Det var noe ras fra balkongene oppgang b Stenshergatesiden. Thorendal ble engasjert for & gjere
utbedringer. Dette omfattet preventivt vedlikehold av balkongene, f.eks. nytt innvendig belegg og
utbedring av feil fall mot sluk.

Det ble dessuten oppdaget skader pa gesisms og behov for blikkenslager arbeid. Dette har ogsa
utlgst vedtak om & gjennomfere en starre tilstandskontroll av taket. Kontrollen er anslatt & koste
ca. 90 000 kroner.

De utfgrte Arbeidene kom pa 330 000 kroner.

Det er oppdaget noen avskallinger og riss i arbeidene til Thorendal og styret har meldt inn
reklamasjon. Dessuten vil styret la OPAK vurdere kvaliteten i arbeidene.

4026 Signert rsberetning og regnskap 2024.pdf

Diverse:

| forbindelse med oppussing av bad i seksjon 12 Gabriel, ble det oppdaget at sluket ikke var
forskriftsmessig. Styret konsulterte Svein Gustav Hovland for a fa avgjort sameiets ansvar for sluk.
Det viste seg at sameiet har ansvar cg man ble enig med Gabriel om & ta en del av kostnaden for
oppussingen. Gabriel satte opp et forslag til kostnadsfordeling. Sameiet dekker omlag 20 000
kroner av et opppussingsprosjekt pa 130 000.

Videre har styret i trad med praksis bekostet gren/soilrgr mellom 4etg og 3etg og 3etg og 2etg pa
bad i oppganc Dette kom pa 40 000 kroner.

13 av 50

Styret har ogsa administrert diverse vedlikeholdsoppgaver som Stopptagging, Intern kontroll av el.
anlegg pa fellesarealene og kontroll av brannvarslings- og vanntakeanlegg.

Styret har gjennomfert vedtak om a la en profesjenell aktar gijennomfere brannsikringsinspeksjon.
Styret fikk rapporten pa slutten av 2023 og planlegger gjennomfgre anbefalte tiltak i 2024.

Niels Peter Underiand drifter pa vegne av styret betalingssystemet for fellesvaskeriet.

Stensberggaten 17, Oslo den 16. april 2024

Hans Petter Sevang {leder) Erikk Fyrag%(med[em Yngve Lindsjzrn (medlem)
K " . 1 R
M Vbd/‘7 6"\]\/14\ . %ﬂ ftg\ -'\jn ——

Vedlegg 1
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3 Sameiet Stensherggaten 17

Vedlegg 2

SAMEIET STENSBERGGATEN 17
ORG.NR. 982 141 982, KUNDENR. 4026

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

4026 Signert rsberetning og regnskap 2024.pdf

2023 2022 2023 2024
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1 042 644 1042 644 0 0
Andre inntekter 3 3 000 5450 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1045644 1048 094 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -66 487 -65 220 0 0
Styrehonorar 5 -32 000 -32 000 0 0]
Revisjonshonorar 6 -13 062 -10 254 0 0
Regnskapsfgrerhonorar -40 824 -39 254 0 0
Konsulenthonorar 7 -6 200 -6 000 0 0
Drift og vedlikehold 8 -478 105 -331 417 0 0
Forsikringer -202 495 -172 841 0 0
Kemmunale avgifter 9 -253 518 -212 584 0 0 2
Energiffyring ~29 407 -28 740 0 0 E
TV-anlegg/bredband -63 753 -59 115 0 0 <
Andre driftskostnader 10 -12 223 -16 750 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 198 074 -974 174 0 0
DRIFTSRESULTAT -152 430 73 920 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 38 180 24 441 0 0
Finanskosthader 12 -20 953 -23 362 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 8 227 1079 0 0
ARSRESULTAT -144 203 74 999 0 0
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 74 999
Fra opptjent egenkapital -144 203 0
0 4y
—
(F s
2
K
>
BESKYTTET

10.07.2025 Kkl 15:55 Brgnngysundregistrene Side 23 av 59



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

SAMEIET STENSBERGGATEN 17
ORG.NR. 982 141 982, KUNDENR. 4026

Sameiet Stensberggaten 17

4026 Signert rsberetning og regnskap 2024.pdf

BALANSE
Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 2 2
SUM ANLEGGSMIDLER 2 2
OML@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 246
Forskuddsbetalte kostnader 66 444 63 753
Andre kortsiktige fordringer 0 4 564
Driftskonto OBOS-banken 69 734 247 237
Skattetrekkskonto OBOS-banken 2820 2229
Sparekonic CBOS-banken 651 826 634 668
SUM OML@PSMIDLER 790 823 952 697
SUM EIENDELER 790 825 952 699
Q
%3]
EGENKAPITAL OG GJELD E
EGENKAPITAL B
Opptjent egenkapital 329 218 473 421
SUM EGENKAPITAL 329 218 473 421
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 385485 437 049
SUM LANGSIKTIG GJELD 385 485 437 049
W £
2
o
<
=
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5 Sameiet Stensberggaten 17 _
<
%
Q
]
KORTSIKTIG GJELD £
@©
Forskuddsbetalte felleskostnader 8 086 13 360 o
Leverandgrgjeld 50 132 19 641 é’a
Skyldige offentlige avgifter 15 4 905 41564 %
Palgpte renter 2881 149 =z
Palgpte avdrag 4 283 0 5
Annen kortsiktig gjeld 16 6 035 4925 I3
SUM KORTSIKTIG GJELD 76 122 42 229 =
o]
o
O
SUNM EGENKAPITAL OG GJELD 790 825 952 699 &
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 1€ 4 2024
Styret | Sameiet Stensberggaten 17
ns Petter Sevang Erikka Fyran Yngve Lindsjﬂrn‘/k
3
:
ey
2
o
<
Bt
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6 Sameiet Stensberggaten 17

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
reghskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omigpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omigpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belagp pa
etableringstidspunkiet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezart over driftsmidlenes wkonomiske levetid.

4026 Signert rsberetning og regnskap 2024.pdf

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilherer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

3
é
~
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 1042 644
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1042 644
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Vaskeri-inntekter 3000
SUM ANDRE INNTEKTER 3 000
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Ordineer lgnn, fast ansatte -48 281
Palgpte feriepenger -6 035
Arbeidsgiveravgift -12171
SUM PERSONALKCSTNADER -66 487
Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom éaret. _
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.
W oo
@
<
7
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7 Sameiet Stensherggaten 17

NOTE: 5

STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 32 000,

4026 Signert rsberetning og regnskap 2024.pdf

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 13 062.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -6 200

SUM KONSULENTHONORAR -6 200

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Thorendahl AS -336 140

SUM ST@RRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD ~336 140

Drift/vedlikehold bygninger -39 395

Drift/vedlikehold VVS -19 185

Drift/vedlikehold elektro -12 751

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -22 121

Drift/vedlikehold brannsikring -46 531

Kestnader dugnader -1 982 o

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -478 105 0
:

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -185 244

Feieavgift -2 423

Renovasjonsavgift -65 851

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -253 518

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -3 000

Container -3 995

Andre fremmede tjenester -497

Kontingenter -1 920

Bank- og kortgebyr -2 741

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -12 223

4026 Sameiet Stensberggaten 17
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8 Sameiet Stensberggaten 17

3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: cef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f& bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

4026 Signert rsberetning og regnskap 2024.pdf
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Cslo
Uavhengig revisors beretning
Til &rsmgtet | SAMEIET STENSBERGGATEN 17
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til SAMEIET STENSBERGGATEN 17.
Arsregnskapet bestar av: Etter vdr mening:
* Oppfyller drsregnskapet gjeldende
Balanse per 31. desember 2023 lovkrav, og
Resultatregnskap 2023 e Gir 8rsregnskapet et rettvisende
+ Noter til &rsregnskapet, herunder bilde av sameiets finansielle
et sammendrag av viktige stilling per 31. desember 2023, og
regnskapsprinsipper. av dets resultater for

reghskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor
under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av Intemational Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styret og forretningsfarers ansvar for drsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel: B44FG-CHHFC-HTI15-WOPJJ-UTOHE-D7HUS

Styret og forretningsfarer (ledelsen)} er ansvarlig for 8 utarbeide &rsregnskapet og for at
det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk
i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for &
kunne utarbeide et rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av 8rsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for 8rsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

vart mal er & oppnd betryggende sikkerhet for at Arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil,
og & avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er
en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-
ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsté som fglge av

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'g\temasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskageri ge %M@ﬁﬁ%ylﬁ@iﬁg@?@@a‘{w ?é‘?/fé}’@nsbe reﬁﬂhgaZ024.pdf

10.07.2025 Kkl 15:55 Brgnngysundregistrene Side 29 av 59



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 982141982

|IBDO

misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar p& grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: B44FG-CHHFC-HTI15-WOPJJ-UTOHE-D7HUS

BDO AsS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av

Vedb@gt'g\temasjonale nettverket BDO, som bestdr av uavhengige selskappn igle &%M@Smgﬁrlﬁmﬁféﬁ-@@a%w ?é‘?/fé}’@nsbe reﬁﬂhQaZ024.pdf
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Oppdragsopplysninger
Oppdragsadresse: Stensberggata 17, 0170 OSLO
Meptested: Stensberggata 17
Oppdragsgiver: Sameiet Stensberggata. 17
Oppdragsleder: Jan Skau
Befaringsnummer: 1
Befaringsdato: 10.04.2024
Oppdragsbeskrivelse: Tilstandsvurdering av tak

M Egenkontroll [ Sidemannskontroll M Overordnet kontroll

07.05.2024 jsk Dato Initialer 07.05.2024 BEA

Foretak/organisasjon Kode Nawvnogrolle E-post Deltatt Sendt til
Oppdragsgiver: OPG | Styremedlem

Sameiet Stensberggata. 17 LIMQO | Lars Inge Merok Olsen limerok@hotmail.com X X
Sameiets radgiver: OPAK AS 15K Jan Skau Jan.Skau@opak.no X
Sammendrag

OPAK AS v/ Jan Skau har gatt befaring og har vurdert tilstanden pa taktekking i Stensberggata 17.
Takene er befart fra takterrasser og ut av takvinduer.

Takene er tekket med Decra taksteinsplater, fra ca. 1986. Takvinduer og overlys er fra samme ar
{1986). Noen glass i overlys ble skiftet i 2006 (iht. stempel i vindu}. Deler av taket, i kilrenne imot
bakgarden, ble utbedret lokalt i 2012 i et prosjekt utfart av Drogseth AS.

Takenes tilstand er noenlunde tilfredsstillende, tatt i betraktning av at tekkingen er ca. 38 ar. Etter
OPAKs vurdering er tilstanden ikke bra. Det er slitt og det er noen lokale skader, vist pa bilder i
oversendt kontrollrapport fra sameiets styre. Storo Blikkenslagerverksted befarte takene fra stillas i
2023, og papekte noen forhold der de anbefalte utbedringer.

Pa OPAKs befaring registreres det at glassene i de eldste overlysvinduene er punktert. Vi registrerer
ogsa flere nedtrakkede taksteinsplater, men sistnevnte gir sjeldent lekkasjer.

Etter OPAKs vurdering er en av de stgrste utfordringene at gardens skorsteiner forvitrer, at de
sprekker opp relativt omfattende. OPAKs Bjgrn Brodin har vurdert det dithen at flere av skorsteinene
utgjor et sikkerhetsproblem, med fare for nedfall fra byggverk. Skorsteinene méa snarest mures om
eller snarest mulig sikres i pavente av ommuring i relativt nzer fremtid. Taktekkingen alene kan etter
OPAKs vurdering sta i 3-5 ar, forutsatt normalt vedlikehold og lokal skadeutbedring. Skorsteiner og
takene sett under ett, bgr utbedres innen 1-3 ar. Lokal sikring av skorsteiner vil etter OPAKs
vurdering medfare fyringsforbud i de skorsteinene det gjelder.

Etter OPAKs vurdering kan omtekking av takene avventes i noe tid, 1-3 ar, i ytterste fall 5 ar,
forutsatt arlig ettersyn og vedlikehold, noen umiddelbare lokale reparasjoner, ogsa ved overlysene.
Dette innebeerer skifte av punkterte glass i overlysene. Nar det planlegges mot omtekking og nye
tak, ma takvinduene ogsa byttes. OPAK anbefaler da fullstendig utskifting ogsa av overlysene til de to
loftsleilighetene.

Takterrassene er ikke vurdert pd OPAKs befaring.
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Oppdrag
Oppdraget er gitt OPAK av Sameiet Stensberggata 17, jamfgr bestilling av 31.10.2023

Hensikt

Hensikten med oppdraget er 3 vurdere tilstanden pa takene i Stensberggata 17

Eiendom

Pa eiendommen er i 1916 bygget en murgard over 4 etasjer. + kjeller og loft. Loftet ble bygget om til
leiligheter i 1986. Takene har en tradisjonell trekonstruksjon, med astak og rupanel. Takene er tekket
med Decra taksteinsplater, sannsynligvis fra 1986. Takvinduene av type Velux, er fra 1986. Det runde
overlyset i oppgangen er fra byggear, med stalprofiler og tradglass.

Opplysninger

Oppdragsgiver opplyser falgende:

Thorendahl AS giennomfegrte rehabiliteringsarbeider pa balkonger i 2023. | denne forbindelse
gjennomfgrte Storo Blikkenslagerverksted AS en befaring pa fra stillas per 02.06.23. Det ble da
registrert lekkasjer i skottrenner ved overgangsbeslag — overlys, der det er gamle reparasjoner
utfert med elastisk fugemasse.

Det er ogsa konstatert at glasstak/overlys i begge loftsleilighetene i oppgang B er punktert/lekker pa
vinterstid. Lekkasje i en av leilighetene ble tettet med silikon av Drogseth ASi 2018, Det er
konstatert nye lekkasjer i etterkant av dette.

OPAK opplyser folgende:
OPAK verken apner eller river konstruksjoner og tar forbehold om skjulte feil og mangler. Det er kun
de beskrevne forhold som er vurdert av OPAK.

OPAK har eiendomsrett til materialet utarbeidet av selskapet. Det prosjektmaterialet som er
utarbeidet av OPAK kan iht. avtalen bare benyttes av var oppdragsgiver i forbindelse med det
oppdraget OPAK er engasjert for.

Dokumenter overlevert fra oppdragsgiver:
Notat fra sameiet;
«Tilstand, tak, Stensherggata 17. oppsummering av aktiviteter og forelgpige tilradninger og

konklusjoner»
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Funn fra befaringen

Nr. Observasjonffoto Beskrivelse
1. Bildet viser et av de eldste
overlysvinduene, mot
Stensberggata, der glasset er
punktert. Et stempel i vinduet
viser at dette ble produsert i

februar 1986.
Det er opplyst at det lekker i

noen av vinduene, men det
kan etter OPAKs vurdering
like godt veere kondens.

Noen av glassene er skiftet,
det er stemplet 30.05.2006.
Vi kunne ikke se spor etter

kondens eller lekkasje her.

Bildet viser samme glass som
pa bilde nr. 1. Det er tydelig &
4 | se at glassene er punkterte.

Det er flere skjolder pa
sinkbeslagene i kil- og
skottrenner ved overlyset,
men pa denne siden ikke
synlige skader eller hull.

Bildet viser at flere takplater
er nedtrakket.
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Nr.  Observasjon/foto Beskrivelse

Bildet er hentet fra oversendt
dokumentasjon fra sameiet.
Dette bildet ble sannsynligvis
i | tatt av Storo Blikk pa deres
befaring i 2023.

Bildet viser at det er lokale

skader i skottrenna pa siden

av arken.

Ett av de andre bildene fra
Storo blikk viser at det er
skader i skottrenna. Etter
OPAKs vurdering er dette
skader etter isfjerning, da
dette er typiske skader pafert
av gks.

Dersom takene skal ha noe

utsatt tid fgr omtekking, ma
slike lokale skader utbedres.
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6. A K . I B - | | bildene fra Storo blikk er det
' ' N o : B ogs4 vist til flere hull i Decra-
platene. Normalt sett har
dette liten betydning, i og
med at det er et
undertakbelegg som fanger

opp inndriv og sma lekkasjer

Bildet et tatt oppe ved siden
av det runde overlyset i
oppgangen. Ogsa her er det
omfattende med nedtrakkede
takplater. Forholdet er
uheldig, men slik det er her
har det liten betydning, og
det forarsaker normalt sett
ikke lekkasjer.
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Beskrivelse

Nr.  Observasjon/foto

8. Overlyset over oppgangen er
mest sannsynlig med
stalrammer av T-stal, fra
byggear. Der er synlig at det
er utfart vedlikehold.
Beslagene rett nedenfor
glassene er av nyere dato, det
er ogsa fuget i overgangen pa
tradglassene. P4 var befaring
ble det registrert minst en

sprekk i et glass.

Det er sannsynlig at det
dannes kondens under
overlyset i den kalde arstiden.

10. Tilhgrende loftsetasjen er det
flere Velux takvinduer. | en
leilighet er det ogsa et mindre
fasadevindu i en innfelt

I#sning pa taket.
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Nr.  Observasjon/foto Beskrivelse
11. ) ' Pa utsiden av vinduet er det
et flatere parti. Tekkingen i
bunnen av vinduene ser ut til
a veere fornyet, kanskje i
forbindelse med arbeidene til
Thorendahl og Storo blikk i
2023. Etter OPAKs vurdering
er hellingen pa takflaten
tilfredsstillende, lgsningen
ved vinduet er god, men

vinduene er gamle.

12. Vinduene i taket ble

produsert i oktober 1985.
Opplysninger fra Velux tilsier

at glassene er produsert med
klorparafiner, og at de er
spesialavfall ved sanering.

13. | takene er det flere
enkeltstaende takvinduer,
antatt ca. 25 vinduer, i noe

varierende stgrrelse.

Mot Stensberggata er det

¥ ¥i | noen tvilling-vinduer, der to
vinduet er montert tett over
hverandre.
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Nr.  Observasjon/foto Beskrivelse

14, | m v — - ‘ . Dette vinduet er opp pa

- hemseni en leilighet. Det ble
produsert i oktober 1985.

SM@R BESLACENE 10 GAMGE AMLAT
LUBRICATE THE INGS TWILE A TEel
o EREN

15. Coe ) Andre vinduer er produserti
i : januar 1986.
16. Flere av vinduene er preget

av lokale skjolder og
pabegynnende fukt, og
rateskader.
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Nr.  Observasjon/foto Beskrivelse

17. Painnvendig side er det sma

skjolder, men relativt lite
synlige skader som fglge av
kondens og sma lekkasjer.
Det vil dog veere variasjoner
ut fra de vinduene OPAKSs fikk
befart.

18. De utvendige beslagene bak
takvinduene er hele, men de

begynner a bli slitt.

19. Her, i bakgarden, registrerer
vi at det star vann pa
beslagene bak ett vindu, noe
som er uheldig. Staende vann
vil teere ekstra pa beslagene.
{| Det er nedtrakkede takplater

ved vinduet.
L Overgangsbeslagene foran
¥ | vinduene er av bly. Ogsa disse

begynner a teeres.
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Nr.  Observasjon/foto Beskrivelse
20. - . Her er det flere sprekker i
skorsteinen. Det er ogsa flere
sprekker pa pipene lengere

bort, se bilde 22.

Bildet viser et omrade av
taket i bakgarden, der
Drogseth AS utfgrte lokale
bex | reparasjoner i 2018.
Tekkingen ble utfart med
PVC-takfolie.

21. Her er en av takplatene feil

tilpasset.

22. Pa flere skorsteiner mot
Hallings gate er det
omfattende med sprekker.
OPAKs Bjarn Brodin uttaler at
bindemiddel og heft mellom
murstein og mgrtel borte,
helt ned til taktro, og mulig
enda lenger ned ogsa.
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Beskrivelse

Nr.  Observasjon/foto
23, Bildet viser her samme
skorstein som p3 bilde nr. 20.

Skorsteinen er oppsprukket
pa @vre halvdel. Tilstanden pa
skorsteiner som her, kan falle
ned fra taket, og utgjer
dermed ogsa et
sikkerhetsproblem. OPAK vil
anbefale & straks innfare
fyringsforbud i bygningen.

10/0472024

24. Bildet viser at skorsteinene pa
manet mot Stensberggata

ogsa er sprukket i toppen.

25. Imot bakgarden, tilhgrende

delen mot Stensberggata, er
det to takopplgft, Vi har ikke
fatt befart disse pa neert hold,
grunnet manglende tilgang.

Vi registrerer at sidene pa
oppleftene har trekledning,
og at bade kledning og
vindskier er mangelfullt
vedlikeholdt.
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Nr.  Observasjon/foto Beskrivelse

26. : Bildet ble tatti 2012, da OPAK
var pa befaring 12.12. 2012,
mens Drogseth AS utbedret i
kilrenna i bakgarden.
Bildene viser at det er 48x48
mm slayfer og 30 mm lekter.
P | Her ser vi at
undertaksbelegget er
montert direkte pa

| | isolasjonen.

27. Bildet viser at det er Icopal
Brettex undertaksbelegg.
Undertaksbelegget er
dampapent, men det er
relativt lite motstandsdyktig
ovenfor fuktbelastning ved en

| | liten lekkasje.

12012 var det fuktskader
etter lekkasjer. Taket ble
apnet og utbedret. Det ble
tekket med PVC-takfolie i
omradet ved kilrenna (se ogsa
| bildene 20, 21 og 23.

& | Det er ikke kjent hvordan
Drogseth bygget lufting under

28.

den nye tekkingen.
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Nr.  Observasjon/foto Beskrivelse

29. |§ NN : Y Y Bildet er oversendt fra Storo
/ ’ : Blikk, pa forespgrsel fra
OPAK, ettersom de befarte
taket fra stillas i 2023.

Bildet viser takfoten, der det
er dpent inn under Decra-
platene.

Her ser vi enden pa
undertaksbelegget/Brettex.
Undertaksbelegget gari
oppl@sning, der det over tid
har blitt utsatt for regn og
UV-straling. Det er mye
sannsynlig lokale lekkasjer i
takfoten, lekkasjer som ikke
vil veere synlige inne.

30. | Bildet er tatt helt oppe ved
veggen til overlyset over
|| oppgangen. Deckra-platene
er festet med spiker (som var
2| vanlig fra byggesr p3

)| taktekkingen)
Spikrene lgsner med arene,
og de kryper ut. Dersom
omfanget av dette blir for
stort, vil platene lgsne.
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Vurdering/3arsak

Taktekking
Takene er tekket med Decra taksteinsplater, fra ca. 1986. OPAKs arkivbilder viser at det er et Icopal

Brettex undertaksbelegg, pa 48x48 mm slgyfer, og at det er 30 mm lekter. Undertaksbelegget er
diffusjonsapent, og egnet til 8 montere rett pa takets isolasjon. Bilde 26 og 28, som OPAK tok i 2018
viser at det er bygget slik.

Takenes tilstand er relativt bra, tatt i betraktning av at tekkingen er ca. 38 ar. Det er dog noen lokale
skader, eks. med nedtrakket takplater, og noen steder delvis Igse spiker. At platene er bulket og
nedtrakket gir i seg selv ikke noen stor risiko for lekkasjer, skaden er her av visuell karakter. Hvis
platene blir sa nedtrakket at de gliper fra hverandre, er faren for lekkasjer til stede, men vi har ikke
registrert dette pa befaringen. Lgse spiker er uheldig, og hvis omfanget er stort kan platene begynne
a lgsne. Omfanget er ikke kjent.

Bildene 4-6 er oversendt fra oppdragsgiver, og de ble tatt av Storo Blikkenslagerverksted pa en
befaring i 2023. Bildene viser skader der lekkasje kan vaere en konsekvens. Bilde 5 viser etter OPAKs
vurdering skader som fglge av isfjerning, da dette er typiske skader pafert av gks. Det vites ikke om
dette ble utbedret midlertidig da Storo var pa taket. De sma hullene vist pa bilde 6, er mest
sannsynlig etter innfestespiker (som var mest brukt ved byggear). Noen spiker kan ha lgsnet med
arene. 5a lenge takplatene ikke er lgse, har disse hullene liten betydning i forhold til lekkasjer.

Etter OPAKs befaring har vi veert i kontakt med Storo Blikk, og Alexander Johansen (AJ}, og vi har
forspurt om hans befaring pa stillas i 2023. AJ har delt noen bilder med OPAK, vist i bildeserien nr. 29
og 30. Bilde 29 viser at det er en «apen» lgsning i takfoten, og at undertaksbelegget gar i oppldsning
nederst pa taket. Det er mye sannsynlig lokale lekkasjer i takfoten, lekkasjer som ikke vil vaere
synlige inne. Forholdet er meget uheldig. Bilde 30 viser at det er en del |gse spiker pa platene, men
som nevnt er omfanget ukjent. Forholdet er meget uheldig dersom en eller flere takplater skulle
Igsne.

Overlys
Det er to overlys (med aluminiumskonstruksjon} montert bakom byggets to parapeter. Overlysene er

fra byggear pa loftet (1986}, men noen glass ble skiftet i 2006 (iht. stempel i vindu}. Der det er nyere
glass, ser det ut til at overlyset fortsatt er fungerende. De eldste glassene er punktert, ref. bilde 4, og
glassene mister sin isolasjonsevne. Det er opplyst at det lekker i noen av vinduene, men det kan
etter OPAKs vurdering like godt vaere kondens. Bilde 3 viser ikke at det er synlige skader, men
erfaringsmessig kan slike overlys begynne a lekke bakom eller under glasslister. Bilde 3 viser ogsa at
det begynner a bli noe omfattende teering pa sinkbeslagene, men det ble ikke registrert hull.
Beslagene pa parapeten er etter det vi kan se, relativt hele. Overlyset imot Hallings gate er ikke
befart grunnet manglende tilgang.

Over oppgangen er det et originalt overlys, fra 1916, mest sannsynlig med stalrammer av T-stal, der
tradglass ble montert med kitt, som den tidens normale Igsning. Det er synlig at det er utfgrt
vedlikehold. Beslagene rett nedenfor glassene er av nyere dato, det er ogsa fuget i overgangen pa
tradglassene. Pa var befaring ble det registrert minst en sprekk i et tradglass. Det er ikke sikker t at
dette gir seerlig lekkasje. Det er sannsynlig og ganske normalt at det dannes kondens under overlyset
i den kalde arstiden. Ofte ble denne type overlys bygget inn med kondensrenner.
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Takvinduer

Takvinduene er av typen Velux, og de ble produsert sent pa aret i 1985 og tidlig pa aret i 1986.
Takvinduene som ble montert 1986 har statt i konstruksjonen i 38 ar. Normal forventet levetid pa
slike vinduer er 25-30 ar. De vinduene vi fikk befart, er pa tross av alder i brukbar stand. Det er
skjolder etter fukt, og begynnende skader, sannsynligvis som fglge av sméa inndriv av nedbgr, og noe
kondens. Over tid tgrker pakningene ut og de blir stive. Godt vedlikehold, at hengsler og andre
bevegelige deler smgres og at det monteres nye pakninger, forlenger levetiden til vinduene.

Kilrenne i bakgard
Deler av taket, i kilrenne imot bakgarden, ble utbedret lokalti 2012 i et prosjekt utfert av Drogseth

AS. Denne delen av taket ble altsd befart av OPAKs Jan Skau i midtre fase med Drogseth, etter at de
hadde apnet opp, ref. bildene nr. 26-28. OPAK var ikke pa kontrollbefaring etter

Bilde 21 viser at en takplate er kappet til sa den er for kort. Det kan vaere inndriv der, hoe som
fanges opp av undertaksbelegg, slik at det ikke lekker inn. Varig inndriv pa Brettex er meget uheldig.

Skorsteiner

Pa befaringen registrerer vi at mange skorsteiner har omfattende med sprekker. Forholdet er drgftet
internt med OPAKs Bjgrn Brodin (BB}. Han vurderer skadene som svzert alvorlige, og uttaler at
bindemiddel og heft mellom murstein og mgrtel borte, helt ned til taktro, og mulig enda lenger ned
ogséa. Det er forbundet med risiko for at det i kraftig vindveer/storm og turbulens kan falle ned deler
av den lengste skorsteinen, vist pa bilde 23. Det er fare for nedfall fra skorsteiner dersom disse
utsettes for enda mere nedbgr kombinert med frost. OPAK vil anbefale a straks innfgre
fyringsforbud i bygningen.

BB opplyser om to alternativer.
s Umiddelbart ta de ned til taktro, og mure de opp med ny stein og mgrtel.
* Innfgre fyringsforbud, ta de ned sa langt ned som sprekkene er, sikre resten med
hansenetting. Sa snart som ra er planlegge for prosjekt om-muring av de skorsteiner med

skader.
Takopplaft

Bilde 25 viser at det er to takopplaft mot bakgarden, tilhgrende delen mot Stensberggata. Vi
registrerer at sidene pa oppl#ftene har trekledning, og at bade kledning og vindskier er mangelfullt
vedlikeholdt, og det er synlige skader. Vi opplyser at dette ikke er befart pa neert hold.

Etter OPAKs vurdering har denne kledningen ogsa utstatt forventet levetid, som fglge av at
vedlikehold her er misligholdt (mulig uten vedlikehold fra 1986). Det bar her prosjekteres og bygges
med lgsninger som gir langt vedlikeholdsintervall, eks. med fasadetekking i metall/beslag.

Oppsummering
Etter OPAKs vurdering er en av de stgrste utfordringene at gardens skorsteiner forvitrer, at de

sprekker opp relativt omfattende. OPAKs Bjgrn Brodin har vurdert det dithen at flere av skorsteinene
utgjar et sikkerhetsproblem, med fare for nedfall fra byggverk. Skorsteinene ma snarest mures om
eller snarest mulig sikres i pavente av full skadeutbedring. Dette betyr nye skorsteiner over tak, da
sammen med ny taktekking. Slik tilstanden er, og om det utfgres lokal sikring av skorsteiner, vil etter
OPAKs vurdering medfgre fyringsforbud i de skorsteinene det gjelder.
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Etter OPAKs vurdering kan omtekking av takene avventes i noe tid, 1-3 ar, i ytterste fall 5 ar,
forutsatt arlig ettersyn og vedlikehold, noen umiddelbare lokale reparasjoner, ogsa ved overlysene.
Dette innebeerer skifte av punkterte glass i overlysene.

Nér det planlegges mot omtekking og nye tak, m3 alle takvinduene ogsa byttes, de har utstatt
forventet levetid. OPAK anbefaler da fullstendig utskifting ogsa av overlysene til de to
loftsleilighetene.

Problemet er som nevnt skader pa skorsteiner, som fremskynder ogsd en omtekking av tak. Ved
omtekking av takene bar sameiet fa en uttalelse fra byantikvaren i Oslo, slik at takene kan tekkes
med tidsriktig tekkemateriale, eks. tegl-takstein. Dersom vekt og beering pa takene er avgjgrende,
kan takene tekkes med band- eller skivetekking.

| og med at det eksisterende undertaket er av typen Brettex, er det OPAKSs anbefaling at undertaket
rives og fornyes i sin helhet, eks. med et rullprodukt, kombinert undertak og vindsperre. Dette vil
meget sannsynlig vindtette taket bedre enn dagens lgsning, og det er enklere 3 tette fagmessig ved
gjennomfgringer. Dersom det planlegges met nytt tak av eks bandtekking, eller helst med
skivetekking, er det OPAKs vurdering at dette kan utfgre med «splittkledning av skurlast» bygget
som er nytt ventilert sjikt oppa det nye undertaket. Vi kan anbefale eks. Prefalz aluminium, farget
som patinert sink, da materialkostnadene er vesentlig lavere enn sink. Léasninger ma prosjekteres.

Takterrassene er ikke vurdert pd OPAKs befaring.

Tiltak

e Skorsteiner ma utbedres snarlig, alternativt ma se sikres mot nedfall, for s3 3 fullstendig
utbedre de med & mute opp nye skorsteiner sammen med ny taktekking.

® Takene tekkes om komplett i Igpet av 1-3 ar, men beroende pa annet vedlikehold, og
eventuelle lekkasjer, kan de i ytterste fall avventes i opp om 5 ar.

e Takvinduene skiftes sammen med ny taktekking.

* Ved omtekking av takene, fullstendig utskifting ogsa av overlysene til de to loftsleilighetene.

¢ Ved omtekking av takene, vurder mulighetene av nytt isolert overlys over oppgangen.

Kostnader

Takene er grovt malt opp til ca. 760m?. OPAK kan estimere kostander for nytt tak til ca. kr 4,2 til 4,7
mill., inkl. kostander for rigg og stillas Det méa tas med kostander for nye takvinduer, ca. 33 stk.
Estimert kostand ca. kr 27-30 000, - per vindu. Det er ca. 13 skorsteiner av varierende stgrrelse, som
alle m& mures nye. Vi kan som et snitt estimere ca. kr 45 000, - per skorstein.

Kostandene for nye overlys til de to loftsleilighetene, estimeres til ca. kr 200 000 per leilighet.
Summert kostnadsestimat er ca. kr 6,5 mill. NOK, eks. mva.

Kostnaden for overlys i oppgangen er ikke vurdert
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Forutsetninger

Kostnadene er basert pa felgende forutsetninger:

- Alle estimater er eks mva.

- Pristilbud pa arbeidene er ikke innhentet, men er basert pa erfaringstall fra liknende arbeider.

- Detinnhentes konkurrerende pristilbud fra flere entreprengrer.

- Pris- og lgnnsniva per dags dato.

- Eventuell Ignns- og prisstigning i byggetiden er ikke inkludert.

- Finanskostnader er ikke inkludert.

- Administrasjon, kontroll og oppfalging av arbeidene er ikke inkludert.

- Det er ikke medtatt kostnader i forbindelse med utflytting, kostnader for midlertidig bosted og
mellomlagring av mgbler/innbo.

For OPAK AS

Do Sha

Jan Skau
Byggfaglig seniorradgiver blikkenslagermester
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Kontrollskjema for oppdrag byggfaglig spesialradgivning

Henvisning for interne kvalitetskrav

OPAKs Kvalitets- og miljghandbok
OPAKs HMS — Handbok
Prosesskjema med tilhgrende rutiner

Sjekkliste intern kvalitet E] Nei
Oppdragsbeskrivelse, betingelser og honorar er avtalt og bekreftet av JA
oppdragsgiver og bekreftelsen er lagret i dokumentsenteret tilhgrende oppdraget.

Sikringstiltak ved befaring er ivaretatt i henhold til HMS-Handbok. JA
Eventuell bruk av sikker jobbanalyse skal lagres i OPAKs dokumentsenter.

Alle oppdragsdokumenter og arkivverdig e-poster er lagret i OPAKs JA
dokumentsenter eller e-postarkiv knyttet til oppdraget.

Kvaliteskontroll av oppdragets OPAK-dokumenter er giennomfgrt i henhold til JA

OPAKSs rutiner.

Dokumentasjon og opplysninger som er grunnlag for vurderingene i rapport/notat

e «Tilstand, tak, Stensberggata 17. oppsummering av aktiviteter og forelgpige tilradninger
og konklusjoner»

e Sintef Byggdetaljer: 525.107 Skra tretak med oppholdsrom pa deler av loftet

o Sintef Byggdetaljer: 525.101 Skra, luftede tretak med isolerte takflater

Maleinstrumenter som er benyttet ved befaring
® Protimeter MMS3

Oppdragsevaluering

OPAK gnsker tilbakemelding pa vart arbeid fra vare oppdragsgivere. Vi er takknemlig om du bruker
et gyeblikk pa a svare pa noen spgrsmal.

For & svare pa kundeevalueringen registrer din e-postadresse via denne linken, og du vil fa tilsendt
et elektronisk sparreskjema med tre spgrsmal.
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Instilling til Arsmate
Tema: Bredband, fiber
Hensikt: Unnga stor ustabilitet i bredbandsnettet og forbedret internett. Samt a gé

fra en lesning med linezer-tv med internett til kun internett med valgfritt
lineaer-tv-lgsning

Flere beboere er plaget med ustabilt internett fra Telia (tidligere Get). Dagens internett
leveres via kabelTV/coaxial kabel. Vi tror at det er for liten kapasiteti gadrden i perioder
med hey samtidig bruk, og at dette er arsaken til at flere opplever ustabilt internett.

En arbeidsgruppe bestdende av Svein Gustav Hovland og Isak Oksvold har veerti
kontakt med Telia for & fa dem til & se pa en l@sning for 4 utbedre dette. Arbeidsgruppen
har pa vegne av styret henvendt oss kollektivt, men det har ikke veert interesse fra Telias
side til & se pé problemene, og de har ogsa sluttet & svare pa vare henvendelser.

Foto av dagens Telia l@sning/coax:

Arberidsgruppen har derfor veert i kontakt med OBOS OpenNet som alternativ
leverander all den tid vi har OBOS som forretningsferer. De har ikke mulighet til & levere
internett til oss.

Vi har fatt tilbud fra Global Connect om en pakke med fibernett for 22 seksjoner for
249,-/mnd/boenhet forutsatt 72 mnd avtaleperiode, hvor installasjon av alt utstyr
pahviler leveranderen, det vil si at eierskapet gar til sameiet etter utlepet av
avtaleperioden.

Tjenesten har kapasitet p4 1000 MB pr sekund. Dette utgjer en arskostnad pé 65 736 kr
pr &r, noe som er omlag det samme som vi betaler Telia | dag. GlobalConnect tilbyr da
en tjieneste med vesentlig hayere kapasitet. Fiber fra GlobalConnect er ogsé kjent for
god stabilitet/fa driftsproblemer. Sé lenge oppetiden er hgy, 99% sa vil behovet for
support veere lav. Det som er viktig er naturligvis en overgangsperiode, da vetvi at
GlobalConnect felger opp den enkelte godt. Det vil ogsa veers et krav. For de som gnsker
lineser-tv som den sentrale delen vil det palepe en ekstrakostnad for leie av dekoder.
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Omvendt fra dagens lesning, hvor de som trenger internett med en viss kapasitet for
nettopp streaming m.v betaler selv for dette. GlobalConnect har nettopp lever
tilsvarende lasning til Pilestredet Park/Stensberggata 10-14 og Stensberggata 15.
Lesningen er den nye trenden hvor lineaer-tv nok synes a veere garsdagens lasning.

Vihar na alts sett en tydelig trend i & ga bort fra linezer-tv til rent bredband. De fleste har
i dag smart-TV med apper og en rekke abonnement for 4 f4 fotball, golf eller hva det
matte vaere. En TV-dekoder er mer og mer pa vei ut, i tillegg er kvaliteten pa sendingen
bedre pa streaming enn linezer-TV. | dag har den enkelte egne abonnement pé internett
ut over det som leveres som standardlgsning, i en slik l@sning med GlobalConnect vil
man matte betale ekstra for & ha en dekoder med linezer-tv.

Det er trolig hensiktsmessig & forhandle med Global Connect for & oppna noe bedre
vilkar. Det kan veare mulig & 4 tilbudt pris last i en periode pé inntil 5 &r, dvs ingen KPI
justering i 5 ar, noe som vil veere en betydelig besparelse over tid.

Forslaget er derfor at Styret ber Arsmatet om fullmakt til 8 sluttforhandel en avtale med
Global Connect om & legge inn fibernett. Svein Gustav Hovland og Isak Oksvold har sagt
seg villige til & representere Styret i saken.
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt Arsmete 2024

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet Apnes 21.05.24 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.05.24
Selskapsnummer: 4026 Selskapsnavn: Sameiet Stensbherggaten 17

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. En fullmakt kan
trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Styreleder Hans Petter Sevang er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Anne Golden og Anders Einset er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:[ Mot

Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. [Arets resultat trekkes fra egenkapital]

|:[ For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer for perioden 202306/202406

Godtgjerelse for styret settes til kr 48 000.

|:| For
|:| Mot
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Sak6 REDEGJ@RELSE FOR ELTILSYN APRIL 2024

Sameierne tok redegjerelsen til etterretning

|:| For
|:| Mot

Sak7 REDEGJORELSE FOR BRANNVERNSRAPPORTEN AV 2023

Sameierne tok redegjerelsen til efterretning

|:| For
|:| Mot

Sak 8 REDEGJ@RELSE FOR TILSTANDSKONTROLL TAK

Sameiermatet tok redegjerelsen til etterretning

|:| For
|:| Mot

Sak9 GJENNOMGANG AV @KONOMISK STILLING

Sameierne tok gjennomgangen til etteretning

|:| For
|:| Mot

Sak 10 Ekstraordinzer innbetaling pa kroner 1 000 000til dekning av akutt skorsteins- og takvedlikeholld.

Sameiet krever inn kr 1 000 000 iil dekning av akutt skersteins- og takvedlikehold.

|:| For
|:[ Mot

Sak11 15% @KNING AV INNKREVDE MIDLER TIL DEKNING AV FELLESKOSTNADER

Sameiermeatet vedtok en ekning i innbetaling til felleskostnader pa 15% fra og med 1/7-24.

|:| For
|:[ Mot
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Sak12 Gistyret fullmakt til & gjsre laneopptak pa inntil 500.000 til dekning av uforutsette
vedlikeholdskostnader.

Ferslag til vedtak: Sameiermatet vedtok a gi styret en generell fullmakt til & gjere laneopptak
pa 500.000 til dekning av uforutsette vedlikeholdskostnader. Samtidig gis det fullmakt til & heve
innbetalingen av felleskostnader med inntil 25%. Fullmakten gjelder frem til neste sameiermate.

|:| For
|:| Mot

Sak13 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)

|:| Hans Petter Sevang

Styremedlem (kun 2 skal velges)

|:| Erikka Fyrand

|:| Lars Inge Merok Olsen

Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Yngve Lindsjern

Leder valgkomitteen (kun 1 skal velges)
|:| Rune Knoff

Medlem valgkomitteen (kun 1 skal velges)

|:| Inger Christine Lindstram

Sak14 Ny bredbandsleverander

Sameiermatet gav Isak Oksvold og Svein Gustav Hovland fullmakt til 4 sluttforhandle en avtale med
Global Connect om 4 legge inn fibernet.

|:| For
|:| Mot
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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